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1. Baggrund

Albertslund Kommune (herefter “Szelger”) udbyder
den kommunalt ejede Hyldagergrund (herefter "Grun-
den”) til opfgrsel af et nyt attraktivt kvarter med pri-
maert boliger kombineret med mulighed for liberalt,
service- samt publikumsorienteret erhverv med et
samlet etageareal pa op til ca. 32.438.

Saxlger gnsker med udbuddet at modtage tilbud med
tilhgrende skitseprojekter fra interesserede aktgrer,
som viser, hvordan en kommende bebyggelse foreslas
realiseret ud fra de visioner, som Salger har for omra-
det sammenholdt med de rammevilkar, der geelder ift.
vejadgang, den kommunale Hyldagerhal midt i omra-
det og omradets stgj m.v.

Ved evalueringen af kgbstilbud vil der blive lagt veegt
pa den tilbudte pris og projektets kvalitet.

2. Omradet og Grunden

2.1. Omradet

Grunden ligger gst for Hyldager Bakker, et stort natur-
og landskabsprojekt med hgje bakker, sammenhan-
gende stisystemer og over 10.000 nyplantede traeer
og buske. Anlaegsarbejderne blev pabegyndti 2019 og
i det vaesentligste afsluttet i starten af 2025. Projektets
formal er bl.a. at stgjdeempe de rekreative omrader og
den eksisterende boligmasse @st for Holbaekmotorve-
jen foruden at stgjdempe i det kommende Hyldager-
kvarter.

Syd for Grunden ligger jernbanen, som blev stgjdaem-
pet i forbindelse med landsskabsprojektet, samt
Kongsholmparken der er et abent og sammenhaen-
gende engareal.

Nordgst for Grunden ligger Vridslgselille Landsby, der
er en zldre landsby, hvis historie straekker sig over
1.000 ar tilbage.

Mellem Grunden og Vridslgselille Landsby ligger bgr-
nelandbruget Dyregarden Toftegard samt pensionist-
haverne Udsigten.

Midt pa Grunden ligger Hyldagerhallen, som oprinde-
lig var en del af Hyldagerskolen. En folkeskole, som
blev taget i brugi 1970 og fungerede frem 2011, inden
den blev nedrevet i 2014.

Der er i dag adgang til omradet fra Vridslgsestraede,
der ogsa leder trafikken videre fra Vridslgsevej og He-
demarksvej til Vridslgselille Landsby.

Grunden er forbundet til Albertslund Station og cen-
trum via et godt stisystem/cykelsti. Fra Albertslund er
der god adgang til hele Hovedstadsomradet via motor-
vejsnettet (E47), og via S-toget nds Radhuspladsen pa
blot 20 minutter. Albertslund er i gang med en stgrre
byudvikling med grgn vaekst samt flere indbyggere og
virksomheder.

2.2. Grunden
Grunden vil efter udmatrikulering have et samlet areal
pa ca. 81.095 m2.

Matrikulaert kan Grunden beskrives som delareal 1 af
matr.nr. 8f af 66.660 m2 og matr.nr. 6av af 18.235 m2
- begge Vridslgselille By, Herstedvester. Tilsammen et
areal pa 84.895 m2, hvori der dog skal fraga et areal
pa ca. 2.000 m2, da der skal ske selvstaendig udstyk-
ning af Hyldagerhallen jf. pkt. 3.18 og ca. 1.800 m?2 til
offentlige parkeringspladser pa Grunden jf. pkt. 3.7.
Der henvises til bilag 1, maleblad fra februar 2025 ud-
arbejdet af Robert Jakobsen Landinspektgrer ApS i for-
bindelse med udskillelse af offentlige stier mod nord.

Tingbogsattester for matr.nr. 6av og 8f begge Vridslg-
selille By, Herstedvester ses som bilag 2 og 3.

Servituterklaeringer for matriklerne ses som bilag 4 og
5.

2.3. Eksisterende planforhold m.v.

Grunden er beliggende i byzone og omfattet af Lokal-
plan 12.7. En ikke byggeretsgivende rammelokalplan
for Grunden fra 2019 (herefter "Rammelokalplanen”),

bilag 6.

Med Rammelokalplanen blev omradet udlagt til bolig-
anvendelse med mulighed for bade aben-lav og teet-
lav boligbebyggelse samt etageboligbyggeri - foruden
der blev sikret vejadgang til Grunden og udpeget be-
varingsvaerdige traeer m.v. i omradet.

Rammelokalplanen fra 2019 indeholder efter dens ka-
rakter en vision samt nogle overordnede beskrivelser
og principper for en kommende udvikling af Grunden.

Der er siden 2019 sket @ndringer af Saelgers vision for
Grunden og et kommende Hyldagerkvarter pa nogle
punkter, hvorfor Rammelokalplanen ogsa skal laeses
med et forbehold herfor.

Den aktuelle vision, overordnede disponering samt
anvendelse som Salger gnsker realiseret, fremgar af
naervaerende udbudsvilkar pkt. 3.1 og selvstaendigt bi-
lag 7, som har "forrang” ift. Rammelokalplanen, hvor
der matte vaere uoverensstemmelse.



Grunden blev i kommuneplan 2022-2034 (Kommune-
plan 2022 - 2034 | Albertslund Kommune) udlagt til
blandet bolig og erhverv, BE 16 Hyldagerkvarteret, jf.

bilag 8.

For at muligggre opfgrelsen af det nye kvarter skal
der udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan. Med
vedtagelse af den byggeretsgivende lokalplan, vil hele
eller dele af Rammelokalplanen blive aflyst.

I tilknytning til lokalplanarbejdet skal der foretages
miljgvurdering af de miljg- og naturmaessige konse-
kvenser af projektet.

2.4. Eksisterende bygningsmasse m.v.
BBR-udskrifter for de to matrikler, bilag 9 og 10, inde-
holder en beskrivelse af registrerede bygningsarealer
og anlaeg m.v. pa Grunden.

Pa Grunden ligger en transformerstation, hvis place-
ring fremgar af kort, bilag 11 og med en kapacitet iflg.
Cerius-Radius af 900 ampere jf. bilag 12.

@st pa Grunden ligger en grusbelagt og tilgroet par-
keringsplads.

Der er pa Grunden desuden stier og rondeller med
belaegning af forskellige karakter.

Under den tidligere folkeskole fandtes en kaelder pa
ca. 1.478 m2, som blev fjernet i forbindelse med ned-
rivningen.

Keelderens opr. udformning og placering pa Grunden
er vist pa bilag 13, en plantegning hentet fra bygge-
sagsakten.

Ansggning om og byggetilladelse til nedrivningen af
skolen i 2013 ses som bilag 14.

Supplerende prgveboringer udfgrt af Nordconsult i
2025 i omradet for den tidligere kaelder ses som bilag
15, hvor der ikke blev truffet betongulv, men alene
konstateret opfyld bestaelse af fyldler, knust beton,
sandfyld m.v.

Pa weblager.dk (BFE.nr. kan med fordel bruges i sgg-
ningen) er der desuden adgang til Salgers byggesags-
arkiv, hvor der evt. kan findes oplysninger om tidligere
byggesager pa Grunden for yderligere indblik.

2.5. Jordbunds- og forureningsforhold
Grunden ligger i byzone og er derfor omradeklassifice-
ret som lettere forurenet jord.

Grunden er ikke kortlagt som forurenet, og Saelger har
ikke kendskab til, at der har veeret aktiviteter pa Grun-
den, som kan have varet egnet til at medfgre forure-
ning af jord og grundvand. Jordforureningsattester ses
som bilag 16 og 17.

Seelger har faet udarbejdet vejledende geoteknisk un-
dersggelse af MOE juni 2022 for at afklare jordbunds-
, grundvands- og funderingsforholdene jf. bilag 18.
Ved samme lejlighed blev der foretaget en miljgscree-
ning af fyldlag/overjorden - i alt 29 jordprgver som
ikke viste tegn pa forurening.

2.6. Arkezeologi og fortidsminder

Seelger har faet foretaget en arkaeologisk forundersg-
gelse og udgravning i 2023 af en del af Grunden, pa
hvilken baggrund Kroppedal Museum har frigivet stgr-
stedelen af Grunden jf. bilag 19. Det undersggte og fri-
givne omrade (som er ekskl. rondeller og skov mod
nordgst) ses pa rapportens side 3.

| Grundens sydvestlige hjgrne er en historisk bro med
tunnel under jernbanen, der er fredet som et fortids-
minde jf. kulturarvsudskrift, bilag 20 og kort heraf bi-
lag 21. Mindet er navngivet Store Vejle A Bro og er en
sporbzerende buebro, som er ca. 35 mlang, 3,8 m
bred og 5 m hgj. Broen er beliggende i en deemning,
der er ca. 60 m lang og 9 m hgj.

Naturbeskyttelseslovens § 18 fastleegger en beskyt-
telseslinje pa 100 meter omkring beskyttede fortids-
minder, bl.a. for sikring af fortidsmindernes betyd-
ning som landskabselementer. Nyanlaeg af byggeri,
sti- og vejfgring indenfor beskyttelseslinjen, kraever
derfor dispensation.

Tilbudsgiver har mulighed for (som en del af skitse-
forslaget) forelgbigt at antage, at der i et vist omfang
vil kunne opnas dispensation hos Szelger (Vej og Park)
uden der afgives garanti herfor. Der vil i forbindelse
med en konkret sagsbehandling af en dispensations-
anmodning blive lagt vaegt pa sikring af fortsat ad-
gang/indblik samt pa, hvorvidt det sikres, at anlaegs-
arbejderne udfgres pa en made, sa de ikke skader
fortidsmindet.

2.7. Forsyningsledninger
LER-kort vedr. registrerede ledningsforhold pa Grun-
den ses som bilag 22.

Pa baggrund af gennemgang af byggesagsakter er
spildevandsledninger og brgnde fra hhv. Hyldagerhal-
len og den nedrevne skole umiddelbart fgrt/placeret
som vist pa bilag 23 udarbejdet af Nordland Arkitek-
teri 2022. Et supplerende kortbilag der alene anses
for vejledende.
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Der henvises ogsa til de oplysninger, som kan findes
ved brug af Kortservice (tekniske kort for Albertslund
Kommune).

2.8. Draen

Salger har ikke naermere viden om, hvorvidt der kan
veere tilbagevaerende draen pa en del at Grunden. Ef-
ter Saelgers vurdering var der sandsynligvis draen pa
Grunden, inden skolen blev opfgrt jf. bilag 24.

2.9. Bevaringsvaerdige traeer / beplantning

| det nordlige hjgrne af Grunden findes en stgrre
gruppe af eksisterende traeer, som fungerer som en
gron afskaermning mellem Grunden og Toftegarden.
Det grgnne beplantningsbalte samt enkeltstaende
egetreeer og fuglekirsebaertraeer er udpeget som be-
varingsveerdige, se kortbilag 25. Der skal tages hgjde,
for, at ikke alle bevaringsvaerdige traeer er markeret
pa kortbilaget, men at alle egetraeer og fuglekirse-
baertraeer anses for bevaringsveerdige. Beplantnings-
bzeltet langs jernbanen i syd, skal sa vidt muligt beva-
res, da denne beplantning skeermer for togbanens
stgjvaern.

Hvis det bliver ngdvendigt at feelde et af de beva-
ringsveerdige traeer skal dette godkendes af kommu-
nalbestyrelsen, og der stilles krav om, at der skal
etableres et nyt af passende stgrrelse.

Der findes flere aldre traeer pa grunden, som kan
veere flagermusegnede. Hvis udbygningen af lokal-
planomradet forudsaetter, at et eller flere af traeerne
skal feldes, skal der foretages en konkret vurdering
af traeets funktion for flagermus.

2.10.Vejtilslutning
Vejforbindelse til Grunden sker fra gst ad Vridslgse-
straede.

2.11.Stgj

Stgjberegningerne fra Force, bilag 26 viser, at Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB overskrides
pa dele af Grunden, hvorfor afskeermningsforanstalt-
ninger er pakraevet for ny bebyggelse jf. ogsa pkt. 3.2.

Der henvises ogsa til de &ldre stgjberegninger der ses
som bilag 3 til Rammelokalplanen.

3. Salgers vision for Hyldagerkvarteret og @v-
rige byggeregulerende rammer

3.1. Vision

Seelgers vision for Hyldagerkvarteret er at skabe ram-
merne for en moderne baeredygtig bydel med blan-
dede boligtyper, elementer af liberalt og publikums-
orienteret erhverv samt sport - med plads til naturen.

Kvarteret skal bidrage til Seelgers vision om at udvikle
"den baeredygtige by for bgrnene, det grgnne og fael-
lesskaber”.

Projektet skal udformes med boliger i en skala og ar-
kitektur, som spiller sammen med omgivelserne og
den eksisterende natur og beplantning, for dermed at
skabe en naturpraeget bydel.

Der skal herunder sikres sammenhang mellem den
nye bydel og den seerlige karakter, som findes i den
omkringliggende by, landsbyen og landskabet.

Seelgers vision for det kommende Hyldagerkvarter er
naermere beskrevet i visionsdokument, jf. bilag 7,
hvortil der henvises.

3.2. Bebyggelsens disponering ift. stgj

Den primaere anvendelse pa Grunden skal vaere boli-
ger og med mulighed for op til 5 % blandet bolig er-
hverv i stueetagen.

Boliger kan vaere en kombination af etageboliger og
aben/lav, taet/lav bebyggelse, hvor den narmere di-
sponering fra tilbudsgivers side ma ske med hensynta-
gen til, at Miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj
skal vaere overholdt pa faelles opholdsarealer. Even-
tuel med en disponering som etage-randbebyggelse
pa den nord/vestlige del af Grunden - og teet/lav/aben
pa den syd/gstlige.

Szelger har som et tidligt led i salgsforberedelserne
faet udarbejdet et mulighedsstudie af Nordland Arki-
tekter, bilag 27 med tilhgrende stgjberegninger fra
Force, bilag 28 ved forskellig hgjde pa randbebyggelse.
Et meget tidligt studie, der ikke tilsigter at vaere gen-
nem-/faerdigarbejdet i alle henseender og/eller at
tage hgjde for alle udbudsvilkar. Mulighedsstudiet er
heller ikke af Seelger vurderet som veerende “det gode
projekt” for Grunden. Hensigten med det tidlige studie
samt stgjberegningerne har fra Szelgers side under for-
beredelsesfasen veeret at fa vist/illustreret én blandt
flere muligheder, herunder for at give overordnet ind-
tryk af mulig disponering(er), bygningshgjder, taethed
samt stgjens karakter og pavirkning ved forskellige
scenarier.

Saelger gnsker med det offentlige udbud at fa flere og
ogsa gerne helt anderledes bud pa den disponering af
kvarteret som tilbudsgiver finder mest optimal, sam-
menholdt med Szelgers vision for omradet.

Det er Szelgers vurdering, at de lempede stgjkrav kan
finde anvendelse for Grunden, da der er tale om sa-
kaldt “huludfyldning” i et byomrade med eksisterende
bebyggelse, herunder da der fa ar tilbage har ligget en
folkeskole pa Grunden og en motorsportsbane vest for
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- foruden Hyldagerkvarteret fremtidigt skal vaere ken-
detegnet af blandede byfunktioner. Der henvises til
planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 jf. sammenholdt med §
11 b, stk. 1, nr. 2.

3.3. Hgjde, anvendelse og bebyggelsesprocent

Den maksimale bebyggelsesprocent som defineret jf.
BR18, § 453 for Grunden (efter udstykning af Hyld-
agerhallen og offentlige parkeringspladser) vil vaere
40.

Kommuneplanrammen BE16 for Hyldagerkvarteret
angiver en hgjde pa maksimalt 3 etager.

Der fastsaettes i dette udbud ikke en maksimal hgjde
for etagebebyggelsen, da hgjden pa en evt. kom-
mende rand-etagebebyggelse umiddelbart vanskeligt
kan fastsaettes uden der parallelt skeles til stpjbereg-
ninger for at sikre overholdelse af stgjkrav for op-
holdsarealerne m.v. Plangrundlaget (herunder evt.
kommuneplanramme) tilpasses det vindende projekt.

Der er mulighed for erhverv i miljgklasse 1-2 som
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede ser-
viceerhverv, sports- og idraetsanlaeg, omrade til of-
fentlige formal.

3.4. Boligstgrrelser

| forbindelse med revision/opdatering af galdende
kommuneplan har Salger (kommunalbestyrelsen)
den 17.juni 2025 i forhold til boligstgrrelser truffet be-
slutning om, at der fortsat skal geelde en begraensning
for antallet af sma boliger (45-54 m2 bruttoareal) pa
10 %.

For teet/lav boligbebyggelse er gennemsnitsstgrrelsen
100 m2.

For etageboliger fastholdes udgangspunktet med en
gennemsnitlig stgrrelse pa 80 m2. Ved szerlige “kon-
cepter” for byudvikling kan praksis med de 80 m2 for
etageboliger dog fraviges f.eks. hvis:

. Bygherre gnsker at bygge mange store familiebo-
liger, herunder store raekkehuse.

. Bygherre gnsker at etablere en stor andel af feel-
lesfaciliteter, f.eks. falleskgkken med spisesal,
aktivitetslokaler, faellesstue m.m.

. Bygherre gnsker at etablere fzlles gaesteboliger.

. Bygherre gnsker at etablere fleksible boliger,
f.eks. hvor store boliger kan opdeles i mindre bo-
liger, eller mindre boliger kan slas sammen til
store.

. Boliger med szerlige lokaliteter.

. Alternative boligformer f.eks. bofzllesskaber,
seniorboliger.

3.5. DGNB
Ny bebyggelse skal DGNB-certificeres til minimum
sglv, jf. ogsa pkt. 4.5.

3.6. Parkering for ny bebyggelse

Selger (kommunalbestyrelsen) besluttede d. 13. maj
2025, at forslaget til den nye kommuneplan skal inde-
holde en a&ndring af den galdende parkeringsnorm
for aben-lav/teet-lav bebyggelse. Konkret forventes
parkeringsnormen for aben/lav og tet/lav bebyg-
gelse @&ndret fra minimum 2 til minimum 1 pr. bolig.
Kommunalbestyrelsen besluttede ogsa, at forslaget
til den nye kommuneplan skal fastsatte en parke-
ringsnorm for ladcykler. Parkeringsnormen for etage-
boligbebyggelse er forsat fastsat som 1,5 pr. bolig.
Disse forventede parkeringsnormer er udgangspunk-
tet for planlaegning af den nye bydel.

Da Grunden ikke er stationsnzert beliggende (0-600
meter), kan der ikke ske reduktion pa grund af etab-
lering af delebilsordning.

Der er mulighed for, men stilles ikke krav om, parke-
ring i konstruktion/p-kaelder. Hvis der etableres par-
kering i konstruktion, skal facader arkitektonisk spille
sammen med den gvrige bebyggelse.

Normen for cykelparkering er 2 stk. pr. etagebolig,
mens cykelparkering for raekkehus iht. kommunepla-
nen forudsaettes, holdt pa egen grund.

3.7. Offentlig parkering for brugere af neeromradet
og Hyldagerhallen

Saelger gnsker, at der pa Grunden planmaessigt ud-

legges og etableres 60 offentlige parkeringspladser,

som bl.a. skal betjene brugere af Hyldagerhallen, Tof-

tegarden og evt. pensionisthaverne.

Anlag af de offentlige p-pladser vil ske for regning af
Seelger og ved matrikulaer udskillelse af ca. 1.800 m2.

For sikring af et klart snit for drift og vedligeholdelse,
skal der alene ske udskillelse af p-omradet, dvs. om-
radet med fast eller permeabel belaagning, mens evt.
omkredsende graesarealer, bevoksning/traeer o.l.
skal vaere placeret pa Grunden.

Kgber skal etablere vej frem til kommende offentlige
p-plads(er), saledes at Szlger selv kan anlaegge disse
— forventelig i naermere koordination med Kgber og i
forbindelse med dennes faerdigmelding af nzerlig-
gende byggeri og anlaegsarbejder.

| skitseprojektet skal foreslas og illustreres den mest
hensigtsmaessige placering(er) af de offentlige p-plad-



ser i samspil med bade ny bebyggelse og den eksiste-
rende nabobebyggelse.

3.8. Vejadgang, stier og cykelstier

Der etableres interne boligveje indenfor Grunden til
vejbetjening af den ny bebyggelse. Projektet skal
sikre, at der etableres vendepladser, adgangsveje for
renovations- og brandkgretgjer samt der tages hgjde
for savel blgde trafikanter som biltrafik.

Det skal sikres, at de lokale stiforbindelser indenfor
Hyldagerkvarteret, tilkobles de eksisterende sti- og
cykelforbindelser udenfor Grunden jf. kommunepla-
nen, herunder da en forlaengelse af de eksisterende
gang- og cykelstier i Vridslgselille Landsby vil styrke
den fysiske sammenhang mellem landsbyen og den
nye bydel.

3.9. Belysning

Ved nyt byggeri skal der etableres aftaler med Al-
bertslund Forsyning om belysningen af veje og even-
tuelle relevante offentligt tilgeengelige stier, og det
anbefales tidligt i processen at kontakte forsyningen.
Anlaeg, drift og vedligeholdelse af belysning pa Grun-
den afholdes/varetages af Kgber/grundejer.

3.10. Eksisterende rgr og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres
som jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter
forsyningsselskabets regulativ. Ved omlaegning af rgr-
og ledningsfgringer skal bygherre indhente godken-
delse hos den enkelte ledningsejer.

3.11.Opholdsarealer

Hyldagerkvarteret skal udformes, sa de udendgrs op-
holdsarealer understgtter feellesskab pa forskellige
niveauer. Der skal sikres variation i opholdsarealerne,
sa beboerne kan mgdes om forskellige aktiviteter, og
de grgnne arealer skal kunne danne ramme om soci-
ale arrangementer og tilfeeldige mgder.

Projektet skal vise, hvordan der skabes bolignaere
grenne arealer, som er funktionelt sammenbundet
med de stgrre grgnne forbindelser.

Den nye bebyggelse skal overholde den geldende
kommuneplans krav (side 88 ff) til opholdsarealer.
Kommuneplanen stiller krav til arealet afhaengigt af
boligtype, samt hvad opholdsarealerne skal kunne til-
byde beboerne og hvad kan regnes med i arealet. Op-
holdsareal er den del af et omrades ubebyggede
areal, der anvendes til ophold. Adgangs- og tilkgrsels-
areal samt parkeringspladser er ikke opholdsarealer.
Det feelles opholdsareal skal som udgangspunkt an-
legges pa terraen, men kan alternativt etableres som

et overdakket eller haevet gardareal eller delvist til-
vejebringes pa et tagareal som tagterrasse.

En passende del af det felles opholdsareal skal an-
laegges som legeomrade, og skal sa vidt muligt udfor-
mes saledes, at det indbyder til leg, ophold, falles-
skab og motion samt understgtter en hgj biodiversi-
tet. En del af alle faelles opholdsarealer skal beplantes
med traeer, buske, graes eller andre planter.

Der skal anlaegges private opholdsarealer til alle boli-
ger (herunder altaner/tagterrasser for etageboliger
fra 1. sal og op), og disse skal veere lettilgaengelige og
med direkte adgang.

3.12.Regnvandshandtering
Seelger stiller krav om, at nye lokalplanomrader frem-
tidssikres med hensyn til klimatilpasning.

Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal bygherre
gennem modkegrsler for skybrud dokumentere, at det
sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa an-
dre mader indrette sig pa et andet klima.

Regnvandshandtering pa Grunden skal ske i henhold
til geeldende regulering. Tilslutning til spildevandssy-
stemet (tag- og overfladevand fra befaestede arealer
og sortspildevand) aftales med HOFOR. | forbindelse
med bebyggelse pa Grunden vil HOFOR analysere de
hydrauliske forhold for regnvandsafledning i omradet
og analysen kan indebzere etablering af nyt abent
regnvandsbassin pa Grundens omrade. Hvis der skal
etableres et regnvandsbassin pa Grunden til tag- og
overfladevand fra befeestede arealer, er et forsigtigt
ferste bud fra HOFORs side, at det skal vaere i stgrrel-
sesordenen 3.000-4.000 m3 inkl. et forbassin pa 20-
50 m3, et permanent vadvolumen pa 900-1.350 m3
og minimum 1-1,15 meters dybde. Et regnvandsbas-
sin kan som udgangspunkt godt etableres som et re-
kreativt regnvandsbassin, der bade fungerer som et
teknisk anlaeg til handtering af tag- og overfladevand
fra befaestede arealer og som et rekreativt omrade
for mennesker. Det skal dog overholde HOFORs krav
til drift, anleeggelse og omkostningseffektivitet i hen-
hold til geeldende regulering.

Seaelgers (Miljg) umiddelbare bemaerkninger/overve-
jelser vedr. placering af regnvandsbassin ved Hyld-
ager (evt. uden for Grunden) med fokus pa miljgfor-
hold ses som bilag 29.

Der henvises desuden til spildevandsplan 2016-2025
(Spildevandsplan) med senere tilleg (herunder sky-
brudsplan 2050) samt til Albertslund Kommunes Kli-
maplan 2050 (Klimaplan 2050 - indsatser 2023-2025).
Seerligt henvises der til bilag 30, som praciserer af-
Igbskoefficienter (ny tabel 2) i spildevandsplanen.



https://spildevandsplan.albertslund.dk/
https://klimaregnskab.albertslund.dk/klimaplan-2050-indsatser-2023-2025

Dette forstdet pa den made, at tabellen przeciserer og
udvider anvendelsesbetegnelserne. Der andres ikke
pa den maksimal tilladelige aflgbskoefficient for de
forskellige arealanvendelser i spildevandsplanen.

3.13. Sikring af vand som afledes fra sarlige materia-
ler
Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller
eller andre miljgfarlige stoffer f.eks. fra facader af
metal, zinktagrender og -nedlgbsrgr, zinkinddaeknin-
ger eller fra selve tagfladen. Det drejer sig ofte om
ganske sma mangder f.eks. tungmetaller, som kan
ophobes i naturen og blive til et stort, fremtidigt mil-
joproblem, hvis de udledes til regnvandssystemet.
Derfor skal man enten undga at anvende byggemate-
rialer, der afgiver miljgfremmede stoffer, eller man
skal rense regnvandet, fgr det ledes til offentlig regn-
vandskloak.

| forbindelse med myndighedsbehandling af byggean-
sggningen vil kommunen derfor stille krav om rens-
ning af regnvand fra byggematerialer, der kan afgive
forurenende stoffer som f.eks. kobber, zink og tom-
bak. Dermed ledes kun almindeligt belastet regnvand
til det offentlige regnvandskloaksystem, som udledes
til et vandomrade, i dette tilfaelde St. Vejle A.

3.14.Spildevand

Grunden er omfattet af Albertslund Kommunes Spil-
devandplan og ligger i et separatkloakeret opland.
Spildevand fra omradet ledes i den offentlige spilde-
vandskloak.

Albertslund Kommunes spildevandsplan (jf. ogsa pkt.
3.12) indeholder rammer om afledning, rensning og
bortskaffelse af spildevand.

Tilbudsgiver anbefales at kontakte HOFOR som i gv-
rigt pa baggrund af Saelgers spgrgsmal om rgrfgring
m.v. i omradet har undersggt og vurderet en raekke
forhold vedr. den aktuelle vandforsyning, spilde-
vandsforsyning, pumpestation pa matr.nr. 8f, afled-
ningsret og tilslutningsbidrag for vand og spildevand
jf. ogsa bilag 34

3.15. Affaldshandtering

Projektet skal overholde geeldende regulativ for er-
hvervsaffald samt den nationale lovgivning. Hvis er-
hverv er beliggende i samme bygning som boligerne,
kan de benytte boligernes affaldslgsning. Hvis er-
hverv producerer mere end en almindelig hushold-
ning i art og maengde, kan der stilles krav til, at affal-
det skal handteres seerskilt og der skal derfor vaere
plads til egne containere.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald fra bade bor-
gere og erhverv.

Affaldsger anlaegges, sa de er placeret med nem og
naturlig adgang for beboerne.

Albertslund Kommunes vejledninger, beskriver de
naermere retningslinjer for etablering af affaldsger.
Her fremgar blandt andet, at der som udgangspunkt
maksimalt ma vaere 50 — 70 meter at ga for den en-
kelte beboer for at kunne komme af med sit affald.
Det ma forventes, at der minimum skal etableres en
affaldsg pr. 100 husstande, hvis der etableres nedgra-
vede affaldssystemer. Vejledningerne beskriver desu-
den krav til kgrekurver for renovationskgretgjer.

3.16.Restaurering af St. Vejle A

Seelger forventer i 2026 at pabegynde restaurering af
St. Vejle A umiddelbart vest pa Grunden. P& straek-
ningen mellem Roskildevej og banen vil projektet
give vandlgbet et mere naturligt, slynget forlgb med
afgravede kanter. Det restaurerede vandlgb vil fa et
varieret fald, og der vil blive udlagt stenmaterialer for
at forbedre levestederne for fisk og smadyr, jf. myn-
dighedsprojektbeskrivelse udarbejdet af COWI juni
2024 jf. bilag 31 og jf. vejledende kortskitse bilag 32.

| forbindelse med restaureringen vil der blive henlagt
ca. 600 m3 overskudsjord pa Grunden jf. bilag 33

St. Vejle A vil fortsat veere et offentligt vandlgb, som
vedligeholdes af Seelger.

Tilbudsgivers skitseprojekt, bebyggelsesplan og se-
nere tilrettelaeggelse af anlaegsarbejder skal tage
hgjde for, at der vil ske enkelte slyng ind pa den vest-
lige del af Grunden og herunder at Szlger til enhver
tid skal have adgang til at udfgre restaurering og
slyng m.v. uden nogen form for kompensation til Kg-
ber/grundejer. Kgber skal paregne en respektlinje pa
20 meter fra skelgraanse mod vest og parallelt ind pa
Grunden.

3.17. Udmatrikulering

Der vil vaere mulighed for savel sammatrikulering som
yderligere udmatrikulering af Grunden, herunder i en-
kelte reekkehusparceller, naturligt sammenhangende
boligkarréer og/eller delomrader, alt efter hvordan
bebyggelsen disponeres, og der skal redeggres herfor
fra tilbudsgiver. Foruden der vil vaere mulighed for
ejerlejlighedsopdeling af etageboliger.



3.18.Udmatrikulering af Hyldagerhallen

Hallen anvendes af idraetsforeninger og aftenskoler,
og har med sin placering potentialet til at blive et na-
turligt samlingssted for bydelen. Offentlige institutio-
ner og feellesfaciliteter kan derfor med fordel place-
res i tilknytning dertil.

Hyldagerhallen skal forblive kommunalt ejet og der
skal ske en udmatrikulering heraf og sikres vejadgang.
Forslag til en hensigtsmaessig udstykning bl.a. ift. na-
turlige og hensigtsmaessige drifts- og vedligeholdel-
sesgraenser skal vaere indeholdt i tilbudsgivers skitse-
projekt. Det foresldede grundareal af 2.000 m2 er
alene vejledende.

| forbindelse med detailprojektering og myndigheds-
behandling af vindende projekt, skal Kgber tale, at
Seelger kan veaelge (og er berettiget til) at lade matrik-
len for Hyldagerhallen veere ogsa vaesentligt mindre
end 2.000 m2 med den konsekvens, at der sa overfg-
res mere (opholds)areal til Grunden til Kgbers anlaeg
og drift.

3.19. Adgang til Hyldagerhallen

Der skal i hele perioden for projektets realisering
veere fri og uhindret adgang til Hyldagerhallen, hvor
Saxlger dog accepterer, at Kgber (for egen regning)
kan blive ngdt til at anmode Szlger om tilladelse til
midlertidig omlaegning af vejen frem til hallen og op-
seetning af arbejdspladshegn m.v. foranlediget af an-
leegsarbejder.

3.20.Renovering af Hyldagerhallen

Seelger patanker at renovere/modernisere Hyldager-
hallen - primaert udvendigt samt udearealer - som led
i en realisering af Hyldagerkvarteret, sdledes at hallen
som et midtpunkt rent aestetisk og funktionsmaessigt
vil veere i et naturligt aktivt samspil med den ny bebyg-
gelse.

3.21.Grundejerforening

| en kommende lokalplan vil der blive stillet krav om at
der stiftes en eller flere grundejerforeninger til at va-
retage vedligeholdelse af faellesomrader og feellesan-
leg, herunder interne veje, i omradet. Grundejerfor-
eningens vedtaegter skal godkendes af Szlger. Den
kommunale ejendom, Hyldagerhallen, indgar ikke som
medlem af grundejerforening(er), medmindre Szelger
treeffer beslutning herom.

3.22. Hensyn til naboer

Kgber har ansvaret for, at omkringliggende veje, led-
ninger og naboarealer m.v. ikke beskadiges jf. bl.a.
byggelovens § 12. Eventuelle skader forarsaget af Kg-
bers aktiviteter pa Grunden skal udbedres for regning
af Kgber uden ungdigt ophold.
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3.23.Byggeplads

Kgber skal holde byggepladsarealer inden for Grunden
og kan ikke forvente at kunne disponere over offentlig
vej. Adgangsvej ma ikke anvendes til parkering eller til
oplag af materialer i byggeperioden.

Udfgrelsen af kommende bebyggelse skal overholde
Seaelgers til enhver tid geeldende krav til stgj, stgv og
vibrationer ved byggeri.

4. Salgsvilkar

4.1. Grundens beskaffenhed

Grunden overtages som den er og forefindes samt be-
sigtiget, med eksisterende konstruktioner, herunder

opfyldt keelderkonstruktion, stier, belaegninger, be-
plantninger, ledninger i jord m.v.

4.2. Bestaende og nye byrder

Grunden overdrages med samme byrder og servitut-
ter, hvormed den har tilhgrt Salger, idet der bl.a.
henvises til tingbogsattester og servitutredeggrelser.

Der overtages ingen gald udenfor kebesummen, lige-
som der heller ikke foreligger aftaler om leje- eller
brugsrettigheder over Grunden, som Kgber skal re-
spektere.

Kgber vil veere pligtig til at tale tinglysning af sadanne
private og offentlige servitutter, som er ngdvendige
eller sedvanlige i forbindelse med byggemodning og
udnyttelse af Grunden samt de servitutter, som i gv-
rigt fremgar af udbudsvilkarene.

4.3. Udgifter til byggemodning og tilslutning

Kgber afholder samtlige omkostninger til byggemod-
ning, herunder tilslutningsafgifter samt byggemod-
ningsbidrag og lignende til de respektive forsynings-
selskaber efter de til enhver tid geeldende takster.

Omradets forsyningsselskaber er:

. HOFOR (vand og kloak)
Albertslund Forsyning (fjernvarme)

Radius (el)

Seelger henviser til en lengere dialog med HOFOR, der
den 15. august 2025 har oplyst, at HOFOR ikke kan op-
kraeve spildevandtilslutningsbidrag for evt. nye ma-
trikler ved omdannelsen af ejendommen. Safremt der
viser sig et behov for at gge kapaciteten af den nuvae-
rende tilslutning (stgrre diameter eller flere tilslut-
ningspunkter), skal en bygherre dog jf. HOFOR afholde
de faktiske udgifter hertil. Der henvises til retspraksis
U2013.1332H vedr. tilslutningsbidrag ved udstykning.



HOFOR har yderligere sendt en opsamlede/przcise-
rende besvarelse den 17. september 2025, hvoraf det
bl.a. fremgar, at det er HOFORs opfattelse, at ogsa
matr.nr. 6av kan betragtes som varende tilsluttet for
spildevand. Dog gennem private ledningsanlaeg, som
HOFOR ikke har ansvaret for. Mailtrdade med HOFOR
og underliggende modtaget materiale er samlet i bilag
34.

Kgber opfordres til, forinden afgivelse af bud, at gen-
nemga de tinglyste akter vedr. ledninger i jord, LER-
kort og kontakte de respektive forsyningsselskaber for
afklaring af hvilke omkostninger/afgifter, der er for-
bundet med en realisering af kommende bebyggelse
og hvorvidt ledninger ligger pa gaesteprincip m.v.

4.4. Udstykning m.v.

Seaelger forestar for egen regning udskillelse af offent-
lige stier og ved endelig lokalplan udstykning af Hyld-
agerhallen samt parkeringsplads(er) mod nord med
henblik pa at kunne overdrage Grunden, dvs. delareal
af matr.nr. 8f samt 6av, begge Vridslgselille By, Her-
stedvester til Kpber.

Selger er i dialog med Banedanmark om det pa Grun-
den vaerende vejudlaeg fra Vridslgsestraeede ned mod
jernbanen, som vil blive fjernet/omlagt, sa det ikke er
til hinder for realisering af byggeri pa Grunden.

Yderligere omkostninger til hhv. sammenlaegning el-
ler udmatrikulering af Grunden, er Szelger uvedkom-
mende.

4.5. DGNB
Kgber forpligter sig til at opna DGNB-certificering pa
min. sglv-niveau for projektet.

Forud for Kgbers ansggning om byggetilladelse, skal
der veere indgaet en skriftlig aftale med en auditor,
som har de forngdne kvalifikationer (veere uddannet
DGNB-auditor) til at foretage en endelig DGNB-certifi-
cering. Auditoren skal praecertificere projektmateria-
let og preecertificeringen skal vedlaegges den endelige
byggeansggning.

Senest 14 dage efter modtaget byggetilladelse skal
Kgber stille en szerskilt bankgaranti svarende til kr.
200 pr. etagemeter som ansggningen vedrgrer til sik-
kerhed for opfyldelse af certificeringskravet. — dog
minimum kr. 500.000 pr. byggeandragende.

Hvis Kgber ikke senest 24 maneder efter ibrugtag-
ningstilladelse har fremsendt dokumentation for en-
delig certificering, er Szelger berettiget til at kraeve, at
Keber betaler/frigiver sikkerheden som konventional-
bod til Selger pr. anfordring.
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4.6. Teknisk bistand efter planlovens § 13, stk. 3
Kgber skal paregne, at der fra Saelgers side vil blive
stillet krav om, at Kgber skal yde hel eller delvis tek-
nisk bistand i forbindelse med savel Szelgers udarbej-
delse af forslag/udkast til ny lokalplan og evt. kom-
muneplantillaeg savel som til den tilhgrende miljgrap-
port jf. planlovens § 13, stk. 3. Teknisk bistand kan
ogsa ydes/kraeves ved, at Szelger f.eks. lader et kon-
sulentfirma udarbejde dele af udkast til lokalplanfor-
slag og/eller miljgrapport (f.eks. sammenfattende re-
deggrelse) for Kgbers regning.

4.7. Moms

Seelger har indhentet bindende ligningssvar hos Skat-
testyrelsen, som har bekraeftet, at der vil vaere tale
om et momsfrit salg, jf. momslovens § 13, stk. 1, nr.
9. Kgbesummen tillaegges derfor ikke moms.

4.8. Ejendomsskat og offentlig vurdering

Der ggres opmaerksom pa, at Grunden har veeret fri-
taget for grundskyld pa grund af kommunalt ejer-
skab, hvilket vil endre sig efter et salg af Grunden.

Tilbudsgiver opfordres til at kontakte Vurderingssty-
relsen for at afklare, hvordan Grunden vil blive vurde-
ret og beskattet efter overtagelse i enhver hen-
seende, herunder ogsa i forhold til fremtidige offent-
lige ejendomsvurdering(er).

4.9. Juridisk due diligence forud for afgivelse af bud
Kgber opfordres til med egne radgivere at gennemga
naervaerende udbudsvilkar ngje og herunder foretage
selvsteendige vurderinger af ethvert juridisk og retligt
forhold, herunder f.eks. foretage vurdering af servitut-
ter, vurdering af naturbeskyttelseslovens § 18 om for-
tidsminder og praksis vedr. mulighed for dispensation
herfor, vurdering af "huludfyldningsreglen” sammen-
holdt med planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, herunder vur-
dere/gennemgd Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra
2007: "Stgj fra veje” og Miljgstyrelsens tilleg til vej-
ledning nr. 1 fra 1997: ”Stgj og vibrationer fra jernba-
ner”. Oplistningen er ikke udtsmmende.

4.10.Teknisk due diligence efter tildeling

Kgber er berettiget til for egen regning at foretage
yderligere forurenings-, geotekniske- samt arkaeologi-
ske undersggelser af Grunden — herunder ogsa un-
dersggelser for eventuelle dreen. Sddanne undersg-
gelser skal vaere tilendebragt senest 8 uger efter Kg-
ber har modtaget orientering om begge parters un-
derskrift pa tilbudsblanket. Kgber skal inden for
samme frist ggre eventuelle indsigelser geeldende
skriftligt overfor Szelger vedlagt resultatet af de pa-
geeldende undersggelser samt et gkonomisk overslag
over udgifternes omfang.


https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._1_1997.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._1_1997.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._1_1997.pdf

Safremt Kgber i forbindelse med egne undersggelser
dokumenterer forhold som vaesentligt afviger fra Seel-
gers vejledende geotekniske og miljgmaessige under-
sggelser udarbejdet af MOE juni 2022 (bilag 18), og
Nordconsult 2025 (bilag 15) og safremt der er tale om
forhold, som pafgrer projektet/Kgber en ikke-pareg-
nelig merudgift (set ift. hvad der ma anses for forven-
teligt for Grunden som helhed ud fra bl.a. bilag 15 og
18) til ekstrafundering og/eller pilotering, handtering
af fortidsfund samt oprensning, og safremt der er
tale om ikke-paregnelige udgifter som overstiger kr.
5.000.000 ekskl. moms, har Kgber mulighed for at
hzve handlen.

Kgber har dog ikke adgang til at haeve handlen, hvis
Selger tilbyder at betale den del af de ikke-paregne-
lige merudgifter, der overstiger kr. 5.000.000 ekskI.
moms - evt. som en reduktion i ksbesummen.

Safremt de samlede ikke-paregnelige merudgifter,
ligger under kr. 5.000.000 ekskl. moms, er disse udgif-
ter Szelger uvedkommende i enhver henseende.

Seelger kan ikke rette noget krav mod Kgber i anled-
ning af Kgbers eventuelle berettigede tilbagetraeden.

Kgber er som en betingelse for tilbagetreeden dog
forpligtet til at foretage en retablering af Grunden se-
nest 14 dage efter afgivelsen af tilbagetradelseser-
kleeringen.

Har Saelger ikke modtaget underretning og/eller ind-
sigelser vedr. miljg-, jordbunds- samt arkaeologiske
forhold indenfor fristen pa 8 uger, er Kgber afskaret
fra at ggre misligholdelsesbefgjelser geeldende over-
for Szelger vedr. disse forhold.

4.11.Handel betinget af byggeretsgivende lokalplan
Et kgb og salg af Grunden vil vaere betinget af, at der
vedtages endelig og updankelig byggeretsgivende lo-
kalplan, der muligggr en realisering af Kgbers vin-
dende (skitse)projekt.

Med endelig lokalplan forstas, at der jf. planlovens §
27 ikke modtages klager inden for klagefristen pa 4
uger. Sker det, anses lokalplanen fgrst for vedtaget,
nar klagesagen er endeligt afgjort.

Foruden teknisk bistand jf. pkt. 4.6 forpligter Kgber
sig til at indlevere en startredeggrelse (videreudbyg-
ning af skitseprojektet) af en sadan kvalitet, at denne
kan danne grundlag for politisk behandling og opstart
af en lokalplanproces. Startredeggrelsen skal indle-
veres senest den 31. august 2026.

Hvis der efter Kgbers indgivelse af egnet startredegg-
relse ikke:
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1. foreligger en af Salger (kommunalbestyrelsen)
behandlet og godkendt lokalplan senest den 31.
december 2027 eller

2. deritilfelde af planklage (over vedtaget lokal-

plan) ikke foreligger en endelig og upaklagelig
lokalplan senest den 31. december 2029.

har savel Kgber som Salger ret (men ikke pligt) til at
lade handlen bortfalde og Szelger frigive den stillede
sikkerhed uden at nogen part er den anden noget be-
Igb skyldig.

Safremt Planklagenaevnet matte realitetsbehandle og
dernaest ophaeve en vedtagen lokalplan for Hyldager-
kvarteret - uanset arsag - har savel Kgber som Szelger
tilsvarende ret (men ikke pligt) til at lade handlen
bortfalde og Seelger frigive den stillede sikkerhed
uden at nogen part er den anden noget belgb skyldig.

4.12.Krav til tilbudsgivers kompetence og soliditet
Det er et vilkar for at deltage i udbuddet, at tilbudsgi-
ver samtidigt med afgivelse af dennes bud sandsyn-
liggor at have den forngdne bygge- og projekterings-
kompetence samt finansielle styrke til at realisere et
projekt som Hyldagerkvarteret.

Dokumentation for ovennavnte kan ske ved at frem-
leegge virksomhedspraesentation(er) med relevante
referencebyggerier (set ift. bl.a. volumen og kom-
pleksitet) og CV pa egne ngglemedarbejdere eller
praesentation af eller CV pa den/de eksterne radgi-
vere, der evt. agtes tilknyttet projektet.

Sammen med buddet skal tilbudsgiver desuden sand-
synligggre evnen til at kunne stille sikkerhed/anfor-
dringsgaranti for 10 % af kgbesummen ved tildeling
jf. pkt. 4.13. Dette f.eks. i form af en udtalelse fra
eget pengeinstitut om, at en sadan evne og likviditet
vurderes at veere til stede.

Dernzest kan der f.eks. foreligge en udtalelse fra eget
pengeinstitut om at det p.t. vurderes, at tilbudsgiver
vil have gkonomisk evne til at gennemfg@re projektet,
hvis der opnas endelig byggeretsgivende lokalplan og
endelig handel.

Dokumentation for ovennavnte kan evt. ogsa ske
ved at fremlaegge de 2 seneste arsrapporter (safremt
tilbudsgiver er et selskab), som viser forngden sol-
vens/soliditet eller pa anden vis ved at fremlaegge er-
kleering fra egen bank, revisor eller finansiel samar-
bejdspartner, hvor det tilkendegives, at tilbudsgiver
anses for at have den finansielle styrke til at tilveje-
bringe/erlaegge savel (rest)kgbesummen for Grunden
som til at opfgre bebyggelsen.



4.13.Sikkerhedsstillelse

Senest 14 dage efter meddelelse om tildeling og Kg-
bers modtagelse af den af Saelger underskrevne til-
budsblanket/kgbsaftale, skal Kgber stille anfordrings-
garanti pa 10 % af den tiloudte kgbesum via aner-
kendt pengeinstitut eller anerkendt garantistillervirk-
somhed, som skal tjene til sikkerhed for Kgbers opfyl-
delse af handlen, herunder for at sagen fremmes
med startredeggrelse og den forudsatte tekniske bi-
stand.

Senest 3 dage f@gr overtagelsesdagen, skal kgbesum-
men i dens helhed overfgres til en af Seelger anvist
deponeringskonto.

Der gives fgrst skade, ndr kgbesummen er modtaget,
og Kgber skal i gvrigt paregne, at endeligt skgde ikke
ngdvendigvis kan tinglyses allerede pr. overtagelses-
dagen, da den matrikulzaere udskillelse skal vaere af-
sluttet forinden, ligesom Salgers servitutter skal
veere blevet tinglyst.

Garanti og/eller deponering tjener yderligere til sik-
kerhed for Kgbers forpligtelser overfor Seelger i en-
hver henseende, herunder til at fremme sagen med
udarbejdelse af startredeggrelse og levere teknisk bi-
stand iht. pkt. 4.6 i henhold til det afgivne bud og
naervaerende udbudsvilkar.

| tilfelde af Kgbers vaesentlige og haevebegrundende
misligholdelse, kan Saelger kraeve anfordringsgaran-
tien udbetalt i dens helhed, herunder som en form
for bod.

| det omfang Szlger kan dokumentere, at Szelger har
lidt et gkonomisk tab som overstiger anfordringsga-
rantien (10 % af ksbesummen), er Szlger dog ikke af-
skaret fra at kraeve erstatning herfor.

4.14.0vertagelsesdag

Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i naestkom-
mende maned efter handlens vilkar er opfyldt jf. pkt.
4.11.

Med overtagelsen som skaeringsdag udarbejdes sad-
vanlig refusionsopggrelse over Grundens indtaegter
og udgifter.

4.15.Projektrealisering og myndighedsbehandling
Kgber er forpligtet til at opfgre en bebyggelse, der i
det vaesentligste svarer til det med buddet indsendte
skitseprojekt ift. volumen, disponering, materialer og
kvalitet m.v. jf. pkt. 5.3 nedenfor, medmindre Szlger
samtykker til @ndringer heraf. Alle tiloudsgivere, den
valgte Kgber skal veere bevidste om, at der saedvan-
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ligvis vil blive foretaget en raekke (bygherre)tilpasnin-
ger som naturligt led i en viderebearbejdelse af et
skitseprojekt under detailprojektering, Z£ndringer
som Szlger kan vaere berettiget til at acceptere f.eks.
tilpasning af byggeri ift. fortidsminde, justering af
byggefelter og hgjder samt tilpasning eller omlaeg-
ning af de skitserede regnvandsbassiner bade i og
uden for Grunden m.v. Ligesom der i forbindelse
med myndighedsbehandling fra Seelgers side kan
blive stillet krav om typisk mindre justeringer og til-
pasninger af projektet, hvis dette f.eks. er pakraevet
for at kunne overholde geldende krav og normer
m.v.

4.16.Ad ordre overdragelse

Vindende tilbudsgiver/Kgber er ved endelig handel
berettiget til at lade et datter-/koncernforbundet sel-
skab tage sk@de pa Grunden, hvilket i givet fald sa
sker pa ”ad ordre-vilkar”, saledes vindende tilbudsgi-
ver/Kgber i enhver henseende hafter og indestar for
aftalens opfyldelse.

4.17.Servitut om byggepligt m.v.

Salger gnsker, at Kgber pabegynder realiseringen af
bebyggelsen pa Grunden i overensstemmelse med
den endeligt godkendte lokalplan umiddelbart efter
overtagelsesdagen.

| forbindelse med salget vil der derfor blive tinglyst
en servitut om byggepligt med pligt for Kgber til at
pabegynde mindst 25 procent (beregnet efter etage-
areal) af ny bebyggelse senest 24 maneder efter
overtagelsesdagen, foruden det samlede projekt for
Grunden skal vaere realiseret med ibrugtagningstilla-
delse(r) senest 72 maneder efter overtagelsesdagen.
Den naermere regulering herom fremgar af udkast til
servitut, der ses som bilag 35.

4.18.Servitut om kgbesum og tillaegskgbesum

Hvis Kgber opfgrer flere etagemeter pa Grunden end
forudsat i tilbudsblanket/kgbsaftale og skitseprojekt
eller safremt den af Kgber oplyste og forudsatte for-
deling mellem hhv. bolig- og erhvervsetagemeter &n-
dres og giver anledning til en for Saelger hgjere kgbe-
sum, skal der betales tillaegskgbesum jf. udkast til
servitut, der ses som bilag 36.

Der sker ikke nedregulering af kgbesummen, safremt
Kgber realiserer faerre etagemeter pa Grunden end
forudsat i dennes tilbud og skitseprojekt medmindre
dette skyldes, at planrammen (endelig lokalplan) ggr
en (mindre) nedskalering pakraevet.

4.19.Berigtigelse
Handlens berigtigelse inkl. tinglysning af de i udbuds-



vilkarene naevnte servitutter forestas af Seelgers ad-
vokat.

Kgber afholder tinglysningsafgift til skgdets registre-
ring.

5. Proces for budgivning og salg

5.1. Lovgrundlag

Udbuddet af Grunden sker i henhold til reglerne i lov-
bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 samt den til-
hgrende vejledning om offentligt udbud ved salg af
kommunens hhv. regionens faste ejendomme.

Selger forbeholder sig retten til at forkaste alle ind-
komne bud.

| forhold til spgrgsmal om fortrolighed omkring ind-
komne tilbud finder lovgivningens almindelige regler
herom anvendelse, herunder navnlig offentlighedslo-
ven.

5.2. Spe¢rgsmal og praeciseringer

Spgrgsmal til Seelger vedr. udbuddet skal sendes sam-
tidigt til maegler TMV; allan@truemarketvalue.dk og
Salger: Stine Jensen tiv@albertslund.dk.

Sporgsmal og svar/preeciseringer vil i anonymiseret
form Igbende blive offentliggjort pa Albertslund Kom-
munes hjemmeside: www.albertslund.dk/hyldager-
kvarteret.

Der modtages ikke spgrgsmal senere end mandag den
8. december 2025, og der offentligggres ikke svar se-
nere end tirsdag den 16. december.

Svar og evt. praeciseringer af udbuddet offentliggjort
pa hjemmesiden til og med tirsdag den 16. december
betragtes som en kendt, accepteret og integreret del
af udbudsvilkarene.

5.3. Skitseprojekt

Skitseprojektet skal indeholde tekst og illustrationer,
som tilsammen retvisende/loyalt redeggr for den fo-
reslaede bebyggelse.

Projektet skal overordnet belyse, hvordan den nye
bebyggelse ift. seelgers vision bliver indpasses i den
eksisterende kontekst. Hvordan landskabet taenkes
ind i den nye bydel, samt hvordan de nye volumener
forholder sig til skalaen i den omkringliggende eksi-
sterende bebyggelse.

Skitseprojektet skal indeholde/belyse fglgende ele-
menter:
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Situationsplan med omkringliggende bebyggelse
Volumenstudier ssmmenholdt med eksiste-
rende kontekst

Bolig — og etagemeteropggrelse for hhv. etage-
boliger og teet/aben/lav samt erhverv
Arkitektoniske hovedgreb

Planer og opstalter

Principper for materialevalg — altaner, vinduer,
tag, facader o.l.

Fzlles opholdsarealer - omfang, indretning og
placering

Udstykningsskitse for Hyldagerhallen og kom-
mende offentlige p-pladser.
Skyggediagrammer

Stgjberegninger

Principper for vej-, cykel- og stiforbindelser og
kobling til eksisterende forbindelser
Redeggrelse for handtering af regnvand, parke-
ring, brand og affald.

5.4. Afgivelse af bud, budfrist og vedstaelse
Kgbstilbud med tilhgrende digitalt skitseprojekt og re-
deggrelse, tegningsmateriale samt dokumentation for
kompetence og finansiel styrke skal vaere Seelger i
haende i digital form senest den fredag den 19. decem-
ber, kl. 12:00.

Kgbstilbud med ovennaevnte materiale sendes til savel
allan@truemarketvalue.dk som tiv@albertslund.dk

Tilbudsgiver skal desuden aflevere fysisk projekt-
mappe (6 stk.) med print af skitseprojekt, redeggrelse
og tegningsmateriale i farver til brug for bedgmmel-
sesvalg til Stine Jensen, Kommunale Ejendomme, hvil-
ket kan ske ved henvendelse til vagten pa adressen Al-
bertslund Kommune, Nordmarks Allé 1, 2620 Alberts-
lund senest tirsdag den 23. december kl. 12:00.

Kgbstilbud skal afgives pa tilbudsblanket, bilag 37, og
angive et fast belgb og vaere uden forbehold. Herun-
der skal der angives selvsteendig pris pr. byggerets-

type.

Afgivne bud er bindende til og med tirsdag den 31.
marts 2026.

5.5. Vejledende pris
Den vejledende pris for Grundens byggeretter/bygge-
retstyper (etageareal jf. BR18, § 453) er fglgende:

Etagebebyggelse 3.000 Kr.
Teet/lav 4.750 kr.
Aben/lav 5.950 kr.
Erhverv 750 kr.


mailto:allan@truemarketvalue.dk
mailto:tjv@albertslund.dk
http://www.albertslund.dk/hyldagerkvarteret
http://www.albertslund.dk/hyldagerkvarteret
mailto:allan@truemarketvalue.dk
mailto:tjv@albertslund.dk

5.6. Tilbudsevaluering

Efter de kommunalretlige grundsaetninger er Szelger
som udgangspunkt forpligtet til at salge til den part
som afgiver hgjeste pris. Salg til en tilbudsgiver, der
har afgivet en lavere pris, er dog muligt, safremt der i
den forbindelse samtidigt varetages en kommunalsag-
lig interesse, som f.eks. valg af projekt med hgj kvali-
tet. Den tilbudte pris er dog altid et vaesentligt krite-
rium ved vurderingen af de respektive tilbud.

Der vil indledningsvis blive foretaget en screening af
de indkomne bud i forhold til konditionalitet, herun-
der om den tilbudte pris vurderes at svare til markeds-
prisen.

5.7. Kvalitative evalueringskriterier

Seelger vil under den kvalitative vurdering af de re-
spektive skitseprojekter laegge vaegt pa, hvordan og i
hvilket omfang Seaelgers vision jf. bilag 7 er opfyldt i de
respektive forslag.

5.8. Helhedsvurdering fortaget af bedgmmelsesud-
valg

Udveelgelse af vindende tilbudsgiver sker ud fra en

samlet helhedsvurdering af pris og kvalitet pa bag-

grund af de oplysninger som fremgar af tilbudsgivers

indgivne bud og skitseprojekt med tilhgrende redegg-

relse.

Vurderingen af konditionelle bud foretages af et be-
dgmmelsesudvalg bestaende af borgmester, reprze-
sentanter fra direktgrgruppen og administrationen
samt eksterne radgivere.

Bedgmmelsesudvalget gennemfgrer indledningsvis
deres kvalitative vurdering uden at kende til den/de
tilbudte priser.

Efterfglgende oplyses bedgmmelsesudvalget om
den/de tilbudte priser og foretager herefter en samlet
helhedsvurdering.

Bedgmmelsesudvalget kommer med en indstilling til
kommunalbestyrelsen, der treeffer den endelige be-
slutning ift. salg.
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5.9. Tildeling

Det forventes, at den vindende tilbudsgiver/Kgber kan
offentligggres efter kommunalbestyrelsens mgde i
marts 2026, og nar Kgber har stillet anfordringsgaranti
for 10 % af ksbesummen. Jf. pkt. 4.13.

6. Bilagsoversigt

Bilag1: Maleblad

Bilag 2: Tingbogsattest for matr.nr. 6av

Bilag 3: Tingbogsattest for matr.nr. 8f

Bilag 4:  Servituterklzering matr.nr. 6av

Bilag 5:  Servituterkleering mat.nr. 8f

Bilag 6: Rammelokalplan

Bilag 7:  Visionsdokument for Hyldagerkvarteret

Bilag 8: Kommuneplan 2022-2034

Bilag9: BBR-udskrift matr.nr. 6av

Bilag 10: BBR-udskrift matr.nr. 8f

Bilag 11: Kortbilag vedr. transformer

Bilag 12: Mail med forsyning vedr. transformer

Bilag 13: Plantegning - placering af opr. keelder

Bilag 14: Tilladelse til nedrivningen af skole m.v.

Bilag 15: Supplerende boringer ved opr. kaelder
Nordconsult

Bilag 16: Jordforureningsattest matr.nr. 6av

Bilag 17: Jordforureningsattest matr.nr. 8f

Bilag 18: Vejledende geoteknisk undersggelse m.v.
- MOE juni 2022

Bilag 19: Arkeeologisk forundersggelse

Bilag 20: Kulturarvsudskrift ‘Store Vejlea Bro”

Bilag 21: Kortbilag kulturarvsminde med beskyttel-
seslinje

Bilag 22: LER-kort

Bilag 23: Vejledende kort spildevandsledninger og-
brgnde

Bilag 24: Kortbilag vedr. mulige draen

Bilag 25: Kortbilag vedr. bevaringsveerdigt beplant-
ningsbaelte og fritstaende traeer.

Bilag 26: Stgjberegninger foretaget af Force 2025

Bilag 27: Mulighedsstudie — Nordland

Bilag 28: Stgjberegninger til mulighedsstudie —
Force.

Bilag 29: Miiljgs forelgbige bemaerkninger/overvejel-
ser vedr. placering af regnvandsbassin

Bilag 30: Preecisering af aflgbskoefficienter i spilde-

vandsplan (tabel 2) for kloak.
Bilag 31: Myndighedsprojektbeskrivelse St. Vejle A
Bilag 32: Vejl. kortskitse restaurering af St. Vejle A

Bilag 33: Overskudsjord ifm. restaurering af Store
Vejle A

Bilag 34: Dialog med HOFOR om tilslutningsbidrag

Bilag 35: Servitut vedr. byggepligt m.v.

Bilag 36: Servitut om tilleegskgbesum

Bilag 37: Tilbudsblanket (kgbsaftale)

Bilag 38: Ejendomsdatarapporter

Bilag 39: DWG-fil til maleblad (bilag 1)



https://www.dropbox.com/scl/fi/urvuuizc38o02x13poj43/Bilag-1-M-leblad-februar-2025-Robert-Jakobsen-Landinspekt-rer-ApS.pdf?rlkey=y512znnt85e0xtuwrh201hhji&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/urvuuizc38o02x13poj43/Bilag-1-M-leblad-februar-2025-Robert-Jakobsen-Landinspekt-rer-ApS.pdf?rlkey=y512znnt85e0xtuwrh201hhji&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/urvuuizc38o02x13poj43/Bilag-1-M-leblad-februar-2025-Robert-Jakobsen-Landinspekt-rer-ApS.pdf?rlkey=y512znnt85e0xtuwrh201hhji&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/norjzn4mh81hydyxkkiji/Bilag-2-Tingbogsattest-matr.nr.-6av-m.fl..pdf?rlkey=f9jz6i3osji0irv54jf42lo39&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/norjzn4mh81hydyxkkiji/Bilag-2-Tingbogsattest-matr.nr.-6av-m.fl..pdf?rlkey=f9jz6i3osji0irv54jf42lo39&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/mwvjdobgqog9alawts511/Bilag-3-Tingbogsattest-matr.nr.-8f-m.fl...pdf?rlkey=4f48bc3lur1q48dayayojdrqc&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/mwvjdobgqog9alawts511/Bilag-3-Tingbogsattest-matr.nr.-8f-m.fl...pdf?rlkey=4f48bc3lur1q48dayayojdrqc&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cxlsdlsk1jek5lote9tz8/Bilag-4-Servituterkl-ring-matr.nr.-6av-m.fl..pdf?rlkey=c554nwyjzdzz1gq58k2umwjyx&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cxlsdlsk1jek5lote9tz8/Bilag-4-Servituterkl-ring-matr.nr.-6av-m.fl..pdf?rlkey=c554nwyjzdzz1gq58k2umwjyx&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/8v36suow83r4jv3zy1j81/Bilag-5-Servituterkl-ring-matr.nr.-8f-m.fl..pdf?rlkey=s28sizsx92ja8sdosyogypcgi&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/8v36suow83r4jv3zy1j81/Bilag-5-Servituterkl-ring-matr.nr.-8f-m.fl..pdf?rlkey=s28sizsx92ja8sdosyogypcgi&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/r62hgen4amj3b6yp48p82/Bilag-6-Rammelokalplan-12.7-for-Hyldagerkvarteret-2019.pdf?rlkey=azul08s8s2wx9vght3xfq7upa&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/r62hgen4amj3b6yp48p82/Bilag-6-Rammelokalplan-12.7-for-Hyldagerkvarteret-2019.pdf?rlkey=azul08s8s2wx9vght3xfq7upa&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/j3588ct49hjwfvl75ug4u/Bilag-7-Visionsdokument-26.08.2025.pdf?rlkey=6n1cvgcrspxhjqwy77vp9s4on&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/j3588ct49hjwfvl75ug4u/Bilag-7-Visionsdokument-26.08.2025.pdf?rlkey=6n1cvgcrspxhjqwy77vp9s4on&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/wqdwqpuks4jwhqubbu5l1/Bilag-8-Uddrag-fra-kommuneplan-BE16-Hyldagerkvarteret.pdf?rlkey=3j8quh0gnx7td14i6cd17vmln&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/wqdwqpuks4jwhqubbu5l1/Bilag-8-Uddrag-fra-kommuneplan-BE16-Hyldagerkvarteret.pdf?rlkey=3j8quh0gnx7td14i6cd17vmln&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/b87cxdu2nxuhm4gdswzvd/Bilag-9-BBR-meddelse-Vridsl-sestr-de-23A-BFE-8784865.pdf?rlkey=hdpr2d33pnri3aseoyvghv5vu&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/b87cxdu2nxuhm4gdswzvd/Bilag-9-BBR-meddelse-Vridsl-sestr-de-23A-BFE-8784865.pdf?rlkey=hdpr2d33pnri3aseoyvghv5vu&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cbaz7juurvliw36s16k41/Bilag-10-BBR-meddelelse-Vridsl-sestr-de-29-BFE-7831254.pdf?rlkey=rc5dzdqtp46da0ua33klhjvk6&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cbaz7juurvliw36s16k41/Bilag-10-BBR-meddelelse-Vridsl-sestr-de-29-BFE-7831254.pdf?rlkey=rc5dzdqtp46da0ua33klhjvk6&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/4aatjnle2ujr4s8m1bxx5/Bilag-11-Kortbilag-med-vist-placering-af-transformer.pdf?rlkey=v5s9yg0tsfa09ehul62ph1ik3&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/4aatjnle2ujr4s8m1bxx5/Bilag-11-Kortbilag-med-vist-placering-af-transformer.pdf?rlkey=v5s9yg0tsfa09ehul62ph1ik3&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/zysn92ybygx1k5nktjprd/BIlag-12-Mail-fra-Cerius-vedr.-forsyning-og-transformer.pdf?rlkey=qokxgv674ot4wiiq3wl03ims5&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/zysn92ybygx1k5nktjprd/BIlag-12-Mail-fra-Cerius-vedr.-forsyning-og-transformer.pdf?rlkey=qokxgv674ot4wiiq3wl03ims5&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/4w7y276twbxuihv5dlzp4/Bilag-13-Plantegning-placering-opr.-k-lder.pdf?rlkey=ykxgsvgoplag3l9d1cvsi1ydd&dl=1
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