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Indledning

Myndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 (LBK nr. 973 af 25/06/2020) udarbejde en sammenfattende redeggrelse i
forbindelse med en plan eller et program med tilhgrende miljgvurderingsrapport for:

1)
2)
3)

Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og

4)

Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund

Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Forslag til lokalplan 5.5 - Boliger og erhverv ved Smedeland 8A har et areal pa cirka 46.800 m?, og lokalplanens
delomrade 1 omfatter matrikel 8aa og lidt af vejmatrikel 7000an pa Malervangen, hvor der henholdsvis planlaegges for
bebyggelse og parkering til Smedeland 8a. Delomrade 2 er matriklerne 8aa, 8cb og 6i, samt delomrade 3 omfatter
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Figur 1: Lokalplanomrddets afgreensning og dets delomrdder og med matrikelnumre.
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vejmatrikel 7000y, der henholdsvis
skal veere boliggader og en
boulevard.

Delomrade 1 er afgreenset mod nord,
vest og syd af industrivirksomheder
beliggende ud til Smedeland og
Malervangen, og mod gst af
parcelhusbebyggelsen langs
Malervangen beliggende i Glostrup
Kommune. Mod nordgst graenser
omradet tillige op til et grgnt areal,
der ogsa er beliggende i Glostrup
Kommune.

Delomrade 1 ligger under 600 meter
til den kommende letbanestation
Glostrup Nord, og er saledes
beliggende i det stationsnaere
kerneomrade i henhold til Fin-
gerplanen.

Lokalplan 5.5s formal

Formalet med lokalplanforslaget er
at give mulighed for, at delomrade 11
fremtiden kan udvikles som bolig- og
erhvervsomrade med op til 200
boliger i form af etageboliger og
enkelte erhvervsvirksomheder i
stueplan i form af kontor- og liberale
erhverv ud mod Malervangen. Der
planlaegges for lejligheder fra 45 —
100 bruttokvadratmetre fordelt pa
tre bygningskroppe pa 3 til 8 etager
med en maksimal hgjde pd 26 meter.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/973
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Bebyggelsen skaber en dben karré omkring et falles grgnt gardrum med rum for bade aktiv leg og rolige ophold, der
appellerer pa tveers af aldersgrupper.

Sydligst pa grunden opfgres et parkeringshus i 3 — 4 etager. Adgangen for biler sker hovedsageligt ad Malervangen.
Adgang for gdende og cyklister sker bade fra Smedeland og fra Malervangen ad gang-/cykelstier, der pa sigt skal sikre
adgang til den kommende letbanestation nord for lokalplanomradet.

Der planlaegges for et samlet boligetageareal pa 15.626 m? samt op til 4.000 m? parkeringshus. Bil- og
cykelparkeringspladser er udlagt i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer. For at fa sa store
sammenhangende opholdsarealer som muligt, er det en forudsaetning for projektet, at bygherre kgber ca. 500 m?2 af
vejlitra 7000an for at give plads til parkering pa terraen. | lokalplanen er der indsat en kompetencenorm, der giver
Kommunalbestyrelsen mulighed for, efter en konkret vurdering at nedszette parkeringsnormen, under forudsaetning
af, at der etableres en delebilsordning. Kompetencenormen bidrager til at stgtte op om grgn omstilling og bedre miljg.

Bebyggelsens arkitektoniske udtryk tager afsaet i omradets historie som industripark, hvilket kommer til udtryk i enkle,
klare facadegrid, detaljering i murvaerk og udformning af vinduer og altaner. Boligernes facader opfgres i tegl i
forskellige varme og mgrke jordfarver, hvor to af bygningerne fremstar i forskellige nuancer af rgde tegl, mens den
tredje bygning fremstar i tegl og/eller trae i mgrkegra og sorte nuancer. Parkeringshuset udfgres i en let konstruktion
med facader i tegl og/eller tree eventuelt suppleret med mindre partier af metal, der skal begrgnnes.

Delomrade 2 skal omlaegges til en gade, hvor der med afsaet i det eksisterende vejanlaeg anlaegges fortove og
cykelstier, og der plantes vejtraeer og etableres nyt inventar som belysning, baenke mm.

Delomrade 3 skal &endres fra et bredt vejudlaeg til en rekreativ boulevard med plads til ophold, aktivitet og rekreation.
Den brede vejbane pa Smedeland (litra 7000y) ggres smallere og omlaegges til gader, og det resterende areal indenfor
vejmatriklen aendres til rekreative opholdsrum med forskellige aktiviteter og mgdesteder.

Omdannelse af Smedeland til rekreativt areal og krav om grundejerforening

Lokalplanen fastsatter principperne for omdannelsen af Smedeland til et rekreativt omrade og stiller krav om stiftelse
af en grundejerforening for alle de ejendomme, der har adgang til Smedeland. Derfor omfatter lokalplanomradet
tillige to private feellesveje samt Smedeland (delomrade 2 og 3 i lokalplanen) for pa den made at kunne stille krav om,
at Smedeland 8A indtraeder i den kommende grundejerforening. Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse af faellesarealer, herunder de rekreative opholdsarealer ved omdannelsen af Smedeland, samt drift og
vedligeholdelse af private feellesveje indenfor grundejerforeningens omrade. De gvrige ejendomme indenfor
grundejerforeningens omrade indtraeder efterhdnden som ejendommene bliver lokalplanlagt.

Krav om medlemspligt af grundejerforeninger fglger af planlovens § 15, stk. 2, og kravet skal stilles i forbindelse med
lokalplanlaegningen. Der kan ikke stilles krav om medlemspligt efter vedtagelse af lokalplanen. Bestemmelser vedrgrer
grundejerforening er § 13 i planforslaget og bestemmelse vedrgrer betingelser for ibrugtagning er § 14 i planforslaget.

Kommuneplantilleeg 14s formal

Kommuneplantillegget skal sikre, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og de fremtidige gnsker til
udviklingen i omradet.

Den gnskede a&ndring bergrer kommuneplanens rammeomrade E23, retningslinjerne for parkering og opholdsarealer
samt byomdannelse.

Formalet med dette tillzeg er at ggre det muligt at eendre anvendelsen fra erhvervsomrade til blandet bolig- og
erhvervsomrade, hvor der punktvis kan opfgres byggeri i op til 8 etager og med en bebyggelsesprocent pd op til 150
eksklusiv parkeringsanlaeg i konstruktion. Desuden gnsker kommunen at udpege omradet til byomdannelsesomrade.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
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Omrader til byomdannelse kan udpeges i kommuneplanen efter planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2. For
byomdannelsesomrdder gzelder, at stgjbelastende erhvervsaktiviteter skal vaere afsluttet eller under ophgr i den
overvejende del af omradet.

I lokalplaner for egentlige byomdannelsesomrader kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlaegges til
stgjfglsom anvendelse, ndr det kan sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke vaesentligt
overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at seette gang i
en gradvis omdannelse af omradet til boliger, andre byformal m.v., der i en begraenset periode udsaettes for en lidt
hgjere stgjbelastning (5 db) fra virksomhedsstgj, end de seedvanlige vejledende stgjgraenser tillader.

Det forventes, at hele den gstlige del af Hersted Industripark, der ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade, vil
blive udpeget til byomdannelsesomrade i det kommende forslag til kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark. Dette kommuneplantilleeg er sammen med Masterplan Hersted 2045 ved at blive miljgvurderet -
herunder de trafikale konsekvenser ved byomdannelsen af Hersted Industripark, og i denne miljgvurdering vil ogsa
indga hvilke afvaergeforanstaltninger, der bgr etableres for, at byomdannelsen kan lade sig ggre.

Hgringsperiode

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 8. september 2020 at sende forslag til Lokalplan 5.5 med
tilhgrende miljgvurderingsrapport og kommuneplantillaeg 14 til Albertslund Kommuneplan 2018-2030 i hgring fra
tirsdag den 8. september 2020 til og med mandag den 9. november 2020.

Miljghensyn indarbejdet i lokalplanen

Lokalplanens udgangspunkt er, at der ved Smedeland 8A kan etableres boliger og parkeringshus, saledes at der i
omradet er mulighed for 15.650 m? boligetagemeter + 4.000 m? parkering i konstruktion.

Nar der skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport til en lokalplan og/eller kommuneplan herunder tillaeg, bliver der
udsendt et udkast til afgreensningsnotat til bergrte myndigheder, fgr der tages endelig stilling til afgraensningen af
miljgrapportens indhold (jaevnfgr miljgvurderingsloven § 11 og § 32, stk. 1, pkt. 2).

Afgraensningen har til formal at beskrive hvilke miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og indgd i
miljgrapporten. | afgraensningsnotatet beskrives ogsd, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes udfgrt.

Fglgende temaer er blevet behandlet i miljgvurderingsrapporten:

Befolkning og menneskers sundhed

Trafikale forhold

Den trafikale afvikling, trafiksikkerhed og tilgeengelighed pa Smedeland — herunder Malervangen — er blevet belyst i
Miljgvurderingen til lokalplanen.

Trafikafvikling

Tilkgrsel til bebyggelsen vil primaert ske via Malervangen, men der vil veere adgang til enkelte parkeringspladser og
affaldsafhentning fra Smedeland. Som bilist vil det veere muligt at kgre direkte til parkeringshus eller til lokale
parkeringspladser i terraen langs den del af bebyggelsen, der stgder op til Malervangen.

En realisering af planforslagene vil medfgre en stigning pa cirka 83 personbiler i spidstimen, hvilket svarer til cirka 14.
biler pa 10 minutter i den mest belastede time. Dette er med en turrate pa 2 per bolig, hvilket er hgjt sat i forhold til
parkeringsnormen og muligheden for delebiler samt naerheden til den kommende letbanestation. Trafikken gar fra at
vaere overvejende indkgrende om morgenen til at vaere udkgrende, og ligeledes om eftermiddagen gar det fra at veere
udkgrende trafik til at vaere indkgrende. Dermed er det bade andringen af trafikstremmene og stigningen i antallet af
biler, der er markant.

Selvom stigningen er markant i forhold til den nuvaerende trafikbelastning, sa vurderes et trafiktal pa cirka 800 biler
dagligt til lokalplanomradet ad Malervangen at vaere en relativt lille trafikbelastning set i forhold til vejens bredde,

6
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anvendelse og sigtbarhedsforhold. Det skal bemarkes, at det eksisterende plangrundlag muligggr mere trafik til
omradet bade fra Malervangen og Smedeland.

Trafiksikkerhed

Lokalplanen beskriver i redeggrelsesdelen og kortbilag 8A og 8B tankerne omkring udformningen af boligvejene og
Smedeland Boulevarden med separering af blgde trafikanter og harde trafikanter. Endvidere fremgar det af
udbygningsaftalen, at der pa Malervangen ligeledes skal ske trafikseparering. Det fremgar ligeledes af
udbygningsaftalen, at for enden af Malervangen ud mod Gammel Landevej skal der vzere et venstresving forbudt skilt,
saledes at krydset Gammel Landevej/Ring 3 ikke overbelastes.

Lokalplanens bestemmelser om de ubebyggede arealer i § 9 (§ 8 i lokalplanforslaget), grundejerforeningeni § 14 (§ 13
i lokalplanforslaget) og forudsaetninger for ibrugtagning i § 15 sikrer (§ 14 i lokalplanforslaget), hvordan disse anlaeg
kan anlaegges og skal etableres - herunder at fgrnaevnte venstresving forbudt, der er en forudsaetningen for at kunne
fa ibrugtagningstilladelse til parkeringshuset.

For selve bolighebyggelsen er gardrummet et bilfrit miljg med stier for gdende og cyklende. Disse stier vil blive koblet
op pa det nye netveaerk af cykel- og gangstier, der etableres.

Trafiksikkerheden er derved indarbejdet i lokalplanen og i udbygningsaftalen.

Tilgaengelighed
Tilgeengeligheden for handicappede og gangbesvarede er beskrevet i lokalplanens bestemmelser under parkering §§
7.5 0g 7.6 (8§ 8.5 og 8.6 i endelig lokalplan) og placeringen af handicapparkeringspladserne fremgar af kortbilag 4:

§ 8.5 Der skal anleegges minimum 3 handicap p-pladser pé 3,5 x 5 m og minimum 3 handicap p-pladser pd 4,5 x 8 meter.
§ 8.6 Handicapparkering skal placeres i teet tilknytning til handicapvenlig adgang til bebyggelsen.

Tilgeengeligheden vil ogsa blive forbedret for gdende og cyklister til og fra og i selve planomradet - og ikke mindst i
forhold til den kommende letbanestation.

Stej fra trafik og virksomheder

Stayj fra trafik

Stgj fra trafik er en udfordring i forhold til Nordre Ringvej, hvor stgj pa bebyggelsens facader kan medfgre en
vaesentlig pavirkning af det planlagte boligomrade. Kommuneplantilleeg nr. 14 udleegger omradet til blandet bolig- og
erhvervsomrade og derved blandede byfunktioner, hvilket bringer planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 i anvendelse jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020, sagsnummer: 20/03225. Lokalplanens § 12.3 (§ 11.3 i
lokalplanforslaget) har deraf fastsat bestemmelser om sakaldt ”dbent-vinduer-stgjgreenser” og stgjgraenser for
opholdsarealer i forbindelse med boliger samt stgjniveauet pa boligfacaderne. Desforuden er disse bestemmelser
faestnet i ibrugtagningsbestemmelserne under § 15 (§ 14 i lokalplanforslaget):

§ 12.3 Fgr nyt byggeri pdbegyndes, skal der udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at stgjniveauet pd bebyggelsens
friarealer og indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007: ”Stgj fra veje”. Det vil sige, at det for
bebyggelsen inden for lokalplanomrddet saerligt geaelder, at stgjniveauer ikke ma overskride de nedenfor angivne vaerdier
malt i Lgen (dB):

. Stojniveau pa udendors opholds- og friarealer i forbindelse med boliger: 58 (dB)

. Stojniveau pd boligfacader: 68 (dB)

. Indendors stajniveau i boligers opholdsrum med delvist dbne vinduer (0,35 m®): 46 (dB)

. Indendors stojniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer: 33 (dB)

. Indendors stojniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38 (dB)

§ 15.1 Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres:
e At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra veje er overholdt, jf. § 12.3.
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e At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder og lugt, stgv eller anden
luftforurening er overholdt, jf. §§ 12.4 0g 12.5.

Ved f.eks. at lydisolerede facaderne ekstra godt, etablere dobbelte facader og anvende stgjreducerende vinduer, kan
graensevaerdier for stgj fra veje overholdes indendgrs i beboelsesrum bag facaderne og pa opholds- og friarealer i
forbindelse med boligen

Placeringen og udformningen af bebyggelsen sgrger for, at de vejledende graensevaerdier for stgj overholdes pa
boligernes udendgrs opholdsarealer og pa alle facader, der vender ind mod gardrummet.

Endvidere er det blevet undersggt, hvorvidt bebyggelsen vil kunne gge stgjpavirkning af parcelhusbebyggelsen pa
Malervangen. Undersggelsen viser, at en stgjreflektion pa ca. 1 dB mod bebyggelsen pa Smedeland 8A. Typisk er 1 dB
den mindste a&ndring af et lydtrykniveau, som mennesker kan registrere, og det kraever, at man lytter til stgjen, mens
@ndringen sker. Det vurderes derfor i undersggelsen, at det ikke er en hgrbar pavirkning af boligerne pa Malervangen.

Det fremgar af ovenstaende, at lokalplanen tager hgjde for st@j fra veje, og miljgvurderingen har godtgjort, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier for stgj fra veje kan overholdes.

Stayj fra virksomheder

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er ved at blive omdannet fra industri- og erhvervsomrade til et byomrade.
Kommuneplantilleeg 14 udpeger planomradet til et byomdannelsesomrade og som blandet bolig- og erhvervsomrade,
dvs. blandede byfunktioner. Det forventes, at der i den naermeste fremtid vil blive fremsat et forslag til et
kommuneplantilleeg, hvor hele den gstlige del af Hersted Industripark vil blive udpeget til et byomdannelsesomrade
jeevnfgr indledningen til denne sammenfattende redeggrelse.

Lokalplanomradet kan saledes blive belastet med stgj fra virksomheder, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier for stgj fra virksomheder i et periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter vedtagelse af
lokalplanen.

Den nuvaerende kommuneplanramme E23 giver mulighed for, at virksomhederne i omrddet kan stgje med op til 60 dB
hele dggnet rundt — dog undtaget de virksomheder, der kan pavirke parcelhusene pa Malervangen, da der her i dag
allerede geelder skaerpede stgjvilkar. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder i forhold til
boligomrader for dben og lav boligbebyggelse er 45 dB om dagen, 40 dB om aftenen og 35 dB om natten, mens de
vejledende graenseveerdier for omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse er 55 dB om dagen, 45 dB om
aftenen og 40 dB om natten.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledningen nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder” er der i lokalplanen
redegjort for de omkringliggende virksomheders stgjpavirkning af planomradet. Endvidere er det sikret i lokalplanens
bestemmelser under miljgforhold i § 12 og § 15 (§§ 11 og 14 i lokalplanforslaget) under forudsaetninger for
ibrugtagning af ny bebyggelse, at menneskers sundhed i forhold til stgj fra virksomheder overholder planlovens krav
herom:

§ 12.4 Fgr nyt byggeri pdbegyndes, skal der udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at stgjniveauet overholder
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: “Ekstern stgj fra virksomhed” og vejledning nr. 3/2003: “Ekstern st@j i
byomdannelsesomrdder”.

§ 12.5 Fgr nyt byggeri pdbegyndes, skal det godtgares, at Miljastyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graenseveerdier for
lugt, stav eller anden luftforurening kan overholdes.

§ 15.1 Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres:
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o At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder og lugt, stgv eller anden luftforurening er
overholdt, jf. §§ 12.4 og 12.5.

Miljgvurderingen til lokalplanen har godtgjort, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra
virksomheder kan overholdes.

Luftemissioner fra trafik og virksomheder
Trafikkens luftforurening kan vaere i form af kvaelstofdioxid og partikelforurening, og graensevaerdierne herfor er
overholdt med en pa&n marginen.

Der kan veaere virksomheder, som vil pavirke lokalplanomradet med lugt, stgv eller anden luftforurening, og
Miljgstyrelsens vejledningen nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder” anbefaler, at der i lokalplanen
ogsa redeggres for disse forhold. Der er saledes redegjort herfor i lokalplanen og bestemmelserne under miljgforhold i
§ 12 (§ 11 i lokalplanforslaget), at menneskers sundhed i forhold til lugt, stgv eller anden luftforurening fra
virksomheder sikres:

§ 12.5 Fgr nyt byggeri pdbegyndes, skal det godtgares, at Miljastyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graenseveerdier for
lugt, stav eller anden luftforurening kan overholdes.

Miljgvurderingen til lokalplanen har godtgjort, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for lugt, stgv eller anden
luftforurening kan overholdes.

Jordforurening

| Hersted Industripark er der generationsforurening med klorerede oplgsningsmidler i jordbunden, og der er sdledes
taget 15 jordprgver i planomradet i januar 2020. Disse pr@ver viser, at der er terreennaere jordforureninger fra f.eks.
olieudslip som kan skyldes afsmitninger fra selve asfalten i omradet. Denne overfladiske jordforurening vil blive
skrabet af i forbindelse med byggeriet, og pa de grgnne udeomrader vil der blive udlagt 0,5 meter ren jord.

Der er ikke fundet klorede oplgsningsmidler, og Region Hovedstaden har efterfglgende meddelt i juli maned 2020, at
omradet ikke vil blive kortlagt som forurenet.

Lokalplanplanen giver ikke mulighed for nedsivning i planomradet jaevnfgr bestemmelse § 10.1 (§ 9.1 i
lokalplanforslaget), da omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser og nitratfglsomt indvindingsomrdde, og
er derfor ogsa fglsomt overfor andre forureninger. Lokalplanen sikrer med ovennavnte bestemmelse saledes
grundvandet og derved menneskers sundhed.
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Landskab og visuelle forhold

Klimatilpasning

Klimatilpasning af planomradet er for at sikre omradet mod fremtidens klima, hvor modellerne spar, at Danmark kan
forvente mere regn om vinteren, og om sommeren vil der formentlig optraede bade leengere tgrkeperioder og
kraftigere regnskyl. Dette som fglge af stigende temperatur, hvor det szerligt forventes at medfgre mildere vintre, og
somrene bliver varmere med flere og lengere hede- og varmebglger.

Den stigende temperatur skyldes udledningen af drivhusgasser i form af iszer kuldioxid (CO,) og metan (CH4) til
atmosfaeren, der hovedsageligt kommer fra afbraending af kul, olie og gas samt fra produktionen af husdyr.

Planernes pavirkning af drivhusgasudledninger
Planerne vil bidrage til, at der kommer 200 nye boliger i planomradet, og i henhold til opggrelse fra Danmarks Statistik
fra 2017, bor der i gennemsnit 2,17 personer pr. husstand i Danmark, hvilket vil give 434 beboere til planomradet.

De danske drivhusgasudledninger var i 2018 pa 8,9 ton CO; aekvivalenter per indbygger, det er taet pa gennemsnittet
for EU. Sdledes vil planomradet medfgre et udslip pa cirka 3.862 CO, &kvivalenter om aret, hvilket sandsynligvis er 7
gange mere end udslippet fra stilladsfirmaets arlige transportaktivitet.

Umiddelbart ser denne stigning voldsom ud, men da de nye beboere flytter til omradet fra et andet sted, vil den
samlet drivhusgasudledning samlet set ikke stige for Danmark.

Lokalplanen har en stram parkeringsnorm som fglge af stationsnaerhed til den kommende letbanestation, og kan
yderligere strammes ved at indfgre delebilsordninger for planomradet. Dette forventes at medfgre, at de kommende
beboere vil benytte sig af kollektiv transport til iseer pendling. Etagebebyggelse mere klimavenlig end enfamilie- og
reekkehuse, og der laegges op til i lokalplanen, at bebyggelsen skal opfgres efter DGNB-guldcertificering.

Planernes klimatilpasning

Hele planomradet er i dag befeestede med asfalt, og alt regnvand fra omradet afvandes sarskilt til offentlig kloak, da
Hersted Industripark er separatkloakeret. | henhold til Albertslund Kommunes Spildevandsplan 2016 - 2025 er den
maksimale aflgbskoefficienten for erhvervsomrader 0,85, hvorimod boligomrade/etagebebyggelse er 0,5.

Der er dog ikke mulighed for nedsivning i omradet, eftersom hele Hersted Industripark er et sldre erhvervs- og
industriomrade, hvor der kan vaere forureninger fra fordums tid, samt er et omrade med drikkevandsinteresser og
nitratfglsomt indvindingsomrade.

Lokalplanen stiller saledes bade krav om og giver mulighed for en raekke Igsninger til handtering af regnvandet inden
for lokalplanomradet. Bygninger skal f.eks. kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan sta 10
cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade, og der skal veere fald veek fra bygningerne. Desforuden giver
lokalplanen mulighed for integrerede Igsninger til forsinkelse af regnvandet pa stier, parkeringspladser og
opholdsarealer f.eks. i form af regnvandsbede med 20 forskellige plantesorter og sedumtage pa bebyggelsen.

Miljgvurderingen har saledes vurderet, at planerne ingen pavirkning vil have pa klimaet eller give vaesentlig pavirkning
af planomradet i forbindelse med ekstreme regnvejrshandelser.
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Visuelle forhold og skyggepavirkning
Det fgrste forslag til en bebyggelsesplan for projektet pa Smedeland 8A var med et 9 etagers tarnbebyggelse for
enden af Malervangen.
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Figur 2: Det forste udkast til en bebyggelsesplan for projektet pd Smedeland 8A.

Pa baggrund af dialog mellem Albertslund og Glostrup Kommuner blev denne tarnbebyggelse flyttet til omradets
nordgstligste hjgrne, og max antal etager blev reduceret til 8. Det fremgar saledes af forslag til lokalplan 5.5 — Boliger
og erhverv ved Smedeland 8A, hvordan bebyggelsesplanen er for projektet.

Den hidtil geeldende kommuneplanramme E23 for omradet, der blev vedtaget i forbindelse med Kommuneplan 2009
— 2021, giver mulighed for, at der kan etableres op til 5 etagers bebyggelse med en hgjde pa 18 meter i omradet.
Saledes har der siden 2009 vaeret mulighed for at etablere bebyggelse pa op til 5 etager overfor parcelhusene pa
Malervangen, hvilket ligeledes fastholdes i det kommende plangrundlag for omradet.

Det nye kommuneplantillaeg 14 giver mulighed for bebyggelse i maksimal 6 etager, og hvis bebyggelsen er hgjere end
5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Punktvis kan der efter konkret arkitektonisk vurdering
etableres bebyggelse i op til 8 etager med en hgjde pa op til 30 meter til markering af sarligt identitetsskabende
steder, som f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller som landmarks.

11



SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE FOR MILI@VURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER (SMV)

I lokalplanen er det praeciserede i bestemmelserne, at:

§ 5.8 Indenfor byggefelt A kan bebyggelsen opfares i op til 8 etager med en maksimal hgjde pG 26 meter, som vist
pd bilag 5 og 6.

§ 5.9 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Malervangens gstlige bebyggelse maksimal veere pd 5 etager og
med en hgjde pG 18 meter.

el r_.r
| 6 etager

(Bygnlng A)

Figur 3: Bebyggelsesplanen som det fremgar af lokalplanen.

Projektet vil medfgre andringer af skygge-, vind- og visuelle forhold i omradet, hvilket er blevet undersggt i
miljgvurderingen af planerne.

Skygger fra bebyggelsen

Der er blevet udarbejdet skyggediagrammer for sommer- og vintersolhverv samt jeevndggn. Der kan i forarsperioden,
veere en lille pavirkning af omgivelserne, da den lavtstaende sol give anledning til de leengste @st- og vestvendte
skygger.

Boligbebyggelsen vil give skygge for tre af parcelhusgrundene pa Malervangen 26, 28 og 30 pa de udendgrs
opholdsarealer, men skyggepavirkningen vil vaere begraenset til en kort periode sidst pa eftermiddagen i marts og april
maned. | slutningen af marts vil skyggerne ogsa kunne ramme selve parcelhusene pa Malervangen 28 og 30 omkring
kl. 18.00 lige inden, at det bliver mgrkt (solen gar ned omkring kl. 18.25 den 21. marts ved forarsjeevndggn).

Nar der kommer boliger pa Smedeland 8, vil der vaere lidt skygge pa denne bebyggelse om morgenen i
forarsmanederne.

Inden i selve gardrummet af den kommende bebyggelse pa Smedeland 8A vil der ligeledes vaere pavirkning af skygger
iser i morgentimerne.

Miljgvurderingen har godtgjort, at der kun vil veere en lille skyggepavirkning af omgivelserne.
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Zndringer af vinden som fglge af bebyggelsen

Den planlagte bebyggelse er vaesentligt hgjere end den nuvaerende og omkringliggende bebyggelse. Det kan pavirke
oplevelsen af udearealer, da den hgje bebyggelse kan skabe turbulens og fgre vestenvinden ned til terraen.
Vindforholdene er inddraget i udformningen af den planlagte bygningsmasse, sa vindpavirkningen pa de udendgrs
opholdsarealer begraenses.

Projektet bebyggelse vil skabe mere |z for parcelhusene pa Malervangen, og indenfor projektets afgraensning vil der
veere flere omrader med lze og gode muligheder for ophold uden gener fra vinden.

Der vil dog veere omrader, som fglge af bebyggelsens hgjde, hvor vinden vil blive trukket ned til terraen, eller
afstanden mellem bygninger vil virke som en tragt og derved give gget vindhastigheder, der ikke opfordrer til ophold.

Det er godtgjort i miljgvurderingen af planerne, at vindpavirkningen vil vaere lokal og lille.

Visuelle forhold herunder indbliksgener som fglge af bebyggelsen

Der er lagt veegt p3, at indretning og udformning af planomradet arkitektonisk skal fremsta varieret og harmonisk,
hvor bebyggelsen skal have et markant arkitektonisk preeg mod omradets veje og Nordre Ringvej. Den ydre
fremtraeden af bebyggelsen fremgar af lokalplanens redeggrelse og bestemmelser, heri star der blandt andet, at
boligbebyggelsen mod Malervangen og Nordre Ringvej skal udfgres i tegl i rgdlige nuancer.

Bebyggelse vil have en visuel pavirkning af omgivelserne som fglge af bebyggelsens omfang og hgjde samt omradets
flade terreen og placeringen i et storbyomrade, og denne visuelle pavirkning vurderes at vaere middel.

o X =
e - |

Figur 4: Omrddet og en visualisering af bebyggelsen set fra ost mod vest.
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Lokalplanen vil sikre mod indbliksgener fra bebyggelsen, der ligger overfor parcelhusene pa Malervangen. Det vil
fremga af lokalplanens bestemmelser, at:

§5.10 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Malervangens @stlige bebyggelse ikke etableres med store vinduer, dvs.
vinduer, der gadr fra gulv til loft.

§5.11 Indenfor byggefelt B mad der pa bebyggelsen mod Malervangens gstlige bebyggelse ikke etableres altaner.
§5.12 Pdbebyggelse med 5 etager i Byggefelt B mod Malervangens gstlige bebyggelse ma der ikke etableres tagterrasser.

Det er saledes godtgjort, at lokalplanen tager hensyn til naboerne pa Malervangen, idet vinduerne skal veere sma, der
er ikke mulighed for at fa altaner eller tagterrasser, og derved er udsynet fra bebyggelsen mod Malervangens
parcelhusbebyggelse begraenset, og pavirkningen er middel.

Kumulative virkninger

Dette enkelte projekt for byomdannelsen af Hersted Industripark vil ikke i sig selv eller sammen med de nuvaerende
vedtagne planer og programmer i omradet have vaesentlig kumulative virkninger af omgivelserne, men den samlede
byomdannelse af Hersted Industripark og de eventuelle andre kommende planer og programmer for
byomdannelsesprojekter langs Ring 3 vil have vaesentlige kumulative virkninger pa omgivelserne - iszer i forhold til
trafikafviklingen. Disse eventuelle andre kommende planer og programmer for byomdannelsesprojekter langs Ring 3
sker som fglge af den kommende letbane.

Albertslund Kommune har udarbejdet et udkast til forslag til kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark, der sammen med Masterplan Hersted 2045 er ved at blive miljgvurderet. | forbindelse med denne
miljgvurdering for byomdannelsen af Hersted Industripark er der udviklet en specifik trafikmodel for omradet, og
forudsaetningerne for denne model er fastlagt i samarbejde med Glostrup Kommune. Denne trafikmodel vil blive en
del af en samlede trafikmodel for Albertslund Kommune, og Vallensbaek Kommune er ligeledes ved at blive koblet op
herp3, ligesom ogsa det omgivende motorvejsnet vil indga.

De nyeste kgrsler af denne trafikmodel viser, at selv ved en fuld udbygning af Malervangen vil der ikke vaere en
vaesentlig pavirkning af trafikafviklingen pa Malervangen, men at hele byomdannelsen af Hersted Industripark vil ggre
det ganske vanskeligt at kunne dreje til venstre ud af Malervangen til Gammel Landevej i spidsbelastningstimerne. Der
skal derfor laves tvunget hgjresving fra Malervangen pa Gammel Landevej. Analyserne har skabt opmaerksomhed p3,
at det allerede i dag ikke er hensigtsmaessigt at kunne dreje til venstre af Malervangen til Gammel Landevej, idet der
er kort afstand til krydset Gammel Landevej og Nordre Ringve;.

Albertslund Kommune er en grgn kommune og fremmer grgn mobilitet i form af kollektiv transport, delebilsordninger
og mikromobilitet f.eks. i form af cykler, hvilket giver sig udtryk i det veludbygget gang- og cykelstinet.

Byomdannelsen af Hersted Industripark sker som fglge af den kommende letbanestation, og adgang til god kollektiv
transport. Omradet vil ligeledes fa et veludbygget gang- og cykelstinet. Det fremgar af lokalplanen, at der skal
etableres gang- og cykelstier, og disse vil pa sigt blive udbygget og koblet op pa det eksisterende stinetsystem.
Endvidere giver lokalplanen mulighed for en yderligere reduktion af parkeringspladser til privatbilisme, hvis der
etableres delebilsordning.

Opsamling

Lokalplanen og kommuneplantillzegget samt miljgvurderingen er udarbejdet i en samlet proces, hvorfor miljghensyn
er indarbejdet i lokalplanen. | miljgvurderingsrapporten er det vurderet, at lokalplanforslaget er udarbejdet under
hensyn til de ovenstaende emner sdledes, at projektet kan ske uden vaesentlige pavirkninger pa og af miljget.

| forbindelse med vedtagelse af lokalplanen er der foretaget mindre justeringer og przeciseringer, hvilket kan ses i
hvidbogen til vedtagelsen af lokalplanen. Justeringer, praeciseringer og tilfgjelser har til formal at ggre lokalplanen
mere ngjagtigt, hvilket vil gge sikring af de miljgmaessige forhold i lokalplanomradet.
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H@ringssvar og bemarkninger

Forslag til Lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A og kommuneplantilleeg 14 med tilhgrende
miljgrapport var i hgring fra mandag den 14. september til og med mandag den 9. november 2020, dvs. 8 ugers
hgring. Albertslund Kommune modtog hgringssvar og bemaerkninger fra 3 borgere, 4 erhvervsvirksomheder og 1
myndighed samt 1 fra en erhvervsinteresseorganisation (Ejerlauget Hersted Industripark).

Emnerne i hgringssvar og bemaerkninger er:

e  Ekstern stgj fra virksomheder

e  Trafikafvikling

o  Trafiksikkerhed

e Vejadgang

e Grundejerforeningsforhold

e Den gennemsnitlige stgrrelse pa boliger i den nye boligbebyggelse
e Bebyggelsens udformning og omfang

e  Klimatilpasning og skybrudssikring

e Bebyggelsens hgjde og skyggepavirkning samt indbliksgener

e  Pavirkning af Vestskoven

e Jordforurening

e Spildevand

e Stgrrelsen af byomdannelsen af Hersted Industripark

e Materielle og immaterielle goder — adgang til offentlige institutioner, tryghed og gkonomiske konsekvenser

Det fremgadr af ovenstdende, at en raekke af hgringssvar og bemaerkninger har miljgmaessigt indhold og er beskrevet i
Miljgvurderingsrapporten til lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A. Bemaerkningerne bade med relation
til lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A og tilhgrende Miljgvurderingsrapport har Albertslund
Kommune kommenteret i hvidbogen til lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A, hvor der er foresldet et
par mindre tekniske andringer til Lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A. Nedenstaende er der en
sammenfatning af bemaerkningerne med miljgmaessigt indhold:

Ekstern stgj fra virksomheder

Der er modtaget hgringssvar og bemarkninger om, at det er vigtigt, at der med byomdannelsen, ikke skabes
hindringer for de eksisterende virksomheder, dvs. at den nuvaerende anvendelse ogsa kan fortszettes udover den 8
arige periode, som der henvises til i lokalplanforslaget.

Der er med lokalplanforslaget benyttet den mulighed, der er efter planlovens § 15 a, stk. 2 til at udleegge stgjbelastede
arealer til stgjfglsom anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelastningen er bragt til ophgr i Igbet af en periode, der
ikke overstiger 8 ar regnet fra lokalplanens vedtagelse. Med bestemmelsen knytter sig ogsa szerlige krav til
lokalplanens redeggrelse efter planlovens § 16, stk. 7. Baggrunden for, at bestemmelsen har fastsat 8 ar er, at det
netop svarer til retsbeskyttelsesperioden efter miljgbeskyttelsesloven for virksomheder, som har miljggodkendelse.

Det ligger dermed som en forudsaetning i lokalplanforslaget, at stgjen vil blive reduceret over en 8 arig periode. Af
samme grund skal den konkrete planlaegning ogsa gennemfgres i en dialog mellem grundejer af Smedeland 8A og de
bergrte virksomheder i det omfang, det er muligt, og hvor kommunen fungerer som myndighed.

Bestemmelsen rummer med andre ord en overgangsperiode i hvilken, boligejendommene ma tolerere hgjere
stgjniveauer end Miljgstyrelsens vejledende graensevardier. | samme periode forventes det omvendt ogs3, at
virksomhederne nedbringer stgjen i det omfang, det er ngdvendigt.

Der er saledes ikke anbefalet eendringer i forhold til ekstern stgj fra virksomheder i planforslagene.
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Trafikafvikling

Glostrup Kommune og nogle virksomheder er kommet med hgringssvar og bemaerkninger til trafikafviklingen bade pa
Malervangen og ved byomdannelsen af Hersted Industripark.

Der er som tidligere naevnt bade udarbejdet trafikanalyse i forbindelse med selve miljgvurderingen af planforslagene,
og Albertslund Kommune har faet udviklet en specifik trafikmodel for Hersted Industripark, hvor forudszaetningerne for
denne model er sket i samarbejde med Glostrup Kommune. Denne trafikmodel vil veere en del af en samlede
trafikmodel for Albertslund Kommune, og Vallensbaek Kommune er ligeledes blevet koblet op pa denne model, hvor
ogsa det omgivende motorvejsnet vil indga.

Det fremgar af miljgrapporten for planforslagene, at dette enkelte planforslag ikke vil forarsage udfordringer for
trafikafviklingen pa Malervangen, og kgrsler med den specifikke trafikmodel for Hersted Industripark viser ligeledes, at
en byomdannelse af hele Malervangen ej heller vil forarsage udfordringer fra trafikafviklingen pa Malervangen.

Byomdannelse af Hersted Industripark vil dog ggre det ganske vanskeligt at kunne dreje til venstre ud af Malervangen
til Gammel Landevej i spidsbelastningstimerne. Det vil derfor vaere hensigtsmaessigt ikke at give mulighed for at kunne
dreje til venstre fra Malervangen til Gammel Landevej. Allerede i dag er det ikke hensigtsmaessigt at kunne dreje til
venstre af Malervangen til Gammel Landevej som fglge af naerheden til det store kryds Gammel Landevej og Nordre
Ringve;j.

De samlede konsekvenser af byomdannelsen i Hersted Industripark vil blive behandlet i miljgvurderingen af det
kommende forslag til kommuneplantillaeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark og Masterplan Hersted 2045.

Det vil blive anbefalet at tilfgje en bestemmelse i lokalplanen under ibrugtagning, at det er en forudsaetning for
ibrugtagning af parkeringshuset, at der etableret patvungen hgjresving for enden af Malervangen ud mod Gammel
Landevej med de dertilhgrende infrastrukturelle vejanlaeg herunder skiltning i henhold til udbygningsaftalen herom.

Trafiksikkerhed

Virksomhederne i omradet har udtrykt bekymring i forhold til ssmmenblandingen af tung trafik og blgde trafikanter.

Byomdannelsen af Hersted Industripark vil medfgre etablering af et gang- cykelstinet, der separerer den tunge trafik
fra de blgde trafikanter. Der vil pa Malervangen blive etableret gang- og cykelsti og ligeledes nord om
boligbebyggelsen i planomradet. Dette er bebyggelsen pa stinet, der Isbende med byomdannelse med Hersted
Industripark vil blive udbygget og koblet pa det eksisterende kendte stinet i Albertslund Kommune samt til den
kommende letbanestation ved Hersted Industripark.

Der er sdledes ikke anbefalet eendringer i forhold til trafiksikkerhed i planforslagene.

Klimatilpasning og skybrudssikring
HOFOR er kommet med bemaerkninger til lokalplanen omkring klimatilpasning og skybrudssikring i form af
praeciseringer af lokalplanens redeggrelsen og bestemmelser herom.

Det anbefales, at de foreslaede przciseringer og tekniske rettelser af lokalplanens redeggrelse og bestemmelser om
klimatilpasning, der fremgar af hvidbogen, indsattes i lokalplanen.

Bebyggelsens hgjde og skyggepavirkning samt indbliksgener

Der kommet hgringssvar og bemaerkninger fra Glostrup Kommune og borgere pa Malervangen og Blamejsevej, hvor
sidstnaevnte vej ligger pa den anden side af Nordre Ringvej, om bebyggelsens hgjde og deraf skyggepavirkning og
indbliksgener.

| forbindelse med Albertslund Kommuneplan 2009 — 2021 blev det muligt i rammeomrade E23 at have bebyggelse i op
til 5 etager med en hgjde pa 18 meter, og der kom ikke indsigelser til denne kommuneplan om denne a&ndring.
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Saledes har der siden 2009 vaeret mulighed for at etablere bebyggelse pa op til 5 etager overfor parcelhusene pa
Malervangen, hvilket er uforandret i det kommende plangrundlag for omradet.

Det ses af miljgvurderingen af planforslagene, at der kun vil vaere en lille skyggepavirkning af parcelhusene pd
Malervangen, og der vil ikke veere en skyggepavirkning af Blamejsevej.

Det fremgar af hvidbogen, at lokalplanens redeggrelse og bestemmelser skal praeciseres, sdledes at det klart og
tydeligt fremgar, at der maksimalt ma etableres bebyggelse i 5 etager med en hgjde pa 18 meter overfor
Malervangens parcelhuse, og at vinduerne ikke ma vaere fra guld til loft, samt at der ikke m3 vaere altaner eller
tagterrasse pa denne bebyggelse. Saledes fastholdes de geeldende bestemmelser om bebyggelseshgjde overfor
Malervangens parcelhuse, og der tages endvidere hensyn til indbliksgener fra planomradet.

Det anbefales, at de foreslaede przeciseringer og tekniske rettelser af lokalplanens redeggrelse og bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og mindskelse af indbliksgener, der fremgar af hvidbogen, indsaettes i lokalplanen.

Pavirkning af Vestskoven

En borgere har spurgt om, hvordan nzervaerende planlaegning og den kommende byomdannelse vil pavirke
Vestskoven.

De konkrete planforslag for Smedeland 8A ligger ikke op ad Vestskoven, og med hensyn til hele kn af Hersted
Industripark andres der ikke ved, hvor teet der ma bebygges pa Vestskoven i forhold til i dag og det geeldende
plangrundlag.

Der er saledes ikke anbefalet &endringer i forhold til pavirkning af Vestskoven i planforslagene.

Jordforurening
Der er kommet et hgringssvar med bemaerkninger om, hvorvidt der er taget jordprgver i planomradet.

Det fremgar af miljgvurderingen, at der er taget jordbundsprgver i planomradet. Generelt skal der i Hersted
Industripark tages jordprgver fgr der kan &endres anvendelse i omradet.

Der er saledes ikke anbefalet &endringer i forhold til jordforurening i planforslagene.

Spildevand

Der er kommet et hgringssvar med bemaerkninger om, hvorvidt spildevandet fra omradet er koblet pd den samme
spildevandsledning, som spildevandet fra Glostrup Kommune benytter, og det derved vil forringe Glostrup Kommunes
spildevandsledning.

Albertslund Kommune savel som Glostrup Kommune er en del af HOFORs omrade, og det er saledes HOFOR, der er
myndighed vedr. spildevandsledninger. Det kan dog antages, at som fglge af de tidligere produktionsvirksomheder i
Hersted Industripark f.eks. Coca Cola, Karat Kaffe, Colgate kan det nuvaerende spildevandsledningsnet modtage en
stor maengde spildevand.

Der er sdledes ikke anbefalet eendringer i forhold til spildevand i planforslagene.

Sterrelsen af byomdannelsen af Hersted Industripark
En borgere har spurgt om, hvor stor en bydel Hersted Industripark skal vaere pa sigt.

Hersted Industripark afgraensning aendres ikke, og den fysiske stg@rrelse er sdledes uendret. Hvis den gennemsnitlige
boligstgrrelse er pa 80 kvadratmeter, er der mulighed for 16.815 boliger, og hvis der gennemsnitlig bor 2,2 personer
pr. bolig, vil det i alt giver et indbyggertal pa 36.992 i Hersted Industripark. Byomdannelsen vil ske over en meget lang
periode.
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Der er ikke, som fglge af Lokalplanen for Smedeland 8a, anbefalet @&ndringer i forhold til stgrrelsen af byomdannelsen
af Hersted Industripark i planforslagene.

Materielle og immaterielle goder - adgang til offentlige institutioner, tryghed og gkonomiske

konsekvenser

Der er kommet hgringssvar med bemaerkninger om, hvor bgrnene skal gd i skole henne, om trygheden i naeromradet
og om de gkonomiske konsekvenser af planforslagene.

Albertslund Kommune vurderer Igbende, om der er kapacitet pd kommunens institutioner og skoler i forhold til
byudviklingen i kommunen - herunder byomdannelsen af Hersted Industripark. De forelgbige analyser viser, at der
indtil videre er kapacitet pa kommunens skoler i forhold til naervaerende planforslag.

| dag er omradet et industri- og erhvervsomrade, hvor flere virksomheder er fraflyttet eller fraflytter pa sigt og
omradet kan sdledes virke gdet isar i weekenden. En byomdannelse af Hersted Industripark vil skabe liv i omradet og
derved skabe mere tryghed som fglge heraf.

En byomdannelse af Hersted Industripark og etableringen af letbanen vil hgjst sandsynlig betyde gget veerdi af
ejendommene i omradet og uden for herunder for parcelhusene pa Malervangen.

Der er saledes ikke anbefalet eendringer i forhold til materielle og immaterielle goder i planforslagene.

Alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for det valgte planforslag skitseres, og de alternativer, der
har veeret behandlet i planprocessen.

Hovedforslaget, der indgar i miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslagene vedtages og realiseres.

Undersggte alternativer

Planforslagene er i trad med den byomdannelse, der er beskrevet i Masterplan Hersted 2045, herunder planlaegning af
adgangsvej til den kommende letbane og etablering af boliger.

Planforslagene udggr fgrste skridt i realiseringen af Masterplan Hersted 2045, som er vedtaget af byrddet i
Albertslund Kommune i maj 2020. Det vurderes usandsynligt, at masterplanen andres i et omfang, der skaber nye
alternativer til byomdannelsen og udviklingen af omradet til stationsnaert bolig- og erhvervsomrade. Derfor vurderes
der ikke at vaere andre relevante alternativer til projektet end 0O-alternativet.

| planprocessen er udformningen af bebyggelsen herunder stgjdeempende foranstaltninger og adgangsveje hertil
Igbende blevet justeret i dialog mellem bygherre og Albertslund Kommune for at sikre overholdelse af krav til
adgangsveje, parkering, brandveje, bygningshgjder mv.

0O-alternativet

O-alternativet (referencescenariet) er den aktuelle situation for planomradet, hvor planforslagene ikke vedtages og
realiseres for Smedeland 8A. | dette scenarie bevares den geeldende kommuneplanramme og byplanvedtaegt, og
omradet vil fortsat vaere et erhvervsomrade, hvor virksomhederne ma stgjbelaste omgivelserne med op til 60 dB(A).

0O-alternativet er blevet benyttet som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljgforhold, for at vurdere
hvilke pavirkninger, projektet medfgrer. | den forbindelse er det blevet beskrevet den sandsynlige udvikling af
omradet, hvis planforslagene ikke vedtages og realiseres for Smedeland 8A.

Miljgpavirkningen af de foresldede andringer af plangrundlaget i omradet er blevet vurderet som forskellen mellem
den situation, hvor planforslagene vedtages og realiseres, og den situation, hvor det eksisterende plangrundlag og den
nuvaerende anvendelse bibeholdes.
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Albertslund Kommune vurderer, at vedtagelse og realisering af planforslagene for Smedeland 8A kan ske uden
vaesentlige negative pavirkninger pa og af miljget.

Overvagning

I henhold til § 12, stk. 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
Miljgvurderingsrapporten indeholde en beskrivelse af de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de
vaesentlige indvirkninger pa miljget ved planens eller programmets gennemfgrelse i overensstemmelse med regler
fastsat i medfgr af § 14. Miljgrapportens program for overvagning udarbejdes med henblik pa at kunne identificere
uforudsete negative virkninger pa et tidligt trin og traeffe enhver hensigtsmaessig afhjaelpende foranstaltning.
Eksisterende overvagningsordninger kan anvendes, i det omfang det er hensigtsmaessigt.

Der er ikke identificeret miljgpavirkninger, der kraever overvagning, i forbindelse med miljgvurderingen af
planforslagene eller efter en realisering heraf.

Afveergeforanstaltninger

Der er identificeret behov for fglgende afvaergeforanstaltninger:

e Anvendelse af lydisolerede vinduer pa de facader, er belastet med trafikstg;.

e Kravilokalplanen om sikring af ”abent-vindue-graensen”, sa stgjgraensen for indendgrs beboelsesrum kan
overholdes for de boliger med stgjbelastede facader.

e  Fastsaettelse af midlertidigt lempede stgjkrav for eksisterende virksomheder naer planomradet.

e Dialog med omkringliggende virksomheder om stgjreducerende tiltag.

e Eventuel rensning af luftemissioner fra Kokken & Jomfruen ved kulfilter eller omlaegning af rgrsystemer og
placering af afkast leengere vk fra planomradet.

e Undga etablering af indsug til ventilationssystemer for etageboligerne mod nord.

e Problemer med vindnedfald ved de hgje bygninger kan blandt andet begraenses ved at etablere forskudte altaner
der skaber ruhed pa facaden og reducerer vinden i terraen. Derudover kan der etableres relevant afskeermning
ved terraen, der kan bremse vinden.

Manglende viden

Vidensgrundlaget for vurderingen af planforslagenes miljgpavirkninger vurderes at veere tilstraekkeligt.
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