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Sporgsmal og svar udbud af “haengslet »  oso-s sperierznee

Sags nr.: 82.00.00-G10-1-24

Alberts Vaenge 3-5, 2620 Albertslund Sagsbehandler: KNP

Inden for spagefristen er folgende sporgsmal fremsendt.:

Sporgsmal 1 : Omkring jordbundsforhold skriver kommunen at jorden
har kategori 1 (ren jord) jf. rapport fra Norconsult, men kommunen
fratager sig stadig total ansvar - sa ma Norconsult have ansvar
safremt grunden skal oprenses?

Svar: Nej — praverne er alene vejledende, men ingen garanti. Keber
har jf. udbudsvilkarenes pkt. 4.9 i due diligence perioden pa 12 uger
mulighed for at foretage egne undersggelser for yderligere
risikoafdeekning.

Spergsmal 2 : Der star intet omkring jordens beskaffenhed i forhold til
baereevne?

Svar: Der henvises til bilag 8 og 9 samt til muligheden for at foretage
egne due diligence undersggelser jf. udbudskarenes pkt. 4.9

Spergsmal 3 : Der star, at der skal laves en ny lokalplan kun for
grundstykket 5an og 5r, begge Vridsloselille By, Herstedvester, men i
vedlagte skitseforslag er alt jo mere eller mindre tegnet og beskrevet.
Det er vel skitseforslaget, som man skal rette sig efter, og dermed
ingen anden valgmulighed?

Svar: Det er korrekt. Tilbudsgiver er forpligtet til at realisere
skitseprojektet, hvor s& lokalplanen skal tilvejebringe den planmaessige
ramme herfor. Lokalplan vil ligeledes omfatte naboarealet (fase 2 jf.
Masterplan for Vridslgse)

By, Kultur, Miljo &

Spergsmal 4 : | anvendelse og byggemulighed kan man bade Beskaftigelse

kombinere bolig og erhverv eller kun bolig. Hvis man vaelger kun at
bygge boliger i stueetagen og udlade erhverv, sa skal man betale et

ekstra belgb pa 2.440.000 kr. udover udbudssummen - er dette rigtig Kultur, Fritid & Ejendomme
forstaet? Kommunale Ejendomme - Stab

Svar: Ja - med henvisning til udbudsvilkarenes pkt. 4, stk. 2.
Albertslund Kommune
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Spergsmal 5 : Ma der laves detailhandel pa grunden, her teenker jeg pa
dagligvarer butik e.lign?

Svar: Nej, det er ikke tilladt at have detailhandel som dagligvarer o.l. pa
ejendommen. Grunden udbydes med mulighed for etablering af kontor-
og serviceerhverv, publikumsorienterede servicerhverv. F.eks. café,
kontor, frisar eller lignende.

Sporgsmal 6 : Ma der udfores studieboliger pa grunden, dvs. med en
storrelse pa mellem 30-35 kvm pr stk. brutto?

Svar: Albertslund kommuneplan 2022-2034 giver i retningslinje 5.3
mulighed for, at der kan planlaegges for maksimalt 10 % mindre boliger
af det samlede antal boliger i et lokalplanomrade, defineret som boliger
pa 45 — 54 kvadratmeter, og ingen boliger ma veere under 45
kvadratmeter. Denne ret kan udnyttes pa Haengslet, dog skal det
samtidig sikres at den gennemsnitlige boligstarrelse pa Heengslet
forbliver 70, selvom der indarbejdes en andel af 10 % mindre boliger.
Det vil veere grundejers egen ret at beslutte, om boligerne skal udlejes
som private studieboliger.

Spergsmal 7 : | pkt. 4.4 star ‘Lavemission jf. BR18: Bebyggelsen skal
overholde skaerpede lav-emissionsklasse (frivillig CO2-klasse) i
henhold til BR18, dvs. p.t. en graensevaerdi svarende til 8 kg CO2-
a&kv/m?ar - eller den (lavere) graensevaerdi (for frivillig CO2-klasse) der
matte vaere gaeldende pa det tidspunkt, hvor der indleveres
fyldestgorende byggeandragende.’ Vi er enige om, at
byggeandragenderne skal overholde BR 2018 og intet yderligere?

Svar: Nej. Man skal opfylde de pa det ansagningstidspunkt
geeldende krav til lav emissionsklassen.
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Forventet krav til udledning/krav (udarbejdes af ministeriet).

Det er et krav fra seelger (Kommunen), at bebyggelsen skal overholde de
skaerpede krav for lav emissionsklassen, jf. BR18.

Det pahviler til en hver tid Bygherre at pavise og dokumenter, byggeriet
overholder de galdende krav til bla. @vre graensevaerdi for kg CO2-
xkvivalenter pr. m2 pr. ar.

Tidspunktet/dato for modtagelse af fyldestggrende byggeandragende er
afggrende for hvilke greensevaerdier der er gaeldende.
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Spergsmal 8 : Pkt. 4.7. Etablering af parkeringspladser i p-kalder eller
delvist uden for eiendommen pa deklarationsvilkar med tredjemand. |
teksten star der, som jeg leeser det, at der skal veere 0,75 p-plads pr
bolig?

Svar: Korrekt, og for erhverv er parkeringsnormen en p-plads pr. 100
m2.

Spergsmal 9 : | skriver ogsa noget om P-kzelder. Hvis man vil undga P-
keelder, sa kan man erhverve sig p-pladser pa tredjemands grund - er
det rigtig forstaet, dvs. i naboens p-hus, som ligger lige op af
matriklen, og prisen vil veere 213.000 kr. + moms pr. p plads?

Svar: Korrekt, der henvises til udbudsvilkarenes pkt. 4.7 og bilag 15 til
18.

Spergsmal 10 : Kan man lave en base med parkeringsareal og oven
over dér boliger, sa man ikke laver en p-keelder, men man korer til
parkeringsarealet fra terraen?

Svar: Nej, den afvigelse fra skitseprojektet er ikke mulig.

Sporgsmal 11 : Safremt der kan etableres studieboliger, vil der ikke
vaere samme p-krav, da det er stationsnaert?

Svar: Parkeringsnormen er allerede reduceret til 0,75 plads pr
bolig, da omradet er stationsnzert kerneomrade. Det vil ikke veere
muligt at reducere parkeringsnormen yderligere, herunder da
udbuddet ikke abner mulighed for at etablere almene
(studie)boliger, der jf. Albertslund kommuneplan 2022-2034
retningslinje 7.11 har en lavere norm.

Spergsmal 12 : Mindstepris er 1,95 million, men safremt man bruger
hele stueetagen til bolig, skal der yderligere betales 2,4 million. Dette
er rigtigt forstaet ikke?

Svar: Ja - se besvarelse af spg. 5.

Sporgsmal 13 : nar | skriver, at projektet skal udfares i henhold til
lokalplan og skitseprojekt, sa er det den lokalplan som keber selv
udforer — er dette rigtigt forstaet?

Svar: En kommende kaber skal indga i en lokalplanproces sammen
med Albertslund Kommune som planmyndighed og udvikler A.
Enggaard, som nzermeste nabo og nuvaerende ejer af Vridslgse.
Lokalplanen der skal udarbejdes, omfatter bade ejendommen der er i
udbud, samt arealer ejet af A. Enggaard.

Sporgsmal 14 : pa trods af at undersggelser om jordbundsforhold,
som er foretaget, viser sig at veere rene, afskriver kommunen sig et
hvert ansvar i forhold til jorden. Er det korrekt?

Svar: Ja - se besvarelse af spg. 1 og 2.

Sporgsmal 15 : Ma tagetagen udnyttes til beboelse ud over de 3.104
byggeretter der fremgar?

Svar: Der ma ikke opfgres mere end 3104 m2, til anvendelsen boliger
eller erhverv. Der er dog indenfor den viste bebyggelse mulighed for at
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opfare et mindre antal kvadratmeter i tagetagen, der kan benyttes til
depotrum eller tekniske anlaeg.

Sporgsmal 16 : Ma parkering disponeres anderledes, saledes at
parkaringsnormen kan opfyldes pa terreen pa egen grund?

Svar: Kaber skal iht. skitseprojektet og udbudsvilkarenes pkt. 4.7.
etablere 13 alm p-pladser og 2 handicappladser pa terreen. Alle gvrige
parkeringspladser skal etableres i konstruktion - enten i form af p-
keelder pa egen grund eller i konstruktion pd tredjemands grund jf.
udbudsvilkarenes pkt. 4.7.

Spergsmal 17 : Kundekendskabsprocedure / Kopi af gyldigt pas eller
korekort

Kober der tegner/keber herunder Dokumentation for
bopalsadresse.

Hvis de reelle ejere ikke er bosat i Danmark. Skal dette ske
samtidig med indsendelse af tilbuddet?

Svar: Kan udlades indtil Seelger eller Seelgers radgiver
fremsender/ anmoder herom.

Spergsmal 18 : Hvem etablerer den skitserede stojvaeg ved
parkeringshuset?

Side 4 af 4

Svar: A. Enggaard ejer jorden hvor mobilitetshuset opfares.
Bebyggelsen samt stagjafskaermningen er en forudsaetning for
realisering af deres byggeri. Det er derfor ogsa A. Enggaard, der
etablerer stgjafskeermning pa mobilitetshuset.
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