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Keere den der matte laese dette,
Nogle af forslagene bgr nok ikke hgre under dette, men er mere generelle forslag til Centrum.

Jeg har et forslag om at der skal tilfgjes et punkt under Bestemmelser: Under punkt 9. Parkering, om at der tilfgjes samme tekst som
under punkt 7.8 for Smedeland 8A. Det synes jeg faktisk bar veere et fast punkt for fremtidige bebyggelser. Ved punktet star der: Alle
parkeringspladser skal forberedes til opsaetning af ladestandere ved treekning af tomrer eller kabelbakker til senere fremfgring af
kabler til ladestander.

Andet forslag, fordi jeg ikke ved om det kan tilfgjes eller hgrer under her. Jeg har intet kendskab til reglerne. Men jeg kan se at vores
Centrum har en stor udskiftning af butikker og da jeg kommer der tit og snakker med nogle dem der har de mindre butikker, sa er det
sveert for dem at overleve, fordi huslejen er sa hgj. Sa hvis der ikke kan indsaettes krav, som saetter en graense for, hvor hgj en husleje
der ma tages for butiklokalerne og det ved jeg ikke om der er, men sa ber der veere et forslag om nedsat husleje i fx det ferste halve
eller hele ar, sa butikkerne kan na at etableres. Eller begge dele, sa vi ikke kun far spisesteder, men en stgrre variation, der ger at
man har lyst til at opholde sig laengere tid i centeret.

Sidste forslag, Jeg har set at der i Igbet af de sidste par ari Centrum og andre steder i byen, bliver omplantet krukker og bed, med
planter der skal udskiftes for at passe til seesonen. Umiddelbart er det 1. ars planter og i en gren kommune, synes jeg ikke at det kan
veere rigtig at vi skal udskifte planter p& den made, hvert ar. Bade for miliget og gkonomiens skyld.

Mit forslag er, at der undersgges om det er muligt at krukker og bed beplantes, sa der er helars beplantning, med skiftende
blomstring, sa de altid ser paene ud og har en reduceret udskiftning eller maske sa 80 % af beplantningen er fast og med skiftende
blomstring og 20 % eller mindre er 1. ars beplantning, hvis der skal fastholdes fornyelse.

Venlig hilsen
Linda Boje Dalsgaard
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Til Albertslund Kommune

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til lokalplan 7.16 for "Posthusgrunden".

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslaget.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om vores persondatapolitik p§ banedanmark.dk. Hvis du
sender fplsomme eller fortrolige oplysninger til os, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse p8 borger.dk eller virk.dk

Christian G. Holm
Studentermedhjaelper
Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed
Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn

www.!ane!anmark.dk


http://www.banedanmark.dk/
http://borger.dk/
http://virk.dk/

3. november 2020

Bedsteforaeldrenes KlimaAktion
Albertslund

Horingssvar vedr. “Forslag til Lokalplan 7.16,
Posthusgrunden”

Bedsteforaldrenes KlimaAktion -Albertslund anerkender Albertslund kommunes indsats for at
mindske den menneskeskabte pavirkning af klima, milje og biodiversitet. Kommunen har mange
gode og fornuftige initiativer. Dette afspejler sig ogsa til en vis grad i forslaget til lokalplan for Post-
husgrunden. Hvis vi imidlertid satter det i relation til det patreengende behov for at begraense den
globale opvarmning til 1,5 grader celsius, som FNs klimarapport siger, “... vil kraeve hastige og vidt-
rekkende omstillinger uden fortilfaelde af enhver side af samfundet”, sa slar kravene i lokalplans-
forslaget pa ingen made til.

Lokalplansforslaget stiller godt nok nogle enkelte krav til det nye byggeri, som er begrundet i
klima-, biodiversitets- og miljemassige hensyn — fx om grenne tage pa sekundere bygninger, men
ikke pa alle bygninger, hvor det ville vaere muligt af hensyn til installationer. Der kunne ogsa naev-
nes andre klimavenlige krav i lokalplansforslaget.

Alvorlig mangel

Men det absolut vaesentligste for at gare byggeriet baeredygtigt mangler: Der er ingen krav til bare-
dygtighed i selve byggeprocessen og i valget af materialer. Meget byggeri i Albertslund er traditio-
nelt betonbyggeri. Beton er ikke serlig baeredygtigt og vil ikke blive det indenfor en overskuelig
tidshorisont. | flg. Concito star beton for 7 % af den globale udledning af CO2.

Pa globalt plan star byggeriet for 40% af de samlede udledninger af drivhusgasser, hvoraf halvdelen
stammer fra byggeprocessen og fremstilling af byggematerialer. 1 dansk nybyggeri stammer omtrent
70% af bygningers samlede klimapavirkning fra produktion og vedligeholdelse af de anvendte ma-
terialer. Altsa ligger der i selve valget af byggematerialer potentiale til at reducere i langt sterstede-
len af udledningen fra en given bygning i dens fulde levetid.

At Albertslund kommune er klar over dette viser sig jo i forslaget til masterplan for Coop-byen,
hvor der star: “I forbindelse med udviklingen og projekteringen af de fysiske bygninger og andre
konstruktioner skal der vaere fokus pa at anvende beaeredygtige byggematerialer og konstruktive
principper ”.

Dette kan vi fuldt ud tilslutte os, men det bar ogsa galde for Posthusgrunden. Det er til og med sa-
dan, at det ikke ngdvendigvis bliver vaesentligt dyrere at bygge beaeredygtigt. Energistyrelsen har ud-
givet et katalog over baredygtige materialer i byggeriet, hvor bade de enkelte materialers baredyg-
tighed og deres gkonomi i forhold til traditionelle materialer angives.

For eksempel er beton jo som naevnt et af de mest klimaskadelige materialer. Som et alternativ
fremhaver Energistyrelsen for eksempel CLT (Cross Laminatet Timber) (det er sammenlimet trae),
der kan anvendes til “veegge, etagedaek og tagkonstruktioner (over terren)”. Det er betydeligt mere
baeredygtigt og selvom det umiddelbart er lidt dyrere i anskaffelse, har det gkonomiske fordele i



forhold til montering, byggetid m.v., sa det samlet ofte kan betale sig. I forhold til Posthusgrunden
har det ogsa den fordel, at det kan anvendes i byggeri op til 10 etager. Der er saledes ingen grunde
til ikke at stille krav om anvendelse af CLT pa Posthusgrunden.

Ovenstaende er blot ét eksempel pa alternative beaeredygtige materialer.

Vi er i Bedsteforaldrenes KlimaAktion - Albertslund ikke tekniske eksperter og vil ikke bevaege os
leengere ind i flere detaljer. Med udgangspunkt i klimapartnerskabet for Byggeri og anlaegssekto-
ren, men skaerpet en smule for at vi i Albertslund skal leegge os i spidsen foresla vi folgende:

Bedsteforaldrenes KlimaAktion — Albertslund foreslar at Albertslund kommune stil-
ler krav om, at nybyggeriet pa Posthusgrunden opfores med et loft paA maksimalt 6,5
kg. CO2-zkv pr. kvadratmeter pr. ar over dets fulde livscyklus — heraf bade iht. til
drift- og indlejret klimapavirkning.

Det skal pointeres, at et sidant krav pba. en livscyklusanalyse ogsa indebarer, at bygningens ned-
rivning og de efterfalgende processer for oparbejdning eller behandling af byggevarer/materialer
frem til bortskaffelse eller videre brug i andre produktsystemer indgar og fastlegges ved opfarel-
sen. Samtidig er det ikke ngdvendigvis dyrere at bygge mere baredygtigt, hvilket undersggelser be-
kraefter.

Ma kommunen stille krav om baeredygtighed i forbindelse med privat byggeri?

Det fremgar af klimatilpasningsvejledningen fra Miljgministeriet, at der som udgangspunkt ikke er
“mulighed for at begrunde lokalplanbestemmelser med formal om klimaforebyggelse, dvs. tiltag,
hvis formal er at reducere CO2-udslippet”. Dette er dog en fortolkning af planloven, som Alberts-
lund kommune bgr udfordre. For det farste fremgar det af planlovens formal, at den skal medvirke
til at “samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvil-
kar.” En forudsaetning herfor er jo i aller hgjeste grad, at savel den globale, nationale som den lokale
udledning af CO2 m.v. ophgrer. For det andet abnes der allerede i vejledningen op for, at der kan
veere tilfelde, hvor “den planlegningsmaessige begrundelse for, at der er tale om vasentlige hensyn
til klimatilpasning, er tilstreekkelig”. Her ma argumentet veere, at da den lokale udledning af CO2 er
medvirkende til de falger klimaforandringerne far lokalt, ma det moralsk set veere i orden at stille
disse krav.

Endelig kan en lokalplan i hht loven stille krav til bebyggelsers udformning (planloves § 15, stk. 2,
nr. 7). Dette abner som minimum op for, at man kan kraeve anvendelse af tree, tegl, energianlaeg pa
tage o. lign. Et byggeri kan etableres med en kombination af stal, tre og tegl til de baerende elemen-
ter, hvor disse etableres som en del af byggeriets fremtraeden. Dette vil indfri lokalplansforslaget
formulering: “Alle former for baeredygtige tiltag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger”.

I den udstraekning, at kommunen ikke kan anvende lokalplanen til at sikre et baeredygtigt byggeri
med mindst mulig CO2 udledning og minimeret gvrig klimapavirkning har Albertslund kommune
mulighed for at fa indflydelse som grundejer. Albertslund kommune har sendt salg af Posthusgrun-
den i udbud — desveerre uden at stille krav om nybyggeriets beaeredygtighed. Her havde kommunen
haft mulighed for at fastsatte udbudbetingelser og/eller tildelingskriterier, som fx om byggeriet
CO2 udledning.

! Vores bud er udformet pd baggrund af to rapporter om baredygtigt byggeri:
https://sbi.dk/Assets/Klimapaavirkning-fra-60-bygninger/SBi-2020-04.pdf
https://www.dk-gbc.dk/media/203405/er-det-dyrt-at-bygge-baeredygtigt.pdf



Men mulighederne er endnu ikke helt udtemte. Kommunen kan som led i salget opfordre og for-
handle med kaber om at bygge bearedygtigt efter ovenstaende forslag fra Bedsteforaldrenes Klima-
Aktion. Der bar veere hgj grad af lydharhed overfor dette, nar man leeser den ene af forkgbsretsha-
vernes CSR pa dette omrade: “At Citycon, we believe that operating sustainably is a key corner-
stone in creating long-term value. We are committed to sustainable development, high ethical prin-
ciples, and contributing to the community in everything we do. We aim to take into account environ-
mental aspects and well-being in the areas surrounding our properties. We will continuously look
for opportunities to improve our environmental performance by reducing greenhouse gas emis-
sions, energy use and waste in all our operations.” Og | deres code of conduct fremgar direkte:
“We will continuously look for opportunities to improve our environmental performance by reduc-
ing greenhouse gas emissions, energy use and waste in all our operations. ” Sa kan de vel ikke
undsla sig for at afsta fra beton!

Vores gvrige forslag til krav om baeredygtighed

Biler

Lokalplansforslaget stiller krav om mindst 0,75 p-plads per bolig. Der fremgar ikke et maksimums-
krav! I betragtning af, at boligerne ligger stationsnert midt i centeret med mindre end 100 m til S-
toget, foreslar vi dette @ndret til, at der maksimalt ma vaere 0,5 p-plads per bolig. Ved opforelsen
foreslar vi, at der fra starten etableres 2/3 af det samlede antal maksimalt tilladte p-pladser, hvor
den sidste tredjedel er som arealreservation.

Der stilles i lokalplansforslaget krav om reservation af 1 plads til el-bil eller delebil pr. 20 p-pladser.
Hvad enten antallet af p-pladser reduceres eller ej, er dette alt for lidt. Vi foreslar derfor at kravet
endres til 1 plads til el-bil med ladestander pr. 10 p-pladser og ligeledes 1 plads til delebil pr. 7 p-
pladser. En plads kan godt vaere reserveret bade som el-bil og delebilsplads, dog ikke fuldt overlap.

Cykler
Bedsteforaldrenes KlimaAktion — Albertslund foreslar, at der kraeves mindst 3 cykel p-pladser pr.
bolig — som erstatning for det reducerede antal bil p-pladser.

Vand

Bedsteforaldrenes KlimaAktion — Albertslund foreslar at der indferes krav i lokalplanen om instal-
lation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for we-skyl og tojvask i maskine. Dette er
tilladt efter planloven.

For Bedsteforeldrenes KlimaAktion — Albertslund

Alex Larsen Ebbe Rand Jgrgensen Annebett Koch
Morelgarden 4 Galgebakken Torv 7 9a Galgebakken Torv 3, 3a
2620 Albertslund 2620 Albertslund 2620 Albertslund
. I ]
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Helsingar Stiftsgvrighed

Den 4. november 2020
Sagsnr. 2020 - 25612-8

Sekretariat for Byudvikling & Erhverv
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Vedrgrende forslag til lokalplan 7.16 Posthusgrunden

Stiftsgvrigheden har modtaget forslag til lokalplan 7.16 som er i offentlig hering fra
den 10. september — 6. november 2020.

Stiftsgvrigheden har sagsbehandlet lokalplanforslaget, herunder indhentet en udtalelse
fra den kongelige bygningsinspektar.

Folkekirkens kirker i Danmark danner et seerligt bevaringsveerdigt kulturmiljg, som
stiftsgvrigheden forsgger at bevare. Kirkerne er vigtige kulturhistoriske pejlemaerker i
det danske landskab. Principielt er det ligegyldigt, om der er tale om en kirke, der er
beliggende soliteert pa en bakketop i det danske landskab, eller om der er tale om en
kirke, der (gennem tiden) er blevet omkranset af bymaessig bebyggelse.

Byggeri, anlaeg, og andre indgreb skal derfor placeres og udformes pa en made, der
ikke slgrer eller forringer oplevelsen af kirken og dens umiddelbare omgivelser.

Folkekirkens kirker er selvejende, og ingen af dem er fredede, idet Folkekirkens
kirkebygninger er undtaget fra bygningsfredningslovens bestemmelser. Det betyder, at
folkekirkens kirker uanset alder ikke bliver fredet, sa leenge kirkerne anvendes som
kirke, og der jeevnligt afholdes gudstjeneste i dem.

Opstandelseskirken ligger ca. 200 meter gst for lokalplanomradet. Den har sit
indgangsniveau i niveau 0, og ligger for enden af en gennemgaende kanal, som
sammenbinder en stor del af det centrale Albertslund.

De hensyn, som landzonemyndighederne mener at burde varetage med hensyn til kirker og
kirkegarde, er ifglge den kirkelige lovgivning overladt til stiftsgvrighederne som de
stedlige overordnede kirkelige myndigheder.

Der er i den forbindelse flere steder i landet lavet de sakaldte Exner-fredninger, ligesom

der er flere andre beskyttelser af omraderne omkring kirkerne, herunder
kirkebeskyttelseslinjen i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 19. | henhold til

Vor Frue Kloster ~ Hestemgllestreede 3 A 3000 Helsinger Telefon 49213500 |



Naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke opfares bebyggelse med en hgjde pa over 8,5
meter, inden for en afstand af 300 meter fra kirken. | kirkeindsigtsomraderne skal hensynet
til kirkens status og oplevelsen af kirken fra det abne land tillegges stor veagt. Dette sikrer,
at landsbykirker og kirker i det dbne land ikke slgres eller forringes af byggeri, etablering
af tekniske anleeg m.v.

Opstandelseskirken er omgivet af en del bymaessig bebyggelse.

Pa grund af trafiksepareringen og hgjdeforholdene vil kirken og dens nare omgivelser neppe
blive direkte generet pa fodgaengerniveau af en ny bebyggelse, som den pataenkte.

Til gengeeld vil de to pateenkte punkthuse @ndre karakteren af hele bycenteret, og true kirkens
hgjdedominans i omradet.

Stiftsavrigheden skal pa den baggrund henstille, at det gstlige punkthus hgjde
reduceres.

Med venlig hilsen

Stefanie Laursen
Specialkonsulent

Kopi til:
Glostrup provstiudvalg
Den kongelige bygningsinspektar
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HOFOR A/S — Hgringssvar til lokalplan 7.16 Posthusgrunden

Albertslund Kommune har igangsat den faglige hgring i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslag vedr. Posthusgrunden.

Hermed fremsendes HOFORs bemeerkninger til forslaget. Der fremsendes én samlet
kommentering for alle de forsyningsselskaber, der administreres af HOFOR A/S.
Kommenteringen er udarbejdet som henvisninger til materialet modtaget d. 10. september
2020.

s. 27 bilag 2

HOFOR har en regnvandsledning og en spildevandsledning som ligger umiddelbart nord og
st for lokalplanomradet og som krydser ind over lokalplanomradets sydgstlige hjgrne. Se
nedenstaende kort. Regnvandsledningen er en 700 betonledning og ligger i kote ca. 8,12 til
8,05. Spildevandsledningen er en g600 betonledning som ligger i kote ca. 6,45 (med
forbehold for fejl i kortgrundlag). Begge ledninger er hovedledninger og dermed
forsyningskritiske.

HOFOR A/S
@restads Boulevard 35 | 2300 Kgbenhavn S | Telefon 33 95 33 95 | CVR-NR. 1007 3022 | www.hofor.dk



I henhold til kortbilag 2 forventes det at lokalplanen vil give mulighed for at bygge et punkthus
i omradets sydgstlige hjgrne, hvilket vil veere direkte over HOFORs ledninger. Udgifter til
flytning af ledninger vil skulle aftholdes af bygherre.

Desuden gares opmeerksom pa at den foreslaede bebyggelse i lokalplanen ligger helt ud til
skel, hvilket medfgrer at anleegsarbejdet vil komme meget taet pA HOFORSs ledninger i
Bytorvet. Det vurderes umiddelbart ikke muligt at anleegge byggeriet uden at pafare skade
pa HOFORs ledninger og dermed saette forsyningssikkerheden over styr. Det vil seerligt
veere i forbindelse med nedramning af spuns, at risikoen er stor. Pa denne baggrund gnsker
HOFOR, at byggefeltet flyttes sdledes at afstand fra kant af den kommende spuns
overholder sikkerhedsafstanden til HOFORs ledninger.Dervil-skullerespekteres
sikkerhedsafstande-tiHedningerne-under-byggeriet. Det bemeerkes endvidere, at-E

eventuelle skader pa ledningerne vil skulle afholdes af bygherre.

Det fremgar af lokalplanen at der forventes etableret keelder med parkering. Dette vil kunne
vanskeliggere eller umuligggre en omlaegning af HOFORSs ledninger.

Desuden har HOFOR ligeledes vandledninger som ligger i arealet nord og @st for
lokalplanomradet. En @600 eternit vandledning krydser ind over lokalplanomradets

sydgstlige hjgrne. vandledningeri-omradet —udfyldes-af \and-

HOFOR A/S
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Vandledningen ligger som udgangspunkt i et omrdde som i henhold til kortbilag 2 forventes

at blive et friareal. Det ggres opmaerksom pa at selv hvis der ikke bygges direkte oven pa
ledningen, er der krav til vegetation oven pa vandledningen, samt at vi ved akutte brud eller
renoveringsarbejde har fuld tilgeengelighed til ledningen.
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