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Albertslund Centrum, Posthusbygning
Tilstandsvurdering

0.0 Indledning:

Ai gruppen har pa foranledning Albertslund Kommune,
Miljg- og Teknikforvaltningen, foretaget en “teknisk due
diligence” af posthusbygningen i Albertslund Centrum
bestdende af teknisk gennemgang for alle fagomrader
(gennemgang af terraen, bygning ude og inde, installati-
onsteknisk gennemgang af alle installationer).

NIVEAUET FOR TILSTANDSRAPPORTEN:

Vurderingen er koncentreret om de primaere bygnings-
dele (overflader og klimaskaerm) og installationer.

Der er ved evaluering af bygningsdelenes tilstand an-
vendt en simpel karakterskala med fglgende opdeling:

(1) Stor - (2) storre — (3) middel - (4) mindre - (5) lille
risiko — (UN) undersgges neermere.

EJENDOMMEN:

Posthusbygningen er en del af Albertslund Centrum og
omfatter fglgende:

Bytorvet 2-6, opfgrt 1984*. Matrikel 5bs.
Ejendommens samlede grundareal: 3.811 m2*.
Bruttoetageareal: 4.166 m2*.

Posthusets andel incl. kaelder: 2.584 m2*.

*Noter:
e Det er (fejlagtigt) anfort i udleveret BBR-meddelelse
dateret 16-11-2011 at ejendommen er opfart 1989.

e Det noteres ligeledes, at det ikke umiddelbart er
muligt at skabe fuld klarhed over arealer, som er
angivet i ovennaevnte BBR sammenholdt med oplys-
ninger fra landinspektgr dateret 18. februar 1993 og
“udtraek fra arealdatabasen” dateret 10. juni 2010.
Der er i neervaerende skrivelse anvendt de af landin-
spektgren angivne arealer.

Det oplyses, at der ikke foreligger energimarke for
ejendommen.

Ai-gruppen as
Drift og Vedligehold
September 2012
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Albertslund Centrum, Posthusbygning
Tilstandsvurdering

0.1 Konklusion/nggletal

Den overordnede konklusion indikerer en egentlig vel-
fungerende bygning med relativt f& emner som kan ka-
rakteriseres som vaerende af stgrre eller stor risiko, byg-
ningens alder taget i betragtning.

Det forekommer dog, at bygningen generelt fremstar
"slidt”, savel indvendigt som udvendigt, hvilket indikerer
et stgrre behov for en vedligeholdsmaessig indsats.

Der er saledes kun foretaget begraensede vedligeholds-
og udskiftningsarbejder i bygningens levetid.

Tilstandsvurderingen giver fglgende bemaerkninger:

Udvendige facader har generelt skrammer/maerker
og eller diverse misfarvninger. Genbehandling samt
eftergdelse bgr overvejes, da bygningen fremstar
som ”slidt” og pa sigt kan animere til mindre papas-
selighed (publikum og brugere m.v.).

Alle lette facader fremstar i god stand og kan pa ud-
maerket vis bevares ved fortsat, periodisk vedlige-
hold. Underbeklaedning ved atrium traenger dog ud-
skiftning ved lejlighed.

Indvendige overflader skal forventes at skulle istand-
saettes malermaessigt skal i naer fremtid.

Vand- og varmeinstallationer fremstar generelt med
forventelige udskiftninger og vedligehold. Blande-
kreds arrangementer i teknikrum er dog nedslidte og
fejlbehaeftede.

Energiteknisk kan der vaere betydelige behov ved de-
le af installationer og bygningsdele. Der foreligger ik-
ke for neervaerende energimaerke.

Aflgb fremstar med forventelige udskiftninger og ved-
ligehold. Der er ikke meldt om stgrre problemer, og
en normal restlevetid kan forventes (til ca. 2030).
Elektriske installationer fremsar generelt i paen stand.
Ved evt. stgrre bygningsforandringer bgr kapacitet og
ledningsfgring eftergas.

Ventilationssystemet fremstar generelt i god stand. I
en del af kontorarealerne forefindes ikke mekanisk
ventilation.

Forureningskilder er undersggt og synes indkredset til
at omhandle klorerede paraffiner i blgde fuger mel-
lem betonfacadeelementer.

Enkelte emner bgr undersgges naermere: Vandskade
pa tag ved atrium samt saetninger ved nedlgb i ter-
raen.
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De tekniske nggletal angiver fglgende overordnede for-
deling:

e Investeringer
e indenfor ét ar: kr. 444.000,00 ekskl. moms,
e svarende til kr. 106,58 ekskl. moms pr m2.

e Investeringer

e indenfor fglgende 1 -10 &r: kr. 2.528.000,00 ekskl.
moms,

e Svarende til kr. 606,82 ekskl. moms pr. m2.

e Investeringer, samlet: kr. 2.972.000,00 ekskl. Moms,
svarende til kr. 713,39 ekskl. moms * pr m2.

*: Ved 4.166 m2 bygningsareal.
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UDVENDIGT

1.

Klimaskaerm.

1.1 Tunge facader.

Beskrivelse.

Posthusbygningen bestar af to etager samt delvis kael-
der.

Bygningskonstruktionen er udfgrt af betonelementer i
kombineret sgjle-/dragersystem.

Alle betonoverflader fremstar som ra overflader, delvist
overfladebehandlede i hvidlig farve. Alle baerende beton-
dele formodes at vaere massive og elementer formodes
at vaere (delvist) isolerede.

Tilstand.

Tilstanden er generelt ganske god, men der fore-
kommer stedvis tegn pa tidligere reparationer af fa-
cader samt baerende system. Betonfacader fremstar
let tilsmudsede og kan med fordel afrenses, kosme-
tisk karakter. Der forekommer mindre ”sar” i beton
efter nedtaget efeu. Behandlede overflader fremstar
"smudsede” og saerligt ved butiksfacade ses at over-
fladebehandling er udfgrt af flere gange med let nu-
anceret resultat. Samlet karakter: Mindre risiko.

Den udvendige keeldertrappe mod syd er i overvejen-
de god stand. Karakter: Lille risiko.

Fuger mellem betonelementer er udfgrt som blagde,
gra fuger. Langs tagkanter er fuger fgrt vandret og er
saledes fuldt udsat for vejrliget. Der ses som fglge
heraf at, hvor fuger er vandrette, at disse krakelerer,
revner og/eller er sldet fra; med andre ord fremstar
som nedslidte og udskiftningstjenlige. Der er stor ri-
siko for vandindtraengen til underliggende konstrukti-
oner ved disse vandrette fugestykker. Karakter: Stor
risiko (for vandretliggende dele af fuger).
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1.2 Lette facader.

Beskrivelse.

Lette facader bestar af:

Vindues- og dgrpartier udfgrt som elementer i trae-
vaerk med koblede rammer og termoruder. (Note:
Partier mod bank er ikke omfattet af naervaerende).
Tagvinduer (pyramideovenlys).

Pyramideformet atrium i eloxeret stal (brunlig farve)
og glas placeret i 2. sals niveau mellem posthus og
bank og med &bning pa to sider (i stueetages ni-
veau).

Div. porte i underste niveau i galvaniseret stal.
Afsnittet omfatter endvidere underbeklzedning i areal
mellem posthus og bank samt underbeklaedning i
“mellemgang”.

Tilstand.

Vindues- og dgrpartier fremstar i god og funktionsdu-
elig stand. Termoruder er generelt de oprindelige og
er ikke energimaerkede. Ved eftersynet er dog note-
ret, at der er anvendt glas maerket "A” ved enkelt ud-
skiftninger. Karakter: Lille risiko (ved fortsat, perio-
disk vedligehold).

Pyramideovenlys er generelt i god stand, men der
forekommer dog knusning af pyramide ved tre stk.
ovenlys. Pyramideovenlys traenger endvidere generelt

renggring (ren kosmetisk karakter). Karakter: Middel
risiko (ved eftergdelse kan reduceres til lille risiko).
Atrium fremstdr i ganske god stand med kun rent
kosmetiske bemaerkninger, overvejende i form af ud-
vendige afskalninger i overflade vendende mod tag.
Herudover forekommer lettere algebegroninger ved
de sma ovenlysvinduer placeret i atriumkonstruktio-
nen. Karakter: Mindre risiko.

Porte i underste niveau fremstar i fin stand uden be-
maerkninger. Karakter: Lille risiko.

Underbeklaedning i stueetageniveau ved/omkring
atrium fremstar meget skjoldet. P& det foreliggende
grundlag skgnnes det, at der er tale om “salt-
udtreengninger” da beklaedning af brandhensyn for-
mentlig er saltimpraagneret. Yderligere ses loftplader
af cementmateriale i kanter at afskalle/delvist dela-
minere. Den samlede udvikling bgr holdes under ob-
servation og bygningsdelen bgr udskiftes frem for
forsgg pa vedligeholdelse. Karakter for naervaerende:
Middel risiko.
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1.3 Tage.

Beskrivelse.

Tagflader bestar af:

Tagkonstruktion med fladt tag belagt med tagpap og
afdeekket med sten. Kantinddaekninger er udfgrt af
zink og forekommer langs alle tagkanter.
Baldakinkonstruktion mod gardrum i galvaniseret
stal med tag af metalplader i hvidlig farve.

Tilstand.

Det oplyses fra ejendommen at der ikke er foretaget
eftergdelse af tagflade siden 2006. Tagflader frem-
star generelt i god og hel stand. Der er dog behov
for eftergdelse af synlige samlinger ved ovenlys m.v.
samt behov for mindre efterfyld af stenbelaegning
ved gennemfgrelser. Der er ved atrium konstateret
vand under tagpap og der ses indvendigt vandskade

i gangareal ved vindue. Uteethed skal lokaliseres og
tagpap udbedres i forngdent omfang. Der kan veere
tale om, at konstruktionen skal udtgrre safremt der
matte veere stgrre maengder vand (destruktiv un-
dersggelse). Der bgr foretages mindre oprydning af
tagflade for diverse affald (pinde, glasskar m.v.).
Samlet karakter: UN/Middel risiko. Ved eftergdelse
og fremadrettet periodisk vedligehold kan reduceres
til lille risiko.

Tagkanter er generelt i god og hel stand, idet sam-
linger dog med fordel kan eftergds ved lejlighed,
saerligt sydside (skaev inddaekning). Karakter: Starre
risiko.

Baldakinkonstruktion fremstar i god stand, omend
der forekommer skrammer og maerker efter div. pa-
kgrsler samt generelle afskalninger af maling for
spaer af kosmetisk karakter. Det oplyses ligeledes
fra ejendommen, at lamper i baldakin ofte pakgres.
Karakter: Middel risiko (kombination kosmetik/ pa-
kgrsler).

Side 8.
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2. Terraen

2.1 Belaegninger m.v.
Beskrivelse.

Alle gangarealer er belagt med hhv. lille, aflang beton-
sten samt mindre firkant-fliser.

Gardareal/kgreareal for tunge transporter bag distributi-
onscentral er belagt med SF-sten og forefindes reelt i 1.
sals niveau og er med direkte adgang via porte til byg-
ning.

Afvanding i terraen i gardarealer er udfgrt som vejbrgnde
med sandfang.

Tilstand.

Flisebeleegninger er generelt sunket. Der forekom-
mer generelt saetninger omkring tagnedigb ved
gardside samt cykelparkering. Der kan vaere risiko
for saetninger af aflgbsrgr. Karakter: UN. Evt. Udvik-
ling bgr holdes under observation.

Beleegning ved distributionsareal fremstar p.t. med
kun rent kosmetiske bemaerkninger og enkelte Igse
kantsten. Karakter: Lille risiko.

Afvandingsbrgnde traenger til oprensning. Karakter:
middel risiko

Side 9.
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2.2 Inventar i terraen, diverse.

Beskrivelse.

Om gardareal langs offentlig vej er opsat kraftigt hegn
med store I&ger. Alle dele er i galvaniseret stal. Hgjde af
hegn og I&ger er ca. 2,20 m.

Tilstand.

Alle hegn fremstar i god og hel stand.

Karakter: Lille risiko.

INDVENDIGT

3. Installationer

3.1 Aflgbsinstallationer
Beskrivelse.

Aflgbsinstallationer er generelt fra bygningens oprindel-
se.

Tagafvanding er udfgrt som UV-50 system med nedlgbs-
rgr indstgbt i betonsgijler og tilslutning til vandret fg-
ringsstrenge i kaelder under loft og herfra videre til rgr i
terraen.

Faldstammer er udfert i galvaniseret stalrgr med muffe-
samlinger. Aflgb fra kgkkenvaske, handvaske og urinaler
er udfgrt i PVC.

I Kaelder er gulvaflesb m.m. aflgb fgrt til kloak placeret
under terraendeek.

Tilstand.

e Tagafvanding er overordnet i god stand med lang
restlevetid. Enkelt bladfang mangler pa tagbrgnd.

e Faldstammer er overordnet I god stand uden synlige
tegn pa teering. Enkelte steder er faldstammer dog
udskiftet, formentlig pd grund af teering. Aflgbssy-
stem vurderes derfor at have lang restlevetid.

Side 10.
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Karakter: Lille risiko

3.2 Forsynings- og forbrugsinstallationer

Beskrivelse.
e Vandinstallation.
Koldvandsforsyning sker fra offentlig ledning i terraen til

varmecentral i keselder. Der er separat vandmaler for
post og bank.

Rgr i installationer er udfert i galvaniseret stalrgr op-
haengt under loft i kaelder og med lodrette stigestrenge.
Der er automatiske luftudladere.

Produktion af varmt brugsvand sker varmtvandsbeholder
i varmecentral. Der er cirkulation pd varmt brugsvand.

. Varmeinstallation.

Varmefordelingsanleeg har 6 blandeslgjfer.

4 til varmeflader pa ventilationsanlaeg,

1 til radiatorkreds og

1 til gulvvarme i postdistribution. Gulvvarmekreds er
fysisk afbrudt ved fordeler rgr.

Varmefordeling er tostrenget og med udetemperatur-
kompensering. Opvarmning er primaert via konvektorer
ophaengt bag paneler ved vinduer. Der er termostat med
fiernfgler element placeret pd vaeg under konvektor. En-
kelte steder er fjernfglertermostat udskiftet til alm. ter-
mostat.

Der er etableret varmetzeppe ved port i postdistribution.

Tilstand.

Vandinstallation.

e Varmtvandsbeholder vurderes at veaere totalrenove-
ret indenfor de seneste ca. 10 dr. Retur-termostat
er kraftigt teeret og skal udskiftes.

e I keelder er brugsvandsrgr punktvis udskiftet. Hvor
vandrgr er udskiftet er der ikke udfegrt isolering af
ror.

Side 11.
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Der forefindes slangevindskabe i kontoromrade pa
1. sal-
Samlet karakter: Middel risiko

Varmeinstallation

Det oplyses fra ejendommen, at varmeanlaegget ge-
nerelt fungerer darligt.

Blandekredsarrangement fremstar som oprindeligt
udfgrt og baerer preeg af slid. Pumper er utidssva-

rende med hgijt energiforbrug og kan med fordel ud-
skiftes til moderne trykstyrede pumper.

e Der blev konstateret fejl pd blandekreds 1 og 3,
hvilket medfgrer at der er varme pa eftervarmefla-
der i ventilationsanleeg der betjener kundeekspediti-
on og personalekantine. Der blev konstateret ind-
bleesningstemperatur pd 30 °C i kundeekspedition
samtidig med kgling fra fancoils.

e Gulvvarme vil nemt kunne reetableres.

e Blandearrangementer traenger til generelt service og
vedligeholdelse.

e Rgrisoleringer i teknikrum fremstar i meget darlig,
nedbrudt stand og tidligere utzetheder er staerkt
synlige. Der forekommer skimmelvaekster ved nogle
af disse steder.

Samlet karakter: Stor risiko, totaludskiftninger/ renove-
ringer ma forventes indenfor en kortere tidshorisont.

Side 12.
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3.3 Sanitet

Beskrivelse.

Punktet omfatter kun installationsgenstande som betrag-
tes tilhgrende bygningsejer.

P& herre-toiletter er forefindes urinaler med automatisk
vandskyld.

Tilstand.

Toiletter er udskiftet til 2-skylds toiletter. Fremstar
generelt i paen stand. Lille risiko

Urinaler fremstar generelt med ruststriber og alm.
slid. Middel risiko.

Det ene urinal i herretoilet, stueetage, er nedtaget.
Tilgangsrgr er blot afsluttet med ballofix uden slut-
muffe. Stor risiko.

Handvaske er generelt i paen vedligeholdelsesstand.
Lille risiko

Det er noteret, at rum pa 1.sals niveau anvendt som
renggringsrum er uden (udslags-)vask.

3.4 Ventilation

Beskrivelse.

Ejendommen er delvist ventileret med balanceret venti-
lation med varmegenvinding og anlaeggene bestdr af
fglgende:

Der forefindes ventilation i kundeekspedition, post-
distribution, personale kantine samt nogle kontor-
arealer.

De fleste kontorarealer er dog uden mekanisk venti-
lation. Der forefindes ikke friskluftventiler.

Der er etableret 4 stk. udsugningshaetter. 1 taghaet-
te suger fra postdistribution. 1 haette suger fra
gangareal og er manuelt betjent. De to resterende

Side 13.
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haetter antages at suge fra toiletkerner, men fgring
kunne ikke verificeres ved besigtigelse.

Der er 4 ventilationsanleeg placeret i teknikrum i
kaelder. Ventilationsanlzeggene har vand-
eftervarme-flade og varmgenvinding via rotorveksle-
re. Der er foretaget arlig service pa anlaeeggende.
Ventilationskanaler fgres lodret i central teknikskakt

Indblaesnings- og udsugningsarmaturer traenger ge-
nerelt til renggring, og flere steder fremstar riste
noget slidte og mere eller mindre tilsmudsede. Det
er dog primeert et kosmetisk problem.

Kanaler er ikke inspiceret, men ud fra generel til-
smudsning af armaturer vurderes det, at der behov
for rensning af kanaler.

og fordeles vandret under loft. Der er tegn pa enkel-
te ombygninger eller udskiftninger af fordelingska-
naler i postdistribution. Indblaesning er via trykfor-
delingsbokse og diffusionsarmaturer.

e Udsugning er primeert via kontrolventiler.

e I kundeekspedition forefindes to stk. fancoils til kg-
ling. De forsynes fra kgleanleeg placeret i overdaek-
ket port/gard. Der er foretaget arlig serviceeftersyn
af kgleaggregat.

e Ved postdistribution er udfgrt ventilation med dyse-
indblaesning placeret udenfor port, for at forhindre
forurening fra holdende postbiler. Ventilation er med
egen boksventilator.

e I postdistribution er flere ovenlyskupler med meka-
nisk og automatisk abning for naturlig ventilation
om sommeren.

Overordnet karakter: Lille risiko.

Tilstand.

Ventilationsanlzeg vurderes overordnet at veere i god
stand, idet der dog er konstateret fglgende forhold:

e Det oplyses fra ejendommen, at der opleves traek-
gener fra kgleanlaegget i stueetagen.

Side 14.
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3.5 Elektriske installationer
Beskrivelse.

I naerveerende er kun behandlet el-installationer som
matte betragtes at tilhgre ejendommen eller at vaere i
feellesrum.

Der forefindes el-tavler i faelles teknikrum i keelder samt
pa hver etage.

Der er foretaget visuel inspektion af el-installationer,
men ikke termografering eller funktionsafprgvning.

Tilstand.

e Alle el-installationer er formentlig fra byggeriets op-
fgrelse (1989).

e Der er ved dametoilet 1. sals niveau set Igs kontakt.

e Det er fra centret oplyst, at ind- og udvendige el-
installationer er fuldt opdelelige.

Karakter: Lille risiko
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4. Seerinstallationer

4.1 Elevatorer
Beskrivelse.

Der forefindes kombineret vare- og personelevator, der
betjener alle 3 etager. Elevatoren er af maerket Lifton
Elevator a/s og har kapacitet til 20 personer eller 1600
kg gods.

Tilstand.

Elevator baerer praeg af brug, men fremstar i paen stand.
Der er foretaget lovpligtigt service af ThyssenKrupp Ele-
vator.

Karakter: lille risiko

R

e
‘

|
E 2

4.2 Alarm systemer.
Beskrivelse.

Posthuset er forsynet med tyverialarmanlaeg (type GS4),
med alarmoverfgrsel til alarmcentral.

Det oplyses, at anleegget fungerer uden fejlalarmer.
Endvidere forefindes alarmer pa grundvandspumper

Karakter: lille risiko
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4.3 @vrige installationer.

Beskrivelse.

Det oplyses fra ejendommen, at internt IT-system/net
virker uden bemezerkninger. Udsagnet er ikke efterprg-

vet.

Karakter: lille risiko

HX01-01-12
HX01-02-12

Bk,

U | T 57 86 77 00 www.yit dk

5. Indvendige overflader

5.1 Feellesarealer
Beskrivelse.

Faellesareal forefindes kun som ét stort teknikrum i kael-
der.

Overflader fremstar som behandlede beton vagge og
lofter. Alle baerende dele formodes at vaere armerede.

Tilstand.

Ved eftersynet er fglgende noteret:

e Overflader fremstar generelt som de oprindelige og
synes derfor at veere ret "slidte” og der forekommer
skrammer og marker samt misfarvninger af overve-
jende kosmetisk art. Karakter: Mindre risiko.

5.2 Egne/lejede arealer

Beskrivelse.

Arealerne omfatter savel publikumsomrade som alle gv-
- o - . .
rige omrader og der er i naerveerende ikke skelnet imel-
lem disse.

Etageadskillelser er udfgrt som ribbedaek i beton og er
generelt belagt med linoleum. Kaelderetage samt deek
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ved distribution er udfgrt med ra, ubehandlet beton. En
del af kaelderomrdderne fremstar dog med malede gul-
ve.

Baerende vaegge er generelt udfgrt som betonvaegge,
upudsede, men overfladebehandlede. Vag- og gulvover-
flader i vddrum er bekleedt med vaegfliser og gulvklinker.

I 1. sals niveau forefindes mod vest postvaesenets distri-
butionscenter.

Lofter fremstar generelt som nedhaengte lydlofter med
indbyggede lysarmaturer. Indvendige dgre omfatter di-
verse pladedgre, branddgre samt enkelte staldgre.

Tilstand.
Ved eftersynet er fglgende noteret:

e Generelt er alle indvendige overflader i hel stand,
men fremstar som “nedslidte” med mange maerker,
skrammer i stgrre og mindre omfang samt mgrk-
farvninger af behandlede overflader og traenger
istandsaettelse/eftergdelse og genbehandling.

e Serligt gulvbelaegninger (linoleum samt tasepper)
fremstar slidte og med diverse trykmaerker samt let-
tere misfarvninger og ma forventes udskiftet, idet
der dog p.t. ikke er konstateret egentlige gennem-
slidninger.

e Linoleum ved skabe i kantinekgkken fremstar saerligt
nedslidt.

e "Pakkerum” fremstar saerligt nedslidt.

e Gulv foran elevator i kalderniveau fremstdr meget
slidt. Hvor der findes malede kaeldergulve forekom-
mer seerligt ved dgre afslidninger.

e Toiletkeerner fremstar som triste og star for istand-
saettelse. I herretoilet, stueetageniveau, ses Igse og
nedfaldne vaedfliser.

e Lofter i "Team Star” fremstar udskiftningstjenligt
(defekter). Loft i kantinekgkken bgr eftergas for
lgsthaengende/vippende loftplader.

e Indvendige dgre fremstar i varieret stand og flere er
slidte og med diverse maerker og/eller skrammer.
Dgre ved toiletkaerner er generelt mindre god stand
og/eller gar pa/kan ikke lukke korrekt.

e Det er noteret, at flugtvej fra sikringsrum muligvis
fremstdr som afspaerret ved rist i lyskasse.

Samlet karakter: Middel risiko (overvejende kosmetisk
karakter, direkte skader bgr dog udbedres).
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5.3. Inventar.

Beskrivelse.

Punktet omfatter kun inventar som ma forventes over-
draget ved evt. handel, nyudlejning eller lignende og
som hgrende til egendommen.

Tilstand.

Kantinekgkken fremstar OK, men slidt og der ses mang-

lende skabsldge pd underskabe. Restlevetid anses for
begraenset.

Karakter: Mindre risiko.
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MILJGFORHOLD

6.1 Kendte forureningskilder.

Beskrivelse:

Igennem arenes forlgb er arealerne anvendt til forskelli-
ge formal og der kan fglgelig forekomme risiko for diver-
se forureningskilder.

Tilstand:

Der foreligger ikke generelle oplysninger om forure-
ningsforhold, men fglgende forhold bgr overvejes:

Grundarealet er oprindeligt gammelt landbrugsareal, i
brug til ca. 1965. Det kan derfor forventes, at der
kan findes restspor af diverse ggdningstyper.

Der ma formodes at veere forurening pa og ved par-
keringsomrade fra diesel- og benzinpartikler grundet
hyppige lastbiltransporter til og fra distributionscen-
ter.

Det kan forventes, at der matte foretages forure-
ningsundersggelse med prgvetagning safremt grun-
dens funktion matte aendres veesentligt (f.eks. til bo-
ligformal).

Det kan noteres, at umiddelbart tilstadende grund-
areal (busholdeplads m.v. matrikel 5cn) er karakteri-
seret som steerkt forurenet med tungmetaller grundet
brugen af kobberslagger som belaegning. Det ma
formodes at der kan veere risiko for gennemtraenge af

forureningsmaterialer til neervaerende grund. Det
formodes ligeledes, at nabogrunden helt renses i for-
bindelse med udfgrelse af nyt centerprojekt. Det kan
ikke umiddelbart afggres, om der herefter matte vee-
re en evt. restforurening pa naervaerende grund.

Samlet karakter: Middel risiko.
=7

faie
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6.2 Bygningsdele med potentiel risiko.

Beskrivelse:

Der kan, grundet opfgrelsestidspunkt (1984), vaere tale
om enkelte potentielle forureningskilder fra bygningsde-
le, som i nutiden anses for helbredsskadelige. Der fore-
ligger ingen oplysninger fra bygningsejer desangaende.
Tilstand:

Fglgende forureningskilder kan vaere aktuelle:

Jordbundsforhold:

Vi har med firmaet Golder Associates foretaget 3 jord-
bundsprgver.

Resultatet viser, at 2 prgver er rene og 1 prgve indehol-
der PAH, men kun i en mangde, som verificerer at jor-
den er i kategorien klassejord 3, som al byjord i gvrigt
kategoriseres under.

Der er saledes ikke fundet tegn pa ualmindelig jordforu-
rening.

PCB:

Da ejendommen er opfgrt 1984 er der efter alt at dgm-
me IKKE anvendt PCB forbindelser noget sted i bygnin-
gen.

Asbest:

Der er formentlig ikke anvendt asbestholdige produkter,
men dette kan dog ikke helt udelukkes da fuldt forbud
forst tradte i kraft 1988 (4 ar efter byggeriets opfgrelse).

Karakter: Lille risiko.

Bly:

Det er uvist om der matte forekomme blyholdige malin-
ger, men risiko anses for at veere til stede i “produkti-
onsomrader” (pakkerum, distributionscenter m.v.).
Karakter: Lille risiko.

Vi har med firmaet Golder Associates udtaget 5 stk. ma-
lingspragver for undersggelse for bly.

Alle prgvninger viste ingen tegn pa indhold af blyfore-
komst over renhedskriteriet.
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Klorerede paraffiner i udvendige blgde fuger:

Omkring vinduer og mellem betonfacadeelementer er
udfgrt udvendige blgde fuger (elastiske fuger) i 1984.

PCB kan veaere erstattet af klorerede parraffiner.
Karakter: Stor risiko

Vi har med firmaet Golder Associates udtaget prgver for
undersggelse af blgde fuger omkring vinduer og facade-

elementer.

Resultatet viser, at der i fuger omkring vinduer ikke
kunne konstateres klorerede parraffiner.

I fuger mellem betonelementer er konstateret et indhold
af klorerede parraffiner, ca. 10 x graense for farligt af- e
fald. P —
Dette giver ingen anledning til indeklimaproblemer, men
i tilfelde af renovering skal der tages hensyn til bort-
skaffelse a fugematerialet, som farligt affald.
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7.1 Kalkulationsark /budget, overblik

BUDGET, OVERBLIK
NOTE: Karakterskalaen er behandlet som felger: Karakter (1) Stor risiko; (2] Starre risiko; (3) Middel risiko: (4) Mindre risiko; {5) Lille risiko; (UN} Undersgges narmere.
hr “0" anglver forventede y : S “1-10" orventede udaifter efterfoloende 1-10 5r
Kap,|Byagningsdel Opgave Kar. Belob ar "0 Eelob ar 1-10|0mfang/bemadininger
UDVENDIGE
ARBEIDER
1
1.1[Tunge gce Eer Emergaelse samt genbehandling alle tacader 4 275000, 00[S=onnet 350 m2 facade exd vinduerfdore mwv
Udvendig k=ldertrappe, vedligehod 5 3. 000, 00]Pericdisk vedligeheold
Fuger mellem betonelementer, fergaelsa/udskiftning 1 48.000,00 ca 24 stk @ ca 2000 incl lift
1.2|Lette facader Vinduer og udv, dore, periodisk vedligehold 5 125.000, 00| Periodisk vedligehold og behandling, ca. 38 partier
Pyramidecwvenlys, uds«iftning knuste kupler, ahrensning 3 27.000,00 ca. o4 stk
Atriumn, periodisk vedligehod = genbenandling 4 50.000,00]1 =amlet E=lok, skonmet
Porte, diverse, periodisk vedligehold 5 20.000,00[1 belob
Underbeklz=dning, stuestagesniveau - udskiftning 3 320.000,00]c 200 m2
1.3[Tag Eergaelse tagbelaegning. div. punkter jf, Tilstand. UM/ 3 75.000,00 ca, 1850 m2, inc, undersogelse af [vand-}skade
Tagkanter, eftergdelse 2 25.000,00 ca. 175 lbmn, bor udfores sammen med tag
Baldakinkenstruktion, eftergd pakarsler, genbehandling k] 75,000, 00 Skoninet omkostning
2|{Terraan
2.1|Belzegninger m.y Undersogelse eftergaelse smetningsr, U1 10.000,00 Afssetningsoelen til undersogelse.
aprensning af sandfangsbronde 4 2.1000,00 5 =tk.
2.2 Inventar i terraen, div. [Pedodisk vedligeheld. 5 5. 000, 00]Afszemingsbelab
INDVENDIGE
ARBEIDER
3
3.1 .EHIJE Faldszammer, lobende udskiftninger efter endt levetid 5 50.000,00[lobende udskiftninger, skonnet emkostning
3.2 Eiln;;i;:igat aner Brugsvandsror, lobende vedligehold/udskiftninger 3 £0.000, 00| lobends vedligehald, skonnet ombestning
Retur-termostat, udskiftes 3 £.000,00 skonnet omkostning
3
Blandekredse i teknikrum, totzlrencvering inkl, udskiftning 2% 1 20.000,00 130.000,00|skonnes omkostring
pumper
3.2 Sanitet Urinaler, udskittning samt afpropning at nedtaget 5 1000, 00 42,000,000 udskiftning a7 & stk.
3.4 [Ventilation Ventilationsanlag, arlig service og energieftersyn hvert 5 ar. 5 &0.000,00]¢ anlzeq, &rlig service + energisftersyn hvert 5. 3r
Rensning af kanzaler og rengaring af armaturer 5 35.000,0001 samlet skonnet belob
3.5 |El-installationer Lowpligtia opgradering 5 Skal indgd i drifesbudaet
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4
4.1 Ele','e::-rer Elevatoranlag, arlig servica 15.000,00[Lovpligtgt eftersyn
4.2 Alarmsystemer G54 anlzg Vagterdning [ abonnement
4,3 @vrige installationer T Ingen bemaerkninger
5|[Indvendige
5.1|F= |EEE|I'E3 ar Cverflader, eftegaelse og genbenandling 30.000,00]151 m2 iht [andinzpektor, asatningsbelob
9.2|Egneflejede arealer Cverflader, efteqielse og genbehandling, jfr. Tistand 100.000,00]  1.300.000,00)poschus 2581 m2 iht lendinspektor, skonneds belob
5. 2[Inventar Kantinekokken, sftergielze 5.000,00 Afszetningznelab
MILGFORHOLD
5| Foryreningsrisicl
- . .. Skonnet belob ol handtering af fadigt affald ved
5.2|Potentielle risikoer Klorerede paraffiner i udvendige blode fuger 30.000,00 udskiftning af fuge (tillseg til oy fuge phkt, 1.1.]
SUM|OVERORDNET SUM Byggeomkostninger, EXCL uforudsets, radgivning, moms 444,000,001 2,528.000,00 2.972.000, 00
SUM|Pr. m2. Totalsum wed 4,166 m2 bygning 106,53 606,52 713.29
SUM|Karakter 1 + 2 "Obligatorisk” sum 153.000,00]|"Obligatorisk™ omfatter de udgifter som ANBEFALES udfores samt som
SUM|Pr. m2. 1 + 2 Sum i alt "obligatorisk” 1+2; pr. enhed ved 4,156 m2 36, 73|anses for faktiske (bygge-) skader/fejl.
SUM|Karakzer 3 "Anbefalet” sum 283.000,00|"Anbefalet” omfarter de udgifter som BER udfores sdframs at
SUM|Pr. m2. 3 Sum i akt "anbefalet” 3; pr. enhed ved 4,166 m2 57,93[almindeligt, godt vedligeheldsniveau skal opnas,
SUM|Karakter 4 = 5 "yalgfri® sum 2.000,00|"Valgfrie” omfatter de udgifter som KAN udfores safremt en god
kovalitet onskes, ogss set fra et energimasssigr samt e stetisk
SUM|Pr. m2. 4+5 Sumi i alt "valghi" 4+5; pr. enhed ved 4,166 m2 1,92|synspunkt.
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8. Plantegninger - tegningsmaterialet er ikke kontrolleret i forhold til eksisterende forhold (for eventuelle ombygninger
m.m.)

Situationsplan /ikke malfast
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e
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9. Analysebilag - originaler hos Ai-gruppen
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