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Generelle oplysninger

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgreenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samti-
dig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete s&endringer
i sammenheng med den overordnede planlegning for
kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den over-
ordnede planlegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redegerelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljemaessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlegning for
omradet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kreaver tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastlaegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgrensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes starrelse og afgreensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og
arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstrak,
omradets forsyning, friarealer og faellesanlaeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en
lokalplan, for der gennemfores storre udstykninger af
grunde, storre anlaegs- og byggearbejder, samt nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligga-
relse. Der kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opda-
tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-
planvedtaegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen
har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal
udarbejdes et lokalplanforslag.

Miljgvurdering

Lokalplanforslagets miljomeassige konsekvenser blev
vurderet efter loven om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 973 af 25/06/2020). Kommunal-
bestyrelsen afgjorde pa den baggrund, at lokalplanen vil
medfore vasentlige miljgmeessige gener for omgivel-
serne. Der er derfor udarbejdet en miljerapport. Miljg-
rapporten blev offentliggjort sammen med lokalplan-
forslaget.

Hgring og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og &ndringsforslag giver anled-
ning til at &endre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre a&ndringer i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-
sen gnsker at foretage omfattende @&ndringer af lokal-
planforslaget, sa det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-
get udsendes i ny hering.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsaette som hidtil.



Redeggarelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog i maj 2020 "Masterplan
for Hersted Industripark”, der seetter rammerne for
omdannelsen af Hersted Industripark til en levende by-
del med boliger og erhverv.

I lokalplaner for egentlige byomdannelsesomrader kan
arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlegges til
stajfolsom anvendelse, nér det kan sikres, at stgjbelast-
ningen ophgrer i lgbet af en periode, der ikke veesentligt
overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at satte
gang i en gradvis omdannelse af omradet til boliger og
andre byformal, der i en begranset periode udsettes
for en lidt hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de
seedvanlige vejledende stgjgrenser tillader.

Smedeland 8A er det farste konkrete projekt i omdan-
nelsen af Hersted Industriparks, hvor bygherre vil om-
danne et eksisterende erhvervsomréde til et levende og
dynamisk by- og boligomrade. Omradet vil komme til
at ligge omkring 400 meter fra den kommende letbane-
station Glostrup Nord, der forventes at dbne i ar 2025.

Med denne lokalplan laegges der op til en byomdan-
nelse pa et baeredygtigt grundlag, hvor stationsnaerhed i
forhold til den planlagte anvendelse samt overgang fra
erhvervs- til et blandet bolig- og erhvervsomrade sam-
let set vil betyde en mindre miljgbelastning.

Lokalplanomradet

Omradets afgraensning, stgrrelse og zonestatus
Omrédet er beliggende i den gstlige del af Hersted In-
dustripark, og inddelt i 3 delomrader, se figur 1.

Delomréde 1 afgraenses mod nord, vest og syd af indu-
strivirksomheder beliggende ud til Smedeland og Ma-
lervangen, og mod gst af parcelhusbebyggelsen langs
Malervangen beliggende i Glostrup Kommune. Mod
nordgst greenser omradet tillige op til et gront areal, der
ogsa er beliggende i Glostrup Kommune.

Delomréade 2 udggres af de 2 private fellesveje, der fo-
rer fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og
Smedeland 32 .

Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter et areal pé ca. 46.800 m2,
hvoraf delomrade 1 udger ca. 10.800 m2 og delomréa-
derne 2 og 3 udger tilsammen ca. 36.000 m2. Omradet
udggeres af matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og vejlitra 7000y
samt dele af litra 7000an Herstedgster By, Herstedg-
ster. Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i by-
zone.

N ‘AL BERTSLUND KOMMUNE | GLOSTRUP
T KOMMUNE

e Sttt
ngbmdahu-n

1aaBuyy aapaon

Figur 1 Lokalplanomradets afgrseensning med delomrader



Omradets nuveerende anvendelse

Delomréde 1, boligomradet, anvendes af stilladsfirmaet
Bryggen Stilladser A/S. Pa ejendommen er der opfart
en kontorbygning péd 312 m2 og en fabriks- og lagerbyg-
ning pa 798 m2. Begge bygninger er opfert i én etage.
Arealet nord for kontorbygningen anvendes til uden-
dors oplag.

Der er indkersel til ejendommen fra Smedeland, og
parkering sker pé den sydlige del af grunden.
Ejendommen anvendes som adgang for Malervangen
5, der har en deklareret vejret fra Smedeland mod syd
langs lokalplanomrédets vestlige afgraensning.

Malervangen 5 har desuden vejadgang fra Malervangen
via matr.nr. 2u, Herstedaster by, Herstedgster og veja-
dgang fra Gamle Landevej via matr.nr. 2a Herstedgster
By, Herstedgster og via matr.nr. 2bq, Herstedester by,
Herstedgster.

Lokalplanomradets omgivelser

Delomréde 1 er beliggende i et eksisterende erhvervs-
omrade med forskellige former for erhvervs- og indu-
strivirksomheder. Den eksisterende bebyggelse pa de
tilgreensende erhvervsejendomme er typisk opfort i 1-3
etager, og hovedparten er opfert i anden halvdel af
1960-erne.

Langs den gstlige afgrensning af Malervangens er der
opfert 15 parcelhuse, der er beliggende i Glostrup Kom-
mune. De nordligste 5 boliger ligger i en afstand af ca.
40-45 meter gst for det kommende byggeri med haver
ud mod Malervangen. Med fa undtagelser er alle boli-
gerne opfert i farste halvdel af 1950-erne og i max. 1,5
etage.

Parallelt med lokalplanens gstlige afgraensning inden
for en afstand af ca. 50-60 meter lgber Nordre Ringvej,
hvilket medforer, at store dele af omrédet er belastet af
trafikstg;j.

Delomrédet ligger under 600 meter til den kommende
letbanestation Glostrup Nord, og er saledes beliggende i
det stationsneere kerneomréde i henhold til Fingerpla-
nen.

Eksisterende erhvervsvirksomheder graenser op til del-
omraderne 2 og 3, der fungerer som adgangsveje for de
omkringliggende virksomheder.

Lokalplanomradet har ogsa en let adgang til Nordre
Ringvej og supercykelstien “Albertslundruten” samt
kommunens gvrige fintmaskede cykelnetverk.

Lokalplanomréadet er godt forsynet af bade private og
kollektive transportformer.
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Figur 2 Delomrade 1 — omgivelser

Trafikale forhold
Ejendommen har i dag indkersel fra Smedeland.

P& ejendommen er der endvidere en tinglyst vejret for
ejendommen beliggende Malervangen 5 via Smedeland
8A. Det er vurderet, at det ikke i leengden er hensigts-
maessigt at lede erhvervsmeessig trafik hen over et bo-
ligomrade. I overensstemmelse med Masterplan for
Hersted Industripark forventes det, at det i forbindelse
med lokalplanleegningen for byomdannelsen af Maler-
vangen 5 sikres, at adgang til Malervangen 5 sker via
Malervangen eller Gamle Landeve;j.

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre, at omradet i fremtiden kan ud-
vikles som bolig- og erhvervsomrade.

Formélet med lokalplanen er siledes at skabe det plan-
maessige grundlag for, at der kan opfares op til 200 bo-
liger i form af etageboliger og enkelte erhvervsvirksom-
heder i stueplan i form af kontor- og liberale erhverv
mod Malervangen.



Det er desuden lokalplanens formal indenfor delom-
rade 1 at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens om-
fang, placering og arkitektur, samt fastleegge omradets
vej- og stiforbindelser.

Derudover sikrer lokalplanen, at der anlaegges opholds-
og legearealer til beboerne i delomrade 1.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse — delomrade 1

Med lokalplanen skabes der mulighed for at opfere en
moderne boligbebyggelse med omdrejningspunkt i feel-
les gronne opholdsarealer, der skaber rum for bade ak-
tiv leg og rolige ophold, der appellerer pé tvers af al-
dersgrupper. Endvidere kan der mod Malervangen i
stueetagen etableres kontor- og liberalt erhverv.

Der planlagges for opfarelse af op til 200 boliger besta-
ende af lejligheder fra 45-100 m?, som ligger i byg-
ningskroppe pa 3 til 8 etager. Hvis der etableres er-
hverv i bebyggelsen mod Malervangen, vil antallet af
boliger blive mindre. De varierede boligstarrelser er
med til at skabe en diversitet i bebyggelsen og gar det
attraktivt for flere generationer.

Fra Smedeland til den kommende letbanestation skal
der etableres stiforbindelse med offentlig adgang for
gdende og cyKklister. Stiforbindelsen skal lobe i den
nordvestlige del af omradet og langs det nordlige skel,
jfr kortbilag 3.

Fra Malervangen til den kommende letbane station skal
der etableres stiforbindelse med offentlig adgang for
gdende og cyKklister. Stiforbindelsen skal lobe langs om-
radets gstlige skel, se kortbilag 3.

Bebyggelsen udgares af 3 boligbebyggelser (A, B og C),
der tilsammen skaber en &ben karré omkring et faelles
gront gardrum. Sydligst i omradet etableres et parke-
ringshus (bygning D). Herudover etableres der private
mindre haver/terrasser til bebyggelsens stueetager
samt altaner til de gvrige lejligheder for at skabe private
udenders opholdsarealer. Pa udvalgte tagarealer er der
endvidere mulighed for at indrette tagterrasser.

Figur 3 Illustrationsplan for den nye bebyggelse med tilherende

udenders opholdsarealer

Figur 4 Visualisering af gardrummet og bebyggelsen mod vest



Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtrae-
den

Der udlaegges 4 principielle byggefelter, indenfor hvilke
bebyggelsen skal opferes. Undtaget herfra er sekundeer
bebyggelse i form af skure, cykeloverdaekning, drivhus
og lignende.

Figur og udtryk
Bebyggelsen udggres af to L-formede bygninger (A og
B), der omfavner en mindre bygning (C).

Boliger

Figur 5 Figur og udtryk

Bygning A er i 6 etager med mulighed for at placere op
til 8 etager i det nordgstlige hjerne med en maksimal
dybde, der korresponderer med underliggende tilbage-
treekninger.

Bygning B er overvejende 5 etager med en optrapning
til 6 og 8 etager i den sydvestlige del.

For at minimere indbliksgener fra Bygning B’ mod Ma-
lervangens parcelhuse har lokalplanen bestemmelser
om, at der ikke ma vare store vinduer i facaden mod
Malervangen - dvs. vinduer, der gar fra gulv til loft.

L

n

Figur 6 Sma vinduer mod Malervangen, der ikke gér fra gulv til loft.

Ligeledes for at minimere indbliksgener, er der ikke
mulighed for altaner og tagterrasser mod Malervangen
pa Bygning B.

Med altaner pa girdsiden af bebyggelsen, vil boligernes
primaere opholdsrum séledes ogsa blive placeret mod
gérden, hvilket vil medvirke til en yderligere mind-
skelse af indblik.

Sydligst i omradet er p-huset placeret (bygning D), der
opfares i 3-4 dek. P-huset skal rumme minimum 75 %
af parkeringspladserne.

De maksimale hgjder for byggeriet for 3, 4, 5, 6 0g 8
etager er henholdsvis 11 m, 14 m, 17 m, 20 m og 26
meter. Parkeringshusets maksimale hgjde er eksklusive
trappetarnhus og tekniske installationer 8,8 meter.

For at bringe skalaen ned har bygning A”s og B”s tag-
etager tilbagetreekninger pd minimum 2,5 meter ind
mod gardrummet, undtagen de indadvendte hjerner af
bebyggelsen. Bygning C er i 3 etager med mulighed for
punktvis at g op i 4 etager i op til 50 % af tagarealet. 4.
etage tilbagetreekkes minimum 2,5 meter fra facade
mod gard og gavl. Brugen af tilbagetrukne tagetager er
med til at bringe skala og variation til bebyggelsen.

Figur 7 Eksempel pa tilbagetrukne tagetager, der bringer skalaen

ned

Alle opgange i bygning A og B og C udferes som gen-
nemgéende opgange séledes, at der er mulighed for ad-
gang til boligerne bade inde fra garden og fra ydersiden
ud mod gang-/cykelstien samt mod p-huset.

Indenfor byggefelterne skaber bebyggelsen gennem for-
skydninger og nicher naturlige og gode rum til ophold i
byrummene omkring boligerne. Der arbejdes ligeledes
med forskydninger i hgjden.




Pa bebyggelsens inderside skaber tilbagetraekninger i
bebyggelsens gverste etage en nedskalering mod det
feelles gardrum, som pa den made bidrager til, at gard-
rummet bliver behageligt at feerdes og opholde sig i.

Bebyggelsen danner ryg mod gst og skeermer det indre
gardrum og gvrig bebyggelse for trafikstgj fra Nordre
Ringvej.

Materialer

Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afsaet i omré-
dets historie som industripark, hvilket kommer til ud-
tryk i enkle, klare facadegrid, detaljering i murveerk og
udformning af vinduer og altaner.

Boligernes facader opfores i tegl i forskellige varme og
mgrke jordfarver, hvor bygning A og B fremstar i for-
skellige nuancer af rade tegl, mens bygning C fremstar i
tegl og/eller trae i morke gra og sorte nuancer.

Mark

Red tegl

Rod tegl

“ Rod tegl
B8

Figur 9 Forskellige facadeudtryk — bygning A-D

Stueetager markeres pa forskellig vis for at give en nar-
hed til grd og gaderum. Dette kan veere i form af faca-
defremspring, nicher eller overdeekkede indgangspar-
tier.

I stueetagen treekkes vinduer i udvalgte omrader til-
bage, s der skabes mulighed for ophold i nicher langs
facaden. Udover, at de tilbagetrukne vinduesnicher er
med til at skabe privathed og ophold, fremhaever det
ogsa basen af bygningerne.

Der skal arbejdes med en differentiering i stenenes far-
ver for hvert bygningsspring for at give identitet til de
forskellige opgange. Pa den méade skabes let genkende-
lighed og tilknytning for beboerne.

Vinduer og dere udfares i aluminium i farverne sort el-
ler aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret
tree, der harmonerer med de valgte facadematerialer.
For hver af de tre bygninger skal vinduer og dere frem-
std ensartede.

De private altaners fronter kommer til at fremsté enten
med slanke, lodrette balustre i grat, gront, brunt eller
sort stél eller med altanfronter i glas. Altanerne pa den
enkelte bygning skal have en ensartet fremtraden, s
det gennemgdende udtryk forbliver det samme henover
hver enkelt bygning. For at bidrage til de enkelte byg-
ningers saregne arkitektur adskiller altanfronterne sig
fra bygning til bygning.

Parkeringshuset skal gives et udtryk, der ved materiale-
og farvevalg harmonerer med savel boligbebyggelsen
som omgivelserne og skal bidrage til, at omradet kan fa
et gront preeg.

Parkeringshuset udferes i en let konstruktion med faca-
der i tegl og/eller trae eventuelt suppleret med mindre
partier af metal. Facaderne begrennes med beplant-
ning bestdende af vedbend suppleret med almindelig
vildvin, som slynger sig op ad facaden.

Parkeringshusets sydvendte facade, som vender imod
en eventuel kommende boligbebyggelse, skal af staj-
massige hensyn udferes som en lukket konstruktion i
parkeringshusets nederste etage og fremstad med
samme udseende som parkeringshusets gvrige facader.

Bebyggelsen skal opferes med naturlige materialer, det
vil sige tegl, natursten, tree, metal og glas. Dette galder
ogsa skure, overdekninger og bygningsdetaljer som

vinduer, dere, tagrender, nedlgbsrer og inddekninger.

DGNB guldcertificering

Bygherre stiler efter en DGNB guldcertificering af be-
byggelsen, der sikrer et bdde energimaessigt, miljgmees-
sigt og socialt baeredygtigt byggeri.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Smedeland og Maler-
vangen. Den primere adgang til bebyggelsen for biler
foregar via Malervangen.



I den nordvestlige del af lokalplanomradet er der reser-
veret vejadgang til Malervangen 8B beliggende nord
for. I den sydvestlige del af lokalplanomrédet er der en
vejret for Malervangen 5. Ved en fremtidig byomdan-
nelse af Malervangen 5 til boligomréde, forventes veja-
dgangen @ndret til Malervangen, og omridet omdannet
til leg og ophold.

I trdd med Masterplan for Hersted Industripark hdnd-
teres storstedelen af parkeringen i et p-hus i grundens
sydlige omréde.

Omrédets gardrum er friholdt for biler for at skabe
storre, ssmmenhangende og trygge gronne omrader til
ophold og leg. Er man pa cykel benyttes lokalt place-
rede cykelstativer i bebyggelsen. Herfra bevaeger man
sig gennem det gronne opholdsrum til sin bolig.

I overensstemmelse med masterplanen etableres der en
dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti, der lober
fra Smedeland rundt nord om bebyggelsen og ned til
Malervangen, hvor stien deler sig i to modsatrettede
stier — én langs villaerne og én langs den ny bebyggelse.

I fremtiden vil stien mod nord koble sig pa en forlen-
gelse op mod det kommende letbanestop. P4 den made
vil adgangen fra Smedeland for cyklister og giende fa
storre vaegt i takt med udvikling af de omkringliggende
omréder.

Vejarealet ved indgangen til boligomradet fra Smede-
land indrettes som en plads, der skal fungere som et
feelles trafikrum.

Gennem pladsen forlgber den dobbeltrettede cykel- og
gangsti, der fordeler sig i to modsatrettede stier ned
langs Smedeland.

Faelles trafikareal
[ stiareal
B vejareal

Figur 10 Falles trafikrum ved indgangen til boligomradet fra Sme-

deland

Det samme gor sig geldende ved indkerslen til p-huset,
hvor fodgaengere og cyklister ligeledes krydser indkers-
len samt for enden af Malervangen ind til en evt. frem-
tidig boligbebyggelse i Glostrup Kommune.

Ved udformning af pladserne er det vigtigt klart at defi-
nere, hvor krydsende feerdsel kan forekomme, og hvor-
ledes trafikken er reguleret indbyrdes.

Brandredning

Bebyggelsen brandreddes parallelt med facader og ind-
stik ind i gairdrummet fra vest. Sti nord om bygning A
kan endvidere benyttes som brandve;j.

Bilparkering

Ifelge Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnormen
for biler minimum 1,5 pr. bolig ved etagebebyggelse. I
det stationsnzre kerneomrade kan parkeringsnormen
for biler reduceres med 50 %. Idet lokalplanomradet
ligger indenfor en afstand af ca. 400 meter fra den
kommende letbanestation og siledes inden for det sta-
tionsnaere kerneomrade, kan parkeringsnormen saledes
reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.
For kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen
ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m2 til 1 pr. 100 mz.

For at optimere sterrelsen af de udenders opholdsarea-
ler skal minimum 75 % af parkeringspladserne etable-
res i konstruktion, og derfor sker parkering for langt
hovedparten af bilerne i parkeringshuset, som ligger i
den sydlige det af lokalplanomrédet med adgang fra
Malervangen.

Resten af parkeringspladserne placeres pa terran ho-
vedsageligt langs Malervangen, og der vil ogsa veere
mulighed for parkering langs lokalplanomradets vest-
lige afgraensning i form af 3 handicap parkeringsplad-
ser.

Albertslund Kommunes ambitigse mal om at gé forrest
i den greonne omstilling bliver understottet af mulighed
for en delebilsordning, der fremmer baeredygtig mobili-
tet, ligesom der skal etableres ladestandere til elbiler.

Planloven giver mulighed for, at kommunalbestyrelsen
i forskellige situationer og under specifikke forudsat-
ninger kan give tilladelse til at fravige lokalplanens ge-
nerelle bestemmelser. Der er indsat en kompetence-
norm, der giver Kommunalbestyrelsen mulighed for, ef-
ter en konkret vurdering, at nedsette parkeringsnor-
men, safremt der oprettes delebilsordning.
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Cykelparkering

Ifolge Kommuneplan 2018 — 2030 er parkeringsnor-
men for cykler 2 pr. bolig og ligeledes 2 pr. kontor/libe-
ralt erhverv.

Cykelparkeringen er hensigtsmeessigt fordelt i omrédet
og ca. halvdelen af pladserne er koncentreret omkring
de primere ankomstpunkter langs med boligernes
yder- og inderfacader. Den anden halvdel af cykelpar-
keringen er placeret i to etager henholdsvis i streedet
langs p-huset og ved den sydlige og nordlige gavl af
bygning C, og er overdaekket.

Minimum halvdelen af pladserne skal veere overdaekket,
da det vil gage trygheden, mindske slid pa cyklerne og
derigennem gge brugen af cykelparkering. Langs sti-
erne pa yderfacaden, skal cykelparkering s& vidt muligt
overdakkes, men kan undtagelsesvist undlades, hvis
det forringer lysindfaldet i boligerne.

Figur 11 Eksempel pa cykelskure i to etager med trzelister og greonne

tage

For at friholde gdrdrummet mest muligt for cykelparke-
ring etableres gvrig cykelparkering langs den nord- og
gstvendte facade af bygning A og langs bygnings B's
ostlige facade, hvor dette ikke er i konflikt med
brand/redningsvejen, samt foran indgangspartierne i
garden. Der vil derudover veere mulighed for at udnytte
et mindre areal tet pa affaldsgen i planens nordlige
omrade samt for enden af stikvejen mod syd.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Private opholdsrum

Alle stueetager indrettes med private haver/terrasser,
hvor de sydvendte haver er vaesentligt sterre end de
nordlige. Alle andre lejligheder far altaner pa minimum
6 mz2, som giver et privat opholdsrum.
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Det gronne rum
Det store gdrdrum er naturligt delt ind i felter med for-
skellige proportioner og karakteristika, se kortbilag 2.

Opholdsarealerne er let tilgeengelige med direkte ad-
gang fra den enkelte bolig eller opgang. Der leegges
vaegt pé, at belysning, udformning, sol, l&e og begron-
ning sikrer trygge uderum, som er behagelige at op-
holde sig i pa tvears af generationer. Bade ophold, leg og
rekreative aktiviteter tilgodeses her i fredelige og stgj-
svage omgivelser.

Haven

Hjertet af bebyggelsen er Haven, som byder til ophold,
der kan fremme feellesskabet og rummer forskellige fael-
les tiltag som drivhus og nyttehaver. I Haven etableres
der omréader til smabgrnsleg og til lidt stgrre bgrn. Der
beplantes med traeer i varieret hgjde, som skaber for-
skelligartede rum, skygge- og laeophold. Der anlagges
et regnvandsbed centralt i Haven, som skal fungere
som lokal regnvandshandtering og har en rekreativ
vaerdi. GArdrummet har masser af sydvestvendte zoner,
og er saledes solrig og lys gennem hele dagen.
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Figur 12 Eksempel pa drivhus, der fungerer som socialt samlings-

sted for bebyggelsen

Legegaden

Den bilfri interne gade udferes den med fast underlag,
der giver plads til uformel leg og boldspil.



Figur 13 Intern gade med plads til leg og boldspil

Ved p-huset

Vest- og sydsiden af p-huset giver plads til et mere ro-
ligt opholdsareal uden leg, hvor opstilling af borde og
beenke langs p-husets sydlige facade indbyder til ophold
isolen, og hvor der er fokus pa biodiversiteten.

Pa parkeringshusets facader etableres der vedbend og
vildvin pa espalier, der har en biologisk nytteveerdi, og
beplantningen kan optage og lagre CO,. Det vil ogsa
vere her, at der kan indrettes insekthoteller til det til-
flyttende insektliv.

Malervangen

Generelt er vej og gaderum begronnede med traer.
Saerligt Malervangen omdannes til en gren og blom-
strende gade, der skaber sammenhang til villahaverne
pa den anden side. Her plantes traer i felter mellem bi-
lerne, der bryder parkering og facade op i mindre dele.
Langs facaden plantes ogsa traeer, s man bevager sig i
et gront rum. For enden mgder gaden en gavl, der ska-
ber en lille plads, hvor fodgengere og cyklister uformelt
kan krydse.

Figur 14 Visualisering af bebyggelsen og beplantningen ud mod Ma-

lervangen

e o N

Beplantning og biodiversitet

I forlengelse af Kommuneplanstrategien, ”Mere Al-
bertslund”, ”Naturplan 2020” og kommunens arbejde
med Verdensmél 6, 11, 13 og 15 udggres beplantningen
af hjemmehgrende arter, der forst og fremmest har en
biologisk nytteverdi for lokalomradets insekter og fugle
over hele vaekstsasonen, det vil sige marts til septem-
ber. Nyttevardien bestar i nektar, pollen, frugt og hjem
til dyrelivet.

Beplantningen vil veere en blanding af blomstrende ur-
ter, bdde med og uden log, samt frugttreaeer og -buske.
Med denne blanding af plantetyper sikres biologisk nyt-
teveerdi over hele vaekstsasonen. Der méa ikke nogen
steder pa friarealerne opsattes bistader eller plantes siv
eller halvgraes.

Af biodiversitets- og klimahensyn udferes tage pa se-

kundare bygninger som grenne tage. Grgnne tage ud-
fores som sedumtage med en hgj andel af blomstrende
planter, og mé ikke indeholde grzs, siv eller halvgraes.

Figur 15 Sekundzere bygninger med gronne tage

Beplantningen har forst og fremmest til formaél at age
lokalomradets biodiversitet, men vil gennem et mere
varieret plante- og dyreliv samtidig bidrage til at skabe
oget veerdi for omrédets beboere.

Omradets anvendelse — delomrade 2 og 3

Delomréade 2 skal omlagges til en gade, hvor der med
afseet i det eksisterende vejanleeg anlegges fortove og

cykelstier, der plantes vejtraeer og etableres nyt inven-
tar som belysning, beenke mm.

Delomréde 3 skal &ndres fra et bredt vejudlaeg til en re-
kreativ boulevard med plads til ophold, aktivitet og re-
kreation. Den brede vejbane pa Smedeland (litra
7000y) gores smallere og omlaegges til gader, og det
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resterende areal indenfor vejmatriklen @ndres til rekre-
ative opholdsrum med forskellige aktiviteter og mede-
steder. Proces for delvis nedlaeggelse af vejarealet vil
blive gennemfort efter lov om offentlige veje.
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Figur 16 — Smedeland, tvaerprofil fra Masterplan for Hersted Indu-

stripark

Arealet rummer god plads til nye by- og landskabsrum
og bliver fremover et af omradets markante byrum. Her
ligger forskellige aktivitetsmuligheder, mgdesteder og
overdakkede mgdesteder, herunder mindre pavilloner,
men ogsa karaktergivende ny beplantning og inventar.

Trafikstg;j

Hele lokalplanomréadet er stgjbelastet af trafikstgj fra
Nordre Ringvej, der gst for omrédet lgber parallelt i en
afstand af 50-60 meter kun adskilt fra omréadet af en
rakke boliger beliggende i Glostrup Kommune.

Dette betyder, at der skal gores en rakke tiltag for at
skerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen.

Beregninger af stgj fra veje viser, at der pa gstvendte,
nordvendte og sydvendte facader kan forventes stgjni-
veauer hgjere end 58 dB, der er den maksimale stgjbe-
lastning for facader og udenders opholdsarealer, mens
de vestvendte facader og udenders opholdsarealer kan
overholde granseverdien.

Derfor stilles der krav i lokalplanens bestemmelser om,
at der pa stgjramte facader skal etableres stgjdeem-
pende foranstaltninger, der sikrer, at stgjgreensevaerdi-
erne kan overholdes indenders med bade dbne og luk-
kede vinduer.

Stojskaermede uderum

Bebyggelsen er planlagt séledes, at bebyggelsen pé 5-6
etager skaermer langs den gstlige side af grunden. Pa
den méde skabes gode forhold for opholdsarealerne i
det indre gérdrum for hele bebyggelsen, og det sikres
dermed, at stgjgreenserne for de primaere udenders op-
holdsarealer overholdes.

e
Stejbidrag
Lden
idB(A)

1.5 m over terren

B <= ss
58< <= 63
B3 < <= B8
6B =

S==E

Figur 17 Vejtrafikstej beregnet 1,5 meter over terrzen

Stojskaermede boliger

I forhold til de boliger, der planlegges langs Nordre
Ringvej, skal der arbejdes med en rakke stgjskeer-
mende tiltag f.eks. i facadematerialer og vinduer for at
sikre gode lydforhold indenfor.

Byomdannelse

Et byomdannelsesomréde er et omride, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal el-
ler lignende aktiviteter skal aendres til boligformal, in-
stitutionsformél, centerformaél, rekreative formal eller
erhvervsformal, der er forenelige med anvendelse til
boligformal.

I byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende granseveer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i
en periode, saledes at der kan sattes gang i en gradvis
omdannelse af omradet til stgjfalsom anvendelse.
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De vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder
Omrédetype Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
lardag lardag
kl. 07.00 - 14.00 | kl. 14.00 — 22.00
s@n- og hellig-
dag
kl. 07.00 — 22.00
Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
08 e e 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omrader for
blandet bolig-
og erhvervs-
bebyggelse. 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
(bykerne)
el 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
rader
Boligomrader
for dben og
lav bolighe- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
byggelse
Sommerhus-
omrader og
CEILT 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
gaengelige re-
kreative omréa-
der
Kilde: Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksom-
heder”.

Figur 18 Miljostyrelsens vejledende gransevardier for stgj fra virk-

somheder

Miljgstyrelsen anbefaler, at de vejledende graenseveer-
dier kan lempes med op til 5 dB. I den forste fase af by-
omdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering
vaere ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB i for-
hold til de vejledende graensevardier. Det kan kun und-
tagelsesvis forsvares at lempe stgjgraenserne med mere
end 5 dB for aften- og natperioden, da byomdannelses-
omradets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomréde kan séledes
udlegge arealer til stgjfolsom anvendelse, safremt det
sikres, at stgjbelastningen ophgrer i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomrédet skal indeholde
en redegorelse for hver af de virksomheder, som bidra-
ger til stgjbelastning af lokalplanens omrade, og be-
skrive hvilke realistiske foranstaltninger, der skal til, for
at stgjen i labet af overgangsperioden kommer ned pa
Miljestyrelsens vejledende graensevardier.

Virksomhederne i omrédet skal overholde Miljastyrel-
sens vejledende graenseveardier for ekstern stgj fra virk-
somheder, séledes at det sikres, at stgjbelastningen
béde sundhedsmaessigt og miljemeessigt er acceptabel.
Desuden gelder det generelt, at ungdvendig stej skal
undgés.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgj-
dempning til virksomheder, der ikke er godkendelses-
pligtige, hvis de fordrsager veaesentlige stgjulemper,
jeevnfer miljobeskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomrédet kan ogsé vere pavirket af an-
dre miljaforhold eksempelvis lugt, stov eller anden luft-
forurening, der giver anledning til vaesentlige gener og
ulemper for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme
fremgangsmade for disse gener som for stgjgener med
en overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8
ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sa vidt muligt
tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en
virksomhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma
kommunen sgge at skaffe de nedvendige oplysninger pa
anden méade.

Miljopdvirkning fra virksomheder i lokalplanomrédet
Virksomheder fra nedenstaende adresser kan stgjbela-
ste lokalplanomrédet udover Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier:

e Malervangen 9
e Malervangen 11
¢ Smedeland 8B
e Smedeland 10
e Malervangen 5
e Smedeland 12

Der er udfert interview, stgjmélinger og stgjberegnin-
ger hos de narliggende virksomheder i det omfang, det
har veeret muligt.

Malervangen 9

Virksomheden er et maskinveerksted med buk og klip i
plader, svejsning, boring mm. Virksomheden har en
raekke afkast.

Den normale arbejdstid er hverdage mandag — fredag i
tidsrummet k1. 7 — 16.
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Virksomhedens vasentlige stgjkilder vurderes at vaere
10 udsugningsanlaeg/afkast pa taget, levering af varer
med lastbil og udendgrs karsel med gaffeltruck.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt hgrbare impulser eller toner, nar man lytter
til den fra lokalplanomradet.

Stajberegninger for virksomheden viser, at de vejle-
dende granseverdier ikke vil blive overskredet i lokal-
planomradet, selvom greensevardierne for stgj fra virk-
somheder vil blive skaerpet som folge af den s&endret an-
vendelse af Smedeland 8A.

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksom-
heden viser, at virksomheden kan overholde granse-
vardierne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de
overholdes i dag, og at virksomheden ikke vil fa vanske-
ligere ved at overholde graensevardier for luftemissio-
ner pa grund af hensynet til de nye boliger i lokalplan-
omréadet.

Malervangen 11
Virksomheden er et maskinveerksted, og arbejdstiden er
typisk hverdage mandag - fredag kl. 6 — 15.

Virksomheden har stgjkilder i form af 11 afkast pa taget
fra udsugningsanleg, lastbilkersel i forbindelse med va-
relevering og udenders korsel med gasdrevet gaffel-
truck.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt hgrbare impulser eller toner, nar man lytter
til den fra lokalplanomradet.

Stgjberegninger for virksomheden viser, at de vejle-
dende gransevardier vil kunne overholdes i dagti-
merne, men der vil vaere overskridelser af de skarpede
gransevaerdier ved boligerne i natperioden.

De vejledende graenseverdier overskrides med op til 12
dB pé de dage, hvor der leveres varer med lastbil i tids-
rummet kl. 6 — 7. Hvis vareleveringen undgés i dette
tidsrum, og udelukkende foregér i dagtimerne mellem
Kkl. 7 og 18 pa hverdage, samtidigt med, at afkastene fra
udsugning 5, 6 og 7 deempes med 4 — 5 dB, vil stgjgraen-
sen for natperioden kunne overholdes.

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksom-
heden viser, at virksomheden kan overholde graense-
vardierne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de
overholdes i dag, og at virksomheden ikke vil fa

vanskeligere ved at overholde graensevardier for luft-
emissioner pa grund af hensynet til de nye boliger i lo-
kalplanomrédet.

Smedeland 8B

Virksomheden er en cateringvirksomhed med cirka 50
ansatte. Virksomhedens normale arbejdstider er:
Hverdage, mandag-fredag kl. 6 — 18

Lordage, sendage og helligdage kl. 6 — 18

Ud over mad til store selskabelige arrangementer og
lignende leverer virksomheden ogsd sandwich til en
dagligvarekade.

Virksomhedens stgjende aktiviteter er afkast fra udsug-
ningsanleeg pa taget, koleanlaeg, en kompressor, varele-
vering med lastbiler (kolevogne), athentning af affald
med skraldebil, kersel med personbiler og varevogne.

Stgjberegninger viser, at virksomheden vil kunne over-
holde stgjgranserne pa 55 dB(A) i dagtimerne pé hver-
dage og stgjgreensen pa 45 dB(A) i aftenperioden Kkl. 18
— 22, Stgjgransen pa 45 dB(A) for lardage kl. 14 — 18 og
sen- og helligdage forventes derimod at blive overskre-
det med omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et
stgjbidrag pa 59 dB(A). Det er 19 dB mere end granse-
vaerdien pé 40 dB(A).

Teknisk set kan stgjgranserne overholdes ved de plan-
lagte boliger pa Smedeland 8A, hvis virksomheden
undlader lastbilbetjening i natperioden og deemper stg-
jen fra kompressor, kaleanlaeg og afkast pa taget med
cirka 4 dB.

Lokalplanomrédet har ikke udenders opholdearealer
mod nord, og bebyggelsens facade mod nord kan lyd-
isoleres.

Virksomheden har et afkast pa taget, der i perioder kan
medfere lugt fra madlavning i omgivelserne. Virksom-
hedens faktiske lugtpavirkning i omgivelserne og den
eventuelle oplevede gene vil variere meget og er vanske-
lig og usikker at male og beregne, selvom der findes
metoder til lugtberegninger.

ZEndringen af anvendelsen fra erhverv til boliger i lo-
kalplanomrédet vil medfere en skeerpet greensevardi
for virksomhedens lugtpavirkning i lokalplanomréde
fra 10 LE/m3 (lugtenheder) til 5.

Eventuelle lugtgener kan begrenses ved isetning af
kulfiltrer i virksomhedens ventilationsanlaeg, ved at
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forhaje afkastet eller ved omlaegning af afkastet, séledes
at afkastet placeres l&ngere vaek fra lokalplanomradet.

Virksomheden ligger nord for lokalplanomradet, og
med den dominerende vestenvind, samt den meget
sjeldne nordenvind, forventes det, at eventuelle lugtge-
ner ved de planlagte boliger vil vaere begransede.

Smedeland 10

Virksomheden er et logistikfirma, som fra 1. maj 2020
har benyttet den store lagerhal pa Smedeland 10 til
mellemlagring og omlastning af gods. Virksomheden
har aktiviteter pi grunden pa hverdage mandag-fredag
fra kl. 4 om morgenen og frem til kl.16.

Virksomhedens stgjende aktiviteter er lastbilkersel, af-
og palaesning af lastbiler med pallelgfter/elhund, vare-
vognskarsel, palaesning af varevogne med gasdrevet
gaffeltruck og personbilkersel (personalekersel).

Leesning af lastbiler fra rampe med pallelgfter/elhund
vil give impulsstgj, som sandsynligvis vil veere tydeligt
hgrbar i lokalplanomrédet. Derfor skal der leegges et ge-
netilleeg pa 5 dB til de beregnede stgjveerdier.

De storste beregnede stgjveerdier i dagtimerne er 65
dB(A), hvilket er 10 dB over den vejledende graense-
vaerdi for et omrade med blandet boliger og erhverv. I
natperioden er det starste stgjbidrag pa 73 dB(A), hvil-
ket er 33 dB over gransevardien.

Lokalplanomradet kan for eksempel sikres ved, at virk-
somheden undlader leesning ved portene i syd og i ste-
det benytter portene mod vest.

Det forventes igennem en konstruktiv dialog mellem
virksomheden og miljemyndigheden, at det vil veere
muligt at finde lgsninger, der bade sikre overholdelse af
de vejledende greenseveardier for stgj ved de planlagte
boliger og sikre virksomhedens fortsatte driftsmulighe-
der.

Det vurderes ikke, at virksomheden har aktiviteter, der
kan forarsage lugt, stov eller anden luftforurening, der
overskrider de vejledende graensevardier.

Malervangen 5
Virksomheden er et logistikfirma, der lejer sig ind pa
Malervangen 5.

Der foreligger ikke konkrete data for virksomhedens
stgjkilder pa adressen. Virksomheden har dog oplyst, at

der er lastbilkarsel lgbende pa alle dage i tidsrummet
Kkl. 02 — 24, og der foregar bilvask i aftentimerne.

De mest stgjende aktiviteter, der kan pavirke de plan-
lagte boliger, er lastbilkarsel og varevognskersel pa
grunden, stgj fra kelevogne og muligvis ogsa af- og pa-
lesning af lastbiler med pallelofter.

P4 grund af de manglende driftsdata er det ikke muligt
at afgare, hvilken stgjbelastning virksomheden péfarer
lokalplanomradet, men via beregninger baseret pa ka-
talogvaerdier for lydeffektniveauer, kan man danne sig
et indtryk af, hvilke aktiviteter virksomheden kan have
pa Malervangen 5 uden at overskride stgjgreenserne i
lokalplanomradet.

Beregningerne viser, at der i natperioden kl. 22 — 7
hverken kan keres med lastbiler pa grunden eller lzesses
varer af eller pa lastbiler, hvis de vejledende stajgraen-
ser skal overholdes ved nermeste bolig i lokalplanom-
radet. Ligeledes kan der ikke holde parkerede kele-
vogne med kelemaskinen i gang om natten, hvis stgj-
granserne skal overholdes. En enkelt af disse aktivite-
ter vil medfare overskridelse af stgjgraenserne ved de
planlagte boliger.

I dagtimerne vil det veere muligt at have en del trans-
port med lastbiler og varevogne pa virksomheden uden
at overskride stgjgreenserne ved de planlagte boliger.

Smedeland 12

Virksomheden er en sprgjtestabevirksomhed, speciali-
seret i fremstilling af industrielle plastkomponenter.
Produktionen foregér i 3-holdsskift, og der er omkring
35 ansatte.

Virksomheden har to ventilationsanleg pa taget i en af-
stand pa cirka 85 meter fra lokalplanomradet, og der
ligger en bygning mellem virksomheden og lokalplan-
omradet. Der er filter pa ventilationsanlegget, som
vedligeholdes regelmaessigt.

Virksomheden er ikke reguleret af bindende krav til stgj
eller luftemissioner, og der fores regelmaessigt tilsyn
med virksomheden.

Det antages derfor, at virksomheden i dag overholder
de vejledende grensevardier, og det vurderes séledes,
at virksomheden ikke kan pavirke lokalplanomradet
som folge af afstanden hertil.
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Opsummering

Hvis bygherre ikke kan indga aftaler med de omkring-
liggende virksomheder om at ophere med stgjende ak-
tiviteter og/eller lugt, stov eller anden luftforurening,
der vil medfare overskridelse af Miljostyrelsens vejle-
dende granseverdier herfor pa boligerne, skal bygherre
etablere afveergeforanstaltninger til afhjelpning heraf,
séledes at Miljostyrelsens vejledende graeensevardier
kan overholdes.

Trafikale forhold

Der er udarbejdet en analyse af trafikken for Smede-
land 8a, og de veje der i dag har vejadgang til Malervan-
gen. Der er foretaget folgende kapacitetsberegninger i
forhold til at kortleegge de trafikale konsekvenser:

e Basisberegning med 2019 trafik morgen og eftermid-
dag

e Scenarieberegning med 2026 trafik morgen og efter-
middag

I scenarieberegningen for 2026 er Lokalplan 5.5 og om-
radet ved Malervangen forudsat udviklet, hvorfor sce-
nariet indeholder den fremtidige trafik til/fra Maler-
vangen.

Trafikanalyse viser, at trafikken til/fra Malervangen
kan afvikles uproblematisk, hvis der etableres hgjre
ind/ud. Der vil vaere en gene for den trafikanter, der na-
turligt ensker at foretage venstre ind/ud til/fra Maler-
vangen, som bliver pafart en omvej eller at foretage U-
vending pa Gl. Landevej eller inde i omradet.

Lyskrydset ved Smedeland kan ligeledes uden proble-
mer afvikle den forventede trafik, dog forventes det at
vaere ngdvendigt, at tilpasse grontiden i krydset, saledes
at lyskrydset kommer til af dossere trafikken frem mod
krydset ved Ring 3. Den endelig fordeling af grentid re-
guleres i takt med udviklingen.

I de 2 kryds pé Ring 3 er det ngdvendigt at foretage for-
leengelser af enkelte svingbaner, for at kunne opné sik-
ker afvikling af trafikken uden kritiske tilbagestuvnin-
ger.

I krydset Ring 3/Gammel Landevej er der arbejdet en
del med beregningerne i forhold til at opna en god fase-
afvikling og grentidsfordeling i forhold til at nedbringe
forsinkelser og kelengder.

e Morgen 2019: Mest belastede trafikstrom er de ven-
stresvingende fra Gl. Landevej, som har en gennem-
snitlig forsinkelse pa 66 sek. svarende til serviceni-
veau E. Ligeledes har flere trafikstremme en belast-
ningsgrad pa 0,8.

o Eftermiddag 2019: Mest belastede trafikstrom er de
venstresvingende fra Gl. Landevej, som har en gen-
nemsnitlig forsinkelse pé 59 sek. svarende til service-
niveau D. Ligeledes har flere trafikstromme en be-
lastningsgrad pa 0,6.

e Morgen 2026: Mest belastede trafikstrem er de ven-
stresvingende fra Gl. Landevej, som har en gennem-
snitlig forsinkelse p& 63 sek. svarende til serviceni-
veau E. Ligeledes har flere trafikstremme en belast-
ningsgrad péa 0,8.

e Eftermiddag 2026: Mest belastede trafikstrem er de
venstresvingende fra Gl. Landevej, som har en gen-
nemsnitlig forsinkelse pa 62 sek. svarende til service-
niveau E. Ligeledes har flere trafikstremme en belast-
ningsgrad pa 0,7

Mindre udbygninger i de 2 lyskryds pa Ring 3, kan sik-
res afvikling af trafikken i 2026. Der bar arbejdes pa
implementering af folgende afvaergeforanstaltninger:

Gammel Landevej

e Venstresvingsbanen pa Ring 3 fra syd ber forleenges
fra de planlagte 75 meter til 120 meter, hvorved ke-
dannelsen kan optages i magasinet.

Fabriksparken

e Venstresvingsbanen pa Ring 3 fra syd ber forleenges
fra de planlagte 45 meter til 165 meter, hvorved ke-
dannelsen kan optages i magasinet.

e Hgjresvingsbanen pa Fabriksparken ber forlenges
fra de planlagte 45 meter til 105 meter, sdledes at de
hgjresvingende sikres adgang til banen.

e Cyklister langs Ring 3 i sydgdende retning, henvises
til stisystemet, der lgber parallelt med Ring 3.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer
kan tage initiativ til at indga en frivillig aftale med kom-
munen om at bidrage til udbygningen bl.a. af
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infrastrukturanleeg i de tilfaelde, hvor grundejeren fin-
der det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af en
ejendom.

Der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale for lokal-
planen.

Baggrunden for aftalen er gnsket om vedtagelse af kom-
muneplantilleeg nr. 14 med tilhgrende lokalplanforslag
nr. 5.5 "Boliger ved Smedeland 8A”.

I lokalplanprocessen har Albertslund Kommune analy-
seret de trafikale konsekvenser ved projektet, og det er
vurderet, at det er en forudsaetning for ibrugtagning af
boligerne, at der etableres cykel-/gangsti pa den offent-
lige vej Malervangen for at sikre hensigtsmeessig trafik-
afvikling og adskillelse af hhv. de "blade” trafikanter i
form af gdende og cyklende samt “hérde” trafikanter i
form af biler, lastbiler mv. Endvidere skal der etableres
patvungen hgjresving for enden af Malervangen ud
mod Gammel Landevej med de dertilhgrende infra-
strukturelle vejanlaeg herunder skiltning.

Det er med udbygningsaftalen forudsat, at infrastruk-
turanlaeggene kan etableres pa den offentlige vej Maler-
vangen (litra 7000an, Herstedgster By, Herstedgster).

Projektet kan kun gennemfores, hvis kommunalbesty-
relsen i Albertslund Kommune endeligt vedtager lokal-
planforslaget for projektet.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet

Affaldshandtering

Affald skal handteres og sorteres efter det i Albertslund
Kommune til enhver tid gaeldende Regulativ for Hus-
holdningsaffald/Regulativ for Erhvervsaffald.

Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a. placering

af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og stand-

pladser. Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer
til sortering, opbevaring og transport af affald.

Der opsettes to affaldsger i henholdsvis den nordlige
og den sydlige del af bebyggelsen.

Her anlaegges delvist nedgravede affaldssystemer til
dagrenovation samt kildesortering af skrald.

Det skal sikres, at affaldsgerne lever op til den nye nati-
onale klimastrategi for affaldsomradet fra juni 2020,
der medfarer yderligere krav om sortering af affald.

Omradet omkring det nedgravede affaldssystem be-
gronnes saledes, at der skabes et behageligt og indby-
dende rum.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet ligger indenfor Albertslund Kommu-
nes fjernvarmeforsyningsomréade.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra
HOFOR.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandplan. Omréadet ligger i et separat kloake-
ret opland. Spildevand fra omrédet ledes i den offent-
lige spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og
befaestede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et 2.500 liters sand-
fang. Sandfanget skal inspiceres eller tsmmes mini-
mum 1 gang om aret. Lokalplanomradet ligger indenfor
HOFORSs forsyningsomrade. Albertslund Kommunes
spildevandsplan indeholder regler om afledning, rens-
ning og bortskaffelse af spildevand.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfert en
hydraulisk kortlaegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortlaegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35 &rs regnvejrs-
haendelse, vil der generelt vaere op til en 80 - 95 % re-
duktion i oversvemmelsesrisikoen.

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres saledes,
at bygningerne skal kunne modsté en fremtidig 15 ars
regnvejrshaendelse ved, at

1. der kan std 10 cm vand pé terren op ad bygningen
uden at volde skade, og

2. der skal veere fald vaek fra bygningerne.

Endvidere skal bygherre screene lokalplanomréadet for
konsekvenserne af en kraftigere regnvejrshandelse,
f.eks. en 100-drs-regnvejrshandelse, og bygherre skal
dokumentere, at byggeriet ikke udferes uhensigtsmaes-
sigt. Desuden skal det sikres, at de fremtidige terreen-
forhold ikke andres, sdledes at oversvemmelsesforhol-
dene pa nabomatrikler forveerres.
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Det tillades ikke at nedsive regnvand i Hersted Indu-
stripark, eftersom der kan vaere jordforurening som
folge af den produktion, som har veret eller er i omra-
det. Endvidere ligger storsteparten af Hersted Industri-
park i et nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI), og er
séledes udpeget til et indsatsomréade (I0), hvor en ser-
lig indsats er nadvendig for at opretholde en god grund-
vandskvalitet, da disse omréder ogsé er sarbare over for
andre forureninger end nitrat.

Lokalplanomrédet skal skybrudsikres ved, at bygnin-
gerne skal kunne modsté 15 ars regnvejrshendelse ved,
at der kan std 10 cm vand pé terreen op ad bygningen
uden at volde skade, og der skal veere fald veek fra byg-
ningerne.

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, sé regn-
vandet kan héndteres i kanaler og regnvandsbede med
filtermuld til rensning af vandet ved en 5 ars regnvejrs-
hendelse, og ved en 15 irs regnvejrshendelse eller
mere kan stuves op i en hgjde af 10 cm under de parke-
rede biler.

Regnvandsbede er fordybninger i terraenet med ud-
valgte planter, som bade kan téle torre og vade perio-
der, der samtidig forskenner omradet. Regnvandsbede
kan veere med til at fordampe og forsinke regnvandet
fra tage og befaestede arealer. Regnvandsbede skal veere
temt halvt pa cirka 24 timer, si der er plads til naste
regnskyl. Regnvandsbade skal etableres med filtermuld,
som sgrger for rensning af vandet.

Traeer er ofte et overset element i forhold til klimatil-
pasning, som bade kan vere med til at handtere den
ogede nedber og fremtidens hyppigere hedebglger.
Traeer optager meget vand afthaengig af sort og sterrelse,
og traeernes skygge og fordampning kan senke tempe-
raturen med op til 8 — 10 grader pa en varm sommer-
dag. Treeer kan dog have svaert ved at gro i byomrader,
men ved at plante traeerne i rodvenlige baerelagssyste-
mer eller barelagsopbygninger (gartnermakadam),
som skaber et porevolumen, der sikrer traergdderne ilt
og vand, kan traeerne fa den alder og starrelse, der skal
til for at veere en effektiv og forskennende lgsning i kli-
matilpasning af et byomrade.

Gronne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af
nedbgren, som falder pa taget, og samtidig kan de
gronne tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regn-
skyl. De fleste grenne tage er enten beplantet med graes
eller stenurter, heraf navnet sedum fra latin, og bidra-
ger til at oge biodiversiteten. Grenne tage kan ligesom

traeerne veere med til at minimere varmegeffekten i by-
erne, fordi falgerne af solens varmeindstraling begraen-
ses. Dermed kan det blive mere behageligt at opholde
sig i husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anleg til regnvands-
héndtering kan indga i lokalplanens friarealberegnin-
gen, og skal da udformes, si de kan benyttes til rekrea-
tive formal. Det kan eksempelvis veere som et gront
areal, hvor skraenter har en haeldningsprocent pa mak-
simalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et land-
skabeligt udtryk og indpasset i omradet. Det kan for ek-
sempel ogsa vere en idratsplads med dertilhgrende fa-
ciliteter, som kun bliver oversvemmet i forbindelse med
skybrud.

Eksisterende rgr- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udferes
som jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter for-
syningsselskabets regulativ. Ved omlaegning af rer- og
ledningsferinger i forbindelse med nybyggeri og an-
leegsarbejder skal der indhentes godkendelse hos den
enkelte ledningsejer.

Syd for p-huset lgber der varmeledninger igennem
grunden, som sa vidt muligt skal friholdes for bebyg-
gelse. Der skal med naervaerende projekt flyttes lednin-
ger pa grundens nordestlige side, da bebyggelsen her
overskrider byggelinjen for ledningerne.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Jordforureningsloven
Der er ikke i lokalplanomradet registreret forurenede
grunde pa Vidensniveau 1 eller 2 (V1 eller V2).

Byzonejord i Albertslund Kommune er dog i udgangs-
punktet klassificeret som lettere forurenet, hvilket bety-
der, at jord fra bygge- og anlaegsarbejder er omfattet af
jordforureningslovens bestemmelser om bortskaffelse
og anvendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes
af kommunen.

Der er gennemfgort jordforureningsundersggelser af
planomradet. Der er fundet overfladisk forurening fra
asfaltbelaegningen umiddelbart under asfalten pa de be-
faestede arealer. Dette lettere forurenede jordlag vil
blive bortgravet i forbindelse med opgravning af asfal-
ten, nedrivning af bygninger og byggemodning.

Der udlaegges V2 meter ren jord pa de gronne udeomréa-
der. Der vil sdledes ikke veere risiko for pavirkning af
beboerne fra forurenet jord, hverken i boliger, pa op-
holdsarealer eller i drivhuset.
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Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden serlig
tilladelse. Hvis lettere forurenet jord gnskes genan-
vendt pé egen grund, kraever det en tilladelse efter mil-
jobeskyttelsesloven.

Hvis der under byggeriet og anlagsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljobeskyttelseslovens § 21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar naerhed
af omrédet, der er omfattet af international naturbe-
skyttelse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse
jf. Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28.

Artsfredningsbekendtgarelsen

Det er ved besigtigelse af planomradet vurderet, at der
ikke er habitater, herunder yngle- eller rasteomrader,
for bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af plan-
omradet. Det vurderes samtidig at planleegningen ikke
pavirker Natura 2000-omréder.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og
traeer med speettehuller i perioden 1. november til 31.
august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtggrelsen. Bekendtgarelse nr. 14466 af 6. juni
2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af
flagermus, mod forsaetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule traeer.
Det fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 11 Jagt- og Vildt-
forvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 270 af 12.
april 2018.

Museumsloven

I udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en for-
hgring hos Kroppedal Museum for at afklare om mulige
arkaeologiske fund i omréadet. Kroppedal Museum oply-
ser i den forbindelse, at der ikke er registreret fund af
arkaeologisk interesse i omréadet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum advise-
res, jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr. 358
af 08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal ret-
tes til:

Museet p& Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfelsomt indvin-
dingsomréde (NFI-omrade). I nitratfelsomme omrader
skal der tages sarligt hensyn, da der sker stor grund-
vandsdannelse, og omrédet er sarligt falsomt over for
forurening. Pa disse arealer vil kommunen stille saerlige
tekniske krav til forsinkelsesanlag.

Lokalplanomradet ligger i er omrade med drikkevands-
interesse. Lokalplanen udlegger ikke omrédet til aktivi-
teter med risiko for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligehol-
delse af alle arealer samt, at anvendelse af temidler og
vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Vandlgbsloven

Der ma ikke ske terrenregulering af byggegrunden,
som medferer e&ndret overfladeafstremning uden opnéa-
else af tilladelse efter vandlgbslovens § 6.

Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan
kun udlaegge arealer til miljofalsom anvendelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening. Dette skal
gores i form af bestemmelser om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljastyrelsens
vejledende graenseveaerdier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indenders og pa udenders opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende greenseverdier i
lgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.

Miljastyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for
lugt- og stevgener samt anden luftforurening som for
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stgj fra virksomheder med en overgangsperiode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Lokalplanomrédet ligger i det ydre storby-
omréde i byfingrene. Omrédet ligger indenfor det stati-
onsnzare kerneomréde. Fingerplanen abner mulighed
for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omra-
derne omkring stationerne. Ifolge fingerplanen skal
kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling, byom-
dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede in-
frastruktur for at styrke den kollektive trafik og be-
greense udlegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-
serne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2018-2030

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens ramme-
omrader E22 — Hersted Industripark @st, E23 — Her-
sted Industripark Sydest og C10 — Herstedcenter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplanens rammeomrade E23, hvor anvendelsen er er-
hvervsomrade med en max. bebyggelsesprocent pa 120,
max. etagehgjde pa 5 og en max. bygningshgjde pa 18
m. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 14 til Kommu-
neplan 2018-2030, der udlagger omrédet til blandet
bolig- og erhvervsformal og muligger bebyggelse i op til
8 etager med en hgjde op til 30 m og et maksimalt bo-
ligetageareal pa 15.650 m2 og et maksimalt etageareal
pé 4.000 m2 til parkering i konstruktion.

Kommuneplantillegget &ndrer ogsé pa retningslin-
jerne for parkering og opholdsarealer indenfor omréa-
det.

Kommuneplantilleegget udpeger tillige Smedeland 8A
til byomdannelsesomrade i henhold til planlovens §§
11a, nr. 2, 11b, nr. 5 og 11d. Det harmonerer med planlo-
vens krav om, at byomdannelsesomrader skal vaere om-
rader, hvor erhvervslignende aktiviteter som f.eks. et
stilladsfirma skal veere ophert, og hvor der fremadrettet
skal opferes stgjfelsomme anvendelser som f.eks. boli-
ger.

Planstrategi 2019

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2019 udpeget som et omréde med udviklings-
muligheder. Planstrategien beskriver, hvordan letbanen
gor Hersted til et nyt omdrejningspunkt i Albertslund.
Omrédet omkring letbanestationen bliver et centralt
udgangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestatio-
nen giver nye muligheder for et blandet byomréade for
boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane.
Der bliver bade plads til nye typer erhverv og boliger til
nye borgere, der ssmmen med de oprindelige alberts-
lundere kan skabe en ny og speendende udvikling for
hele byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Planstrategi 2019.

Masterplan for Hersted Industripark

Hersted Industripark bliver en veerdibaseret bydel, der
viser, hvordan FN’s verdensmal og et steerkt samar-
bejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-
institutioner og borgere kan satte ekstra skub i den
gronne omstilling og byens udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan for
Hersted Industripark.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt
nr. 5 — Hersted Industripark. Den del af Byplanvedtaegt
nr. 5, der ligger inden for lokalplanens delomréde 1, af-
lyses ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortran-
ges af lokalplanen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-
lovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter plan-
lovens § 47, nér det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelse af planen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 5.5
foretaget en gennemgang af servitutter for delomrade 1
for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalpla-
nen, og hvilke der ikke er forenelige og derfor méa op-
haves.
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Servitutter, der ophaves, fremgér af lokalplanens § 16.
Servitutredegarelse fremgéar af bilag 10.

Albertslund Kommunes arkitekturpolitik

Kommunens arkitekturpolitik tager udgangspunkt i
sammenbinding af nggleordene arkitektur, baeredygtig-
hed og gode boligmiljeer som tre ulgseligt forbundne
elementer.

Arkitekturpolitikken skal &bne mulighed for mangfol-
dighed og variation i en nutidig udformning. Ved reno-
veringer bgr der fokuseres pd materialer og byudstyr,
som skal veaere genkendelige og veere med til at skabe
sammenhang og identitet.

Rummene mellem husene og de felles arealer skal vaere
oplevelsesrige, varierede og indbyde til sociale kontak-
ter. Den sociale kontakt og trygheden ved at faerdes i
byens forskellige omrader skal prioriteres hgjt, nar der
sker omdannelse af eksisterende bebyggede omrader.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, aget trafiksikkerhed og tryghed samt at for-
bedre det visuelle miljg med belysningen i byomradet.

Der bgr derfor anvendes armaturer baseret pd LED-
teknologi eller mere energibesparende armaturer pa
omradets felles arealer.

Milsaetningen er at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende
standere for at hgjne tryghedsoplevelsen og mulighe-
den for feerden p4 alle tider af degnet.

Klimastrategi

Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i
byen.

Albertslund har en vision om et grgnt liv med en baere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for beeredygtige
tiltag til bygningerne er mulige, nar de indgar som ind-
arbejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres gronne tage af hensyn til regnvandsopsam-
ling, reduktion af varmetab og bedre keling uden brug
af energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-
res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der

etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanlag og sterre ombygninger skal
det sikres, at omrédet kan héndtere mere regn og pa
andre mader indrette sig pa et andet klima.

Handicappolitik

Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgengelighed, mobilitet og
bevagelsesfrihed i naermiljoet og byen generelt for alle
uanset forlighed.

I forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med
tilgaengelighed og tryghed ved forbindelser til eksiste-
rende vej- og stinet, samt interne forbindelser i omréa-
det, herunder sikring af adgang til private, feelles og of-
fentlige friarealer, og adgang til indkeb og offentlige in-
stitutioner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-
nem geldende bygningsreglement, og Albertslund
Kommune har opmaerksomhed pa forhold for handi-
cappede ved udstedelse af byggetilladelser.

Afgarelse om miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020,
indebeerer, at offentlige myndigheder skal foretage en
miljevurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Der er for en rackke planer og programmer pligt til at
foretage en miljovurdering, mens der for andre planer
og programmer forst skal foretages en screening for at
finde ud af, om planen eller projektet kan have en vee-
sentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvur-
deres.

Albertslund Kommune har pa baggrund af en screening
truffet afggrelse om, at lokalplanen er miljgvurderings-
pligtig efter miljovurderingsloven.

Lokalplanen skal miljgvurderes, da den kan medfere
@ndrede forhold, som ikke pa forhénd kan udelukkes at
medfere vasentlige miljopavirkninger. Det er blandt
andet @ndrede trafikforhold, visuelle pavirkninger og
stgj fra de omkringliggende virksomheder samt stgj fra
Nordre Ringvej, som skal undersoges.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens punkt
10b i bilag 2 i miljgvurderingsloven: "Anlaegsarbejder i
byzoner, herunder opforelse af butikscentre og parke-
ringsanlag”. Projektet er samtidig sammenfaldende i
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tid og areal med lokalplanen og mange af de samme forventes. Bygherre har derfor ansegt om at udarbejde
miljepavirkninger for plan og projekt kan derfor en frivillig miljokonsekvensvurdering (VVM).
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Bestemmelser

I henhold til ”Bekendtgerelse om Lov om planlaegning”
(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere loveendringer)
fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
1.1 At fastleegge omradets anvendelse til blandet bolig-
og erhvervsformal.

1.2 At fastlaegge omradets vej- og stiforbindelser.

1.3 At fastlegge bebyggelsens omfang, placering og ar-
kitektur.

1.4 At sikre opholds- og legearealer for boligerne.

§ 2. Omréde og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgranses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matrikel matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og
vejlitra 7000y samt dele aflitra 7000an Herstedgster By,
Herstedgster samt alle parceller, der efterfolgende ud-
stykkes fra de naevnte matrikler.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i delomrdderne 1, 2 0g 3
som vist pa kortbilag 1

2.3 Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Delomrade 1 ma kun anvendes til bolig- og erhvervs-
formal i form af etagebebyggelse med tilhgrende felles-
faciliteter, adgangsvej til matr.nr. 8co, stiforbindelser,
parkering samt opholds- og friarealer og anleeg til hdnd-
tering af overfladevand.

3.2 Delomréde 2 ma kun anvendes til privat fzllesve;j.

3.3 Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlig vej og re-
kreative formal for grundejerforeningen, jf. afgraensnin-
gen vist pé bilag 8A.

3.4 Bebyggelsen inden for byggefelt A og C, jf. kortbilag
2, ma kun anvendes til boligformal.

3.5 Bebyggelsen inden for byggefelt B, jf. kortbilag 2, mé
kun anvendes til boligformidl med undtagelse af

stueetagen mod Malervangen, der enten kan anvendes
til boligformaél eller erhvervsformal i form af kontor og
liberalt erhverv.

3.6 Bebyggelsen inden for byggefelt D jf. kortbilag 2, ma
kun anvendes til parkeringsformal.

§ 4. Udstykning
4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor delomréade 1.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Ny bebyggelse skal opfares inden for de fire princi-
pielle byggefelter benzevnt A, B, C og D, se kortbilag 2.
Undtaget herfra er sekundare bygninger.

Delomrade 1
5.2 Der ma hgjst opferes 200 boliger.

5.3 Ingen bolig ma veere mindre en 45 mz2.

5.4 Op til 10 % af boligerne kan have en stgrrelse pé 45-
64 m2.

5.5 Til hver enkelt bolig skal der veere depotrum.
e For boliger op til 90 m2 - 3 m2 i frit gulvareal

e For boliger mellem 90 og 110 m2 - 4 m2 i frit gulv-
areal

e For boliger over 110 m2 - 5 m2 i frit gulvareal

5.6 Det samlede etageareal inden for byggefelterne A, B
og C ma ikke overskride 15.626 m2.

5.7 Det samlede etageareal inden for byggefelt D ma
ikke overskride 4.000 m2.

5.8 Indenfor byggefelt A kan bebyggelsen opfares i op til
8 etager med en maksimal hgjde pa 26 meter, som vist
pa bilag 5 og 6.

5.9 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Maler-
vangens gstlige bebyggelse maksimal veere pa 5 etager og
med en max hgjde pa 18 meter.
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5.10 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Maler-
vangens gstlige bebyggelse ikke etableres med store vin-
duer, dvs. vinduer, der gir fra gulv til loft.

5.11 Indenfor byggefelt B ma der pd bebyggelsen mod
Malervangens gstlige bebyggelse ikke etableres altaner.

5.12 P& bebyggelse med 5 etager i Byggefelt B mod Ma-
lervangens gstlige bebyggelse mé der ikke etableres tag-
terrasser.

5.13 Indenfor byggefelt C kan bebyggelsen opfares i op
til 4 etager med en maksimal hgjde pa 14 meter, som vist
pé bilag 5 og 6.

Den del af bygning C, der opferes i 4 etager, ma ikke
overskride 50 % af det bebyggede tagareal.

5.14 Indenfor byggefelt D kan bebyggelsen opferes i op
til 4 etager eksklusiv tekniske installationer pd taget
f.eks. et trappetarnhus. Bebyggelsen ma veere op til 3 eta-
ger mod Malervangen (gst) og 4 etager mod Hersted In-
dustripark (vest).

5.15 Den maksimale hgjde af parkeringshuset eksklusiv
tekniske installationer i byggefelt D kan vaere 8,8 meter.

5.16 Der kan etableres private tagterrasser som vist pa
kortbilag 4.

Note: Opholdsareal pa tagterrasser teeller ikke med i det bebyggede

areal.

5.17 Alle bebyggelserne ind mod gardrummet skal have
tilbagetrukket tagetage pd minimum 2,5 meter, som vist
pa kortbilag 5, undtagen de indadvendte hjerner af be-
byggelsen. For bygning C skal den del af bygningen, der
opfores i 4 etager tillige tilbagetraekkes minimum 2,5
meter fra facade mod gavle.

5.18 Alle opgange i bygning A B og C udferes som gen-
nemgdende opgange med adgang som vist pa kortbilag
4.

5.19 Alle boliger skal have adgang til privat uderum i
form af enten have/terrasse eller altan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Der kan opsattes afvaergende foranstaltninger pa
boligbebyggelsens facader eller tag herunder dobbelte
facader samt mellem bygninger, sdfremt det er pakraevet
for at overholde Miljostyrelsens vejledende graensevaer-
dier.

6.2 Facaderne pé bygning A og B skal fremst4 i forskel-
lige nuancer af rade tegl, se bilag 5A.

6.3 Facaderne pa bygningerne A, B og C skal i farvevalg
adskille sig fra hinanden, jf. bilag 5 og 6.

6.4 Facaden pa bygning C skal fremsta i morke gra eller
sorte tegl og/eller tra, jf. bilag 5A.

6.5 Facader pé bygninger A og B skal udfgres med en
detaljering i murvarket og murveerk omkring facadeab-
ninger, der differentieres, s facaden opdeles i base, mel-
lemstykke og top efter principperne som vist pé bilag 5B
og for bygning B pa bilag 6, nr. 1 og 2.

6.6 Facader pa bygning C skal opdeles i base og top,
hvor basen skal fremsta i tegl efter principperne som vist
pa bilag 6, nr. 3 og nr. 7.

6.7 Facaden pa bygning D skal udferes i en let konstruk-
tion i tegl og/eller trae evt. med mindre partier af metal,
se bilag 5A. Facaden skal suppleres med espalier i felter,
der beplantes med vedbend og almindelig vildvin. Espa-
lier skal udgere minimum 50 % af facaden.

6.8 Den nederste etage pa Bygning D’s sydvendte fa-
cade skal udferes som en lukket konstruktion og udfor-
mes som beskrevet i § 6.6.

6.9 Tilbagetrukket tagetage kan gives eget facadeud-
tryk.

6.10 Tage udfores enten som tagterrasse, eller som flade
tage med en maksimal heldning pa 15 grader mélt fra
horisontalt plan. Tagflader ma udferes som grenne tage,
der udferes som sedumtage med en hgj andel af blom-
strende planter. Sedumtagene ma ikke indeholde graes,
siv eller halvgrees.

6.11 Vinduer og dgre skal fremstd ensartede for hver
bygning og skal udferes i aluminium i farverne sort eller
aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret trze, se
bilag 5B.

6.12 Altaner skal udferes med lodrette balustre i grit,
gront, brunt eller sort stél eller med vern i glas, se bilag
5C.

6.13 Altanfronter pd bygningerne A, B og C skal adskille
sig fra hinanden.

6.14 Altaner skal have et minimums grundareal pa 6 m2.
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6.15 Sekundare bygninger, som redskabsskure, over-
deekket cykelparkering, affaldsstationer og lignende
mindre bygninger, skal fremstd med traebekleedning, dog
undtaget drivhus, jfr. bilag 5C.

6.16 Bygningsmaterialer til udvendige bygningssider
ma ikke vere reflekterende og give anledning til blen-
ding.

6.17 Anleg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal tilpasses bygningens arkitektur, og mé ikke fremsta
som selvstaendige elementer.

Note: Ved tilpasning af bygningens arkitektur forstds, at anlaeggene
har samme haldning som den flade, hvorpa de monteres. Pa “flade”
tage tillades at vinkle f.eks. solceller, sd laenge de ikke vil vaere syn-

lige fra veje.

6.18 Der ma ikke opsattes master, paraboler, antenner,
husstandsvindmeller og lignende inden for lokalplan-
omrédet.

Delomrade 2
6.19 Der kan ikke opferes bebyggelse.

Delomrade 3

6.20 Der kan ikke opfares bebyggelse bortset fra mindre
pavilloner og overdaekkede madesteder til falles formal
samt busskure.

§ 7. Veje og stier

Delomrade 1
7.1 Vejadgang til omradet sker fra Malervangen og
Smedeland, se kortbilag 3.

7.2 Vejadgang for gdende, cyklister og andre blade trafi-
kanter skal ske via forbindelser til det offentlige stisy-
stem, se kortbilag 3.

7.3 Veje og overordnede stier udlaegges i princippet med
en placering og tvaersnit som angivet pa kortbilag 3 og 7.

7.4 Der etableres en vendeplads ved Malervangen med
en placering som vist i princippet pa kortbilag 4.

7.5 Der udlaegges 3 falles trafikomrader som vist pa
kortbilag 3.

7.6 Belegning pa veje og parkeringsarealer ma kun an-
leegges som asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og handi-
capvenlig belaegning.

7.7 Ved falles trafikrum kan vej- og stiarealer udferes i
en kombination af flere overfladebeleegninger.

7.8 Stier med offentlig adgang ma kun befzestes med fast
belaegning af asfalt med overfladebelegning.

7.9 Interne stier skal befaestes med brosten, tegl, beton-
fliser eller lignende.

7.10 Parkeringspladser skal vaere befestet med en taet
belaegning, der hindrer nedsivning, og er indrettet med
fald mod aflab, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

7.11 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og par-
keringsarealer.

Delomrdade 2
7.12 Omradet skal indrettes som privat fellesvej med
fortove og cykelstier.

Delomrade 3

7.13 Omradet skal indrettes som gade (offentlig vej) og
rekreative fellesarealer for grundejerforeningen jf. af-
graensningen vist pa kortbilag 8A.

§ 8. Parkering — delomrade 1

Biler

8.1 Der skal til bebyggelsen anlaegges parkering sva-
rende til:

e Minimum 0,75 p-plads pr. bolig

e Minimum 1,0 plads pr. 100 m? kontor og liberalt er-
hverv

Note: Normen er inklusive handicap p-pladser.

8.2 Kommunalbestyrelsen kan, efter en konkret vurde-
ring, nedsette parkeringsnormen under forudsatning
af, at der etableres delebilsordning.

8.3 Areal til p-pladser placeres efter principperne som
vist pa kortbilag 3 og 4 og indrettes med markerede par-
keringsfelter pd min. 2,5 x 5 meter.

8.4 Parkering i konstruktion skal udgere min. 75 % af
parkeringspladserne.

8.5 Der skal anleegges minimum 3 handicap p-pladser
pa 3,5 x 5 m og minimum 3 handicap p-pladser pa 4,5 x
8 meter.

8.6 Handicapparkering skal placeres i teet tilknytning til
handicapvenlig adgang til bebyggelsen.
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8.7 Der skal reserveres 1 plads til el-bil eller delebil pr.
20 parkeringspladser.

8.8 Alle parkeringspladser skal forberedes til opsatning
afladestandere ved traekning af tomrer eller kabelbakker
til senere fremforing af kabler til ladestandere.

8.9 Der mé indenfor lokalplanomradet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, bade, karetgjer med en
egenvaegt pa over 3.500 kg, pahaengskaretgjer med en
egenvaegt pa over 2.000 kg uindregistrerede biler og lig-
nende.

Cykler
8.10 Der skal etableres cykelparkering svarende til:

e Minimum 2 cykler pr. bolig

e Minimum 2 cykler pr. 100 m2 kontor og liberalt er-
hverv.

8.11 Areal til cykelparkering placeres efter principperne
som vist pa kortbilag 3 og 4.

8.12 Minimum halvdelen af cykelparkeringen skal veere
overdakket.

8.13 Maks. 50 % af cykelparkeringen kan etableres i 2
etager og placeres som vist pa kortbilag 3.

Delomrade 2 og 3
8.14 Der ma ikke etableres parkering indenfor omra-
derne.

§ 9. Ubebyggede arealer

Delomrade 1

9.1 Der skal etableres lege- og opholdsarealer svarende
til minimum 30% af etageboligarealet ved bebyggelse
under 7 etager og 20% af etageboligarealet ved bebyg-
gelse over 6 etager.

9.2 Lege- og opholdsarealer anlaegges som vist efter
principperne pa kortbilag 4.

9.3 De udendars opholdsrum opdeles i Haven, Legega-
den, Ved P-huset og de private haver efter principperne
som vist pa kortbilag 2.

9.4 1 Haven skal der etableres et regnvandsbassin efter
principperne som vist pa kortbilag 4.

9.5 Op ad bygning D skal der plantes vedbend og vildvin
pé espalier.

9.6 De private haver skal mod girden afgrenses af be-
plantning pa max. 1,2 meters hgjde.

9.7 De private haver kan mellem haverne afgranses af
faste hegn pa max. 1,2 meters hgjde.

9.8 Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast beleg-
ning, skal tilplantes.

9.9 Der ma ikke opsattes bistader eller plantes siv eller
halvgraes.

9.10 Alle brandveje og anlaeg i lokalplanomradet skal
tillade, at et 12 meter langt brandredningskeretgj med
saedvanlige drejeradier kan na frem og vende til max. 40
meter fra bebyggelsens indgange.

9.11 Udendgars oplag ma ikke finde sted.

9.12 Der ma kun foretages terrenreguleringer pa mak-
simalt +/- 0,3 meter, og ikke naermere skel end 1 meter.

Delomrdde 2
9.13 Indenfor delomréde 2 skal der plantes vejtraer og
etableres inventar som belysning, beenke mm.

Delomrade 3

9.14 Indenfor delomrade 3 udlagges et felles rekreativt
opholds og legeareal til grundejerforeningen som vist pa
bilag 8A.

9.15 Grundejerforeningens felles rekreative opholds-
og legeareal skal etableres med en parklignende gron
struktur af traeer, buske og andre planer og indrettes
med boldbaner, cykelbaner, naturlegepladser, trampoli-
ner, grillpladser mm. samt rekreative anlaeg til afledning
af regnvand (LAR) som vist efter principperne pé bilag
8A og 8B og i referencerne pa bilag 8C.

9.16 Der ma kun foretages terraenreguleringer pa mak-
simalt +/- 0,3 meter, og ikke naermere skel end 1 meter

§ 10. Klimatilpasning og skybrudssikring
10.1 Nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

10.2 Regnvand skal handteres pa egen matrikel, og der
ma afledes 110 1/s/befaestede ha til det offentlige regn-
vandssystem med en aflgbskoefficient pé 0,5.

10.3 Bygningerne skal kunne modsté en fremtidig 15 ars
regnvejrshaendelse ved, at

1. der kan st 10 cm vand pa terraen op ad bygnin-
gen uden at volde skade, og
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2. skal vaere fald vaek fra bygningerne.

10.4 Alle former for forsinkelsesmagasiner f.eks. regn-
vandsbassiner, regnvandsbede og grofter skal udferes
med impermeabel bund.

10.5 Regnvandsbede og lignende skal konstrueres sile-
des, at det er halvt temt pa cirka 24 timer, sa der er plads
til naeste regnskyl.

10.6 Regnvandsbassiner kan indga i friarealberegnin-
gen, safremt de udformes, s de kan benyttes til rekrea-
tive formal, hvor skreenter har en haldningsprocent pa
maksimalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et
landskabeligt udtryk og/eller indpasses i omrédets arki-
tektur og bymiljg.

10.7 Terranregulering i forhold til etablering forsinkel-
sesanlaeg eksempelvis regnvandsbassiner og regnvands-
bede er undtaget bestemmelsen i § 9.16

§ 11. Belysning — delomréde 1

11.1 Belysning af vej- og stiarealer samt falles parke-
ringsarealer skal ske med ensartede armaturer med ned-
adrettet lyskilde med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,5
meter. Lys ma ikke styres med bevagelsescensorer.

11.2 Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
11.3 Affaldsstationer skal vaere belyste.

11.4 Belysning mé ikke virke bleendende mod omgivel-
serne.

§ 12. Miljeforhold

12.1 Traeffes jordforurening i forbindelse med bygge-
og/eller anlaegsarbejde, skal den til enhver tid geldende
lovgivning pad omradet overholdes, og miljgmyndighe-
den skal straks kontaktes.

12.2 Bebyggelsen skal disponeres s indendgrs og uden-
dars opholdsarealer beskyttes mod trafik- og virksom-
hedsstg;j.

12.3 For nyt byggeri pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtgar, at stgjniveauet pa bebyg-
gelsens friarealer og indendeors arealer overholder Miljg-
styrelsens vejledning nr. 4/2007: ”Stej fra veje”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for lokalplanomrédet
sarligt gelder, at stgjniveauer ikke ma overskride de ne-
denfor angivne verdier mélt i Lgen (dB):

¢ Stgjniveau pd udendgrs opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 (dB)

e Stajniveau pa boligfacader: 68 (dB)

¢ Indendors stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist dbne vinduer (0,35 m2): 46 (dB)

¢ Indendors stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 (dB)

¢ Indendors stgjniveau i lokaler til administration, li-
berale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38
(dB)

12.4 For nyt byggeri pabegyndes, skal det godtgares, at
Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graen-
seveerdier for ekstern stgj fra virksomheder kan overhol-
des.

12.5 For nyt byggeri pabegyndes, skal det godtgeres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graen-
severdier for lugt, stov eller anden luftforurening kan
overholdes.

§ 13. Tekniske anleeg og ledningsanlag
13.1 Tekniske lednings- og forsyningsanleeg skal udferes
som jordkabler.

§ 14. Grundejerforening
14.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere udpeget pa kortbilag 9.

14.2 Grundejerforeningen skal senest vere oprettet, nir
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i
grundejerforeningens omrade.

14.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader.

14.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere be-
stdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader,
eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige for-
eninger.

14.5 Grundejerforeningen skal foresta etablering af de i
§ 8.14 angivne falles arealer efter principperne pa bilag
8A og 8B og i referencerne pa bilag 8C.

14.6 Grundejerforeningen skal forestd anlaeg, drift og
vedligeholdelse af fellesarealer, herunder anleg pa fael-
lesarealerne, jf. kortbilag 9. Grundejerforeningen skal
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medvirke til drift og vedligeholdelse af faelles parkerings-
arealer, private fellesveje indenfor grundejerforenin-
gens omrade i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer er
overgdet fra Ejerlauget Hersted Industripark til grund-
ejerforeningen.

14.7 Grundejerforeningen skal tage skade pa grundejer-
foreningens rekreative opholds- og legeareal i delom-
rade 3.

14.8 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen kan henlagges til for-
eningen.

14.9 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
faelles interesser af enhver art i forbindelse med de ejen-
domme, der henhgrer under foreningens omrade.

14.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er nadvendige for
udferelsen og administrationen af foreningens opgaver,
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

14.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastseette
specielle bidrag, der opkraves hos indtredende med-
lemmer, og som udligner forskellen medlemmerne imel-
lem for allerede patagne forpligtelser for tidligere etab-
lerede faellesarealer.

14.12 Grundejerforeningen er uathangig af partipoliti-
ske interesser.

14.13 Grundejerforeningens vedtagter og eendringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune.

§ 15. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
15.1 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,:

o At der er etableret de ngdvendige parkeringspladser
jf. § 8.1.

e At der er anlagt opholds- og legearealer, jf. §§ 9.1 og
9.2.

e At gang- og cykelstier og dobbeltrettede gang- og
cykelstier jf. kortbilag 3 er anlagt.

o At Miljgstyrelsens vejledende granseverdier for
stgj fra veje er overholdt, jf. § 12.3.

o At Miljostyrelsens vejledende graensevardier for
ekstern stgj fra virksomheder og lugt, stov eller an-
den luftforurening er overholdt, jf. §§ 12.4 og 12.5.

o At affaldslesninger er etableret og godkendt af Al-
bertslund Kommune.

e At der er stiftet grundejerforening, jf. § 14.1 og feel-
lesanleeg efter § 9.14 etableres straks og i deres hel-
hed ved det forste byggeri, hvis der ikke dispenseres
herfra. Som betingelse for dispensation, vil der
blive stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det
pigaeldende medlems/ejendoms forholdsmeessige
andel af de forventede udgifter ved anleeggenes se-
nere etablering, medmindre den forholdsmaessige
andel er indbetalt til grundejerforeningen, jf. §
14.10.

15.2 For parkeringshus tages i brug, skal det sikres:

o At der er etableret patvungen hgjresving for enden
af Malervangen ud mod Gammel Landevej med de
dertilhgrende infrastrukturelle vejanleeg herunder
skiltning i henhold til udbygningsaftalen herom.

§ 16. Ophavelse af lokalplan og private byggeservitutter
16.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
plan 5.5 — Boliger ved Smedeland 8A ophaves Byplan-
vedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark for det omréde,
der er omfattet af lokalplanens delomréde 1, se bilag 1.

16.2 Nedenstdende servitut, der er tinglyst pd matr.nr.
8aa Herstedoster By, Herstedgster, ophaves med den
endelige vedtagelse af lokalplanen:

e Servitut 7930-09 af 26. juni 1964, som tinglyser by-
planvedtaegt 5 pa delomréde 1.

§ 17. Vedtagelsespétegnelse

17.1 T henhold til § 27i Lov om planlaegning er Lokalplan
nr. 5.5 — Boliger ved Smedeland 8A vedtaget af Alberts-
lund Kommunalbestyrelse den 24. juni 2021.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektor Jette Runchel
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Kortbilag 1: Lokalplan- og delomradeafgraensning
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Kortbilag 2: Delomrade 1 — Byggefelter og friarealer
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Kortbilag 3: Delomrade 1 — Vejadgang, veje, stier og parkering
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Kortbilag 4: Delomrade 1 - lllustrationsplan
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Bilag 5: Arkitektur og materialer

Mark

Red tegl

Rad tegl

-~ Red tegl
B

FIGUR OG UDTRYK

Bebyggelsen udggres af to L-formede bygninger (A
0og B), der omfavner en mindre bygning (C).
Sammen danner de en dben karre. Syd for
bebyggelsen ligger p-huset (D).

Den nordlige bygning (A) er 6 etager, mens den
sydlige ud mod Malervangen (B) er 5 etager.
Begge bygninger trapper lokalt op til 8 etager.
Bdde bygning C og D er i 3-4 etager.

TILBAGETRUKNE TAGETAGER
Brugen af tilbagetrukne tagetager er med til at
bringe skalaen mod gardrummet ned.

Bygning A og B har tilbagetrukne tagetager i
stgrstedelen af facadens leengde mod gérden, s
de mgder det feelles uderum med en etage mindre.

Bygning C stdr i 3 etager med punktvise 4 etager,
der ligeledes er trukket tilbage fra gdrdfacade og
gavle af hensyn til lys og skala.

MATERIALER

Facaderne for bygning A og B udfores i tegl i
rgdlige nuancer. Fugefarverne tilpasses stenvalg
og gnsket udtryk.

Nuancer, fugefarver, forbandter og detaljering
differentieres mellem de to bygninger, sd der
skabes indbyrdes variation. Det samme gzelder for
altan og vinduer.

Bygning C udfgres i tegl og/eller tree i mgrke
toner.

Bygning D opfgres som let konstruktion med
facader i lette materialer. Facaden udfgres i en
udformning og materialemaessig kvalitet, der
tilsvarer boligbebyggelsen.

-35-




Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning A og B

Nuancer af rode teglsten (skal ses pa en skeerm)

BYGNING A og B

ls‘ l
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Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning C

Trabeklaedning samt nuancer af sorte og gra teglsten (skal ses pd en skaerm)
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Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning D

Let konstruktion — tegl, trae og metal.

BYGNING D
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Bilag 5B: Vinduer og dgre samt variation i murveerk

: i ; a0 = —
Vinduer og dgre i sort aluminium Dgre og vinduer i ubehandlet/olieret Tilbagetrukket vindue
tree eller i aluminium i ubehandlet eller olieret
tree

Variation i murvaerk

Relief i murvaerk Indadgdende relief
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Kortbilag 5C: Altaner, sekundaere bygninger og begrgnning

ALTANER
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Altaner med lodrette balustre Altaner med glasvaern Altaner med lodrette balustre
i sort stél i brunt stal
SEKUNDARE BYGNINGER

e R

Cykelskure med treelister

BEGRONNING

e w e

Regnvandsbed med sma Plantekasser som kant til privatzone Dyb kantzone med havebeplantning
broer, der giver adgang til

terrassen
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Bilag 6: Facadeopstalter 1-4

Facadeopstalt nr. 1A: Bygning A, B og D set fra Malervangen mod vest
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Bilag 6: Facadeopstalter 2-4

Facadeopstalt nr. 2A: Bygning A, B, C og D set fra Smedeland mod ost
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Facadeopstalt nr. 2B: Bygning A, B, C og D set fra Smedeland mod @st med stgjforanstaltninger
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Bilag 6: Facadeopstalter 3-4

Facadeopstalt nr. 3A: Bygning B set fra Malervangen 9-11 mod nord

Facadeopstalt nr. 3C: Bygning B set fra gdrdrummet mod Syd
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Bilag 6: Facadeopstalter 4-4

Facadeopstalt nr. 4A: Bygning A set fra Smedeland 8B mod syd
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Bilag 7: Kantzone A

KANTZONE A

11
,-‘—amﬁtzmm.smﬂ—

L LT F]

Bulguedeg

- Busisg
ips Bueb Bo pais

oo

008 [YLIe

| 4

-45-



Bilag 7: Kantzone B
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Bilag 7: Kantzone C

KANTZONE C
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Bilag 7: Kantzone D
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Bilag 7: Kantzone E1
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Bilag 7: Kantzone F

KANTZONE F
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Bilag 7: Kantzone G og H
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Bilag 7A: Kantzoner og indgange — skitser og referencer

KANTZONER

Kantzoner bearbejdes, sd de skaber rum og muligheder for ophold. Smalle kantzoner mod stier udfores med dybe
vinduesnicher i facaden, der skaber gget privathed samt mulighed for ophold. Dybe kantzoner udfgres med en hgj grad af
beplantning.

Smal kantzone - Urban p Dyb kantzone - Grgn
Tilbagetrukkede vinduer Beplantning

INDGANGE
Indgangspartier markeres tydeligt med overdaekning eller dyb tilbagetreekning med integreret ophold.

—— - =

Overdaekket
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Bilag 8A: Delomrade 3 — Principper for indretning af Smedeland
Vej og felles opholdsarealer
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Bilag 8B: Delomrade 3 — Vejprofil, Smedeland
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Bilag 8C: Delomrade 3 — Eksempler pa indretning af Smedeland

CBS Campus Promenade, Marianne Levinsen Landskab

Sgndre Boulevard, SLA Arkiteker Urban Play

Urban Play, Kagge Superkilen Ngrrebro o Urban Mountain Bike Trak
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Kortbilag 9: Afgreensning af grundejerforening
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Servitutredeggarelse 2-3
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Sag nr. 172979/likj

Betinget udbygningsaftale

mellem

Albertslund Kommune
Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund
Cvr.nr.: 66137112
(herefter "kommunen”)

og

Smedeland JV HoldCo ApS
Strandvejen 125

2900 Hellerup

Cvr-nr. 41233559
(herefter ”selskabet”)

Kommunen og selskabet benaevnes ogsa “Parterne”.

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A/S

¥ ADVODAN
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Baggrund

Selskabet har opfordret Kommunen til, og parterne er saledes enige om, at indga denne
udbygningsaftale efter planlovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler, jf.
planlovens® § 21b.

Selskabet har den 27. august 2020 modtaget fuldmagt fra grundejer MATI EJENDOMME
ApS om indgaelse af udbygningsaftale, jf. bilag A.

Baggrunden for denne aftale har vaeret gnsket om vedtagelse af kommuneplantilleeg nr.
14 med tilhgrende lokalplanforslag nr. 5.5 "Boliger pa Smedeland 8A”.

Selskabet gnsker med lokalplanen at udlaegge matr.nr. 8aa, Herstedgster By, Herstedg-
ster (Smedeland 8a) til et bolig- og erhvervsomrade med henblik pa opfgrelse af 200 boli-
ger i etagebyggeri ("Projektet”).

| lokalplanprocessen har Albertlund Kommune vurderet de trafikale konsekvenser ved
projektet, og det er vurderet, at der skal etableres cykelsti og fortov pa vejarealet for at
sikre hensigtsmaessig trafikafvikling og adskillelse af hhv. de "blgde” trafikanter i form af
gaende og cyklende samt “harde” trafikanter i form af biler, lastbiler mv.

Det er med udbygningsaftalen forudsat, at Infrastrukturanlaeggene kan etableres pa den
offentlige vej Malervangen (litra 7000an, Herstedgster By, Herstedgster).

Projektet kan kun gennemfgres, hvis kommunalbestyrelsen i Albertslund Kommune en-
deligt vedtager lokalplanforslaget for projektet.

1. Formal

1.1 Formalet med udbygningsaftalen er at fastseette bestemmelser om, at Kommunen
(bygherre) skal udfgre infrastrukturanlaeggene, og at Selskabet skal afholde kr.
475.000 af samtlige omkostninger til infrastrukturanlaeggene.

1.2 Aftalen har herudover til formal at regulere retsstillingen mellem parterne.

2. Udbygningsproces — etaper

2.1 Parterne er enige om, at udbygningen med infrastrukturanlaeggene som fglge af
Projektet vil fglge nedenstaende overordnede proces og opdeling i etaper:

i. Skitseprojekt for infrastrukturanlaeg beskrevet i pkt. 3.2 udarbejdes af Kom-
munen (bygherre).

ii. Godkendelse fra politiet af skitseprojekt for Infrastrukturanlzeg som beskre-
vet i pkt. 3.2.

iii. Detailprojektering af infrastrukturanlaeg som beskrevet i pkt. 3.2 udarbejdes
af kommunen (bygherre)

iv. Godkendelse fra kommunalbestyrelsen/Kommunen (bygherre) af detailpro-
jekteringsprojektet.

! Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning, med senere aendringer.



¥ ADVODAN

V. Udbudsmateriale udarbejdes af Kommunen (bygherre) og sendes til godken-
delse hos Selskabet.
Vi. Godkendelse af udbudsmateriale hos Kommunalbestyrelsen/kommunen.
vii. Arbejdet udbydes (evt. som underhandsbud) af Kommunen (bygherre).
viii. Indkomne bud evalueres af Kommunen (bygherre)/kommunalbestyrelsen og

oplysninger om evt. @&ndringer i det til Selskabet fremsendte udbudsmateri-
ale sendes til orientering til Selskabet.

iX. Hovedentreprisekontrakt godkendes af Kommunen (bygherre), og der ind-
gas entreprisekontrakt
X. Infrastrukturanlaeg som beskrevet i pkt. 3.2 etableres af hovedentreprengr
Xi. Infrastrukturanlaeg afleveres.
Xii. Hovedentreprengr udbedrer evt. mangler ved infrastrukturanlaeg
Xiii. Kommunen (bygherre) godkender udbedring af mangler ved infrastruktur-
anlaeggene.
Xiv. 1- og 5 ars gennemgang.

Parterne er enige om at tidsplanen, jf. pkt. 6.2 skal tage hgjde for ovennaevnte pro-
ces.

3. Infrastrukturanlaeg

3.1

3.2

3.3

3.4

Kommunen forpligter sig til at udfgre de nedenfor anfgrte fysiske infrastrukturan-
leeg pa litra 7000an, Herstedgster By, Herstedgster, jf. Bilag B og Bilag C samt over-
slag for infrastrukturarbejderne, der fremgar af bilag D. Selskabet forpligter sig til at
afholde kr. 475.000 af samtlige omkostninger til infrastrukturanlaeggene.
Aftalen angar fglgende fysiske infrastrukturanleeg:

e Der etableres cykel- gangsti i begge retninger langs Malervangen (litra

7000an) i en bredde pa minimum 2 meter.

Kvalitetskrav:

e Kantsten skal udfgres som en granit faskantsten.

e Belaegningen skal overholde norm for brolaegning, almindelige arbejdsbe-
skrivelser for brolaagning og udfgres i henhold til DS 1136.3.

e Broleegning og belaegningsarbejder skal dimensioneres til at kunne holde til
maskinel renholdelse og vinterbekaempelse. Trafikklasse T1.

e Belaegningen pa fallestier er asfalt.
e Fortovsbelaegninger er ”Albertslundfliser”.

Alle udgifter i forbindelse med arbejdet, herunder omkostninger til projektering og
udfgrelse, bidrager Selskabet til at afholde med kr. 475.000.

Parterne er enige om, at Kommunen (bygherre) skal foranledige, at infrastrukturan-
leeggene, jf. pkt. 3.2, projekteres, og at der herunder udarbejdes et skitseprojekt, og
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at infrastrukturanlaeggene udfgres. Projekteringen og udfgrelsen af infrastrukturan-
leggene skal ikke godkendes af Selskabet.

3.5 Infrastrukturanlaggene skal have en sadan beskaffenhed, at de er komfort og trafik-
tekniske forsvarlige samt i gvrigt overholder gaeldende lovgivning. Infrastrukturan-
leeggene skal godkendes af alle relevante myndigheder. Kommunen (bygherre) skal
felge de krav og anvisninger, der stilles af vejmyndigheder, politiet og andre rele-
vante myndigheder.

3.6 Infrastrukturanlaeggene skal opfgres i god handvaerksmaessig kvalitet og i overens-
stemmelse med god byggeskik. Da projektet endnu ikke kendes i alle detaljer, er det
ikke muligt for Kommunen pa nuvaerende tidspunkt at komme med en fuldstaendig
liste over de krav, som Kommunen vil stille til infrastrukturanleeggene pa baggrund
af ovenstaende overordnede krav til anlaeggene.

3.7 Infrastrukturanlaegget, jf. pkt. 3.2, skal veere anlagt, afleveret og godkendt senest
ved ibrugtagning af Projektet indenfor lokalplanomradet. Hvis der forekommer for-
sinkelse som fglge af anlaegsarbejder pa andre ejendomme pa Malervangen, der
skaber forhindringer, orienterer Kommunen (bygherre) Selskabet herom. Selskabet
kan ikke rejse et gkonomisk krav mod Kommunen i anledning af forsinkelse.

4. Fordeling af omkostninger til etablering af infrastrukturanlzeg

4.1 Parterne er enige om, at samtlige omkostninger til projektering samt udfgrelse af
infrastrukturanlaeggene opggres endeligt af Kommunen (bygherre), nar Infrastruk-
turanlaeggene er udfgrt. | opggrelsen over samtlige omkostninger (”Samlede Om-
kostninger”) medtages samtlige eksterne og interne omkostninger, der er afholdt af
Kommunen (bygherre) til projektering og udfgrelse af infrastrukturanlaeggene. De
Samlede Omkostninger deles mellem Selskabet og Kommunen (bygherre) i fglgende
forhold:

e Selskabet afholder kr. 475.000 af Samlede Omkostninger, som opgjort af
Kommunen (bygherre).

e Kommunen afholder det resterende belgb, som opgjort af Kommunen (byg-
herre), medmindre Kommunen som led i byomdannelsen ved Malervangen
modtager opfordring til at indga yderligere udbygningsaftaler i planproces-
sen. Overfor Selskabet er Kommunen dog forpligtet til at afholde det an-
givne belgb, hvorfor Kommunens indgaelse af udbygningsaftaler med tred-
jemand er Selskabet uvedkommende.

4.2 Selskabets andel af de Samlede Omkostninger forfalder til betaling ved pakrav.

4.3 Selskabet skal for egen regning projektere, udfgre og afholde samtlige omkostninger

til etablering af cykel- gangsti pa egen matrikel (matr.nr. 8aa, Herstedgster By, Her-
stedgster), som infrastrukturanlaeg i henhold til pkt. 3.2 stgder op til. Selskabet er i
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den forbindelse forpligtet til at sikre, at infrastrukturprojektet pa matr.nr. 8aa tilpas-
ses Infrastrukturprojektet pa litra 7000an i henhold til pkt. 3.2, saledes at det frem-
star som en samlet ubrudt straekning.

Udbud

Kommunen (bygherre) er som offentlig myndighed omfattet af udbudsreglerne.
Kommunen (bygherre) vil derfor gennemfgre udbudsprocessen i henhold til udbuds-
reglerne for offentlige myndigheder.

Kommunen (bygherre) udarbejder udbudsmaterialet, der forelaegges for Selskabet
til godkendelse. Godkendelsen skal meddeles senest 5 hverdage efter modtagelse af
udkast til udbudsmateriale. | tilfeelde af uoverensstemmelser mellem Kommunen
(bygherre) og Selskabet vedrgrende udbudsmaterialet, beslutter Kommunen den
endelige udformning af udbudsmaterialet.

Kommunen (bygherre) evaluerer de indkomne tilbud, og veelger det vindende tilbud
efter de kriterier, der er fastsat i udbudsmaterialet. Oplysninger om evt. a&endringer i
det til Selskabet fremsendte udbudsmateriale sendes til orientering til Selskabet.
Hvis de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1 veesentligt overstiger de ansldede udgif-
ter, jf. pkt. 8.1, skal Kommunen (bygherre) ogsa orientere Selskabet herom.

Samtlige interne og eksterne omkostninger til gennemfgrelse af udbuddet medtages
i opggrelsen over Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1, som parterne fordeler i over-
ensstemmelse pkt. 4.1. For sa vidt angar interne omkostninger, skal Kommunen
(bygherre) overfor Selskabet fremlaegge oversigt over medgaet tid med specifikation
af arbejdets indhold.

6. Udfgrelse og tidsplan

6.1

6.2

6.3

Nar der pa baggrund af udbuddet er fundet en hovedentreprengr til udfgrelse af In-
frastrukturanlaeggene, jf. pkt. 3.2, er Kommunen (bygherre) forpligtet til at indga en
hovedentreprisekontrakt (herefter "Hovedentreprisekontrakten”) med hovedentre-
prengren med vilkar i det vaesentligste, som det fremgar af AB 18, herunder skal ho-
vedentreprengren stille sikkerhed.

Kommunen (bygherre) og Selskabet udarbejder en tidsplan for projektering og udfg-
relse af infrastrukturanlaggene. Tidsplanen og aendringer hertil skal godkendes af
Kommunen (bygherre), Selskabet og vejmyndigheden.

Forsinkelse med udfgrelse af infrastrukturanleeggene berettiger ikke Selskabet til at
rette krav, herunder gkonomiske krav mod Kommunen (bygherre). Kommunen (byg-
herre) patager sig saledes ikke nogen risiko for den tekniske og handvaerksmaessige
udfgrelse eller risiko for arbejdets fuldsteendige gennemfgrelse inden for den aftalte
tidsplan.
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7. Udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleg og lokalplan

7.1 Kommunen udarbejder som led i selskabets opfordring til at indga udbygningsaftale
forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan, og fremmer sagen mest muligt.

7.2 Selskabet er i forbindelse med planprocessen forpligtet til at bidrage med oplysnin-
ger, kortbilag mv. i det omfang, Kommunen finder det ngdvendigt.

8. Garantistillelse

8.1 Ved udbygningsaftalens indgaelse anslar Parterne, at de Samlede Omkostninger til
projektering og udfgrelse af infrastrukturanlaeggene udger ca. kr. 2.270.400.

8.2 Til sikkerhed for opfyldelse af Selskabets forpligtelser overfor Kommunen, der fglger
af denne udbygningsaftale, stiller Selskabet en bankgaranti over for Kommunen pa
anfordringsvilkar for et belgb pa kr. kr. 475.000.

8.3 Bankgarantien skal stilles i et af Kommunen anerkendt pengeinstitut eller forsik-
ringsselskab, pa vilkar som fremgar af Bilag E vedlagte paradigme ved Selskabets
indlevering af den fgrste byggeansagning til realisering af projektet, dvs. ved fgrste
byggeandragende om opfgrelse af byggeri til boliger.

8.4 Kommunen er berettiget til at traekke pa garantien i tilfaelde af, at Selskabet mislig-
holder sine forpligtelser over for Kommunen (bygherre) til at betale Selskabets an-
del af de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1.

8.5 Garantien frigives, nar fglgende betingelser er opfyldt:

i Nar infrastrukturanleeggene er udfert,
ii. Nar de samlede Omkostninger er opgjort af Kommunen (bygherre) iht. pkt.
4.1., 08
iii. Nar Selskabet har betalt Selskabets andel af de Samlede omkostninger, jf.
pkt. 4.1.
8.6 Med Kommunens (bygherres) forudgaende godkendelse kan der ske nedskrivning
af garantien med de belgb, som Selskabet har betalt til daekning af Selskabets an-
del af de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1.

9. Afleveringsforretning af fysiske infrastrukturanlaeg

9.1 Kommunen (bygherre) skal ved indgaelse af entrepriseaftale sikre, at hovedentre-
prengren er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1- og 5 ars gennemgang og fo-
retage udbedringer af de fejl og mangler, hovedentreprengren i henhold til AB 18
kan ggres ansvarlig for.

9.2 Nar infrastrukturanlaeggene er faerdiggjort, gennemfgres der en afleveringsforret-
ning af infrastrukturanlaeggene i overensstemmelse med AB 18. Samtidig overdra-
ges infrastrukturanlaeggene vederlagsfrit til Kommunen (bygherre). Efter afleve-
ringsforretningen pahviler ansvaret for drift og vedligeholdelse af infrastrukturan-
leeggene, jf. jf. pkt. 3.2 Kommunen efter vejlovgivningen i det omfang, det ikke
henhgrer under hovedentreprengrens garantier.

9.3 Kommunen (bygherre) forestar Afleveringsforretningen samt 1- og 5 ars gennem-
gang i forhold til entreprengren og fgrer tilsyn med, at hovedentreprengren ud-
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bedrer manglerne. Selskabet kan give skriftlig meddelelse til Kommunen (byg-
herre), safremt Selskabet finder der er mangler, som Kommunen (bygherre) skal
patale ved afleveringsforretningen og 1- og 5-ars eftersyn, saledes at Kommunen
har mulighed for at ggre kravene geldende overfor hovedentreprengren. Selska-
bet kan ikke rette noget mangelskrav i den anledning overfor Kommunen (byg-
herre).

10. Misligholdelse

10.1 Safremt en af Parterne vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Ud-
bygningsaftalen, er den anden part berettiget til at haeve udbygningsaftalen og
kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler.

10.2 Safremt Selskabet tages under rekonstruktionsbehandling, Selskabet bliver taget
under insolvensbehandling, eller Selskabet begaeres opl@st, er Kommunen beretti-
get til at haeve udbygningsaftalen og kreeve erstatning efter dansk rets almindelige
regler.

11. Betingelser

11.1 Denne aftale er fra begge parters side betinget af, at kommunalbestyrelsen i Al-
bertslund Kommune endeligt vedtager aftalen og det tilhgrende lokalplanforslag
uden veaesentlige sendringer. Ved vaesentlige sendringer forstas alene andringer,
der gar udover de @ndringer, der er mulighed for i henhold til planlovens § 27, stk.
2. £ndringer af planforslagene ved en endelig vedtagelse ma herudover ikke have
vaesentlig betydning for udformningen af infrastrukturanlaeggene.

11.2 Aftalen er herudover fra Kommunens (bygherres) side betinget af, at der kan op-
nas de forngdne myndighedstilladelser til gennemfgrelse af infrastrukturanlaeg-
gene, medmindre manglende opnaelse af myndighedstilladelser kan tilskrives
Kommunens (bygherres) egne forhold.

11.3 Safremt planerne ikke vedtages, jf. pkt. 11.1 eller der ikke opnas de forngdne myn-
dighedstilladelser, jf. pkt. 11.2, er hver part afskaret fra at rejse fremtidige gkono-
miske krav mod den anden part i anledning heraf.

12. Overdragelse af rettigheder og forpligtelser

12.1 Ingen af Parterne kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter udbygning-
saftalen uden den anden parts samtykke.

13. Klage/sggsmal

13.1 Safremt lokalplan nr. 5.5 og/eller tilhgrende kommuneplantillaeg knyttet til denne
aftale paklages til klageinstansen (Planklagenaevnet) og/eller domstolene, og kla-
geinstansen og/eller domstolene afggr, at planerne skal ophaves, bortfalder
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denne aftale ligeledes mellem parterne. Ingen af parterne vil som fglge heraf veere
erstatningsansvarlig over for den anden part.

13.2 Treeffer klageinstansen og/eller domstolene afggrelse om delvis ophaevelse af pla-
nerne, kan hver part anmode om, at parterne genoptager forhandlingerne af afta-
len. Begge parter er forpligtet til at deltage konstruktivt i forhandlingerne med
henblik pa, at parterne i videst muligt omfang opnar den retsstilling, som ville veere
geeldende, safremt planerne fortsat havde vaeret geeldende i deres helhed. Fgrer
genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 12 maneder regnet fra
en parts begeering om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede til-
bage fra den del af aftalen, som fortsat vil veere vaesentligt bergrt af den delvise
ophaevelse af planen. Safremt den delvise ophaevelse af planen er af et omfang og
karakter, som er af vaesentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part dog
treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

14. Tvister

14.1 Parterne skal sgge alle konflikter |gst ved direkte forhandling mellem sig. For gen-
forhandling som fglge af delvis ophaevelse af planerne, henvises til punkt 13.2.

14.2 Hvis parterne ikke ved direkte forhandling kan sgge konflikten Igst, kan der anlaeg-
ges sag ved domstolene.

15. Forrang

15.1 Safremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer,
der er vedtaget i forbindelse med aftalen (lokalplan nr. 5.5 og kommuneplantillaeg
nr. 14), gar planerne forud for bestemmelserne i aftalen med bilag.

16. Zndringer og tilfgjelser til udbygningsaftalen

16.1 Enhver &ndring eller tilfgjelse til udbygningsaftalen skal vaere skriftlig og under-
skrives af begge parter.

17. Offentligggrelse

17.1 Dette udkast til udbygningsaftale og endelig udbygningsaftale er underlagt reg-
lerne for aktindsigt og offentligggrelse efter planloven.

18. lkrafttraeden, opsigelse og varighed

18.1 Udbygningsaftalen er uopsigelig og geeldende mellem Parterne, indtil Parterne har
opfyldt deres forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen.

18.2 Udbygningsaftalen traeder i kraft, nar den er underskrevet af Parterne, og nar Sel-
skabet har stillet den fulde garanti, jf. pkt. 8.

19. Bilag:

Bilag A: Fuldmagt fra grundejere
Bilag B: Kort der skitserer vej med cykel- gangsti
Bilag C: Tvaersnit over cykel-gangsti



Bilag D: Anlaegsoverslag
Bilag E: Skabelon til anfordringsgaranti

20. Underskrifter

For Albertslund kommune:

,den 2020

Navn:

Navn:

¥ ADVODAN

For Smedeland JV HoldCo ApS iht. tegnings-
retten:

,den 2020

2020-08-28

Navn: Robin Feddern
2020-08-28

[

Bjarke Windelgv Graae
2020-08-28

Navn:

Hiiseyin Meric

Huseyin Meric
2020-08-28

Mﬂnﬂdmé

Jacob Annehed
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Sag nr. 172979/likj

Tillzeg til betinget udbygningsaftale

mellem

Albertslund Kommune
Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund
Cvr.nr.: 66137112
(herefter "kommunen”)

og

Smedeland JV HoldCo ApS
Strandvejen 125

2900 Hellerup

Cvr-nr. 41233559
(herefter ”selskabet”)

Kommunen og selskabet benaevnes ogsa “Parterne”.

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A/S

¥ ADVODAN



¥ ADVODAN

Baggrund

Selskabet har den 28. august 2020 underskrevet betinget udbygningsaftale som led i gn-
sket om vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 14 med tilhgrende lokalplanforslag nr. 5.5
”Boliger pa Smedeland 8A”.

| lokalplanprocessen har der vist sig behov for, at der i T-krydset mellem Malervangen og
Gammel Landevej etableres et venstre svings forbud. Formalet med naervaerende tilleeg
er at sikre, at infrastruktur til sikring af et venstre svings forbud bliver en del af udbyg-
ningsaftalen.

Den betingede udbygningsaftale er herudover uforandret mellem parterne.

1. Infrastrukturanlaeg

1.1 Udover de fysiske infrastrukturanlaeg, der er fastsat i den betingede udbygningsaf-
tale afsnit 3, forpligter Parterne sig til fglgende fysiske infrastrukturanlzeg:

o | T-krydset mellem Malervangen og Gammel Landevej at etablere et venstre
svings forbud for al trafik og dertil hgrende ngdvendige anlaeg.

Fordeling af omkostninger til etablering af infrastrukturanlaeg

2.1 Det belgb, som Selskabet skal afholde, jf. betinget udbygningsaftale, pkt. 3.3 og pkt.
4.1 fastsaettes uforandret til 475.000 kr. af samtlige omkostninger til infrastruktur-
anlaeggene.

Faerdiggorelse

3.1 Kommunen forpligter sig til at udfgre venstre svings forbud og dertil hgrende ngd-
vendige anlaeg, jf. pkt. 1.1. inden ibrugtagning af nyt byggeri i overensstemmelse
med lokalplan(forslag) 5.5. ”Boliger pa Smedeland 8A”.

4. Underskrifter

For Albertslund kommune: For Smedeland JV HoldCo ApS iht. tegnings-
retten:
,den 2020 ,den 2020
Navn: Navn:
Navn: Navn:



¥ ADVODAN

Navn:

Navn:
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1. Ikke-teknisk resume

Albertslund Kommune gnsker at udvikle det eksisterende erhvervsomrdde, Smedeland 8A,
2600 Glostrup til blandet erhvervs- og boligomrade med etageboliger og parkeringshus.

Da projektet ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsaetter projektet, at der
vedtages et tillag til Albertslund Kommunes Kommuneplan 2018-2030 og en ny lokalplan for
omradet.

Kommuneplantillaeg nr. 14 og lokalplan - 5.5 "Boliger pa Smedeland 8A” bliver de fgrste
konkrete planer for byomdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og
erhverv, jf. "Masterplan for Hersted 2045” /1/.

Forslag til Kommuneplantillaeg 14 og Lokalplan 5.5 er omfattet af krav om miljgvurdering i
miljgvurderingsloven /2/. Albertslund Kommune har derfor besluttet, at der skal udarbejdes en
miljgrapport. I naerveerende miljgrapport vurderes de sandsynlige vaesentlige pavirkninger af
endringerne i de to planforslag for Smedeland 8A.

Forud for gennemfgrelse af miljgvurderingen er der udarbejdet et afgraensningsnotat, som har
vaeret i hgring hos bergrte myndigheder. De indkomne bemaerkninger i hgringen er indarbejdet
i miljgrapporten. I afgreensningsnotatet er fglgende miljgfaktorer blevet udpeget som
miljgfaktorer, der kan blive pavirket af andringerne i plangrundlaget:

e trafikafvikling og trafiksikkerhed

e stgj - trafikstgj og virksomhedsstgj

e luftemissioner fra trafik og virksomheder

e jordforurening og grundvand

e klimatilpasning

e skygge og visuel pavirkning samt vindforhold.

Disse miljgfaktorer er beskrevet og vurderet naermere i naervaerende miljgrapport.

1.1 Planforhold

Forslag til kommuneplantilleeg 14 vil 2ndre kommuneplanrammen specifikt for Smedeland 8A
fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor der bliver mulighed for at opfgre
bebyggelse i op til 8 etager. Med planforslaget vil omradet blive udpeget til byomdannelses-
omrade, sa de omkringliggende virksomheder har en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8
ar, til at tilpasse sig de skaerpede graenser for stgj ved de planlagte boliger i omradet.

De vaesentligste sendringer af rammerne for omradet ved vedtagelse af planforslaget er, at
omradets anvendelse sendres fra erhverv til blandet bolig og erhverv, bebyggelsesprocenten
gges, og hgjden pa bebyggelsen gges fra 5 etager pa maksimalt 18 meter til 8 etager pa
maksimalt 26 meter.

Forslag til lokalplan 5.5 - "Boliger pd@ Smedeland 8A” preeciserer det konkrete byggeri bade med
hensyn til omfang, placering og overkgrsler til og fra omrddet. Der ma kun etableres boliger i
planomradet, bortset fra stueetagen ud mod Malervangen, hvor der enten ma etableres boliger
eller kontor og liberalt erhverv. Det er en forudsaetning for etablering af nye boliger og p-hus,
at de eksisterende erhvervsbygninger rives ned. Derfor giver forslaget til lokalplan samtidigt
mulighed for nedrivning af de eksisterende bygninger i lokalplanomradet.
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1.2 Vurdering af miljgforhold
1.2.1 Trafikafvikling og trafiksikkerhed

En realisering af planerne vurderes at medfgre en gget trafik for enden af Malervangen og ud
mod Gamle Landevej pa omkring 83 biler i den mest belastede time pa dagen. Denne
trafikforggelse vurderes at kunne medfgre en lille pdvirkning af trafikafviklingen fra
Malervangen til Gamle Landevej med forgget traengsel af begraenset varighed.

Planforslagene vurderes at medfgre en positiv pavirkning af tilgaengeligheden for trafikanter -
bdde bilister, gdende til letbanen og cyklister. Tilgaengeligheden for den gvrige trafik vurderes
at veere uaendret.

Samlet set vurderes planforslagene at medfgre en lille p&virkning af trafikafviklingen for
omradet.

Planforslagene vurderes at medfgre en lille og positiv pavirkning af trafiksikkerheden for blgde
trafikanter i omradet. Trafiksikkerheden for gvrige trafikanter vurderes at vaere uaendret.

1.2.2 Stgj - trafikstgj og virksomhedsstgj

Det vurderes samlet, at st@gjen fra trafik ved realisering af planerne kan medfgre en vassentlig
pavirkning af de planlagte boliger. Ved anvendelse af stgjreducerende vinduer kan pavirkningen
dog begraenses, sd greenseveerdierne overholdes i boligerne. Den planlagte udformning af
bebyggelsen sikrer, at stgjgreenserne for vejstgj overholdes pa de udendgrs opholdsarealer.

Stgjbidraget fra de naermeste virksomheder vurderes at medfgre en vaesentlig stgjpavirkning
ved de planlagte etageboliger, hvis de eksisterende aktiviteter fortsaetter. Der vil vaere behov
for en raekke afveergetiltag, hvis Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj skal overholdes ved de
planlagte boliger.

1.2.3 Luftemissioner fra trafik og virksomheder

Kgrsel til og fra det planlagte boligomrade vil medfgre emissioner til omgivelserne - direkte i
forbindelse med til- og frakgrsel og indirekte via forbrug af stram og varme. Beregninger viser
dog, at selv ved konservative betragtninger vil greenseveerdierne kunne overholdes og
pavirkningen vurderes dermed lille.

Det er beregnet, at CO;-udledningen, fra de borgere, der flytter til omradet, samlet udggr syv
gange mere end CO,-udledningen fra den virksomhed, der ligger pd adressen i dag.
Emissionerne er dog ikke en reel forggelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden
adresse, hvor CO,-emissionen var af en tilsvarende stgrrelse. Det vurderes derfor, at der kun
er en lille lokal pavirkning af klimaet.

Det er undersggt, hvordan de naerliggende virksomheder vil pavirke planomradet med
luftforurening. For én virksomhed vurderes det usikkert, hvorvidt virksomheden vil medfgre
lugtgener i den nordlige del af det planlagte boligomrade i forbindelse med nordenvind. Generne
vurderes ikke at vaere irreversible, idet de ophgrer, ndr de lugtende aktiviteter ophgrer, eller
hvis der etableres afvaergeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i Danmark er
fra vest, vurderes lugtpavirkningen pa planomradet fra nord at veere kortvarig.

Det forventes, at en eventuel pdvirkning fra de gvrige virksomheder i omradet vil vaere lille og
overholde de vejledende graensevaerdier fra Miljgstyrelsen. Den samlede pdvirkning af omradet
med luft- og lugtemissioner fra de omkringliggende virksomheder vurderes at veere middel.
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1.2.4 Jordforurening og grundvand

Der vurderes ikke at veere risiko for forurening af jord eller grundvand i forbindelse med den
planlagte anvendelse af omradet til blandet erhvervs- og boligomrade med etageboliger og p-
hus. Planerne skaber grundlag for, at omrddet kan drives uden risiko for forurening af jord og
grundvand med nitrat og andre forurenende stoffer, som omradet er sdrbart over for.

Det vurderes, at en realisering af planerne vil medfgre ingen eller positiv p&§virkning pa jord og
grundvand.

1.2.5 Klimatilpasning

Lokalplanen sikrer, at regnvand afledes via LAR-Igsninger som supplement til den eksisterende
afledning til regnvandssystemet. Der vurderes derfor ikke at vaere risiko for pavirkninger af
planomradet i forbindelse med ekstreme regnvejrshandelser.

Beboerne i planomradet vil medfgre et udslip af drivhusgasser. Ved etablering af 200 nye boliger
forventes et udslip p& omkring syv gange mere end udslippet fra den &rlige transportaktivitet
pa den eksisterende virksomhed i planomradet. Udslippet er dog ikke en reel forggelse, idet de
nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor drivhusgasudslippet formodes at veere af
en tilsvarende stgrrelse. Det vurderes derfor, at planen vil medfgre ingen pavirkning af klimaet.

1.2.6 Skygge og visuel pavirkning samt vindforhold

Bebyggelsen er planlagt sdledes, at der sikres gode opholdsrum mellem husene hele dret og
gode dagslysforhold i boligerne. Der laagges veegt pa belysning, etableres forhaver ved
indgangspartier, grgnne stier, faelles nyttehaver med mulighed for etablering af vaeksthuse, og
der plantes forskelligartede traeer i omradet.

De planlagte etageboliger vil skabe skyggeomrdder pa de udendgrs opholdsarealer ved
boligerne pa Malervangen 26, 28 og 30 i en kort periode fra sidst pa eftermiddagen i marts og
april maned. I morgentimerne i samme periode vil skyggerne tilsvarende veaere lange i vestlig
retning og strejfe bygningen p8 Smedeland 8. Da skyggerne er kortvarige over dagen, hgrende
til f8 maneder om 3ret og lokale, vurderes pavirkningen at veere lille.

For beboelsesejendommene pa Malervangen og virksomhederne pa Smedeland vil etablering af
nybyggeri i op til otte etager medfgre en stgrre visuel pavirkning. Forbipasserende pa Nordre
Ringvej og Gamle Landevej vil kunne se etagebyggeriet bag ved de bygninger, der ligger
mellem vejene og planomradet, og da terreenet er fladt i omradet, kan etagebyggeriet ses fra
stgrre afstande. Pavirkningen er vedvarende, og samlet vurderes den visuelle pavirkning at
veere middel.

Der er udfert en vindkomfortanalyse, som viser vindpavirkningen pa de udendgrs
opholdsomrader. P& baggrund af analysen vurderes det, at villaerne p& Malervangen vil opleve
mere |z efter etablering af etageboligerne. Inden for planomradet vil der vaere flere delomrader
med lee og gode muligheder for ophold uden gener fra vinden, men isaer ved den hgje bygning
mod nord vil opholdsarealer blive pavirket af vindnedfald. Passagen mod @st i bebyggelsen vil
0gsa veere praeget af meget vind. Vindgenerne begraenses ved etablering af altaner samt
relevant afskarmning, og vindpavirkningen vurderes samlet at veere lille.

1.3 Afvaergetiltag
Fglgende afvaergetiltag er identificeret i forbindelse med miljgvurderingen af planerne:

e Anvendelse af lydisolerede vinduer pa de facader, der er belastet med trafikstgj.
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1.4

Krav i lokalplanen om sikring af “a8bent-vindue-graensen”, sa stgjgreensen for indendgrs
beboelsesrum kan overholdes for boliger med stgjbelastede facader.

Fastseettelse af midlertidigt lempede stgjkrav for eksisterende virksomheder neaer
planomradet.

Dialog med omkringliggende virksomheder om stgjreducerende tiltag.

Eventuel rensning af luftemissioner fra Kokken & Jomfruen ved kulfilter eller omlaegning
af rgrsystemer og placering af afkast laengere vaek fra planomradet.

Undga etablering af indsug til ventilationssystemer for etageboligerne mod nord.
Problemer med vindnedfald ved de hgje bygninger kan blandt andet begraenses ved at
etablere forskudte altaner, der skaber ruhed pa facaden og reducerer vinden i terraen.
Derudover kan der etableres relevant afskaermning ved terraen, der kan bremse vinden.

Overvagning

Der er ikke identificeret miljgpavirkninger, der kraever overvagning, i forbindelse med
miljgvurderingen.

1.5

Manglende viden

Vidensgrundlaget for vurderingen af planforslagenes miljgpavirkninger vurderes at vaere
tilstraekkeligt.

1.6

/1/

12/

Referencer

Albertslund Kommune.
Masterplan for Hersted 2045.
Maj 2020.

Miljg- og Fedevareministeriet.

Miljgvurderingsloven. Bekendtggrelse nr. 973 af 25.06.2020 af lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

Juni 2020.
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2. Indledning

Albertslund Kommune har modtaget en anmodning fra AG Gruppen A/S om etablering af et nyt
boligomrdde med etageboliger og parkeringshus pd Smedeland 8A, 2600 Glostrup. Da projektet
ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsaetter projektet, at der vedtages et
tillaeg til Albertslund Kommuneplan 2018-2030 og en ny lokalplan for omradet. I den forbindelse
skal der ogsd gennemfgres en miljgvurdering af det sendrede plangrundlag og projektet. I
denne miljgrapport vurderes de vaesentlige pavirkninger af zendringerne i plangrundlaget.

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog den 12. maj 2020 “Masterplan for Hersted 2045”, der
saetter rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og
erhverv. Afgraensningen af Hersted Industripark fremgdr af Figur 2.1. Det er planen med
Hersted Industripark at skabe en vaerdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmal og et
staerkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitutioner og borgere kan
seette skub i den grgnne omstilling og byens udvikling.

Glostrup!N
station

Stationsbyen

-

Figur 2.1: Afgreensning af Hersted Industripark.

Kommuneplantillzeg nr. 14 og lokalplan 5.5 - "Boliger pa Smedeland 8A” bliver de fgrste
konkrete planer for byomdannelsen, og planerne giver mulighed for at opfgre boliger i det nye
bydelskvarter, der hedder Kirkevaenget. Det nye boligomrade ligger omkring 400 meter fra den
kommende letbanestation Glostrup Nord, der forventes at dbne i 2025.

Bade projektet for byomdannelse af bydelskvarteret og forslag til kommuneplantillzeg 14 og
forslag til lokalplan 5.5 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter /1/, og der skal derfor udarbejdes henholdsvis en miljgkonsekvensrapport
for projektet og en miljgvurdering (miljgrapport) af planforslagene. Naerveerende rapport

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 11

indeholder en miljgvurdering af forslag til kommuneplantillzeg 14 og lokalplan 5.5.
Miljgkonsekvensrapporten af det konkrete projekt pa Smedeland 8A udarbejdes i en
selvstaendig rapport.

2.1 Laesevejledning

Denne miljgrapport indeholder en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete
projektplaner, der er for omradet. Det konkrete projekt udger et eksempel p&, hvordan
lokalplanomradet kan blive udbygget, og miljgvurderingen beskriver den maksimale pavirkning,
der kan komme for lokalplanomradet og for omgivelserne som fglge af det konkrete projekt.
Miljgrapporten er bygget op af en raekke indledende kapitler med beskrivelse af alternativer,
plangrundlag, lovgivning, afgraansning og metode samt 6 fagkapitler med miljgvurdering af de
fagomrader, hvor det er vurderet, at planerne kan medfgre vaesentlige pavirkninger. I sidste
kapitel er der samlet op pa de tiltag og overvagning, som miljgvurderingen er kommet frem til.

Neden for er indholdet i de enkelte kapitler kort beskrevet:

Kapitel 1: Ikke-teknisk resumé. Dette kapitel opsummerer de vigtigste pointer fra rapporten
og formidler dem pa en made, der gor det let at fa overblik over projektet og rapporten - 0gsa
for laesere uden forhandskendskab til de fagomrader, der behandles.

Kapitel 2: Indledning med en generel introduktion og baggrund for projektet.

Kapitel 3: Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg, beskriver indholdet i forslag til lokalplan
5.5 og kommuneplantillzeg 14 samt forholdet til andre relevante planer.

Kapitel 4: Beskrivelse af alternativer, som beskriver hvilke alternativer til planforslagene, der
er undersggt.

Kapitel 5: Lovgivning og proces for miljgvurdering, hvor lovgrundlaget og processen for
miljgvurdering af planerne er beskrevet.

Kapitel 6: Afgraensning, hvor afgraensningen af planerne er beskrevet, jf. afgraeansningsnotat.
Kapitel 7: Metode, hvor metoden til vurdering af planens miljgpavirkninger er beskrevet.
Kapitel 8 - 13: Fagkapitler med miljgvurdering opdelt i faglgende emner:

e Trafikafvikling og trafiksikkerhed.

e Stgj - trafikstgj og virksomhedsstgj.

e Luftemissioner fra trafik og virksomheder.

e Jordforurening og grundvand.

e Klimatilpasning.

e Skygge og visuel pavirkning samt vindforhold.

De enkelte fagkapitler er bygget op, sa hvert kapitel indeholder fglgende afsnit i det omfang,
de er relevante:

e Metode.

e Eksisterende forhold.

e 0O-Alternativet.

e Vurdering af pavirkning.
e Kumulative effekter.

e Afveaergetiltag.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 12

e Overvagning.
e Manglende viden.
e Referencer.

Kapitel 14: Opsamling pa pavirkninger, afveergetiltag og overvagning.

Der kan skabes et hurtigt overblik over rapportens hovedindhold ved at laese det ikke-tekniske
resume.

Referencer fremgar bagest i hvert kapitel. Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse
over bilag.

2.2 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM)

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 13

3. Plangrundlag og forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg
I dette kapitel er de eksisterende planforhold og forslagene til de fremtidige planforhold
beskrevet.

3.1 Eksisterende planforhold

Albertslund Kommuneplan 2018 - 2030 /1/ fastseetter de overordnede mal og retningslinjer for
udviklingen i kommunen og danner sdledes grundlag for arealanvendelsen og den fysiske
planlaegning i kommunen. I kommuneplanen findes retningslinjer og planrammer for udvikling
i det abne land og for byudvikling.

Planomradet, Smedeland 8A, er i dag udlagt til erhvervsomrade omfattet af
kommuneplanramme E23, og der tillades virksomheder i miljgklasse 1-3.

Kommuneplanrammen fremgar af nedenstdende Tabel 3.1.

Plannavn Hersted Industripark Sydgst

Plan nr. E23

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Erhvervsomrade

Anvendelse specifik Kontor- og serviceerhverv, let industri og hdndvaerk

Maksimal bebyggelsesprocent 120

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maksimal bygningshgjde 18.0

Maksimal antal etager 5.0

Mindste tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Generelle anvendelsesbestemmelser Stationsneaert kerneomrdde. Kontor og serviceerhverv,
lettere industri og h&ndvaerk. Engrossalg som naturligt
finder plads i omrédet.

Bebyggelses omfang og udformning Omradet skal forskgnnes, omdanne og fortszettes. Mod
omradets veje og Ring 3 skal bebyggelsen fremtreede
med markant arkitektonisk preeg.

Opholds- og friarealer Minimum 50 % af ejendommens nettogrundareal skal
friholdes til parkering, vej, sti, ophold og beplantning.

Miljgforhold Virksomheder i omrddet m& maksimalt belaste
omgivelserne med 60 dB(A)

Tabel 3.1: Rammebestemmelser i eksisterende kommuneplanramme E23.

Lokalplaner beskriver med udgangspunkt i kommuneplanrammerne en mere detaljeret plan for
brugen af omraderne med bindende bestemmelser for et bestemt omrade i kommunen.
Lokalplanen styrer den fremtidige udvikling i et omrdde og giver borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaagningen som helhed. I en lokalplan
fastleegger byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, veje, stier osv. skal
placeres og udformes inden for det omrade, som en lokalplan daekker.

De eksisterende lokalplanbestemmelser for Smedeland 8A er fastsat i Byplanvedtaegt nr. 5:
Hersted Industripark fra 1964. Planomradet er omfattet af delomrade 3 i byplanvedtaegten, der
blandt andet fastsaetter fglgende bestemmelser:
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"E: Arealanvendelse m.v. i omr8de 2, 3 og 4:

7. Omr8derne m&8 kun anvendes til industri- og vaerkstedsvirksomhed, oplag samt
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de p8gaeldende virksomheder, eller som naturligt
finder plads i industriomr8der.

8. I omr8derne m§ ikke indrettes eller drives detailsalg.

9. Indenfor omr8derne m& kun opfares bygninger, der tjener de under punkt E.7 naevnte formél.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opfgres eller indrettes enkelte boliger for de til
virksomhederne tilknyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner e.l. P§ det med
skravering angivne areal indenfor omr8de 2 m& opfares en barneinstitution til industrikvarterets
betjening.

10. P4 hver ejendom mé§ i alt hgjst opfores bygninger, hvis samlede rumfang udger 1,5 x (1 (A
-3.000): 7.000) m? pr. m2 af ejendommens nettoareal A, dog hgjst 3,0 m? pr. m nettoareal.
Bygningernes rumfang beregnes som hele den del af disse, som er over terren, inklusive
tagetage, fremspring, skorstene o.I.

11. Bygningerne mé8, hvor etagehagjden er 3,0 m eller derunder, opfares med tre fulde etager
uden udnyttet tagetage. Hvor etagehgjden er over 3,0 m, m& bygningerne kun opfgres med to
fulde etager uden udnyttet tagetage.

12. En bygnings afstand til naboskel skal vaere mindst lige s§ stor som bygningens hgjde.
Afstanden mellem bygninger p§ samme grund skal mindst vaere lige s§ stor som summen af
bygningernes hgjde.

13. Foruden opholdsplads i det fri for de i virksomheden beskeeftigede samt ngdvendige
feerdselsarealer og arealer for brandsikring skal der sikres et frit areal til parkering af vogne,
sdledes at der til enhver tid kan etableres én parkeringsplads for hver 75 m2 udnyttet
etageareal. Kommunalbestyrelsen kan, s8fremt den métte finde det p8kreevet, til et hvilket som
helst tidspunkt fordre det til det udnyttede etageareal svarende fulde antal parkeringspladser
anlagt.

14. Grund, bebyggelse og indhegning skal fremtraede med et net og ordentligt udseende. Alle
ydermure skal facadebehandles, ubebyggede arealer skal ved beplantning, beleegning e.l. gives
et tiltalende udseende, ligesom en passende orden skal iagttages ved oplagring af materialer,
affald o.l. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skeemmende, forsomt eller
uordentlig stand, kan der stilles krav om foranstaltninger, som efter kommunalbestyrelsens
skgn bringer dette til ophar.

15. Ingen virksomheder mé& indrettes eller drives s8ledes, at den efter kommunalbestyrelsens
skgn er til ulempe for andre virksomheder eller for de tilgraensende kvarterer udover, hvad der
mé& skonnes en rimelig folge af naboskabet”.

Ud over de galdende planforhold i form af Byplanvedtaegt nr. 5 og Kommuneplan 2018-2030
har Albertslund Kommune bl.a. vedtaget Planstrategi 2019 og Masterplan for Hersted 2045,
som rummer mere overordnede planer og visioner for omradet, hvilket er beskrevet naermere
i afsnit 3.3.

3.2 Fremtidige planforhold

Forslag til Kommuneplantillzeg 14 sendrer kommuneplanrammerne for omradet og udpeger
omradet til byomdannelsesomrade. Forslag til Lokalplan 5.5 “Boliger pa8 Smedeland 8A” er en
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projektlokalplan, der muligggr opfarelse af etageboliger, kontor og liberalt erhverv samt et
parkeringshus og planen fastsaetter naermere bestemmelser for lokalplanomradet i henhold til
planloven. Ved vedtagelse af den nye lokalplan ophaeves samtidigt de gaeldende bestemmelser
for omradet i Byplanvedtaegt nr. 5.

3.2.1 Forslag til Kommuneplantillaeg 14

Forslag til Kommuneplantillzeg 14 er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes
planstrategi 2019: "“Mere Albertslund” og vil zndre kommuneplanrammen specifikt for
Smedeland 8A fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor der bliver
mulighed for at opfgre bebyggelse i op til 8 etager.

Rammebestemmelserne for forslag til kommuneplantillaeg 14 fremgar af nedenstdende Tabel
3.2.

Plannavn Smedeland 8A

Plan nr. B72

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Blandet bolig- og erhvervsformal

Anvendelse specifik Etageboliger samt kontor og liberalt erhverv

Maksimal boligetagemeter og parkering 15.626 m? boligetagemeter og 4.000 m? parkering i
konstruktion

Maksimal bygningshgjde 26.0

Maksimal antal etager 8

Mindste tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Lokalplaner 5.5

Tabel 3.2: Rammebestemmelser i forslag til Kommuneplantillaeg 14.

De vaesentligste aendringer i kommuneplangrundlaget er, at omradet aendres fra erhverv til
blandet bolig- og erhvervsomrade med mulighed for etablering af 15.626 m? boliger og 4.000
m? p-hus, og hgjden pa bebyggelsen gges fra 5 etager pa maksimalt 18 meter til 8 etager pa
maksimalt 26 meter.

Smedeland 8A bliver samtidigt i forslaget til kommuneplantillzeg 14 udpeget til et
byomdannelsesomrade. Det betyder, at den kommende lokalplan for omradet, kan udlaegges
til stojfolsom anvendelse, ndr der er sikkerhed for, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en
periode pa 8 ar efter, lokalplanen traeder i kraft.

Hermed er der mulighed for at pdbegynde en omdannelse af omradet til boliger og andre
byformal m.v., der i en begraenset periode udsaettes for en lidt hgjere stgjbelastning fra
eksisterende erhverv, end de sadvanlige vejledende stgjgraenser tillader.

I forbindelse med den kommende Kommuneplan 2021 - 2023 for Albertslund Kommune vil der
blive taget samlet stilling til hvilke omrader af Hersted Industripark, der skal udpeges som
byomdannelsesomrade.

3.2.2 Forslag til lokalplan 5.5

Forslag til lokalplan 5.5 - "Boliger pa Smedeland 8A” praeciserer det konkrete byggeri bade med
hensyn til omfang, placering og overkgrsler til og fra omradet. Det er en forudsaetning for
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etablering af nye etageboliger og P-hus, at de eksisterende erhvervsbygninger rives ned. Derfor
giver forslaget til lokalplan samtidigt mulighed for nedrivning af de eksisterende bygninger i
lokalplanomradet.

Bebyggelsen er planlagt sdledes, at de hgjeste bygninger pa 5 - 8 etager skaermer langs den
gstlige side af grunden for trafikstgj fra Nordre Ringvej. Skitsetegning af planomradet fremgar

af Figur 3.1.
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Figur 3.1: Skitsetegning af planomrddet, Smedeland 8A.
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Bebyggelsen i op til 8 etager vil give et seerligt arkitektonisk udtryk, der markerer bydelen med
et kvalitetsbevidst og positivt udtryk, og sdledes vaere identitetsskabende for boligomradet. For
den del af bebyggelsen, der er hgjere end 5 etager, etableres gverste etage som tilbagetrukket.

Bebyggelsen skaber sdledes gennem forskydninger og nicher naturlige og gode rum til ophold
i levende, grenne byrum omkring boligerne. Skalaen i bebyggelsen bliver pa den made bragt
ned, og omradet bliver behageligt at faerdes og opholde sig i.

Boligernes facader opfgres i tegl i forskellige varme jordfarver. Der arbejdes med en
differentiering i stenenes farver for hvert bygningsspring for at give identitet til de forskellige
opgange. P& den made skabes let genkendelighed og tilknytning for beboerne.

Parkeringshuset planlaegges i 3 etager ud mod Malervangen og 4 etager ind mod Smedeland.
Det planlaegges, at parkeringshuset far et udtryk, der ved materiale- og farvevalg bidrager til
et positiv indtryk af boligomradet, og der f.eks. kan plantes vedbend suppleret med almindelig
vildvin, som slynger sig op af facaderne, som kan vaere med til at give omradet et grgnt praeg.

Det forventes, at der vil veere overkgrsler fra henholdsvis Malervangen og Smedeland til
omradet. Man kan sdledes ankomme til bebyggelsen fra Smedeland og Malervangen. Som bilist
er det muligt at kgre direkte til p-huset pa den sydlige del af planomradet eller til lokale p-
pladser langs Malervangen. Over tid vil der blive anlagt en stiforbindelse til den kommende
letbane. Omradets byrum er friholdt for biler for at skabe trygge uderum til ophold og leg.

De forventede nggletal for bebyggelsen i lokalplanomradet, som miljgvurderingen er foretaget
pd baggrund af, fremgar af Tabel 3.3.

Arealer Parkering (antal pladser)

Grundareal opmalt (matrikel 8aa) 10.417 m? | P-krav biler (0,75 pr. bolig) 150

Byggeret ved 150 % (matrikel 8aa) 15.626 m? | P3 terreen 39
I konstruktion (P-hus) 113

Boligareal 15.626 m? | Parkeringsareal i p-hus 4.000 m?

Antal boliger 200 | P-krav cykler (2 pr. bolig) 400

Parkeringshus 3.828 m? | P3 terraen 400

Samlet areal 19.454 m?

Bebyggelsesprocent (ekskl. p-hus) 150

Friarealskrav (8 etager 20 %, gvrige 30 %) 4.424 m?

Friareal som tegnet (malt i CAD) 3.931m?

Friareal 30 %

Tabel 3.3: Forventede nggletal for bebyggelsen i lokalplanomradet.

3.3 Forholdet til anden planlaegning

Relevante planforhold omfatter pd nationalt niveau de arealbestemmelser, der er fastsat i
planloven og naturbeskyttelsesloven samt eventuelle landsplandirektiver.

Relevante planforhold p& kommunalt niveau omfatter kommuneplanrammer, lokalplaner samt
forslag til lokalplaner indenfor projektomrddet i Albertslund Kommune. Eventuelle gvrige
planforhold indenfor de enkelte miljgemner er behandlet i de relevante fagkapitler.
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3.3.1 Fingerplan 2019

Som en del af hovedstadsomradet er Albertslund Kommune omfattet af Fingerplan 2019 /2/.

Fingerplanen er et landsplansdirektiv for hovedstadsomradets planlaegning og fastsaetter blandt
andet en afgraensning af storbyomradet og de grgnne kiler, herunder kystkiler. Hovedformalet
for de grgnne kiler er at tilgodese behovet for det almene friluftsliv og sikre mulighederne for
offentlig adgang og ophold.

I Fingerplan 2019 er planomradet udpeget som en del af Det ydre storbyomrade (Byfingre).
Ved kommuneplanlaegning i det ydre storbyomrdde skal byudvikling, byomdannelse og
lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede
infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening, og at byfunktioner,
som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller besggsmgnstre har en
intensiv karakter, placeres inden for de stationsnaere kerneomrader.

Planomradets placering inden for det stationsnaere kerneomrade og tset pa den kommende
letbane, der sikrer en god adgang til offentlig transport, er i overensstemmelse med Fingerplan
20109.

Planomradets placering i forhold til Fingerplan 2019 fremgar af Figur 3.2.

Indre kiler -
Grenne kiler (Indre kiler og kystkiler)

Ydre storbyomrade (Byomrade) -
Det ydre storbyomrade (Byomrade)

Figur 3.2: Zonestatus og status i forhold til Fingerplan 2019. Omrader, der ikke ligger i
byzone, ligger i landzone /3/.

Smedeland 8A ligger i byzone, se Figur 3.2, og planforslagene vil ikke sendre pa omradets
zonestatus.
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3.3.2 Planstrategi 2020: "Mere Albertslund”

"Mere Albertslund” /4/ er bade Lokal Agenda 21-strategi og kommuneplanstrategi, hvor FN’s
verdensmal danner rammen for byens udvikling. Heri beskrives, hvordan Albertslund Kommune
vil arbejde med seks af verdensmdlene, som udggr veerdigrundlaget for byudvikling i
Albertslund. Figur 3.3 viser de seks verdensmal.

SUNDHED ANSTENDIGE JOBS 13 HLIMA-
OGTRIVSEL 0G BKONOMISK INDSATS

10 visio

Figur 3.3: De seks verdensmal, som vaerdigrundlaget for byudvikling i Albertslund er baseret
pa.

De seks udvalgte verdensmadl saettes i relation til byudviklingen i Albertslund med tre
pejlemeaerker:

. Aktiv by med rig natur.
o Mangfoldig by med hgj livskvalitet.
o Klima by med baeredygtig innovation.

I planstrategien er beskrevet, hvordan verdensmalene er en del af planlaagningen, bdde ndr det
geelder hverdagsliv, boliger, natur i byen og forbindelser. Udviklingsmulighederne er desuden
beskrevet i strategien.

Udviklingen af Hersted Industripark er beskrevet saledes:

"Med letbanen bliver Hersted et nyt omdrejningspunkt i Albertslund. Omr8det omkring
letbanestationen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestationen
giver nye muligheder for et blandet byomr8de for boliger og erhverv beliggende mellem skov
og letbane. Der bliver b8de plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der sammen
med de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og spaendende udvikling for byen.”

Planforslagene for Smedeland 8A er sdledes helt i trdd med planstrategien "Mere Albertslund”.
3.3.3 Masterplan for Hersted 2045

Albertslund Kommune vedtog den 12. maj 2020 "Masterplan for Hersted 2045”, der szetter
rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv.
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Smedeland 8A bliver det fgrste konkrete projekt i omdannelsen af Hersted Industripark, hvor
bygherre vil opfgre boliger og p-hus i det nye bydelskvarter, der hedder Kirkevaenget.

Det er planen, at Hersted Industripark skal blive en veerdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s
verdensmal og et staerkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-
institutioner og borgere kan saette ekstra skub i den grgnne omstilling og byens udvikling.

Hovedgrebet i masterplanen handler om at forstaerke, forteette, forbinde og forny pa tvaers af
omradet. De fysiske strukturer skal understgtte, at Hersted bliver forbilledet for en ny
inkluderende og baredygtig livsstil, og tiltreekke nye familier, uddannelsesinstitutioner og
virksomheder. I planen arbejdes med fglgende fire hovedgreb i omdannelsen:

o Infrastruktur

. Byrum og natur
o Bebyggelse

o Anvendelse

Der er beskrevet, hvordan hvert begreb skal udvikle sig i perioden frem til 2045. I forhold til
infrastruktur understgtter planforslagene for Smedeland 8A masterplanen ved, at der
planlaegges for etablering af en forbindelse mellem den kommende letbanestation Glostrup Nord
og Smedeland. Ligeledes planlaegges der i overensstemmelse med grebet “Byrum og Natur” for
grgnne byrum med omrader til leg og ophold, og der skabes grundlag for et varieret byrum
langs Smedeland mod Vestskoven.

Det tredje greb "Bebyggelse” understgttes ved etablering af et taet bebygget urbant miljg med
varierende bygningshgjder i det stationsnaere kerneomrdde. Endelig understgtter
planforslagene masterplanens vision om omdannelse af det stationsnsere omrdde til
bydelscenter med bl.a. boliger, detailhandel og erhverv.

3.3.4 Spildevandsplan 2016 - 2025

Spildvandsplan 2016 - 2025 /6/ beskriver, hvordan regn- og spildvandssystemet skal
vedligeholdes og forbedres i perioden for at opretholde en driftssikker aflgbsforsyning under
hensyntagen til miljg og recipienter.

Fglgende bestemmelser i spildevandsplanen er isaer relevante i forbindelse med planforslagene
for udvikling af Smedeland 8A:

. I byggemodningsforigbet skal spgrgsmal om handtering af regnvand behandles tidligst
muligt, s& de egnede Igsninger kan komme i betragtning og indga effektivt og
tilfredsstillende i gennemfgrelse af projektet.

. Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal det sikres, at omradet kan handtere mere regn,
og pa andre mader kan indrette sig pd et andet klima. Ved kloakering af nye omrader
skal der sikres mod oversvgmmelse.

Spildevandsplanen fastszetter de overordnede rammer for den maengde af vand, der ma ledes
til regnvandskloakken. Figur 3.4 viser den maksimale aflgbskoefficient for forskellige typer
arealanvendelse.

Aflgbskoefficienten angiver, hvor stor en del af det regnvand, der falder pa en matrikel, som
ma ledes vaek fra arealet og ned i kloakken.
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Arealanvendelse i forhold til kommuneplanen Maksimal tilladelig aflgbskoefficient
Boligomrdde/teet lav bebyggelse 0,3

Boligomrdde/etagehuse 0,5

Erhverv 0,85

Centeromrade 0,8

Offentlige institutioner 0,5

Offentligt og privat vej- og parkeringsareal 0,9

Privat vej- og parkeringsareal 0,8

Grgnne omrader 0

Figur 3.4: Aflgbskoefficienter ved forskellig arealanvendelse /6/.

Overholdelse af de anfgrte retningslinjer kan eksempelvis ske ved:

e at mindske det befaestede areal (f.eks. ved permeabel belzegning eller reducere arealet
som er belagt med asfalt eller fliser)

e at nedsive tag- og overfladevand (hvis tilladt i omrddet)

o at etablere forsinkelse pa grunden, f.eks. et bassin

Planforslagene er i trad med spildevandsplanens mal om at sikre en gget handtering af regnvand
pa@ matriklen, idet der planlaegges for grgnne udearealer, regnvandsbede og en andring af den
maksimalt tilladte aflgbskoefficient fra 0,85 i erhvervsomrader til 0,5 i etageboligomrader.

3.3.5 Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse

Planomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresse (OD) i indvindingsoplandet til
Glostrup hjeelpevandveerk 1.

Ifglge Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 2017-2024 er
planomradet udpeget som indsatsomrade og nitratfglsomt indvindingsomradeomrade (NFI), og
nitratsdrbarheden er stor.

Der er i kapitel 11 foretaget en vurdering af, hvordan planforslagene kan pavirke
grundvandsdannelsen og risikoen for grundvandsforurening set i lyset af bl.a. udpegningen af
omradet som indsatsomrade og NFI-omrade med stor nitratsdrbarhed.

3.3.6 Klimatilpasning Albertslund 2012

I Klimatilpasning Albertslund 2012 /5/ er strategi og handlinger for klimatilpasning i Albertslund
Kommune beskrevet.

Strategien beskriver, hvordan handtering af regnvand kan imgdegd klimaforandringer med
minimal risiko for at skade materielle og naturmaessige veerdier.

For Hersted Industripark er strategien, at byomdannelsen giver anledning til at gennemtaenke
afledning og forsinkelse af regnvand i omradet. LAR-Igsninger vil bade kunne forskgnne og ggre
bydelen grgnnere. Samtidigt kan vandkvalitet og tilstrgmningen til Bymoserenden og
Harrestrup A forbedres.

Planforslagenes pavirkning af klimaet er vurderet naermere i kapitel 12.
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3.3.7 Klimastrategi 2017 - 2025

Klimastrategi 2017-2025 /6/ fastsaetter kommunens mal for reduktion af drivhusgasser frem
mod 2025 med en helhedsorienteret plan, der bidrager til at Igse klimaproblemet, og samtidigt
udvikler Albertslund til en baeredygtig by.

Klimamal for Albertslund er beskrevet for fglgende omrader:

. Energiforsyning og -forbrug
. Genanvendelse
. Transport

Klimamal for kommunen som virksomhed er ligeledes beskrevet i strategien.

Nar der byudvikles, er der fokus pa klimalgsninger, der kan bidrage til, at Albertslund Kommune
nar klimamalene. Det kan vare energi- og CO,-reduktion, faellesskaber omkring
affaldsh@ndtering og ressourceforbrug, de bedste muligheder for at g& og cykle, baeredygtige
materialevalg, klimavenlig regnvandsh&ndtering, beplantning i klimarobuste gronne omrader,
belysning, grgnne tage og facader. Der indgdr en raekke klimatiltag i planforslagene, som
dermed ogsa er i trad med klimastrategien. Klimatilpasning er naermere vurderet i kapitel 12.

3.3.8 Albertslund Kommunes Affaldsplan

Albertslunds Kommunes Affaldsplan 2013-2018 fastsaetter mal for bl.a. genanvendelse af
emballageaffald. Der er seks typer affaldsordninger i Albertslund:

. Ordning 1: Mad og rent ved husstanden

. Ordning 2: Tre todelte beholdere ved husstande

. Ordning 3: Udbygget albertslundstativ ved husstande

. Ordning 4: Miljgspot med faelles mini containere

. Ordning 5: Miljgspot med faelles mini containere og nedgravede beholdere
. Ordning 6: Miljgspot med faelles nedgravede beholdere

P& Smedeland 8A planlaegges ordning 6 anvendt, idet der afsaettes plads til to affaldsger med
plads til kildesortering i felgende affaldsfraktioner: restaffald, madaffald, papir, pap, glas, metal
og plast. Kapacitetsvurderingen er udarbejdet i teet samarbejde med Albertslund Kommunes
Agenda center.

Affaldsgerne placeres, sa der hgjest er 50 meter fra hver bolig, og de begrgnnes saledes, at der
skabes et behageligt og indbydende rum, hvor beboerne trygt kan faerdes pd alle tider af
dagnet.
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4, Beskrivelse af alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for det valgte planforslag skitseres,
og de alternativer, der har vaeret behandlet i planprocessen.

Hovedforslaget, der indgar i denne miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslagene vedtages
og realiseres.

4.1 Undersggte alternativer

Planforslagene er i trad med den byomdannelse, der er beskrevet i “Masterplan for Hersted
2045”, herunder planlaegning af adgangsvej til den kommende letbane og etablering af boliger.

Projektet udggr fgrste step i realiseringen af Masterplan for Hersted 2045, som er vedtaget af
byrddet i Albertslund Kommune i maj 2020. Det vurderes usandsynligt, at masterplanen sendres
i et omfang, der skaber nye alternativer til byomdannelsen og udviklingen af omradet til
stationsnaert bolig- og erhvervsomrdde. Derfor vurderes der ikke at vaere andre relevante
alternativer til projektet end 0-alternativet.

I planprocessen er udformningen af bebyggelsen og dens adgangsveje blevet justeret Igbende
i dialog mellem bygherre og Albertslund Kommune for at sikre overholdelse af krav til
adgangsveje, parkering, brandveje, bygningshgjder mv.

4.2 O-alternativet

O-alternativet (referencescenariet) er den aktuelle situation for planomradet, hvor
planforslagene ikke vedtages og realiseres for Smedeland 8A. I dette scenarie bevares den
geeldende kommuneplanramme og byplanvedtaegt, og omradet vil fortsat vaere et
erhvervsomrade, hvor virksomhederne ma stgjbelaste omgivelserne med op til 60 dB(A).

0-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljgforhold, for
at vurdere hvilke pavirkninger, projektet medfgrer. I den forbindelse beskrives den sandsynlige
udvikling af omradet, hvis projektet ikke etableres.

Miljgpavirkningen af de foresldede aendringer af plangrundlaget i omrddet vurderes som
forskellen mellem den situation, hvor planforslagene vedtages og realiseres, og den situation,
hvor det eksisterende plangrundlag og den nuvaerende anvendelse bibeholdes.
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5. Lovgrundlag og proces for miljgvurdering

I henhold til miljgvurderingsloven skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer,
foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlige indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbejder planforslaget efter forudgdende
hering af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Albertslund Kommunen har vurderet, at planforslagene for Smedeland 8A skal ledsages af en
miljgrapport jeevnfgr miljgvurderingsloven. Det er Albertslund Kommunes vurdering, at plan-
forslagene er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfgr miljgvurderingslovens § 8,
stk. 1:

“"Myndigheden skal gennemfgre en miljgvurdering af planer og programmer, hvor disse

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affalds-
h8ndtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlaegning og
arealanvendelse og fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de
projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2,

2) medfgrer krav om en vurdering af virkningen p8 et internationalt naturbeskyttelses-
omr8de under hensyntagen til omr8dets bevaringsm8lsaetninger eller

3) vurderes at kunne f8 vaesentlig indvirkning p8 miljeet, jf. stk. 2”.

Begrundelsen er, at kommuneplantillaeg og lokalplan udarbejdes inden for fysisk planlaegning
og arealanvendelse og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser omfattet af bilag
2, punkt 10: Infrastrukturprojekter:

“b) Infrastrukturprojekter, anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre
og parkeringsanlaeg”.

Albertslund Kommune har truffet screeningsafggrelse efter miljgvurderingsloven § 10 om, at
planerne er miljgvurderingspligtige i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, pkt. 2:

“Stk. 2. Myndigheden skal gennemfgre en vurdering af, om planer og programmer kan
f§ vaesentlig indvirkning p8 miljoet, ndr disse

2) i pvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f§
vaesentlig indvirkning p8 miljoet”

Det er vurderet, at planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, da planerne omdanner
et stgjbelastet erhvervsomrade til stgjfslsomt omrade med blandet bolig og erhverv, gger
bebyggelsesprocenten, giver mulighed for at bebyggelsen kan vare op til 8 etager, mulighed
for at opfare et parkeringshus og medfgrer en andret trafikbelastning af omradet.

5.1 Miljovurderingsprocessen

Miljgvurderingen er en proces, som kan opdeles i fem faser, jf. Figur 5.1:

Hgring af bergrte Vedtagelse og

myndigheder og Miljgvurdering Offentlig hgring sammenfattende Overvagning
afgransning redeggrelse

Figur 5.1: Oversigt over faser i forbindelse med miljgvurdering.
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Forste fase omfatter en indledende hgring, hvor bergrte myndigheder kan komme med deres
kommentarer, forslag til afgrasnsning og input til den videre proces. P& baggrund hgringen
foretages en afgraensning af indholdet i miljgrapporten.

Afgraensningen af planforslagene for Smedeland 8A er naermere beskrevet i kapitel 6.

Anden fase bestdr af udarbejdelse af miljgrapporten sidelsbende med tilpasning og
udarbejdelse af de endelige planforslag. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering
af planerne og deres sandsynlige indvirkning pa de miljgparametre, der er besluttet ved den
forudgdende afgraensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden, bergrte parter samt myndigheder far mulighed
for at udtale sig om miljgrapporten.

Naervaerende miljgrapport sendes i offentlig hgring i 8 uger.

Fjerde fase bestar i planens endelige vedtagelse af planerne og miljgvurderingen pa baggrund
af en sammenfattede redeggrelse, der beskriver, hvorledes miljgvurderingen og indkomne
hgringssvar har indvirket pd beslutningen om at vedtage planerne.

Femte fase er den eventuelle opfalgende overvagning af planernes miljgmaessige konsekvenser
i overensstemmelse med det overvagningsprogram, der kan veere vedtaget pd baggrund af
miljgvurderingen i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne.

Miljgvurderingen skal pavise, beskrive og vurdere projektets vaesentlige direkte og indirekte
virkning pa:

e Befolkningen og menneskers sundhed

e Den biologiske mangfoldighed, med seerlig veegt pa arter og naturtyper, der er
beskyttede

e Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima

e Materielle goder, kulturarv og landskab samt

e Samspillet mellem disse faktorer

Disse parametre indgar i miljgvurderingsprocessen, og de relevante parametre, der er vurderet
at kunne medfgre en sandsynlig vaesentlig pavirkning pa miljget, er neermere belyst og vurderet
i denne miljgrapport.
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6. Afgraensning

Albertslund Kommune skal ifglge miljgvurderingsiovens § 11 indlede miljgvurderingen med en
afgraensning af miljgrapportens indhold. Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke
miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og indga i miljgrapporten.

I afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes
udfgrt. Kommunen skal ifglge miljgvurderingsloven § 32, stk. 1, pkt. 2 foretage en hgring af de
bergrte myndigheder, fgr der tages endelig stilling til afgraensningen af miljgrapportens indhold.

Albertslund Kommune har i perioden fra den 22. maj 2020 til den 7. juni 2020 gennemfgrt en
hering af de bergrte myndigheder om plangrundlaget for etablering af etageboliger og p-hus pa
Smedeland 8A.

Et udkast til afgreensningsnotat har i den forbindelse veeret i hgring hos fglgende bergrte
myndigheder:

e Glostrup Kommune plan@glostrup.dk

e HOFOR lokalplan@hofor.dk

e Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk

e Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

e Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk

e Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk

o Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk
o Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Affald affald@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Team Miljg & Virksomheder miljo@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Trafik & Natur

Der er indkommet bemaerkninger fra Glostrup Kommune og fra Albertslund Kommunes Team
Miljo & Virksomheder og Albertslund Kommune Trafik & Natur.

P& baggrund af de bemaerkninger, der fremkom i hgringen, har Albertslund Kommune
udarbejdet et afgraensningsnotat af 24. juni 2020, der fastleegger hvilke emner, der skal
medtages i miljgrapporten. Kommunens afgraensningsnotat fremgar af bilag 1.

Albertslund Kommune har den 8. august 2020 tilfgjet fglgende afgraensning af miljgrapporten:

Miljovurderingen af planerne er for projektet p8 Smedeland 8A med blandede bolig- og
erhvervsbebyggelse samt tilhgrende parkeringshus. Miljovurderingen omfatter ikke de veje,
som vil indg8 i den kommende grundejerforening jaevnfor lokalplanens bestemmelser i § 14.
Trafikafviklingen til og fra Smedeland 8A samt vejstgj er vurderet for de veje, som vil blive
pévirket af den eendrede anvendelse fra erhvervsomréde til blandede bolig- og erhvervsomréde.

I Tabel 6.1 ses en oversigt over det forhold, der i henhold til afgraensningen skal vurderes
naermere i denne miljgrapport. Det fremgar desuden hvilke kapitler, de forskellige miljgforhold
behandles i.
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planerne, hvor der vil komme vaesentlige flere personbiler i
omrader, og pa sigt vil der vaere faerre lastbiler til og fra
omradet.

Planerne giver endvidere mulighed for at opfgre et
parkeringshus og parkeringspladser pd Malervangen.

Det vurderes dog, at stationsnaerheden til den kommende
letbanestation Glostrup Nord

og den lavere parkeringsnorm vil betyde faerre personbiler til
og fra boligomradet i end et tilsvarende boligomrade, der ikke
ligger stationsneert.

Der vil blive udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med
miljgvurderingen, som vil

undersgge trafikforholdene herunder trafiksikkerhed.

Miljgforhold Vurdering af sandsynlig vaesentlig pavirkning i Indgar i
afgreensningsnotat miljgrapport
kapitel
Trafik Trafikmgnstre i omradet vil blive aendret som falge af Forholdene vedr. trafik

og trafiksikkerhed er
vurderet i kapitel 8,
trafik.

Stgj fra trafik og
anden
luftforurening

Det nye boligomradets sandsynlige pavirkning af iszer vejstgj
fra Nordre Ringvej og Iuftforurening fra trafikken i omradet.
Endvidere skal den sandsynlige pavirkning af trafikken fra de
eksisterende virksomheder i omradet belyses.

Desforuden skal trafikstgj af karsel til og fra omradet
undersgges herunder fra parkeringshuset. Det skal s8ledes
sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi for
trafikstgj bade i forhold til naboerne og til selve boligomradet
kan overholdes.

Der vil blive udarbejdet en trafikstgjanalyse og en analyse af
luftforureningen i omradet som vil indgd miljgvurderingen.

Stgj fra trafikken er
vurderet og beregnet i
kapitel 9.
Luftforurening fra
trafikken er vurderet i
kapitel 10 om
luftemissioner.

Skygge og visuel
pavirkning samt
vindforhold

Det skal undersgges, hvilken sandsynlig skyggepavirkning
naboerne fra iseer Malervangen til det nye boligomrade vil fa
som fglge af hgjderne pd beboelsesbygningerne. Der skal
saledes udarbejdes skyggediagrammer for sommer- og
vintersolhverv samt for- og efterdrsjeevndggn.

Der skal ligeledes udarbejdes visualiseringer saledes, at
naboerne fra isaer Malervangen kan 3 et indtryk af den
sandsynlige visuelle pavirkning.

De planlagte beboelsesejendomme er hgjere end de
nuvaerende omkringliggende bebyggelser. Det kan
sandsynligvis pavirke oplevelsen af udearealer, da den hgjere
bebyggelse kan skabe turbulens og fgre vestenvinden ned til
terraen. Den sandsynlige pdvirkning af naboerne fra skygge
og visuelle forhold samt vindforhold vil blive undersggt og
belyst i miljgrapporten.

Skyggeforhold,
vindforhold og visuel
pavirkning er vurderet
i kapitel 13.

Stgj, stgv, lugt og
anden
luftforurening fra

virksomheder

Smedeland 8A er det fgrste projekt i byomdannelsen af
Hersted Industripark, og saledes vil der i en arraekke vaere
virksomheder i omradet.

Den sandsynlige pvirkning af boligomréddet af stgj, stav, lugt
og anden luftforurening fra virksomheder vil blive undersggt
og belyst i miljgrapporten.

Vurdering og
beregning af stgj
indgar i kapitel 9 om
stgj, mens pavirkning
af luftemissioner som
lugt og stgv indgar i
kapitel 10.

Jordforurening og
grundvand

Smedeland 8A ligger i et erhvervsomrade, og det kan sdledes
formodes, at der kan veere jordforurening i omradet, som
eventuelt kan komme til at pvirke grundvandet.

Vurdering af jord og
grundvand fremgar af
kapitel 11.
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Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af jordforurening
og grundvandet vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Klimatilpasning

Der kommer flere og flere haendelser hvert 8r med
flerdagsregn og skybrud, og boligomrédet skal s8ledes sikres
herfor. Samtidig kan der komme meget varme somre,

hvor afskeermning fra solen bdde af den enkelte bolig og pd
de feelles opholdsarealer kan have betydning for menneskers

sundhed.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af
klimaforandringer vil blive undersggt og belyst i

miljgrapporten.

Forhold vedr.
klimatilpasning
fremgar af kapitel 12.

Tabel 6.1:

Afgraensning af forhold, der skal miljgvurderes, med henvisning til hvilke kapitler

i denne miljgrapport, forholdene er behandlet.

Den udarbejdede afgraensning af hvilke miljgforhold, der kan medfare “sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger” er resumeret i Tabel 6.2, hvor der desuden er angivet en raekke kriterier og
databehov til brug for vurderingen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger.

Miljgfaktorer

Vurderingskriterier

Databehov

Vand, drikkevand,
grundvand og jord

Hvordan og hvorledes
forureningen i det gverste jordlag
h&ndteres. Der er udfgrt
prgvetagninger i planomradet.

Kvalitativ vurdering eftersom der er udfgrt
prevetagninger i planomradet. Det vil sige
beskrivelse af gaeldende regler og
lovgivning.

Miljg (lys, stgj,
stgv, lugt, luft,
vibrationer)

Det skal undersgges hvordan og
hvorledes de omkringliggende
virksomheder pavirker
planomrédet.

Trafikstgj fra Nordre Ringvej
(Ring 3).

Kvalitativ vurdering, s vidt muligt
interview med de omkringliggende
virksomheder til at klarlaegge deres
pavirkninger samt beregninger og
analyser. Trafikstgjen skal vurderes via de
gense metoder herfor i form af
beregninger og analyser.

Trafik

Trafikafvikling og parkering

Beregninger og analyser samt
kvalitative vurderinger herunder
trafiksikkerhedsvurdering.

Klimatilpasning

Hvordan og hvorledes med
regnvandshandteringen.

Det skal undersgges, hvordan
vindforholdene bliver som fglge af
bebyggelsen.

Beregninger og analyser samt kvalitative
vurderinger.

Befolkning og sundhed

Det skal undersgges, hvordan og
hvorledes med skyggepavirkning
og indbliksgener.

Skyggediagrammer og kvalitative
vurderinger.

Tabel 6.2:

Miljgforhold, der skal undersgges og vurderes naermere i miljgrapporten.

De vurderede miljgforhold i denne miljgrapport tager afsaet i ovenstdende afgraensning.
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7. Metode

Pavirkningsgraden vurderes pd baggrund af kvalitative og kvantitative aspekter og kan
veere bade positiv og negativ.

Metoden for vurdering af pavirkningen af de enkelte miljgforhold beskrives i de respektive
fagkapitler, og miljgpavirkningerne skaleres som fglger:

e Ingen/ubetydelig pavirkning: Det vurderes, at der er ingen eller kun en
ubetydelig pavirkning af miljget. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

e Lille pavirkning: Der vurderes at vaere en pavirkning af kort varighed, i et lille
omrade eller uden seerlige interesser. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

e Middel pavirkning: Der vurderes at veere en pavirkning af en vis varighed, i et
omrade af en vis stgrrelse eller med szerlige interesser. Afvaergeforanstaltninger
eller tilpasninger overvejes.

e Vaesentlig pavirkning: Der vurderes at vaere en pavirkning af lang varighed, i et
stort omrdde eller med vaesentlige interesser. Det vil blive vurderet, om
pavirkningen kan undgds ved at aendre i planen eller projektet, mindskes ved at
gennemfgre afvaergeforanstaltninger, eller om der kan kompenseres for
pavirkningen.
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8. Trafikafvikling og trafiksikkerhed
8.1 Metode

Metoden for analyse og vurdering af trafikken omfatter planforslagenes konsekvenser for
trafikken pa Smedeland og de omkringliggende veje.

Vurderingen tager udgangspunkt i erfaringsmaessige turrater og trafikanalyse /1/ og seettes i
forhold til den planlagte anvendelse, hvor den eksisterende anvendelses tilhgrende trafik bliver
fratrukket.

I bilag 2 er vedlagt et teknisk notat, hvor trafikanalysen er uddybet.

8.2 Eksisterende forhold

Ejendommen Smedeland 8A ligger i et eksisterende erhvervsomrade, og de eksisterende
bygninger pa ejendommen drives af virksomheden Bryggens Stilladser A/S, der har
administration, oplag og lager pa ejendommen. Ejendommen har i dag indkgrsel fra Smedeland,
og der er parkering i den sydlige del af grunden.

Den nuvaerende trafik til planomrddet bestdr af kgrsel til og fra virksomheden p& Smedeland
8A, korsel til og fra Kokken & Jomfruen pa Smedeland 8B, der har indkgrsel via ejendommen,
samt transporter til UPS pa Malervangen 5, der har indkgrsel via Smedeland 8A og udkgrsel til
Malervangen 5.

Malervangen er en kommunal vej, mens Smedeland er en privat feellesvej, og begge veje har
vejklasse “lokalvej” /5/.

8.3 O-alternativet

O-alternativet er situationen, hvor planforslagene ikke vedtages, og hvor omradet derfor
udvikles i henhold til de eksisterende, geeldende planforhold. Ifglge kommuneplanrammen for
omradet er anvendelsen et stationsneaert kerneomrade; Kontor og serviceerhverv, lettere
industri og handvaerk. Trafikafviklingen og den afledte trafiksikkerhed er knyttet til denne
anvendelse.

Trafikafviklingen og trafiksikkerheden i O-alternativet vurderes at vaere som eksisterende
forhold, dog med en generel fremskrivning af trafikken. Med etablering af en letbane taet ved
planomradet, vurderes trafikafviklingen for biler dog i fremtiden at blive bedre, da flere
forventes at vaelge letbanen som transportmiddel.

8.4 Vurdering af pavirkning

Omdannelse af planomradet fra erhverv til blandet bolig- og erhvervsomrdde med etageboliger
vil medfgre andrede trafikmgnstre og aendret sammensaetning af trafikanterne i planomradet.
Omradet vil fa let adgang til kollektiv trafik, ndr den kommende letbanestation Glostrup Nord
dbner, og p-huset i lokalplanomradet vil samtidigt give gode muligheder for parkering af egne
biler for beboerne i omradet. En oversigt over planomradet ses pa Figur 8.1.
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Figur 8.1 Indretning af planomradet.

Tilkgrsel til bebyggelsen vil primaert ske via Malervangen, men der vil veere adgang til enkelte
parkeringspladser og affaldsafhentning fra Smedeland. Som bilist vil det vaere muligt at kgre
direkte til p-hus eller til lokale p-pladser i terreen langs den del af bebyggelsen, der stgder op
til Malervangen.

Der etableres en dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti, der Igber fra Smedeland rundt
nord om bebyggelsen og videre til Malervangen, hvor den deler sig i to, én langs villaerne og
en langs den ny bebyggelse. Herfra bliver omradet pd sigt forbundet med den fremtidige
letbanestation.

Stier til de blgde trafikanter er let tilgeengelige. Der vil vaere faelles cykelparkering i lokalt
placerede cykelstativer. Planomradets byrum friholdes for biler for at skabe trygge uderum til
ophold og leg.

Der etableres en vendeplads ved affaldsgerne, sa en renovationsbil pa 12 meter kan komme til
og fra omradet fra Smedeland.

I T-krydset for enden af Smedeland vil der vaere bade biler, lastbiler, cyklister og fodgaengere,
og omradet etableres som “feelles trafikomrdde”. Vejstraekningen fra T-krydset op mod
Smedeland 8B vil blive etableret med markeret cykel- og gangsti, og der vil blive tydelig
skiltning og markering af vejbaner og stier. Trafikken vil afvikles med lav hastighed p8 max 15
km/t. Se skitsetegning af trafikafviklingen mellem T-krydset og Smedeland 8B i Figur 8.2.
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Cykel-/gangsti

Privat fallesvej

Cykel-/gangsti

Smedeland

Figur 8.2: Placering af “felles trafikomrade” (gren skravering) og privat feellesvej samt
placering af cykel- og gangsti nord om bebyggelsen.

Sti mellem Nordre Ringvej og Malervangen bliver fgrt videre i forleengelse af Malervangen nord
om det nye byggeri. Denne sti kan anvendes til brandvej. Det sikres, at det ikke bliver en
snorlige sti, hvor hgj fart kan opnds, men stien bliver anlagt, sa den kan befzerdes i roligt tempo,
og sa den fgles tryg for bruger. Stien nord om bebyggelsen og straekninger mod Smedeland 8B
samt det "feelles trafikomrdde” fremgar af Figur 8.2.
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Figur 8.3: Profil af Malervangen ved planomradet.

Malervangen, der ligger gst for det nye byggeri, bliver ogsd ombygget. Profilet for denne
vejstreekning bliver to meter faellessti, fem meter vinkelret parkering, syv meter kgrebane (2x
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3,5 m) og to meter faellessti, se Figur 8.3. Desuden etableres en vendeplads i den nordlige ende
af Malervangen.

8.4.1 Vurdering af trafikafvikling

Den forventede trafikstigning i omradet som fglge af vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantilleeg er beskrevet i det efterfglgende. Her er den nuveaerende trafik modregnet,
da denne ophgrer, hvis planerne realiseres.

Den forventende trafikstigning ved vedtagelse af planerne er 772 flere bilture pr. dggn. Se Tabel
8.1.

Anvendelse Stgrrelse Turrate Fejl! H | Antal bilture pr. dggn
envisningskilde ikke
fundet.

Eksisterende anvendelse

Anden industri Areal: 10.417 m? 14 (virksomhed 7 + | 28
personale 7)

Fremtidig anvendelse

Etageboliger Antal boliger: 200 2 pr. bolig 800

Netto trafikstigning 772

Tabel 8.1: Forventet trafikstigning ved etablering af etageboligomradet.

Det forventede antal biler for den fremtidige anvendelse vurderes at vaere konservativ, da der
er anvendt en turrate pa 2 per bolig, som er gennemsnittet for etageboliger i sammenhaengende
byomrdder /1/. Den kommende letbane kommer til at have en station ca. 400 m fra
planomradet, og det forventes derfor, at der vil vaere en stgrre andel, der vil benytte kollektiv
transport end gennemsnittet, som turraten er fastsat ud fra, dermed er turraten hgjere end
forventet fremtidig kgrsel.

Da planerne primart omfatter etablering af boliger, vil trafikken ikke fordele sig jeevnt over
dggnet men derimod mere koncentreret, primaert om morgenen og om eftermiddagen.
Belastningen for spidstimerne morgen og eftermiddag er angivet i Tabel 8.2.

Antal Spidstime Antal Retningsfordeling | Retningsfordeling
bilture pr. | andel biler morgen eftermiddag
dggn (morgen/ spidstime | (ind/ud) (ind/ud)
eftermiddag)
Eksisterende
anvendelse
Anden industri | 28 16% 5 4/1 (74%/26%) 1/4 (26%/74%)
Fremtidig
anvendelse
Etageboliger 800 11% 88 15/73 (17%/83%) 73/15 (83%/17%)
Netto 772 83 9/72 72/9
trafikstigning

Tabel 8.2:

Beregning af spidstimetrafik morgen og eftermiddag. Procenterne angiver

henholdsvis ind- og udkgrsel.
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En realisering af planforslagene vil medfgre en stigning pa ca. 83 personbiler i spidstimen.
Trafikken gar fra at veere overvejende indkgrende om morgenen til at vaere udkgrende, og
ligeledes om eftermiddagen gar det fra at vaere udkgrende trafik til at veere indkgrende. Dermed
er det bade andringen af trafikstremmene og stigningen i antallet af biler, der er markant.

Fra planomradet er det muligt at kgre ud pd bade via Smedeland og Malervangen. Stgrstedelen
af trafikken ud af omrddet vurderes til at ske gennem Malervangen, da det er her, det
kommende parkeringshus vil have ind- og udkgrsel. Grundet placeringen af projektet i forhold
til omegnen og vejnettet, formodes trafikken til og fra projektomradet hovedsageligt at
orientere sig gstpa fra Malervangen via Gamle Landevej mod Nordre Ringvej, da det er den
korteste rute til og fra det overordnede vejnet. Dermed forventes kun en mindre andel af
trafikken at skulle mod vest pa Gamle Landevej.

Det vurderes, at naesten 100 % af trafikken vil kgre fra den nye bebyggelse ad Malervangen.
Fra Malervangen skgnnes 70% karer gst mod Nordre Ringvej og 30% vest ad Gamle Landevej.
Den forventede stigning i trafikken er angivet pa Figur 8.4.
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Figur 8.4: Forventet stigning i trafikken som fglge af projektet, angivet som
hverdagsdggntrafik. Tallene er for begge retninger tilsammen.

Sammenlignes spidstimebelastningen pd@ Gamle Landevej (884/858) med den forventede
stigning i spidstimen (83), svarer dette til en stigning pa omkring 10 %. For
hverdagsdggntrafikken vil stigningen p& Gamle Landevej veere omkring 3 % og 6 % for
henholdsvis vest- og gstgdende retning.

P& Malervangen vurderesen realisering af planforslagene at medfgre omkring en fordobling af
den nuvaerende trafik i starten af Malervangen vejen (teettest p& Gamle Landevej) og op til en
10-dobling i trafikken p& vejen omkring det nye parkeringshus. Trafikmaengden pa Malervangen
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vurderes dermed at blive gget betydeligt i forhold til den nuveaerende trafik. £ndringen er
primaert markant, fordi der med den aktuelle anvendelse er meget lidt trafik i den nordlige ende
af Malervangen.

Det eksisterende plangrundlag muligggr imidlertid vaesentlig mere trafik til omradet bade fra
Malervangen og Smedeland. Selvom stigningen er markant, s& vurderes et trafiktal pa ca. 800
biler dagligt til lokalplanomradet ad Malervangen at vaere en relativt lille trafikbelastning set i
forhold til vejens bredde, anvendelse og sigtbarhedsforhold.

Figur 8.5: Foto af Malervangen, juni 2020.

For enden af Malervangen og ud mod Gamle Landevej vil der vaere en gget maengde biler, der
skal ud og ind henholdsvis om morgenen og om eftermiddagen. Med ekstra ca. 83 personbiler
i spidstimen fra det nye planomrade, svarer det til ca. 14 biler pa ti minutter i den mest
belastede time. Denne forggelse vurderes at kunne medfgre en lille p8virkning af
trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej med forgget traengsel i spidstimen.

En realisering af planforslagene vurderes at ikke at sendre trafikmaengden pa straekningen ad
Smedeland til Smedeland 8B navneveardigt, hvis Kokken og Jomfruen fortssetter de
eksisterende aktiviteter.

Planforslagene forventes at fa en positiv pdvirkning af tilgeengeligheden for trafikanter - bade
bilister, gdende til letbanen og cyklister. Tilgaengeligheden for den @vrige trafik forventes at
veere ueendret.

Samlet vurdering af trafikafviklingen

Samlet set vurderes planforslagene at medfere en lille pdvirkning af trafikafviklingen for
omradet.

8.4.2 Vurdering af trafiksikkerhed

Trafiksikkerheden er indteenkt i udformningen af planforslagene, hvor der i videst muligt omfang
er sikret adskillelse af blgde og harde trafikanter.

Med den zndrede arealanvendelse i planforslagene, fra erhverv til blandet bolig og erhverv,
forventes en realisering af planerne at medfgre en stigning i antallet af blgde trafikanter. De
planlagte 200 boliger vurderes at bidrage med omkring 500-1.000 flere fodgaengere og cyklister
dagligt. Dette vil veere en tilfgjelse af blgde trafikanter, i forhold til nuvaerende, der vil skabe
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en stgrre blanding af trafikanter, og dermed er det vigtigt, at der sikres gode og sikre forhold
for alle, men isar de blgde trafikanter.

Trafiksikkerheden er teenkt ind i planforslagene med bilfrit miljg i gdrdrummet, samt etablering
af stier bade for cyklende og fodgaengere. Stierne fra planomradet skal tilkobles det gvrige
netveerk af stier og ggre offentlig transport let tilgeengelig.

I den vestlige del af planomrddet ved indgangen ad Smedeland etableres et “falles
trafikomrade” for de blgde trafikanter og trafikken til og fra Smedeland 8B samt til enkelte
handicapparkeringspladser langs den nuvaerende adgangsvej fra Smedeland til Malervangen 5.
Det “fzelles trafikomrdde” opfylder anbefalingerne for trafik- og hastighedsbegraensninger /2/,
og dermed vurderes det, at trafikanterne sikkert kan faerdes pa denne straekning.

I T-krydset Malervangen ud mod Gamle Landevej vil en realisering af planerne medfgre gget
trafik i form af isaer personbiler i spidstimer om morgenen og om eftermiddagen. Det forventes
imidlertid, at det vil vaere muligt at afvikle den ggede trafik trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt
under de eksisterende forhold /3/.

Der er gode sigtbarhedsforhold i krydset og brede stier pa Gamle Landevej til cyklister og
forgaengere.

Figur 8.6: Foto af krydset Malervangen-Gamle Landevej, juni 2020.

Det forventes, at der udarbejdes en trafiksikkerhedsrevision /4/ for krydset for at afdaekke, om
der er behov for trafiksikkerhedsmaessige tiltag i krydset, hvis Smedeland 8A og andre projekter
i forbindelse med Masterplan for Hersted 2045 skal realiseres. Det vurderes, at en
sikkerhedsrevision bgr udarbejdes i ssammenhaeng med de @vrige planer og projekter i omradet.

Der vil stort set ikke veere trafik pa de gvrige dele af planomradet ud over til/fra p-huset.
Adgangen til affaldsger indrettes, s3 skraldebilerne har tilstraekkelig plads til at vende med god
sigtbarhed.

Samlet vurdering af trafiksikkerheden

Samlet set vurderes en realisering af lokalplanforslaget at medfare en lille og positiv p8virkning
af trafiksikkerheden for blgde trafikanter i omradet, da der planlaagges gang- og cykelstier bade
pd Malervangen, Smedeland, gennem lokalplanomradet og rundt om bebyggelsen. Det
vurderes, at de planlagte "feelles trafikomrader”, hvor blgde og harde trafikanter mgdes, vil
skabe trafiksikre forhold for bade biler, lastbiler, cykler og gdende.
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Trafiksikkerheden for gvrige trafikanter vurderes at vaere uaendret.
8.5 Kumulative effekter

Albertslund Kommune har i 2020 vedtaget ”Masterplan for Hersted 2045”, som er en
helhedsplan for udvikling af et stgrre omrade, hvor de aktuelle planforslag er placeret
geografisk. Hvis der planlaegges udvikling af flere grunde i samme omrade, kan det medfgre
kumulative effekter for trafikafviklingen og trafiksikkerheden. Der er dog ikke pa nuvaerende
tidspunkt andre planforslag under vedtagelse i omradet, og derfor vurderes der ikke at vaere
risiko for kumulative effekter.

8.6 Afvaergetiltag

Planforslagene rummer tiltag, der kan medvirke til en god trafiksikkerhed i omradet. Der
vurderes ikke at vaere behov for yderligere afvaergetiltag til at sikre trafikafviklingen eller
forbedre trafiksikkerheden.

8.7 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning i forbindelse med realisering af projektet. Det
forventes, at kommunen overvdger vejnettet generelt omkring projektomrddet og faolger
trafikudviklingen generelt.

8.8 Manglende viden

Der vurderes ikke at veere manglende viden eller begraensninger i den udfgrte analyse og
vurdering af projektets pavirkning for trafikafvikling og trafiksikkerhed.
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9. Stgj - trafikstgj og virksomhedsstgj

Trafikstgjen i planomradet er beregnet og vurderet i forhold til planforslagene. Der er ligeledes
udfgrt en beregning af de planlagte bygningers refleksionspavirkning af trafikstgjen fra Nordre
Ringvej ved de naermeste boliger pa Malervangen. Desuden er stgjpavirkningen i planomradet
fra de omkringliggende virksomheder beregnet og vurderet.

9.1 Metode
9.1.1 Metode for beregninger af trafikstgj

Vejtrafikstgjen er undersggt ved beregning efter Nord2000-modellen /2/, som er Miljgstyrelsens
gaeldende beregningsmodel. Programmet SoundPLAN version 8.2 er brugt til beregningerne.

Hgjdekurver og bygningshgjder er hentet fra www.kortforsyningen.dk. Hjemmesiden tilhgrer
Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering. Luftfotos er hentet fra Albertslunds Kommunes
Kortinfo.

9.1.2 Metode for beregninger af virksomhedsstgj

Virksomheder inden for stgimaessig relevant afstand fra lokalplanomradet er blevet interviewet
om deres stgjende aktiviteter, hvorefter data om stgjkilderne er lagt ind i pc-programmet
SoundPLAN, version 8.2.

Lydeffektniveauerne er i nogle tilfzelde fundet via kildestyrkemdlinger udfgrt af DMR pa
virksomhederne, og i andre tilfaelde er der anvendt katalogveerdier for lydeffektniveauerne.

Lydeffektniveauet er et mal for, hvor meget lydenergi en stgjkilde udsender pr. sekund. Ud fra
lydeffektniveauet og data for lydudbredelsesforholdene (herunder afstand til stgjkilden)
beregnes kildens bidrag til lydtrykniveauet (mal for hvor hgijt stgjen lyder) et givent sted i
omgivelserne.

Beregningsmetoden er “Generel Prediction Method”, som Miljgstyrelsen anbefaler med hensyn
til virksomhedsstgj /1/.

9.2 Eksisterende forhold

Planomradet er belastet af stgj fra trafik og virksomheder i omradet. Trafik fra Nordre Ringvej
og fra bl.a. virksomhederne Skanlog, Kokken og Jomfruen samt UPS bidrager iszer til stgj i
lokalplanomradet. Den eksisterende stgjgraense i planomradet er 60 dB(A), og der er ingen
stgjfglsom anvendelse i planomradet. De naermeste eksisterende boliger ligger pd Malervangen.

I den eksisterende kommuneplan er omradet udlagt til stgjbelastet omrade, jf. Figur 9.1.
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Figur 9.1: Stgjbelastede omrader jf. Kommuneplan 2018-2030.

Den eksisterende virksomhed pa Smedeland 8A bidrager kun i meget begraenset omfang til stgj
i forbindelse med til- og frakgrsel med ca. 7 lastbiler dagligt samt af- og palaesning af materialer.

9.3 O-alternativet

O-alternativet repreesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsaetter, og
planerne ikke realiseres. I dette scenarie vil stgjen i omradet veere usendret, og de eksisterende
virksomheder og trafik vil fortsat bidrage til stgj i omradet.

Det vurderes, at der ikke sker vaesentlige andringer i forhold til stgjen i 0-alternativet, der
dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold.

2.4 Vurdering af stgjpavirkning

Ved realisering af planerne og opfgrelse af etageboliger forventes selve boligomradet ikke at
bidrage til gget stgj i omgivelserne. De eksisterende virksomheder omkring planomradet vil
derimod pavirke de planlagte boliger, og stgjen fra trafikken pd Nordre Ringvej vil ligeledes
pavirke stgjniveauet ved boligerne.

Der er gennemfgrt beregninger af henholdsvis stgj fra vejtrafik og stgj fra de omkringliggende
virksomheder i planomradet ved realisering af lokalplanen.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 41

9.4.1 Vurdering af trafikstgj

P3virkning af trafikstgj i planomradet

Det er beregnet hvilke stgjbidrag, vejtrafikken i &r 2030 forventes at pavirke lokalplanomradet
med. Resultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi Lgen = 58

dB(A) for vejtrafikstgj udendgrs /3/.

I Figur 9.2 ses stgjudbredelseskort for planomradet, hvis lokalplanen realiseres. Beregninger
og vurdering af trafikstgjen er naermere beskrevet i bilag 3 til miljgrapporten.
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Figur 9.2: Stgjudbredelseskort for planomradet. Kortet viser de beregnede stgjbidrag fra
den forventede vejtrafik i 2030 i hgjden 1,5 m over terraen.

Beregningerne viser, at graenseveerdien overholdes pa boligernes udendgrs opholdsarealer og
pa alle facader, som vender ind mod gardrummet.

P& de facader, som ikke er effektivt skeermet mod stgjen fra Nordre Ringvej af andre bygninger,
overskrides stgjgraensen pa en stor del af facaden. Det stgrste stgjbidrag pa et facadepunkt er
66 dB(A). Da der er tale om etageejendomme, er det ikke muligt at sikre overholdelse af
graenseveerdien pd 58 dB(A) pa facader ved hjeelp af stgjskeerme af rimelig hgjde.

En teknisk mulig Igsning er at lydisolere stgjbelastede facader ekstra godt, s& fglgende
greenseveerdier for vejstgj indendgrs overholdes i beboelsesrum bag facaderne:
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e Lden = 33 dB(A) med vinduerne lukkede, og eventuelle udeluftventiler stdende i aben
position
o Lgen = 46 dB(A) med ét 0,35 m2 bnet vindue eller én 0,35 m2 3ben lydsluse.

Ved "lydsluse" forstas her en anordning, som ikke er et vindue og som kan sta 0,35 m2 aben
og give mulighed for ikke-mekanisk ventilation af rummet.

"Lukket-vindue-graensen” er et krav i bygningsreglementet, BR18, mens &bent-vindue-
graensen skrives ind i lokalplanens bestemmelser.

Hvis beboelsesrummet har et oplukkeligt vindue i en stille facade, betragtes kravet som
efterlevet.

Hvis vejstgjsbelastningen er hgjst 68 dB(A), kan det forventes, at dbent-vindue-graensevaerdien
kan overholdes med specialvinduer.

Det beregnede stgjbidrag er under 68 dB(A) i alle punkter, og dermed vil stgjgraenserne
indendgrs kunne overholdes ved brug af stgjreducerende vinduer i de planlagte boliger.

Refleksionspdvirkning af eksisterende boliger pd Malervangen
Der er foretaget en beregning af, hvordan refleksionen af trafikstgjen fra Nordre Ringvej
pavirker boligerne pa Malervangen, hvis planforslaget realiseres, og der etableres etageboliger

og parkeringshus pa Smedeland 8A.

Beregningerne viser, at refleksionen af stgj via de planlagte bygninger betyder en forggelse af
vejstgjsniveauet ved boligerne pd Malervangen pd under 1 dB.

Resultaterne af beregningerne kan ses i Tabel 9.1, og beregningspunkter pd Malervangen
fremgar af Figur 9.3.

Beregningspunkt Lden dB(A)
Med nye bygninger Uden bygninger Forggelse
p& Smedeland 8A pa Smedeland 8A

1 64,7 64,0 0,7

2 64,6 63,9 0,7

3 64,9 64,3 0,6

4 65,9 65,6 0,3

5 66,2 65,9 0,3

6 66,6 66,5 0,1

7 66,6 66,5 0,1

Tabel 9.1: Resultater af beregninger af refleksion at stgj fra Nordre Ringvej ved boliger pa
Malervangen.
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Figur 9.3: Beregningspunkter ved Malervangen.

Typisk er 1 dB den mindste aendring af et lydtrykniveau, som mennesker kan registrere, og det
kreever, at man lytter til stgjen, mens aendringen sker. P& baggrund af beregningerne vurderes
det, at refleksion af stgj fra de planlagte bygninger ikke vil medfgre en hgrbar pavirkning af
boligerne p& Malervangen.

Samlet vurdering af trafikstoj

Det vurderes samlet, at stgjen fra trafik ved realisering af planerne kan medfgre en vasentlig
pdvirkning af de planlagte boliger. Ved anvendelse af undtagelsesbestemmelser og
stgjreducerende vinduer kan pavirkningen dog begraenses, s& graensevaerdierne overholdes ved
boligerne. Der fastsaettes bestemmelser i lokalplanen herom, som bidrager til at sikre dette.

Refleksionspavirkningen fra de planlagte bygninger ved de eksisterende boliger p& Malervangen
vurderes at veere ubetydelig og medferer derfor ingen p8virkning.

9.4.2 Vurdering af virksomhedsstgj
Forslaget til kommuneplantillaeg vil sendre planomradets anvendelse fra stgjbelastet omrade
med stgjgreenser pa 60 dB(A) hele dggnet til blandet bolig- og erhvervsomrade med vaesentligt

lavere stgjgraenser.

Efter en realisering af planerne vil der gaelde fglgende stgjgraenser for virksomhedsstgj i hele
planomradet:
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Dage Tidsrum Stgjgraense
Mandag-fredag Kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 55 dB(A)
Lgrdag kl. 07.00-14.00 Lr(7) = 55 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00-18.00 Lr(4) = 45 dB(A)
Sgn- og helligdage kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 45 dB(A)
Alle dage kl. 18.00-22.00 Lr(1) = 45 dB(A)
Alle dage kl. 22.00-07.00 Lr(0,5) = 40 dB(A)

Tabel 9.2: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgjbelastningen fra virksomheder
malt udendgrs ved "blandet bolig- og erhvervsbebyggelse”.

I natperioden m& maksimalvaerdien af stgjbidraget hgjst vaere 55 dB(A) malt med tidsvaegtning
FAST.

Alle graensevaerdier angdr den enkelte virksomheds samlede bidrag til stgjen i planomradet.
Maksimalvaerdigraensen angar gjebliksvaerdien af stgjen om natten. De gvrige greenseveerdier
udtrykker skvivalente, korrigerede lydtrykniveauer, L., der er middelvaerdier af stgjen over det
antal timer, som star i parenteserne.

Da omradet udlagges til byomdannelsesomrade i forslag til kommuneplantilleeg, kan der
laegges et tillaeg pa op til 5 dB(A) til de vejledende stgjgraenser i en periode pa op til 8 ar,
saledes at virksomhederne i omradet f&r mulighed for at tilpasse sig de andrede forhold over
en arraekke /5/.

Der er foretaget en indledende undersggelse af stgjen fra de omkringliggende virksomheder i
omradet, hvor det er vurderet, at folgende virksomheder kan bidrage vaesentligt til stgj i
planomradet:

e ]S Ventilation, Malervangen 9

e Hougaard & Koefoed, Malervangen 11
e Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B

e Skanlog, Smedeland 10

e UPS, Malervangen 5.

Stgjbidraget fra disse virksomheder er undersggt nsermere ved interview, stgjmalinger og
stgjberegninger for at afdaekke deres bidrag til stgj ved de planlagte boliger. Virksomhedernes
placering fremgar af Figur 9.4.

Der er udfgrt stgjberegninger jf. Miljgstyrelsens “Vejledning om beregning af ekstern stgj fra
virksomheder” for disse fem virksomheder /1/. Beregninger og vurdering af stgjen fra
virksomhederne er naermere beskrevet i bilag 4.

Beregningerne viser, at stgjbidraget fra flere af virksomhederne overskrider stgjgreenserne for
"omréder med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse” ved de planlagte boliger pd8 Smedeland
8A.
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|

Figur 9.4: Virksomheder omkring planomradet.

Stgjbidraget fra Hougaard og Koefoed pd Malervangen 11 ligger inden for stgjgreenserne i
dagtimerne. I natperioden overskrides stgjgreensen med op til (12 dB) pd de dage, hvor der
leveres varer med lastbil mellem kl. 6 og 7. Hvis vareleveringen undgds i dette tidsrum og
udelukkende foregdr i dagtimerne mellem kl. 7 og 18 pa hverdage samtidigt med, at afkastene
fra udsugning 5, 6 og 7 deempes med 4 - 5 dB, vil stgjgreensen for natperioden kunne
overholdes.

Kokken & Jomfruen pa Smedeland 8B vil kunne overholde stgjgraenserne pa 55 dB(A) i
dagtimerne pa hverdage og stgjgraensen pa 45 dB(A) i aftenperioden kl. 18-22. Stgjgraensen
pa 45 dB(A) for lgrdage kl. 14-18 og sgn- og helligdage forventes derimod at blive overskredet
med omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et stgjbidrag pa 59 dB(A). Det er 19 dB mere
end graenseveerdien pd 40 dB(A), hvilket er en meget stor overskridelse. Teknisk set kan
stgjgraenserne overholdes, hvis virksomheden undlader lastbilbetjening i natperioden og
daemper stgjen fra kompressor, kgleanlaeg og afkast pa taget med cirka 4 dB.

Skanlog har pr. 1. maj 2020 pabegyndt aktiviteter pd8 Smedeland 10, der medfgrer
overskridelser af stgjgraenserne pa alle tidspunkter af degnet. Skanlog har lsesseramper meget
teet pd lokalplanomrddet, og brugen af dem giver ifslge beregningerne meget store
overskridelser af stgjgreenserne i lokalplanomradet. I dagtimerne overskrides graensevaerdien
med 10 dB(A), idet der er beregnet et stgjbidrag pa 65 dB(A). De stgrste overskridelser er pa
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33 dB (A) om natten, hvor graensevaerdien er 40 dB(A), og der er beregnet et stgjbidrag pd 73
dB(A). Teknisk set kan stgjgraenserne overholdes ved at undlade al laesning ved de sydlige
porte og i stedet kun bruge portene mod vest.

UPS er et transportfirma med en betydelig trafik til og fra adressen Malervangen 5 i 22 timer i
dggnet og vask af kgretgjer i aftentimerne. Der foreligger ikke praecise oplysninger om de
stgjende aktiviteter. Der er derfor foretaget beregninger af hvilke typer aktiviteter, en
virksomhed pa adressen vil kunne have uden at overskride greenseveerdierne ved de planlagte
boliger p& Smedeland 8A. Beregninger viser, at der kan vaere stor aktivitet af personbiler og
varevogne i dagtimerne uden, graensevaerdierne overskrides. Men virksomheden kan ikke have
lastbilkgrsel, lzesning eller kglevogne i drift om natten, hvis stgjgreenserne ved de planlagte
boliger skal overholdes. Det vurderes, at de eksisterende aktiviteter hos UPS vil overskride
stgjgreenserne i lokalplanomradet vaesentligt.

Stgjberegningerne viser, at JS Ventilation kan overholde stgjgraenserne i lokalplanomradet.
Samlet vurdering af stgj fra virksomheder

Stgjbidraget fra de neermeste virksomheder vurderes at medfgre en vaesentlig p8virkning ved
de planlagte boliger i planomrddet, hvis de eksisterende aktiviteter fortsaetter. Der vil veere
behov for en raekke afvaergetiltag, hvis Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj skal overholdes
ved de planlagte boliger.

9.5 Kumulative effekter

Da der i planomradet er stgj fra flere virksomheder samtidigt, kan det kumulative stgjbidrag
ved boligerne veere hgjere end de stgjbidrag, der er beregnet for hver enkelt af de
omkringliggende virksomheder. De vejledende graenseveaerdier fra Miljgstyrelsen gaelder og
reguleres dog for den enkelte virksomhed.

9.6 Afvaergetiltag

For at overholde krav i bygningsreglementet for indendgrs stgj i beboelsesrum og
Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier for stgj pa facaderne, vil der veere behov for at
anvende lydisolerede vinduer pa de facader, er belastet med trafikstgj p& over Lgen = 58 dB(A).

Der skrives krav ind i lokalplanen om sikring af abent-vindue-graensen, s stgjgreensen for
indendgrs beboelsesrum kan overholdes.

Der vil vaere behov for afveergende foranstaltninger i form af fx sendret drift, afskaermning af
stgjkilder eller begreensning af kgrsel ved de naermeste virksomheder, Kokken & Jomfruen,
Skanlog, UPS og Hougaard & Koefoed, hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
virksomhedsstgj skal overholdes ved boligerne i planomradet /4/.

Det vurderes muligt at finde Igsninger ved dialog med virksomhederne kombineret med
lempede stgjkrav for virksomhederne i en periode med afsaet i reglerne for
byomdannelsesomrader /5/.

9.7 Overvagning

Der skal findes konkrete Igsninger pa, hvordan stgjbidraget kan begreenses fra de
omkringliggende virksomheder, for at stgjgreenserne ved de planlagte boliger kan overholdes.
I den forbindelse kan der veere behov for at gennemfgre opfglgende beregninger som
dokumentation for, at stgjgreenserne kan overholdes.
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Det forventes, at de vaesentlige stgjpavirkninger, der er identificeret i lokalplanomradet,
handteres med afvaergeforanstaltninger, inden boligerne i planomradet tages i brug.

Det forventes, at stgjbidraget fra de omkringliggende virksomheder vil blive reguleret og
handhaevet af miljgmyndigheden i henhold til overgangsbestemmelserne for
byomdannelsesomrader. Der vurderes saledes ikke at veere behov for overvagning af
stgjpavirkningen efter en realisering af planforslagene.

9.8 Manglende viden

Der er ikke foretaget beregninger af det faktiske stgjbidrag fra virksomheden UPS pa
Malervangen 5, der bl.a. har Igbende lastbilkgrsel i 22 timer i dggnet. Der er i stedet udfgrt en
"omvendt” beregning af hvilke typer aktiviteter, virksomheden kan have i dag-, aften- og
nattetimerne, uden at stgjgraenserne overskrides ved de planlagte boliger. Det vurderes at
veere brugbart, da det er uvist, om virksomhedens aktiviteter fortssetter pa adressen efter 2022.
Beregningerne viser, at der kan vaere stor aktivitet af personbiler og varevogne i dagtimerne
uden, at graenseveardierne overskrides, men stgjgreenserne vil blive overskredet ved de
planlagte boliger, hvis der blot kgrer en enkelt lastbil pd Malervangen 5 om natten.

Det vurderes, at der har veeret tilstraekkelig viden til at foretage vurderingen af stgj fra trafik
og virksomheder.
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10. Luftemissioner fra trafik og virksomheder

Etablering af etagehusbyggeri og parkeringshus pa Smedeland 8A vil medfgre aendringer af
luftemissioner fra trafikken, og planomradet vil blive pavirket af luftemissioner fra eksisterende
virksomheder i erhvervsomradet. I dette afsnit beskrives og vurderes pavirkningens effekt pa
omgivelserne.

10.1 Metode

I beskrivelsen af luft bruges betegnelserne emission og immission. Disse begreber er illustreret
i Figur 10.1.

Hejt immissionsbidrag ‘

|

.
.

.

VS

Beboelsesejendom

Emission [mg/normal-m?]

|
-

Figur 10.1: Illustration af emission, spredning og immission. Graensevaerdierne for
immissioner kaldes B-vaerdier.

Til beskrivelse og vurdering af den eksisterende forureningssituation er der taget udgangspunkt
i oplysninger fra Aarhus Universitet /1/ om luftkvaliteten i Danmark. Disse oplysninger er
sammenholdt med EU's graenseveaerdier for luftkvalitet /2/.

Det er vurderet, at de fglgende virksomheder, bedgmt ud fra deres type og beliggenhed, kan
pdvirke planomrddet med Iuftforurening. Tilsvarende kan den eendrede anvendelse af
Smedeland 8A til bl.a. etageboliger medfgre skaerpede krav for luftforureningen fra disse
virksomheder:

. JS Ventilation, Malervangen 9.
. Hougaard & Koefoed, Malervangen 11.
. Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B.

Da der ikke findes tilgaengelige oplysninger om disse virksomheders luftemissioner, er der i
bilag 6 foretaget beregninger, hvor det forudszettes, at hver enkelt virksomhed i dag lige netop
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overholder en teoretisk immissionsgraense i dens nuvaerende omgivelser. Dernaest er det
undersggt, om samme teoretiske graenseveerdi er overholdt ved de planlagte etageboliger.

10.2 Eksisterende forhold

Pavirkningen af luftkvaliteten pa@ Smedeland 8A stammer i dag fra eksisterende virksomheder
og trafik i omradet.

Nationalt center for miljg og energi, DCE ved Aarhus Universitet har angivet luftens indhold af
NO; og partikler pd et Danmarkskort (jf. Figur 10.2), hvoraf det fremgar, at luftens indhold af
NO; ligger omkring 16,2 pg/m?3 (graenseveerdi er 40 pug/m3) og indholdet af partikler pa under
10 ym ligger 12,8 ug/m3 (graenseveerdi pa 40 ,g/m?3) i planomradet /1/.
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Figur 10.2: Beregnede 3rsmiddelkoncentrationer af kvaelstofdioxid (til hgjre) og partikler < 10
um (til venstre) i luften omkring planomradet (rgd cirkel). /1/

Indenfor planomradet findes i dag et stilladsudlejningsfirma med 12 ansatte /4/. Det vurderes,
at virksomheden pavirker luftkvaliteten i form af udstgdningsgasser fra virksomhedens lastbiler.
Denne pavirkning i omradet vurderes dog at veere lille, idet udledningen af udstgdningsgasser
sker pa vejene over store afstande og ikke lokalt p& virksomhedens adresse.

Luften i omradet pavirkes af de erhvervsvirksomheder, der er beliggende i omradet. Det har
ikke vaeret muligt at skaffe specifikke data om virksomhedernes emissioner til omgivelserne,
men det antages, at de overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier i relevante
punkter udenfor den enkelte virksomheds eget skel.

P& baggrund af Danmarks Statistik har Miljg og Energi opgjort, at den arlige NO-udledning i
2002 pr indbygger var 37 kg /3/.

10.3 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsaetter, og
boligbyggeriet undlades.

Det vurderes, at der ikke sker veaesentlige eendringer i forhold til luftens kvalitet de fgrste mange
ar i 0-alternativet, der dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold.
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104 Vurdering af pavirkning
10.4.1 Vurdering af pavirkning fra luftemissioner fra trafik

Korsel til og fra det nye boligomrade vil medfgre emissioner til omgivelserne - direkte i
forbindelse med til- og frakgrsel og indirekte via forbrug af stram og varme.

I bilag 5 er det vurderet, at selv ved en konservativ betragtning om, at alle 772 biler kgrer mod
nord af Nordre Ringvej, bliver partikel &rsmiddelkoncentration 15,6 pg/m3 og NO;
drsmiddelkoncentration 31,2 ug/m3 pd Malervangen. Begge arsmiddelkoncentrationer medfgrer
en lille sendring af luftkvaliteten og overholder derfor greensevaerdierne. Den lokale pavirkning
af luftkvaliteten fra trafikken ved realisering af planforslagene vurderes derfor at veere lille.

Ifalge Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark.
Ved etablering af 200 nye boliger m@ det forventes, at der flytter i stgrrelsesordenen 430
personer ind i det nye boligomrade.

Medfgrer hver person en emission af 8,8 ton CO; (alt inklusiv), sa vil beboerne i planomradet
vaere arsag til en CO,-emission i stgrrelsesordenen 3.800 ton om aret svarende til 7 gange
mere end emissionen fra stilladsfirmaets arlige transportaktivitet. Emissionerne er dog ikke en
reel forggelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor CO,-emissionen var
af en tilsvarende stgrrelse. Det vurderes derfor, at der kun er en lille p8virkning af CO,-
emissionen ved realisering af planforslagene.

10.4.2 Vurdering af pavirkning af luft- og lugtemissioner fra virksomheder

Det er i bilag 6 undersggt, hvordan tre virksomheder nzer planomradet vil pavirke omradet med
luftforurening. Undersggelsen baserer sig pa en forudsaetning om, at alle tre virksomheder lige
netop overholder relevante immissionsgranser i deres nuveerende omgivelser.

For de to maskinvaerksteder ]S Ventilation og Hougaard & Koefoed er det en rimelig antagelse,
at de overholder relevante B-veerdier i dag, fordi disse virksomheder begge er underlagt
regelmaessige kommunale miljgtilsyn, og Hougaard & Koefoed skal desuden overholde reglerne
om luftforurening i maskinvaerkstedsbekendtggrelsen.

OML-beregninger viser, at de to maskinvaerksteder kan overholde B-vardierne ved de nye
boliger, hvis B-vaerdierne er overholdt i dag.

Kokken & Jomfruen har luftemissioner fra produktionen til omgivelserne, men virksomheden er
ikke omfattet af bindende Ilugtkrav eller B-vaerdier under de eksisterende forhold.
Virksomhedens eneste vaesentlige kilde til luftforurening vurderes at vaere lugt fra udsugninger
fra emhaetter i produktionen. Al udsugning fra emhaetter er koblet pa ét stort, opadrettet afkast
pa den sydlige ende af virksomhedens tag.

Det er beregnet med OML-beregninger, at virksomheden overholder lugtgraensen pa 5 LE/m3
for boliger ved alle eksisterende boliger i omradet, hvis virksomheden lige netop overholder
lugtgraensen 10 LE/m3 i erhvervsomradet. Virksomhedens faktiske belastning af omgivelserne
kendes ikke, men hvis der ikke er klaget over lugten, er det sandsynligt, at virksomheden
faktisk ikke overskrider immissionsgranserne under de eksisterende forhold.

Det fremgdr af OML-beregninger, at immissionsbidragene ud for planlagte etageboliger i
lokalplanomradet kan overskrides vaesentligt, selvom virksomheden ikke overskrider
lugtgraenserne i sine nuvaerende omgivelser. Det skyldes, at lugtgraensen i det nye planomrade
bliver skeerpet, ndr anvendelsen andres fra erhverv til boliger.
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Det er saledes usikkert, om lugtimmissionen fra Kokken & Jomfruen kan overholde
Miljgstyrelsens vejledende lugtgraense pa 5 LE/m3 ved de planlagte boliger, idet den vejledende
lugtgraense for planomradet bliver halveret som fglge af etablering af beboelse i planomradet.

Generne vurderes ikke at vaere irreversible, idet de ophgrer, nar de lugtende aktiviteter
ophgrer, eller hvis der etableres afvaergeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i
Danmark er fra vest, vurderes lugtpavirkningen pa planomradet fra nord at vaere kortvarig.

Det forventes, at en eventuel pavirkning fra de gvrige virksomheder i omradet vil vaere lille og
overholde de vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.

Den samlede pdvirkning af planomradet med Iuft- og lugtemissioner fra de omkringliggende
virksomheder vurderes at vaere middel.

10.5 Kumulative effekter

Det vurderes, at emissioner fra trafik kan have en kumulativ effekt med emissioner fra de
eksisterende virksomheder og trafik naer planomradet.

Idet pdvirkningen af luftens kvalitet er lille, s& vurderes den kumulative pavirkning af
luftkvaliteten samlet at veere lille.

Der vurderes ikke at vaere kumulative effekter i forhold til lugtemissioner.

10.6 Afvaergetiltag

Undersggelserne i bilag 6 viser, at Kokken & Jomfruen kan f& problemer med at overholde den
vejledende graenseveerdi for lugt ved boligerne i planomradet, hvis virksomhedens lugtbidrag i
dag ligger taet pa den nuvaerende (og hgjere) lugtgraensevaerdi for erhvervsomrader. Hvis det
viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen medfgrer lugtgener ved de planlagte boliger, kan
lugtimmissionen i princippet reduceres pa flere mader:

. Rense luften - f.eks. ved hjeelp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri.
. Forhgje afkastet.
. Omlaegge udsugningens rgrsystemer, sa afkastet flyttes laengere veek fra de nye boliger.

Potentielle lugtgener kan desuden begreenses ved at undgd at etablere indsug til
ventilationssystemer for etageboligerne mod nord.

10.7 Overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for etablering af overvagning af luftkvaliteten.
10.8 Manglende viden

I forbindelse med vurdering af luftkvaliteten indenfor planomrddet har der ikke vaeret
tilstraekkelige oplysninger om nabovirksomhedernes emissioner. Der er derfor foretaget
beregninger med udgangspunkt i “worst case”, hvor det antages, at virksomhederne netop
overholder de eksisterende gransevaerdier.

Af samme arsag har den kumulative effekt i form af nabovirksomhedernes samlede pavirkning
af luftkvaliteten i planomradet ikke kunnet beregnes.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 52

10.9

/1/

12/

/3/

14/
/5/

Referencer

Aarhus Universitet, DCE - Nationalt center for miljg og energi.
Luften p& din vej, http://Ipdv.spatialsuite.dk/spatialmap
2012.

Europa- Parlamentets og Radets Direktiv 2008/50/EF af 21. maj 2008 om luftkvaliteten
og renere luft i Europa.

MILJ? OG ENERGI.

Udslip af drivhusgasser og forsurende  stoffer 1990-2002, 2004:5.
file:///C:/Users/RBH/Downloads/Udslip%20af%?20drivhusgasser%?200g%20forsurend
€%?20stoffer%201990-2002.pdf

26. april 2004.

CVR-registeret: www.cvr.dk.
Danmarks Statistik.

https://www.dst.dk/da/Statistik/bagtal/2018/2018-12-06-fakta-om-danmarks-
udledning-af-drivhusgasser-samt-energiforbrug.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S


http://lpdv.spatialsuite.dk/spatialmap
file:///C:/Users/RBH/Downloads/Udslip%20af%20drivhusgasser%20og%20forsurende%20stoffer%201990-2002.pdf
file:///C:/Users/RBH/Downloads/Udslip%20af%20drivhusgasser%20og%20forsurende%20stoffer%201990-2002.pdf
https://www.dst.dk/da/Statistik/bagtal/2018/2018-12-06-fakta-om-danmarks-udledning-af-drivhusgasser-samt-energiforbrug
https://www.dst.dk/da/Statistik/bagtal/2018/2018-12-06-fakta-om-danmarks-udledning-af-drivhusgasser-samt-energiforbrug

Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 53

11. Jordforurening og grundvand

I dette kapitel beskrives og vurderes planernes pavirkning af jord og grundvand, herunder ogsa
risikoen for forurening af jord og grundvand.

Planomradet er hverken kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 eller 2. Region Hovedstaden
har den 3. juli 2020 meddelt grundejer, at Smedeland 8A ikke kortlaegges som forurenet.

Der er konstateret jordforurening pa nabogrunden syd for planomradet naermest p-huset.
Denne forurening vurderes ikke at pavirke boligomradet og indgar derfor ikke i vurderingen af
planernes pavirkning af jord og grundvand i planomradet.

11.1 Metode

De eksisterende forhold i omrddet, for sd vidt angdr jord- og grundvandsforurening, er
beskrevet og vurderet pd grundlag af en forureningsundersggelse udfgrt i januar 2020 /1/ samt
oplysninger fra byggesagsarkivet.

De eksisterende jord- og grundvandsforhold er kortlagt og vurderet pd grundlag af data fra
geotekniske undersggelser udfgrt i januar 2010 /3/, samt data fra Danmarks Miljgportal.

De fremtidige jord- og grundvandsforhold ved realisering af planerne er beskrevet og vurderet
pa grundlag af data fra jordforureningsundersggelse /1/, geotekniske undersggelser /3/,
Albertslund Kommunes Vandforsyningsplan 2019-2030 /4/, Albertslund Kommuneplan 2018-
2030 /5/ og data fra Danmarks Miljgportal.

11.2 Eksisterende forhold

Stgrstedelen af planomradet er befaestet med asfalt. I den nordlige del af planomradet er der
et ubefaestet areal med stabilgrus. Der var ved besigtigelse i januar 2020 ikke synlige tegn pa
spild eller anden overfladeforurening pa det ubefaestede omrade /1/.

Den eksisterende hal pa ejendommen er indrettet til opbevaring af stilladsmaterialer, og gulvet
i hallen er af beton.

11.2.1 Jordforurening

I forbindelse med den gennemfgrte jordforureningsundersggelse i januar 2020 er der fundet
overfladisk forurening fra asfaltbelaegningen umiddelbart under asfalten pd de befsestede
arealer.

Der er udfgrt 15 miljgtekniske boringer, udtaget fem overfladeprgver i det ubefsestede omrade
samt udfgrt otte kombinerede geo- og miljstekniske boringer pa ejendommen. Placeringen af
prgvetagninger fremgar af Figur 11.1.

I forbindelse med jordforureningsundersggelsen er der lavet en historisk redeggrelse for
ejendommen. Af den historiske redeggrelse fremgar bl.a. felgende:

. Der er en olieudskiller (OU1) placeret i den nordlige del af ejendommen. I 2002
konstaterer Albertslund Kommune, at OU1 er ude af drift. Det vides ikke, om OU1 er
slgjfet.

. I 1981 er en nedgravet 50.000 | dieselank (T1) med tilhgrende olieudskiller (OU2)
etableret pd den sydvestlige del af ejendommen. Olietanken T1 er opgravet i 1993 og
fjernet. Albertslund Kommune synede udgravningen og kunne ikke konstatere lugt eller
spor af olie i jorden. Det vides ikke om olieudskiller OU2 er fjernet samtidigt.
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. Omkring 2003 er en 4.000 | overjordisk dieseltank etableret pa den nordlige del af
ejendommen (T2). Albertslund Kommune konstaterer ved tilsyn i 2006, at tanken er
opstillet ulovligt pa ubefaestet areal uden spildbakke. Ved besigtigelse af ejendommen i
januar 2020 kunne T2 ikke observeres pd ejendommen.

Placeringen af T1, T2, OU1 og OU2 fremgar af Figur 11.1.
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Figur 11.1: Situationsplan for lokalitet af prgvetagning og placering af T1, T2, OU1 og OU2.

I flere af proverne af fyldjorden er der pavist forurening med kulbrinter og tungmetaller, som
overskrider jordkvalitetskriterierne, og to prgver overskrider afskeeringskriteriet for Co-Css. I
stgrstedelen af jordprgverne, hvor der er pavist kulbrinter, er indholdet karakteriseret som
asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie.

Progverne er udtaget af terreenneer fyldjord bestdende af stabilgrus og sand. Forud for
borearbejdet er der blevet opbrudt asfaltbelaegning. Det er vurderet, at de forhgjede indhold af
tunge kulbrinter i jordprgverne kan skyldes den opbrudte asfaltbelaegning, da jordprgverne er
udtaget af lgst materiale, som kan vaere svaert at afrense i forbindelse med prgvetagning.

Der er saledes truffet flere omrader med terraennaer forurening med tunge kulbrinter som fglge
af afsmitning fra asfaltbelaegningen.

I en boring M2, udfert ved en tidligere olieudskiller, er der pavist indhold af kulbrinter
karakteriseret som diesel-/fyringsolie. Det er i forbindelse med jordforureningsundersggelsen
vurderet, at indholdet af kulbrinter kan stamme fra overfladespild, som er sket i forbindelse
med tgmning og rensning af olieudskilleren eller fra kgretgjer parkeret i omradet. Prgven
udtaget 3,0 m.u.t i toppen af intakte aflejringer er ren. Forureningen er ikke horisontalt
afgraenset, og det er uvist, i hvor stort et omrade, der er sket spild.
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I prover af intakte aflejringer er der ikke pavist indhold af hverken kulbrinter, PAH’er eller
tungmetaller, som overskrider jordkvalitetskriterierne.

11.2.2 Grundvand

Omradet er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresse (OD) i indvindingsoplandet til
Glostrup hjeaelpevandveaerk 1. Ifglge Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvands-
beskyttelse 2017-2024 /6/ er planomradet udpeget som indsatsomrade og nitratfglsomt
indvindingsomradeomrdde (NFI), og nitratsdrbarheden er stor. Udpegningerne fremgar af
skeermprint fra den digitale indsatsplan, hvor planomradet er markeret med en bld firkant /6/.

s SN . . 1
[ = g i
=] u Smedeland 8A, 2600 Glostrup x MEESEEES  Smedeland 8A, 2600 Glostrup x

| + Andre kort R [ + | Andre kort N
;:tt\\\\\\\\ | |

,
7
g
%
/
%

SooOSS
‘ -— ’ @ NARRRRRR L ‘ fr— A By B ®
SouvooNOSSS
|= || ~ Boringsnzere beskyttelsesomrader (B. .. NNt Indvindingsoplande
\ Rt
Indvindingsoplande O 22N Omr. m szrlige drikkevandsinteresse .. (@)
SRR RRRRRR R - T
| ARRRR R
| ) ) NN . .
| O W ®
| Omr. m saerlige drikkevandsinteresse. .. R Nitrat sarbarhed
RN Lille
| W Indsatsomrader (10) O NN
1 AR RS N n
| MR AR logel
Nitratfelsomme indvindingsomrader O NN St
= N
; itratfelsomme indvindingsomrader (... SRR or
|
| M Kommunegranse ® Kommunegreense ®
|
Skaermkort dasmpet ® Skeermkort deempet ®
|
ST RN ORI T R S RN MR AR N
_L\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ =
N N2
\ \\
N SO
S ~ N NN
S A" N
Ny \ N
N
MR N
- PR Y N
R SN RRRRER L
A NN, AR RAS SO0 SRR
- AR SRR S AR LR LML R
. OSSN SSONSSSSNSNSSNSSSSNN S
LA LLL R RLR R R R NS MR LLRRR AR RRRRRRAY
N SO OO SSOSESSSS SRR 5O
AOOLLLOOOOEEEESSSS OO SRR AL LR AR LR R LR R
= OO SO0 SRR R LALLM LR LR R R
RRR AR AR ANRRRRES S N SRR
SO0 ALY AR UL
S AMRRRLRRR RN AR SRR
SO OO OOOOOSNSSSESSSSSSS SRR
SRR AARRRRARE LR h N RS RO
SRR N OO OOOOOESASSSSSESSSSSSSS
PR SARR L SHEAT AR RRRRRR RN AR RLLLRR AR LR
SovoououaaEEEERSSESSSSSSS e RN AOOOOOOOOOESESSSSASSSSSS
PR SRR RR RN OO OeaSSSSSSSSSSSSSESSSSS

vy w

AMAELLEERL AL T R LR R LR O N NNAN
LALLTITAALIA RRIL AT U AT T LU U U U »
O S SNESSS S S S S SS SO SSSSSSS 555D500005000000DG55D =) -
N N AR R T T R U LR -
NN REALLTH IR LA LR LR R R R R R LR R R R - P
AT LU U R T U U U R U
o e ENSSSSSSOSSSSSOSNSSSONSSSSNSSSSSSSSSS ,' L ’
AR R U U R T U LT T L LU TR U R R R R S
AR IEA LGSR T UL LR L L LS S RSOOSR R f “n
CRRRARR R OO OS
AL LU T U U A R R U l® )
NRURARRRR UL LA R R L R R AT
BELLL AR LR LSRR RS AR L) ]
SRR LALLM L LR LR AL LR R
S CALALL AL U U LR UL LR R R R R RN ¥y |
AARLLLL IR SV UL R R R !
AR LTLLL UL L SR S LU R R LR R SR " .-y
o SRR LR AR LR R R R L >
SO AR R AR R LR AL MR LR LR LR [
LR LA R AR LR
SO SO OETOEEEESSSSSSSS
RO MR LLLLARRR LR AR R SO
NN OO SRR LR RR R R R R
SOV AR LLLL LR L LR R R R LR
PN UL AR R R R R
AR LA LLL LR R R R R R LR AR

AN SRR
PAARNRRNN SATLLLLL UL R R R R R

Figur 11.2: Til venstre: Nitratfglsomme indvindingsomrader og indsatsomrader.
Til hgjre: Sarbarhedszonering i forhold til nitrat.
Den bla firkant peger pd planomrédet.

Vurderingen af det primeere grundvandsmagasins sarbarhed overfor nitrat bygger pa
deeklagsegenskaberne (ler tykkelser) og vandkvaliteten. Nitratfglsomme indvindingsomrader er
omrader, hvor grundvandmagasinet har nogen eller stor nitratsarbarhed, og hvor der samtidig
sker nogen eller stor grundvandsdannelse til magasinet /6/.

Hovedreglen er, at indvindingsoplande s vidt muligt bgr friholdes for byudvikling og anden
andret arealanvendelse. Dog kan indvindingsoplande anvendes til boliger og mindre
grundvandstruende virksomheder og anlaeg og potentielt grundvandstruende virksomheder
efter en konkret risikovurdering og en vurdering af hvilke tiltag, der er ngdvendige for at sikre
grundvandsdannelsen og grundvandsbeskyttelsen /5/.

I forbindelse med geotekniske undersggelser /3/ i omradet er der konstateret et grundvands-
spejl mellem 3,6 og 6 m u. t. P& baggrund af den begraensede forekomst af terrsennzere,
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vandfgrende jordlag, blev det vurderet, at sekundzert grundvand pa ejendommen forekommer
i lokale "vandlommer”.

I forbindelse med jordforureningsundersggelser i januar 2020 /1/ blev der kun fundet fugtigt
jordlag i én boring ud af 15 (M15). Forureningsundersggelsen viste saledes ogsa, at der kun
findes sekundaert grundvand i begraenset omfang i planomradet.

Der blev foretaget analyser af indholdsstofferne i vandet i den boring, hvor der blev konstateret
forekomst af grundvand /1/. Resultatet af analyserne var, at der ikke blev pavist indhold af
kulbrinter, PAH’er, tungmetaller eller BTEX’er, som overskrider Miljgstyrelsens
grundvandskvalitetskriterier. Der blev ikke pavist indhold af klorerede oplgsningsmidler eller
chokerede nedbrydningsprodukter over analyselaboratoriets detektionsgraenser pd@ naer et
meget begraenset indhold af PCE, som ikke overskrider grundvandskvalitetskriteriet.

Indholdet af suspenderet stof og pH 18 under de emissionsgraenser, som erfaringsmaessigt stilles
som krav i midlertidige udledningstilladelser.

11.3 O-alternativet

I 0-alternativet vil omradets anvendelse vaere erhverv, og det vurderes, at forureningsomfanget
og status for forurening af jord og grundvand vil veere uaendret.

11.4  Vurdering af pavirkning

Der vurderes ikke at vaere risiko for forurening af jord eller grundvand i forbindelse med den
planlagte anvendelse af omradet til blandet bolig og erhverv med etageboliger og p-hus.

Ved etablering af fast belaegning med kontrolleret aflgb til regnvandskloak via sandfang og
olieudskiller p& parkeringspladser og vejarealer, hvor der kan forekomme spild af olie og andre
miljgfremmede stoffer, kan det sikres, at der ikke er risiko for forurening af jord og grundvand.

Planforslagene skaber mulighed for gget grundvandsdannelse i forhold til den nuveerende
befeestede grund ved etablering af permeable udearealer og evt. ogsa permeable stier og
brandveje. Der planlaegges anlagt grénne omrader, som blandt andet etableres med varierende
beplantning, herunder treesorter, der kan opsamle kveelstof, og der planlaegges friholdt et
omrade til vilde planter.

Grundvandet kan desuden sikres mod forurening med pesticider ved drift af omrddet uden
sprgjtemidler.

Planernes skaber dermed grundlag for, at omradet kan drives uden risiko for forurening af jord
og grundvand med nitrat og andre forurenende stoffer, som omradet er sdrbart over for.

Den eksisterende overfladiske jordforurening vil blive fjernet i forbindelse med anlaagsarbejdet,
og der vil blive udlagt 0,5 meter dokumenteret ren jord pa de grgnne udeomrader. Der vil
saledes ikke vaere risiko for pdvirkning af beboerne fra lettere forurenet jord, hverken i boliger,
pa opholdsarealer eller i drivhuset.

Det vurderes, at en realisering af planerne vil medfgre ingen eller positiv p8virkning pa jord og
grundvand.

11.5 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at veere kumulative effekter i forhold til planens pavirkning af jordforurening
og grundvand.
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11.6 Afvaergetiltag

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer risiko for vaesentlig
forurening af jord og grundvand.

11.7 Overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af jordforurening eller grundvand i forbindelse
med planen.

11.8 Manglende viden

Vidensgrundlaget vurderes at vaere tilstraekkeligt til vurdering af risiko for forurening af jord og
grundvand i forbindelse med planen.
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12. Klimatilpasning

I dette kapitel beskrives planernes pavirkning af klimaet samt behovet for tilpasning som fglge
af klimaforandringer.

12.1 Metode

Beskrivelse og vurdering af klimaets forventede udvikling, klimapavirkninger og behovet for
klimatilpasning af planen er analyseret, beskrevet og vurderet pa baggrund af fglgende:

. Litteratur og data om klimaets generelle udvikling, herunder FN’s og DMU’s
klimascenarier.

. Oplysninger vedrgrende udslip af drivhusgasser i Danmark.

o Oplysninger om klimaets forandringer som en konsekvens af CO. udledningen,

havspejlstigninger, tidevand og vind, samt vandstande.

Vurderinger af planens klimapavirkning er udfgrt ved beregning af udledningen af drivhusgasser
efter en realisering af planforslaget.

12.2 Eksisterende forhold

12.2.1 Klimaforandringer

Temperaturen i Danmark er steget med 1,5 grader siden 1873. I samme periode er nedbgren
steget med 15 %, og vindforhold samt vandstande har ogsd aendret sig. Den globale
gennemsnitstemperatur er siden 1880 steget med ca. 0,85 grader/1/.

Hovedparten af den globale opvarmning skyldes menneskers aktiviteter. Isaer udslip af CO; fra
afbreending af kul, olie og gas, men ogsa feeldning af skove og udslip af andre drivhusgasser
(betegnelse for luftarter, der tilbageholder jordens varmestrdling). Luftarterne forekommer
naturligt i atmosfaeren, men koncentrationen er vokset drastisk og har derved forarsaget en
global opvarmning af jorden. Gasserne daekker over kuldioxid (CO,), CFC-gasser, kvaelstofilter
(NOx), metan (CH4) og ozon (0O3) /2/.

DMI har estimeret de klimaforandringer, som Danmark star over for frem mod slutningen af
det 21. &rhundrede, pa@ grundlag af den seneste viden fra FN’s klimapanel og egne
klimasimuleringer /3/. Ifglge prognoserne /5/ vil Danmark i fremtiden fa et varmere klima med
generelt mere nedbgr samt flere og mere ekstreme vejrhaendelser. Isaer spar modellerne, at
Danmark kan forvente mere regn om vinteren, og om sommeren vil der formentlig optraede
bdde leengere tgrkeperioder og kraftigere regnskyl. Temperaturen i landet vil stige; saerligt
forventes mildere vintre, mens somrene bliver varmere, og der kan forekomme flere og laengere
hede- og varmebglger.

Stigninger i havvandstanden er en afledt konsekvens af den globale opvarmning, hvor bade
smeltende ismasser og termisk ekspansion bidrager til forhgjede middelvandstande. Havet vil
derfor ikke stige jeevnt over hele kloden /6/. Der er dog en betydelig usikkerhed i forhold til
hvor meget og hvor hurtigt, havvandstande reelt vil stige. Den gennemsnitlige arlige
havspejlsstigning forventes i omegnen af 0,32 cm/ar /7/ og ved udgangen af indevaerende
arhundrede forventes en stigning pa mellem 0,1 og 1,2 meter /4/.

Miljgstyrelsens hjemmeside Klimatilpasning.dk /4/ indeholder information om regionale
klimaforandringer i Danmark praesenteret grafisk. Det fremgar af hjemmesiden, at havvands-
stigninger p& op til 1,2 meter ikke vil medfgre oversvsmmelser indenfor planomrddet, men i
forbindelse med ekstremregn haendelser vil der kunne samle sig vand i omradet, jf. Figur 12.1.
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Figur 12.1: Samling af vand i forbindelse med ekstremregn (150 mm) /4/.

Hele planomradet er i dag befaestet med asfalt, og alt regnvand fra omradet afvandes saerskilt
til offentlig kloak.

Planomradet er, ifglge Albertslund Kommuneplan, ikke udpeget som omrade med risiko for
oversvgmmelse /10/.

12.2.2 Klimapavirkning fra drivhusgasser

Figur 12.2 viser en opggrelse over udledninger af drivhusgasser i Danmark i perioden fra 2000
til 2017. Udslip af drivhusgasser fra husholdninger var i 2017 8,4 mio. ton CO;-akvivalenter.
Ifglge Danmarks Statistik var det danske drivhusgasudslip i 2017 pa 8,8 ton CO, sekvivalenter
per indbygger /9/.

Bidraget fra husholdninger har vaeret svagt faldende i perioden fra ar 2000 til 2017. Erhvervene
udledte i alt 80,6 mio. ton CO,-akvivalenter, hvoraf 39,7 mio. ton CO,-akvivalenter var udslip
fra dansk opererede skibe, fly og kgretgjers bunkring i udlandet. Udledningen fra de
indenlandske aktiviteter har vaeret faldende siden ar 2000 med 34 procent som fglge af
effektivisering af energiudnyttelsen, udvikling af vedvarende energi og udflytning af aktiviteter
til udlandet. Udledningen fra dansk opererede skibe, fly og kgretgjer i udlandet har i samme
periode veeret stigende med 101 procent.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A

Side 60

UDSLIP AF DRIVHUSGASSER' FRA DANSK OKONOMI

2000
I alt inkl. udslip i udland mv., ekskl.
forbrending af biomasse 92 415
Husholdninger 10 672
Brancher i alt 81743
Heraf dansk opererede skibe, fly og
karetajers
bunkring i udlandet 19743
Landbrug, skovbrug og fiskeri 13970
Rastofindvinding 2833
Industri % 408
Forsyningsvirksomhed 26 L414
Bygge og anlag 1078
Handel og transport mv.? 26558
@vrige brancher® 1452
Brancher i alt ekskl. bunkring i udlandet 62000

! Drivhusgasser eksklusiv CO2 fra biomasse
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37732
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1mazn
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12017
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2,1
6,9

12,6
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? @vrige brancher omfatter: Information og kommunikation,
Finansiering og forskning, Ejendomshandel og udlejning af
erhvervsejendomme, Boliger, Erhvervsservice, Offentlig
administration, undervisning og sundhed samt Kultur, fritid og

anden service.

Figur 12.2: Udslip af drivhusgasser fra danske virksomheder siden ar 2000 /8/.

Udslippet af drivhusgasser fra aktiviteterne p& Smedeland 8A er ukendt, men idet der er tale
om administrations- og lageraktiviteter for en stilladsvirksomhed, s& vurderes udledningen af
drivhusgasser udelukkende at forekomme fra virksomhedens transportaktiviteter. Af CVR-
registeret /11/ fremgar det, at virksomheden i marts 2020 havde 12 ansatte. Det antages, at
der er 7 lastbiler tilknyttet virksomheden.

Nar kulstof i diesel, under en forbraending, reagerer med ilt i luften, dannes der CO, (kuldioxid).
Dette ggr, at meengden af dannet CO, pa vaegtbasis er stgrre end den maengde diesel, der

forbraendes. Forbraending af 1 liter diesel skaber en CO»-udledning pa ca. 2.700 gram.

Antages det, at en lastbil har en motoreffekt 300 kW, og at hver lastbil kgrer 4 timer om dagen
i 220 dage om aret, sa kan virksomhedens forbrug af diesel beregnes til:

Effekt [é] +3.600 [3] -4 [%]-220 [d]

] k
Nedre braendvaerdi [k]_g] - Massefylde [m—g3]

~ 200 m3

CO; udledningen fra virksomhedens anvendelse af lastbiler kan derfor beregnes til:

3

200 |™2| - 2.700 [Q] -1.000 [L] = 540.000.000 g/4r
700 |7]+1.000 |— .000.000 g

ar

Svarende til i storrelsesordenen 540 ton CO- akvivalenter om aret.
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12.3 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsaetter, og
boligbyggeriet undlades.

Det vurderes, at der ikke sker vaesentlige sendringer i forhold til klimaet de fgrste mange ar i
0-alternativet, der dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold.

12.4 Vurdering af klimapavirkning

Af Albertslund Kommunes Klimatilpasningsplan /14/ fremgdr det, at byomdannelsen af Hersted
Industripark skal medfare gentaenkning af afledning og forsinkelse af regnvand i omradet.

I forbindelse med etablering af det nye boligomrdde nedbrydes eksisterende befaestelse, og der
etableres grgnne udearealer med mulighed for forsinkelse og evt. nedsivning af regnvand, som
for eksempel:

. Integrerede Igsninger til forsinkelse af regnvandsafledning pa stier og opholdsarealer.
. Regnvandsbede med 20 forskellige plantesorter.
. Sedumtag (tag med grgnne vaekster) pa nogle af etageboligblokkene.

Handtering af regnvand s taet pa kilden som muligt kaldes i daglig tale for LAR - Lokal Afledning
af Regnvand, eller Lokal Anvendelse af Regnvand.

Figur 12.3: Eksempel pd LAR-Igsning.

Der fastseettes bestemmelser i lokalplanen om, at regnvand skal hdndteres pa8 egen matrikel
op til en 5 &rs regnvejrshaendelse, samt bestemmelser om, at bygninger skal kunne modsta en
15 ars regnvejrshaendelse samt 10 cm vand pa terraen.

Idet omradet ikke er udpeget som omrade med risiko for oversvsmmelser, og der planlaegges
flere gronne omrader og LAR-Igsninger til handtering af regnvand som supplement til den
eksisterende afledning til regnvandssystemet, vurderes der ikke at ske vaesentlige pavirkninger
af planomradet i forbindelse med ekstreme regnvejrshandelser.

Beboerne i det planlagte bolig- og erhvervsomrade vil medfgre et udslip af drivhusgasser. Ifglge
Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark. Ved
etablering af 200 nye boliger, ma det forventes, at der flytter i stgrrelsesordenen 430 personer
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ind i det nye boligomrdde. Medfgrer hver person et udslip af 8,8 ton drivhusgasser, sa vil
planomradet medfgre et udslip i stgrrelsesordenen 3.800 ton CO,-aekvivalenter om aret
svarende til 7 gange mere end udslippet fra stilladsfirmaets arlige transportaktivitet.

Udslippet er dog ikke en reel forggelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse,
hvor drivhusgasudslippet formodes at vaere af en tilsvarende stgrrelse.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at der vil vaere ingen pdvirkning af klimaet ved
realisering af planerne.

12.5 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at vaere aktiviteter i omradet, der medfgrer en kumulativ effekt i forhold til
klimatilpasning i planomradet eller i forhold til planens pavirkninger af klimaet.

12.6 Afvaergetiltag

Da en realisering af lokalplanen ikke vurderes at pavirke klimaet, og der heller ikke vurderes at
veere risiko for, at klimaforandringer pavirker planomradet ved f.eks. risiko for oversvgmmelser,
vurderes der ikke behov for etablering af afvaergeforanstaltninger.

12.7 Overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for etablering af overvdgning af klimaeffekter eller
klimapavirkninger i forbindelse med en realisering af planen.

12.8 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af behovet for klimatilpasning er tilstraekkeligt.
Ligeledes vurderes det, at grundlaget for vurdering af planens pavirkning af klimaet er
tilstraekkeligt.
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13. Skygge og visuel pavirkning samt vindforhold

Planerne skaber mulighed for etablering af etageboliger og p-hus i op til 8 etager og medfagrer
derfor aendringer af skygge-, vind- og visuelle forhold i omradet. I dette kapitel beskrives og
vurderes pavirkningens effekt p& omgivelserne.

13.1 Metode

I forbindelse med vurderingerne er der taget udgangspunkt i oplysninger om eksisterende
forhold i Bygnings- og Boligregisteret samt i den eksisterende planlaegning (Byplanvedtasgt nr.

5 /2/).

Det er undersggt, om der er mulighed for indkik til planomrédet fra naboejendommene og de
neaertliggende stgrre veje, og pa den baggrund er det vurderet, om der vil vaere en visuel
pavirkning af omgivelserne fra det nye byggeri.

Der er lavet skyggediagrammer, der viser skyggernes udbredelse pa forskellige tider af aret,
og det er vurderet hvilke boliger, der pavirkes af skygger pa forskellige tidspunkter af dggnet
og aret.

Til at vurdere de fremtidige vindforhold er der udfgrt beregninger af vindpavirkninger omkring
det nye byggeri.

13.2 Eksisterende forhold

Planomradet er beliggende i et eksisterende erhvervsomrdde, og arealet anvendes i dag af
virksomheden Bryggens Stilladser A/S. Pa omradet findes i dag en pavillon, der anvendes som
administrationsbygning (bygning 1) og en stdlhal, der anvendes som lagerbygning (bygning 2),
jf. Figur 13.1.

Smedeland

i ol

Figur 13.1: Oversigt over eksisterende bygninger pd Smedeland 8A /1/.
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Hele grunden er befaestet med asfalt, og der er oplag af diverse gods udendgrs, der, set udefra,
kan fa virksomheden til at fremsta let rodet.

Figur 13.2: Billeder af Bryggens Stilladser A/S, Smedeland 8A.

Der er tale om lavt byggeri etableret inden for rammerne af Byplanvedtaegt nr. 5, der stiller
krav om en maksimal bygningshgjde pa tre etager af hver tre meter.

Der er indsyn til det meste af grunden fra Malervangen og fra Smedeland. Fra Nordre Ringvej
er planomrddet skjult bag boliger og beplantning pa Malervangen og i forlaengelse af
Malervangen et grgnt omrade nordvest for planomradet. Fra Gamle Landevej er planomradet
skjult bag den hgje beplantning og erhvervsbyggeri pd Malervangen og Gamle Landevej.
Omradet er ret fladt, og der vurderes ikke at vaere indkik til planomradet fra stgrre afstande.

Bygningernes hgjde indenfor planomradet giver ikke anledning til pavirkninger af omgivelserne
i form af skygger, visuelt eller af vindforhold.

13.3 O-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor de eksisterende erhvervsaktiviteter fortsaetter,
og boligbyggeriet undlades.

Det vurderes, at der ikke sker vaesentlige aendringer i forhold til skygge, visuel pavirkning og
vindforhold de fgrste mange ar i O-alternativet.

13.4 Vurdering af pavirkning

De nye etageejendomme etableres i tre til otte etager. Boligernes facader opfgres i forskellige
varme jordfarver, og der arbejdes med forskydninger bade vertikalt og horisontalt. Bebyggelsen
er planlagt sdledes, at lysafstanden mellem husene er 1:1,4. Dette sikrer gode opholdsrum
mellem husene hele ret og gode dagslysforhold i boligerne.

Bebyggelsen omfavner et indre byrum, og danner ramme for en raekke varierede grgnne og
levende adgangs- og opholdsarealer. Byrummene er let tilgeengelige med direkte adgang fra
den enkelte bolig eller opgang. Byrummet friholdes for biler for at skabe trygge uderum til
ophold og leg. Parkeringshuset i 3-4 etager skaber friplads til granne omrader og opholdsarealer
i forhold til, hvis der skulle findes nok parkeringspladser i terraen.
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Der laegges vaegt pd belysning, etableres forhaver ved indgangspartier, grgnne stier, feelles
nyttehaver med mulighed for etablering af veeksthuse, og der plantes forskelligartede traeer i
omradet.

13.4.1 Skyggepdvirkning

I fordrsperioden vil den lavtstdende sol give anledning til de laengste gst- og vestvendte
skygger.

Etageboligerne vil skabe skyggeomrader pa de udendgrs opholdsarealer ved tre boliger pa
Malervangen 26, 28 og 30. Skyggeeffekten vil dog vaere begraenset til en kort periode sidst pa
eftermiddagen i marts og april m&ned. I slutningen af marts vil skyggerne ogsa kunne ramme
selve boligerne pa Malervangen 28 og 30 omkring kl. 18.00 lige inden det bliver mgrkt (solen
gar ned ca. kl. 18.25 den 21. marts). Da skyggerne er kortvarige over dagen, hgrende til fa
maneder om aret og lokale, vurderes pdvirkningen at veere lille.

Etageboligerne vil desuden medfgre en begraenset skyggeeffekt ved eventuelt kommende
boliger p& Smedeland 8 om morgenen i forarsmanederne. P8virkningen vurderes ligeledes lille.

Endelig vil etageboligerne i den gstlige del af byggeriet skygge for de grgnne opholdsarealer
midt i bebyggelsen i morgentimerne. Det vurderes at vaere af begranset betydning og ikke
medfgre naevnevaerdige gener for beboerne.

Skyggediagrammer for bebyggelsen pa forskellige arstider og tidspunkter af dggnet fremgar af
Figur 13.3 og Figur 13.4.
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21. Marts - Solen star op ca. 610 og gar ned ca. 1825

|
.

e

s

Figur 13.3: Skyggediagrammer for marts og april maned.
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21. M3aj - Solen star op ca. 450 0g gar ned ca. 21.25

2| |
-------- | - |
MT 21 JUNI 2020 ki 12.00

1]111

i

1444

Figur 13.4: Skyggediagrammer for maj og juni maned.

Da skyggerne er kortvarige over dagen, hgrende til f3 maneder om 8ret og er lokale, vurderes
pévirkningen at veere lille.
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13.4.2 Visuel pdvirkning

I forbindelse med indretning og udformning af planomradet er der lagt vaegt pa, at bebyggelsen
fremstar varieret og harmonisk med et markant arkitektonisk praeg i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelse herom: "Mod omrddets veje og Ring 3 skal bebyggelsen
fremtreede med et markant arkitektonisk praeg”/4/.

For beboelsesejendommene pa Malervangen og virksomhederne p& Smedeland vil etablering af
nybyggeri i op til otte etager medfgre en stgrre visuel pavirkning.

Det vurderes ogsd, at forbipasserende pa Nordre Ringvej og Gamle Landevej vil kunne se
etagebyggeriet bag ved de bygninger, der ligger mellem vejene og planomradet. Da terraenet
er fladt i omradet, vurderes det desuden, at etagebyggeriet vil kunne erkendes fra stgrre
afstande.

Visualiseringer af planomradet fremgar af Figur 13.5 og Figur 13.6.

Figur 13.5: Kig ned ad stien langs Malervangen.
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Figur 13.6: Kig ind i det grgnne gardrum.

Pavirkningen er vedvarende, og samlet vurderes den visuelle p8virkning at vaere middel.

13.4.3 Vindforhold

Den planlagte bebyggelse er veesentligt hgjere end den nuveerende og omkringliggende
bebyggelse. Det kan pavirke oplevelsen af udearealer, da den hgje bebyggelse kan skabe
turbulens og fgre vestenvinden ned til terreen. Vindforholdene er inddraget i udformningen af
den planlagte bygningsmasse, s& vindpavirkningen pa de udendgrs opholdsarealer begraenses.

Der er udfért en vindkomfortanalyse, som viser vindpavirkningen pa8 de udendgrs
opholdsomrader /3/.

P& baggrund af analysen vurderes det ikke, at villaerne pa8 Malervangen vil opleve gener pa
grund af vind. Derimod vil de opleve mere |z efter etablering af etageboligerne.

Inden for planomradet vil der vaere flere delomrader med lae og gode muligheder for ophold
uden gener fra vinden.

Det planlagte opholdsareal mod nord vil blive pavirket af vindnedfald fra de hgje bygninger
("down-wash”). Ligeledes vil den hgje nordlige bygning traekke vind ned i terraen.

Passagen mod gst i bebyggelsen vil veere praeget af meget vind pga. "down-wash”, og fordi den
ligger i en tragt. Det vurderes, at fodgsengere kan opleve det som ubehageligt at ga i dette
omrade.
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Konklusionerne fra vindkomfortanalysen er fremhaevet pa Figur 13.7 og Figur 13.8.

Ved indgan-
gen til omra-
det ved kant-
bygningerne
vurderes det ¥ 2 Omradet har relativt godt lee
at bleese for | higrnet vil for leengerevarende siddende
meget til plan- der veere en ophold. Komforten kan gges
lagt ophold. god lm:krog ved lokal afskeermning.
. -7; ‘ |
4 f Denne passage vil
J veere meget vind-
Om : 7 fyld. Det vurderes,
pr. = " ﬁ at fodgeengere vil
wa i fole det ubehageligt
hgj for- at ga i dette om-
hol er om- rade. Vinden vil
radet ikke optimalt eges, pga. "down-
til planlagt side- wash"” og fordi den
omrade. Tilstraek- ligger i en tragt.
kelig komfort til
aktivt ophold.
- -
> . Det vurderes, at
- nabovillaerne ge-
T \ nerelt vil opleve
! lidt mere lee pga.
at det planlagte
bygger
Den indre del vu '
res at have tilstraek-
keligt lze til lasngere-
varende siddeophold
‘'ed hjgrnerne af bygg . Dette omrade
2t vil der veere gget Rar meget le.
vind. Men det vurderes
at disse effekter ikke pa-
virker nabovillaerne

Figur 13.7: Oversigt over resultatet af vindkomfortanalysen /3/. Den gragrgnne farve viser,
at omradet er egnet til leengerevarende siddeophold. De gule og mgrkegule
farver viser, at det vil fales bedst at slentre i omradet.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 72

Tagterrasserne vurderes, med
undtagelse af den vestligste
at have godt lze. Specielt, hvis
veernene ogsa skeermer

De lave tagflader vurderes de to mid-
terste at veere gode til ophold. Speci-
elt, hvis der er skesrmende vaern. Fol-
ker intuitivt mere tolerante for vind,
nar de er pa en tagterrasse.

De yderste bgr skeermes yderligere.

Tagterrasserne vurderes at
have godt lze. Specielt, hvis
vaernene ogsa skaermer

Figur 13.8: Oversigt over resultatet af vindkomfortanalysen for tagterrasser /3/.
Da vindpavirkningen er vedvarende, men lokal, vurderes den samlet set at veere Jille.
13.5 Kumulative effekter

Ved en eventuel udvikling af Smedeland 8 samtidigt med Smedeland 8A vurderes der at
forekomme kumulative effekter mellem de to byggerier i form af det visuelle udtryk samt
vindforhold.

Af vindkomfortanalysen ses den kumulative effekt i form af et omrade mellem de to bygninger
pd Smedeland 8 og 8A, der ikke er egnet til leengere tids siddeophold. Idet omradet udlaagges
til vej/brandvej, og der ikke laegges op til at benytte omradet til laengere tids ophold, vurderes
pavirkningen at veere lille.

Der vil vaere en lille kumulativ visuel pavirkning ved de naermeste naboer og i de narmeste
omgivelser, da flere hgje etageboliger vil 2endre udsynet.
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Der vurderes ikke at forekomme nogen kumulativ effekt af skygger.

13.6 Afvaergetiltag

Problemer med “down-wash” kan blandt andet begraenses ved at etablere forskudte altaner der
skaber ruhed pa facaden og reducerer vinden i terraen. Derudover kan der etableres relevant
afskaermning ved terraen, der kan bremse vinden.

13.7 Overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning.
13.8 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes skygge- og visuelle pavirkning samt
vindforhold er tilstraekkeligt.

13.9 Referencer

/1/ Bygnings- og Boligregisteret.
BBR-meddelelse for ejendommen Smedeland 8A.

/2/ Albertslund Kommune.
Byplanvedtaegt 5, Hersted Industripark, Stgrre industri- og veerkstedsvirksomheder,
forretningsvirksomheder (en gros) samt lager.
1964.

/3/ Vind-vind ApS.
Vindnotat, Smedeland, Glostrup.
Maj 2020.

/4/ Kommuneplan Albertslund 2018-2030.
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14. Opsamling pa vurdering af pavirkning, afveergetiltag og overvagning

14.1  Vurdering af pavirkninger

I dette afsnit er de miljgpavirkninger, der er vurderet som middel eller vaesentlige, opsummeret.

Det vurderes, at trafikstgjen fra isaer Nordre Ringvej kan medfgre en vaesentlig p8virkning af
de planlagte boliger. Ved fastsaettelse af bestemmelser i lokalplanen om “&bent-vindue-
graenser” samt anvendelse af stgjreducerende vinduer pd de stgjbelastede facader kan
pavirkningen dog begraenses, sa gransevaerdierne overholdes ved boligerne.

Stgjbidraget fra virksomhederne Kokken & Jomfruen, UPS, Skanlog og Hougaard & Koefoed
vurderes at medfgre en vaesentlig stojp8virkning ved de planlagte etageboliger, hvis de
eksisterende aktiviteter fortseetter. Der vil vaere behov for en raekke afveergetiltag, hvis
Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj ved etageboliger skal overholdes ved de planlagte
boliger.

Det vurderes samlet set, at luft- og lugtemissionerne fra de omkringliggende virksomheder kan
medfgre en middel p&virkning af boligerne i planomradet.

Den visuelle pavirkning ved etablering af etageboliger i op til 8 etager i et omrdde, hvor der pt.
maksimalt tilladelse 5 etager, vil veere markant og vedvarende. Samlet vurderes den visuelle
p8virkning at vaere middel.

14.2 Afvaergetiltag
14.2.1 Afveergetiltag vedr. stgj

For at overholde krav i bygningsreglementet for indendgrs st@gj i beboelsesrum og
Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier for stgj pa facaderne, vil der veere behov for at
anvende lydisolerede vinduer pa de facader, der er belastet med trafikstgj pa over Lgen = 58
dB(A).

Der indgar bestemmelser i lokalplanen om sikring af 8bent-vindue-graensen, sd stgjgraensen
for indendgrs beboelsesrum kan overholdes.

Der vil vaere behov for afveergende foranstaltninger i form af fx sendret drift, afskaermning af
stgjkilder eller begreensning af kgrsel ved de naermeste virksomheder, Kokken & Jomfruen,
Skanlog, UPS og Hougaard & Koefoed, hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
virksomhedsstgj skal overholdes ved boligerne i planomradet. Det vurderes muligt at finde
Igsninger ved dialog med virksomhederne kombineret med Iempede stgjkrav for
virksomhederne i en periode med afszet i reglerne for byomdannelsesomrader.

14.2.2 Afveergetiltag vedr. luftemissioner

Undersggelserne i bilag 6 viser, at Kokken & Jomfruen kan fa problemer med at overholde den
vejledende graensevaerdi for lugt ved boligerne i planomradet, hvis virksomhedens lugtbidrag i
dag ligger taet pa den nuvaerende (og hgjere) lugtgraensevaerdi for erhvervsomrader. Hvis det
viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen kan medfgre lugtgener ved de nye boliger, kan
lugtimmissionen i princippet reduceres pa flere mader:

. Rense luften - f.eks. ved hjeaelp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri.
o Forhgje afkastet.
. Omlaegge udsugningens rgrsystemer, sa afkastet flyttes laengere vaek fra de nye boliger.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Miljgvurdering af lokalplan og kommuneplantillaeag - Smedeland 8A Side 75

Ud over de naevnte muligheder for afveergetiltag hos Kokken & Jomfruen, kan der fx i
forbindelse med byggetilladelsen fastsaettes krav om, at det skal undgas at etablere indsug til
ventilationssystemer for etageboligerne mod nord, hvor der kan vaere risiko for lugtgener.

14.2.3 Afveaergetiltag vedr. vindforhold

Problemer med “down-wash” kan blandt andet begraenses ved at etablere forskudte altaner der
skaber ruhed pd facaden og reducerer vinden i terreen. Derudover kan der etableres relevant
afskaermning ved terraen, der kan bremse vinden.

14.2.4 Opsummering af afvaergetiltag

Fglgende afvaergetiltag er identificeret i forbindelse med miljgvurderingen af planerne:

e Anvendelse af lydisolerede vinduer pa de facader, er belastet med trafikstgj.

e Krav i lokalplanen om sikring af “8bent-vindue-graensen”, sa stgjgraensen for indendgrs
beboelsesrum kan overholdes for de boliger med stgjbelastede facader.

e Fastsaettelse af midlertidigt lempede stgjkrav for eksisterende virksomheder nezer
planomradet.

e Dialog med omkringliggende virksomheder om stgjreducerende tiltag.

e Eventuel rensning af luftemissioner fra Kokken & Jomfruen ved kulfilter eller omlaagning
af rgrsystemer og placering af afkast laengere vaek fra planomradet.

e Undga etablering af indsug til ventilationssystemer for etageboligerne mod nord.

e Problemer med vindnedfald ved de hgje bygninger kan blandt andet begraenses ved at
etablere forskudte altaner der skaber ruhed pa facaden og reducerer vinden i terraen.
Derudover kan der etableres relevant afskaermning ved terraen, der kan bremse vinden.

14.3 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for etablering af overvagning efter realisering af planerne.
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15. Bilagsfortegnelse

Bilag 1. Afgraesningsnotat af 24. juni 2020.
Bilag 2. Trafikanalyse

Bilag 3. Vurdering af stgj fra trafik

Bilag 4. Vurdering af stgj fra virksomheder
Bilag 5. Luftemissioner fra trafik

Bilag 6. Luftforurening fra virksomheder
Bilag 7. Vindkomfortanalyse
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AFGRANSNING AF MILJ@VURDERING FOR PLANERNE TIL SMEDELAND 8A

Hvad er en En miljgvurdering af planer er en miljgvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan og
miljgvurdering af kommuneplantillaeg. Reglerne for miljgvurderingen er fastlagt i miljgvurderingsloven?.
planer?

Jaevnfgr Miljgvurderingsloven §8, stk. 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der
tilvejebringes planer inden for fysisk planleegning, som fastlaegger rammerne for
anlaegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget
herunder pa spgrgsmal som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkzeologisk arv,
landskab og det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer.

Miljgvurderingen udarbejdes sidelgbende med planforslagene og vil give vigtige input til
en sammenfattende redeggrelse, der udarbejdes ved den endelige vedtagelse af planerne.
Den sammenfattende redeggrelse vil belyse:

e Hvordan miljghensyn er integreret i planerne

e Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er
taget i betragtning

e Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa
har veeret behandlet

e Hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pataenkes overvaget.

1 lovom miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25/10/2018)
2



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/1225

AFGRZENSNING AF MILJ@VURDERING FOR PLANERNE TIL SMEDELAND 8A

Lovgrundlag Albertslund Kommune har igangsat udarbejdelsen af fglgende planforslag:
Kommuneplantillaeg nr. 14 og lokalplan 5.5 — ”Boliger pd Smedeland 8A”.

Albertslund Kommunen har besluttet, at planforslagene skal ledsages af en miljgrapport
jeevnfgr miljgvurderingsloven (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Det er Albertslund Kommunes vurdering, at planforslagene er omfattet af obligatorisk
miljgvurderingspligt jeevnfgr miljgvurderingslovens § 8, stk. 1:

“Myndigheden skal gennemfgre en miljgvurdering af planer og programmer, hvor disse

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshdndtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planleegning og arealanvendelse og
fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag
1og2,

2) medfarer krav om en vurdering af virkningen pad et internationalt naturbeskyttelsesomrdde
under hensyntagen til omrddets bevaringsmdlsaetninger eller

3) vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. stk. 2”.

Begrundelsen er, at kommuneplantilleg og lokalplan udarbejdes inden for fysisk
planlaegning og arealanvendelse og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.

Planforslagene er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10.
Infrastrukturprojekter:

”b) Infrastrukturprojekter, anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfdrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg”.

Albertslund Kommune har truffet screeningsafggrelse efter miljgvurderingsloven § 10, at
planerne er miljgvurderingspligtige i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, pkt. 2:

”Stk. 2. Myndigheden skal gennemfgre en vurdering af, om planer og programmer kan fG vaesentlig
indvirkning pd miljget, ndr disse

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser og kan forventes at fd veesentlig
indvirkning pd miljget”

idet planerne omdanner et erhvervsomrade til boligomrade, gger bebyggelsesprocenten,
giver mulighed for at bebyggelsen kan vaere op til 8 etager, muligheden for at opfgre et
parkeringshus og den andrede trafikbelastning af omradet kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Albertslund Kommune skal ifglge miljgvurderingsloven § 11 indlede miljgvurderingen med
en afgransning af miljgrapportens indhold. Afgraensningen har til formal at beskrive,
hvilke miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og vil indga i miljgrapporten.
Afgraensningen af miljgrapportens indhold fremgar af dette afgraensningsnotat.

| afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes
udfgrt. Kommunen skal ifglge miljgvurderingsloven § 32, stk. 1, pkt. 2 foretage en hgring
af de bergrte myndigheder, fgr der tages endelig stilling til afgreensningen af
miljgrapportens indhold.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/1225

AFGRANSNING AF MILJ@VURDERING FOR PLANERNE TIL SMEDELAND 8A

Et udkast til afgraensningsnotat har derfor vaeret sendt i hgring fra fredag den 22. maj til
og med sgndag den 7. juni 2020 hos fglgende bergrte myndigheder:

e  Glostrup Kommune plan@glostrup.dk

e HOFOR lokalplan@hofor.dk

e Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk

e Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

e  Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e  Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk
e Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk

e Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Affald affald@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Team Miljp & Virksomheder miljio@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Trafik & Natur

Der er indkommet bemaerkninger fra Glostrup Kommune og fra Albertslund Kommunes
Team Miljg & Virksomheder og Albertslund Kommune Trafik & Natur.

Efter hgring af bergrte myndigheder jeevnfgr miljgvurderingslovens § 35, stk. 1, punkt 1,
vurderes det pa baggrund af hgringssvar, om afgraensningen af miljgvurderingsrapporten
skal justeres i kommunens endelige afgraensningsudtalelse efter § 11.

Indledning Albertslund Kommunalbestyrelsen har siden kommuneplan 2005 — 2017 haft tanker om,
at Hersted Industripark skal omdannes fra et erhvervsomrade til en ny bydel med blandet
bolig og erhverv. Byomdannelsen kom aldrig rigtigt i gang som fglge af finanskrisen i 2007,
men de seneste ar, og i seerdeleshed efter beslutningen om en letbane langs med Ring 3
og en letbanestation ved Hersted Industripark, er der igen kommet henvendelse omkring
at byudvikling Hersted Industripark.

"Masterplan for Hersted 2045” skal seette rammerne for denne omdannelse af Hersted
Industripark, og blev vedtaget af Albertslund Kommunalbestyrelse tirsdag den 12. maj
2020.

Hersted Industripark skal vaere en vaerdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmal
og et steerkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitutioner og
borgere kan szette ekstra skub i den grgnne omstilling og byens udvikling.
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— 0 0

Figur 1: Luftfoto over Heste Inustripark o de kommend bydelskvarterer.

Kommuneplantillaeg nr. 14 og lokalplan 5.5 — ”Boliger pd Smedeland 8A” bliver de fgrste
konkrete planer for byomdannelsen, og planerne giver mulighed for at opfgre boliger i det
nye bydelskvarter, der hedder Kirkevaenget. Dette nye boligomrade vil komme til at ligger
lidt over 400 meter fra den kommende letbanestation Glostrup Nord, der forventes at
dbne i ar 2025. Det nye boligomrade ligger saledes indenfor det stationsnzere
kerneomrade (0 — 600 meter), og parkeringsnormen kan derfor reduceres med op til 50
procent.
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Eksisterende I henhold til Albertslund Kommuneplan 2018 — 2030 er omradet i dag omfattet af
planforhold kommuneplanramme E23:

Plannavn Hersted Industripark Sydgst

Plannr. E23

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Erhvervsomrade

Anvendelse specifik Kontor- og serviceerhvery, let industri og handvaerk

Maksimal bebyggelsesprocent 120

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maksimal bygningshgjde 18.0

Maksimal antal etager 5.0

Mindste tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Generelle anvendelsesbestemmelser | Stationsnaert kerneomrade. Kontor og
serviceerhverv, lettere industri og handvaerk.
Engrossalg som naturligt finder plads i omradet
Bebyggelsens omfang og udformning | Omradet skal forsk@nnes, omdannes og fortaettes.
Mod omradets veje og Ring 3 skal bebyggelsen
fremtreede med et markant arkitektonisk praeg

Opholds- og friarealer Minimum 50 % af ejendommens nettogrundareal
skal friholdes til parkering, vej, sti, ophold og
beplantning

Miljgforhold Virksomheder i omradet ma maksimalt belast

omgivelserne med 60 dB(A)

Lokalplan indenfor kommuneplanramme E23 er Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted Industripark
fra 1964, der ligeledes omfatter Hersted Industripark.

Smedeland 8a er omfattet af delomrade 3 i Byplanvedtaegt nr. 5, hvor der blandt andet
gaelder fglgende:

“E: Arealanvendelse m.v. i omrdde 2, 3 og 4

7. Omrdaderne md kun anvendes til industri- og veerkstedsvirksomhed, oplag samt
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pdgzeldende virksomheder, eller som naturligt finder
plads i industriomrader.

8. | omrdderne ma ikke indrettes eller drives detailsalg.

9. Indenfor omrdderne ma kun opfares bygninger, der tiener de under punkt E.7 naevnte formdl.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opfares eller indrettes enkelte boliger for de til
virksomhederne tilknyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner e.l. PG det med skravering
angivne areal indenfor omrdde 2 ma opfares en bgrneinstitution til industrikvarterets betjening.

10. PG hver ejendom md i alt hgjst opfares bygninger, hvis samlede rumfang udggr 1,5 x (1 (A —
3.000): 7.000)m3 pr. m? af ejendommens nettoareal A, dog hgjst 3,0 m3 pr. m nettoareal.
Bygningernes rumfang beregnes som hele den del af disse, som er over terraen, inklusive tagetage,
fremspring, skorstene o.l.

11. Bygningerne md, hvor etagehgjden er 3,0 m eller derunder, opfgres med tre fulde etager uden
udnyttet tagetage. Hvor etagehgjden er over 3,0 m, ma bygningerne kun opfares med to fulde etager
uden udnyttet tagetage.

12. En bygnings afstand til naboskel skal vaere mindst lige sa stor som bygningens hgjde. Afstanden
mellem bygninger pG samme grund skal mindst veaere lige sG stor som summen af bygningernes hgjde.


https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/kommune-lokalplaner/kommuneplan-2018-2030
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
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13. Foruden opholdsplads i det fri for de i virksomheden beskaftigede samt ngdvendige
feerdselsarealer og arealer for brandsikring skal der sikres et frit areal til parkering af vogne, sdledes
at der til enhver tid kan etableres én parkeringsplads for hver 75 m? udnyttet etageareal.
Kommunalbestyrelsen kan, sdfremt den madtte finde det pdkreevet, til et hvilket som helst tidspunkt
fordre det til det udnyttede etageareal svarende fulde antal parkeringspladser anlagt.

14. Grund, bebyggelse og indhegning skal fremtraede med et net og ordentligt udseende.

Alle ydermure skal facadebehandles, ubebyggede arealer skal ved beplantning, beleegning e.l. gives
et tiltalende udseende, ligesom en passende orden skal iagttages ved oplagring af materialer, affald
o.l. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skeemmende,

forsemt eller uordentlig stand, kan der stilles krav om foranstaltninger, som efter
kommunalbestyrelsens skagn bringer dette til ophgr.

15. Ingen virksomheder mad indrettes eller drives sdledes, at den efter kommunalbestyrelsens skan er
til ulempe for andre virksomheder eller for de tilgraensende kvarterer udover, hvad der ma skgnnes
en rimelig folge af naboskabet”.

Fremtidige Det kommende forslag til kommuneplantilleg og lokalplan for Smedeland 8A er en
planforhold projektlokalplan til at opfgre et boligomrade og et parkeringshus.

Det nye kommuneplantillzeg er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes
planstrategi 2019: "Mere Albertslund” og vil saledes sendre kommuneplanrammen
specifikt for Smedeland 8A fra erhvervsomrade til boligomrade, hvor der bliver mulighed
for at opfgre bebyggelse i op til 8 etager.

Smedeland 8A bliver samtidig i det nye kommuneplantilleg udpeget til et
byomdannelsesomrade. Det betyder, at den kommende lokalplan for omradet, kan
udlaegges til stgjfglsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastningen ophgrer
i Igbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter lokalplanens bekendtggrelse.

Hermed er der mulighed for at saette gang i en omdannelse af omradet til boliger og andre
byformal m.v., der i en begraenset periode udseettes for en lidt hgjere stgjbelastning fra
erhverv, end de sadvanlige vejledende stgjgraenser tillader.

Plannavn Smedeland 8A
Plannr. B72

Zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Anvendelse generel Boligomrade

Anvendelse specifik

Etageboliger og taet-lav

Maksimal bebyggelsesprocent

150 (ekskl. parkering i konstruktion)

Beregningsmetode

Omradet som helhed

Maksimal bygningshgjde 30.0
Maksimal antal etager 8
Mindste tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 3
Lokalplaner 5.5

| forbindelse med den kommende kommuneplan 2021 — 2023 for Albertslund Kommune
vil der bliver taget samlet stilling til, hvilke omrader af Hersted Industripark, der skal
udpeges som byomdannelsesomrade efter planloven regler.


https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
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Forslag til lokalplan 5.5 — ”Boliger pG Smedeland 8A” vil pracisere det konkrete byggeri
bade med hensyn til omfang og placering og overkgrsler til og fra omradet.

Bebyggelsen er planlagt saledes, at de hgjeste bygninger pa mellem 4 — 8 etager ligger og
skaermer langs den gstlige side af grunden for trafikstgj fra Nordre Ringvej. Langs med
Malervangen forventes bebyggelsen maksimalt at blive pa 5 etager, og i det nordgstlige
hjgrne af grunden en 8 etagers bebyggelse.

Bebyggelser i op til 8 etager skal gives en saerligt arkitektonisk udtryk, der markerer
bydelen med et kvalitetsbevidst og positivt udtryk, og saledes veere identitetsskabende for
dette boligomrade. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som
tilbagetrukket.

Bebyggelsen skaber saledes gennem forskydninger og nicher naturlige og gode rum til
ophold i levende, grgnne byrum omkring boligerne. Skalaen i bebyggelsen bliver pa den
made bragt ned, og omradet bliver behageligt at feerdes og opholde sig i.

Boligernes facader opfgres i tegl i forskellige varme jordfarver. Der arbejdes med en
differentiering i stenenes farver for hvert bygningsspring for at give identitet til de
forskellige opgange. Pa den made skabes let genkendelighed og tilknytning for beboerne.

Parkeringshuset forventes at blive pa 3 etager ud mod Malervangen og 4 etager ind mod
Smedeland. Der lzegges op til, at parkeringshuset skal gives et udtryk, der ved materiale-
og farvevalg bidrager til et positiv indtryk af boligomradet, og der f.eks. kan plantes
vedbend suppleret med almindelig vildvin, som slynger sig op af facaderne, som kan vaere
med til at give omradet et grgnt preaeg.

Nggletal (forventede)

Arealer Parkering (antal pladser)

Grundareal opmalt (matrikel 8aa) 10.417 m2  P-krav biler (0,75 pr. bolig) 150

Byggeret ved 150 % (matrikel 8aa) 15.626 m?2  Pa terraen 39
| konstruktion (P-hus) 113

Boligareal 15.626 m?

Antal boliger 200 P-krav cykler (2 pr. bolig) 400

Parkeringshus 3.828 m2  Paterren 400

Samlet areal 19.454 m?

Bebyggelsesprocent (ekskl. P-hus) 150

Friarealskrav (8 etager 20 %, gvrige 30 %) 4.424 m?

Friareal som tegnet (malt i CAD) 3.931 m?

Friareal 30 % hvoraf de 5 % kan anlaegges pa nzrliggende

arealer med offentlig adgang

Overkgrsler til omradet er endnu ikke fastlagt, men det forventes, at der vil vaere
overkgrsler fra henholdsvis Malervangen og Smedeland til omradet. Man kan saledes
ankomme til bebyggelsen fra Smedeland og Malervangen. Som bilist er det muligt at kgre
direkte til det det sydlig liggende p-hus eller til lokale p-pladser langs Malervangen. Over
tid vil der blive anlagt en forbindelse til den kommende letbane. Er man pa cykel benyttes
lokalt placerede centrale cykelstativer i bebyggelsen. Herfra bevaeger man sig gennem de
grgnne lokale gader til sin bolig. Omradets byrum er friholdt for biler, for at skabe trygge
uderum til ophold og leg.

Lokalplanen giver endvidere mulighed for at nedrive den eksisterende bebyggelse pa
Smedeland 8A.
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Milj@gpavirkninger som Formalet med dette udkast til afgreensning af miljgvurderingen for kommuneplantillaeg nr.
fglge af planerne 14 og lokalplan 5.5 — "Boligomrdde pG Smedeland 8A” er at afgraense miljgrapportens
omfang.

Miljgrapporten skal indeholde en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete
projektplaner, der er for omradet. De konkrete projekter udggr et eksempel pa, hvordan
lokalplanomradet kan blive udbygget. Miljgvurderingen skal vurdere den maksimale
pavirkning, der kan komme fra lokalplanomradet som fglge af nye konkrete projekter.

I miljgrapporten forventes der at veere sarlig fokus pa sandsynlige vaesentlige pavirkninger
pa forskellige miljgemner, sdsom landskab, lysforhold, natur (biologisk mangfoldighed og
natur-beskyttelsesinteresser), jordbund, vand, lugt, luft, klima, trafik og stgj.

Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Trafik

Trafikmgnstre i omradet vil blive eendret som fglge af planerne, hvor der vil komme
vaesentlige flere personbiler i omrader, og pa sigt vil der vaere feerre lastbiler til og fra
omradet.

Planerne giver endvidere mulighed for at opfgre et parkeringshus og parkeringspladser pa
Malervangen.

Det vurderes dog, at stationsnaerheden til den kommende letbanestation Glostrup Nord
og den lavere parkeringsnorm vil betyde feerre personbiler til og fra boligomradet i end et
tilsvarende boligomrade, der ikke ligger stationsnaert.

Der vil blive udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med miljgvurderingen, som vil
undersgge trafikforholdene herunder trafiksikkerhed.

Sandsynlige vaesentlige pdvirkning: Stgj fra trafik og anden luftforurening

Det nye boligomradets sandsynlige pavirkning af iseer vejstgj fra Nordre Ringvej og
luftforurening fra trafikken i omradet. Endvidere skal den sandsynlige pavirkning af
trafikken fra de eksisterende virksomheder i omradet belyses.

Desforuden skal trafikstgj af kgrsel til og fra omradet undersgges herunder fra
parkeringshuset. Det skal saledes sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevardi for
trafikstgj bade i forhold til naboerne og til selve boligomradet kan overholdes.

Der vil blive udarbejdet en trafikstgjanalyse og en analyse af luftforureningen i omradet
som vil indga miljgvurderingen.

Sandsynlige vaesentlige pdvirkning: Skygge- og visuelpdvirkning samt vindforhold

Det skal undersgges, hvilken sandsynlig skyggepavirkning naboerne fra isser Malervangen
til det nye boligomrade vil fa som fglge af hgjderne pa beboelsesbygningerne. Der skal
saledes udarbejdes skyggediagrammer for sommer- og vintersolhverv samt for- og
efterarsjeevndggn.

Der skal ligeledes udarbejdes visualiseringer saledes, at naboerne fra isseer Malervangen
kan fa et indtryk af den sandsynlige visuelle pavirkning.

De planlagte beboelsesejendomme er hgjere end de nuvaerende omkringliggende
bebyggelser. Det kan sandsynligvis pavirke oplevelsen af udearealer, da den hgjere
bebyggelse kan skabe turbulens og fgre vestenvinden ned til terraen.
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Den sandsynlige pavirkning af naboerne fra skygge og visuelle forhold samt vindforhold vil
blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Sandsynlige vaesentlige pdvirkning: Stgj, stav, lugt og anden luftforurening fra
virksomheder

Smedeland 8A er det fgrste projekt i byomdannelsen af Hersted Industripark, og saledes
vil der i en arraekke veere virksomheder i omradet.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af stgj, stgv, lugt og anden luftforurening fra
virksomheder vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Sandsynlige vaesentlige pdvirkning: Jordforurening og grundvand
Smedeland 8A ligger i et erhvervsomrade, og det kan saledes formodes, at der kan vaere
jordforurening i omradet, som eventuelt kan komme til at pavirke grundvandet.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af jordforurening og grundvandet vil blive
undersggt og belyst i miljgrapporten.

Sandsynlige vaesentlige pavirkning af boligomrddet: Klimatilpasning

Der kommer flere og flere haendelser hvert ar med flerdagsregn og skybrud, og
boligomradet skal saledes sikres herfor. Samtidig kan der komme meget varme somre,
hvor afskeermning fra solen bade af den enkelte bolig og pa de falles opholdsarealer kan
have betydning for menneskers sundhed.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af klimaforandringer vil blive undersggt og
belyst i miljgrapporten.

Sandsynlige kumulative pdvirkninger

Der forventes ikke at veere vaesentlige indbyrdes sandsynlige pavirkninger af planerne,
som forrykker eller pavirkningen af enkelte miljgfaktorer eller bidrager til at enkelte
vaesentlige pavirkninger forstaerkes yderligere.

Sandsynlige kumulative pavirkninger indgar derfor ikke i miljgvurderingen.

Alternativer

Miljgrapporten skal omfatte en kort skitsering af grunden til at vaelge, det og/eller de
alternativer, der har vaeret behandlet. Dette fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, pkt.
h.

Hovedforslaget, der indgar i miljgvurderingen, er det scenarie, hvor planforslagene
vedtages og realiseres.

Der vil i miljgrapporten blive redegjort for de alternativer, der er gjort overvejelser om i
forhold til bebyggelsernes omfang og placering samt trafik og parkering. Som minimum
skal O-alternativet beskrives.

0-Alternativet: Er en beskrivelse i miljgrapporten af den situation, hvor planforslagene ikke
vedtages og realiseres for Smedeland 8A. Dette vil betyde, at geldende
kommuneplanramme og byplanvedtaegt ikke ophaves, og dermed kan omradet fortsat
veere et erhvervsomrade, hvor virksomhederne ma belaste omgivelserne med 60 dB (A).
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Vurderingskriterier og
databehov

Planer og programmer
af betydning for
miljgvurderingen

I nedenstaende tabel er der angivet en raekke kriterier og databehov til brug for
vurderingen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret
i ovenstaende afsnit om ”Sandsynlige vaesentlige miljgpdvirkninger”:

Miljgfaktorer

Vurderingskriterier

Databehov

Vand,
drikkevand,
grundvand og
jord

Hvordan og hvorledes forureningen i det
gverste jordlag handteres.

Der er udfgrt prgvetagninger i
planomradet.

Kvalitativ vurdering eftersom
der er udfgrt prgvetagninger i
planomradet. Det vil sige
beskrivelse af geeldende
regler og lovgivning.

Miljg (lys, stgj,
stgv, lugt, luft,
vibrationer)

Det skal undersgges hvordan og hvorledes
de omkringliggende virksomheder pavirker
planomradet.

Trafikstgj fra Nordre Ringvej (Ring 3)

Kvalitativ vurdering, sa vidt
muligt interview med de
omkringliggende
virksomheder til at klarlegge
deres pavirkninger samt
beregninger og analyser.
Trafikstgjen skal vurderes via
de gense metoder herfor i
form af beregninger og
analyser.

Beregninger og analyser samt
kvalitative vurderinger

Det skal undersgges, hvordan
vindforholdene bliver som fglge af
bebyggelsen.

Trafik Trafikafvikli keri
rafi rafikafvikling og parkering herunder
trafiksikkerhedsvurdering.
Hvordan og hvorledes med
regnvandshandteringen.
Klima Beregninger og analyser samt

kvalitative vurderinger.

Befolkning og

sundhed

Det skal undersgges, hvordan og hvorledes
med skyggepavirkning og indbliksgener.

Skyggediagrammer og
kvalitative vurderinger

Fglgende planer og programmer vurderes at kunne have betydning for miljgvurderingen
af planforslagene, safremt de indeholder malsaetninger, visioner og/eller retningslinjer
af relevans for planleegningen. Der redeggres for relevant planlagning i miljgrapporten.

e Fingerplan 2019
e Kommuneplan 2018 — 2030

e Planstrategi 2019: "Mere Albertslund”

e Masterplan for Hersted 2045

e Spildevandsplan 2016 - 2025

e Albertslund Kommunes affaldsordninger

e Klimatilpasning Albertslund 2012

e Klimastrategi 2017 - 2025
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https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/fingerplan_2019.pdf
https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/kommune-lokalplaner/kommuneplan-2018-2030
https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/byen-i-udvikling/hersted-industripark/
http://albertslundsp.planweb.dk/Menu.aspx
https://albertslund.dk/borger/affald-energi-og-forsyning/byens-affaldsordninger/
https://albertslund.dk/politik/politikker-og-strategier/klima-og-miljoe/klimatilpasning-albertslund-2012/
https://albertslund.dk/politik/politikker-og-strategier/klima-og-miljoe/klimatilpasning-albertslund-2012/

AFGRANSNING AF MILJ@VURDERING FOR PLANERNE TIL SMEDELAND 8A

Overvagning Miljgvurderingen vil omfatte en redeggrelse for eventuelt behov for overvagning af
planens miljgpavirkninger.

Hvis miljgvurderingen viser, at der er behov for overvagning af miljgpavirkningerne af
planens vedtagelse, skal miljgrapporten indeholde et overvagningsprogram. Dette
fremgar af miljgvurderingslovens § 12, stk. 4:

“Miljgrapporten skal indeholde en beskrivelse af de pdtaenkte foranstaltninger vedrgrende
overvdgning af de vaesentlige indvirkninger pG miljget ved planens eller programmets gennemfgrelse
i overensstemmelse med regler fastsat i medfar af § 14. Miljgrapportens program for overvdgning
udarbejdes med henblik pa at kunne identificere uforudsete negative virkninger pa et tidligt trin og
traeffe enhver hensigtsmaessig afhjaelpende foranstaltning. Eksisterende overvdgningsordninger kan
anvendes, i det omfang det er hensigtsmaessigt”.

Overvagningsprogrammet kan saledes bade omfatte overvagning, der i forvejen foretages
af myndighederne i medfgr af anden lovgivning, og overvagning, der ikke indgar i

myndighedernes eksisterende overvagningsprogrammer.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 1

1. Baggrund

I forbindelse med planlaegningen af nye boliger pa Smedeland 8A, 2600 Glostrup udarbejdes der en
ny lokalplan og et kommuneplantillaeg for omradet. Ba&de plangrundlaget og projektet skal miljgvur-
deres i henhold til miljgvurderingsloven /1/, og i den forbindelse skal de sndrede trafikale forhold

og trafiksikkerheden vurderes.
Projektet omfatter opfgrelse af beboelsesejendomme med op til 8 etager, der i alt skal rumme cirka
200 boliger med tilhgrende p-hus. Der er planlagt parkering langs Malervangen og i det kommende

parkeringshus, samt enkelte handicap pladser i den vestlige del af planomradet. I alt er der planlagt
150 parkeringspladser. Den indre del af projektomradet skal holdes bilfrit med et grgnt gardrum.

En oversigt over projektomrddet og de planlagte boliger ses pa Figur 1.1. Det planlagte boligom-
rade kommer til at ligge ca. 400 meter fra den kommende letbanestation Glostrup Nord, der forven-

tes at dbne i 2025.
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Figur 1.1: Situationsplan for projektomradet.
2. Eksisterende forhold

Ejendommen Smedeland 8A ligger i et eksisterende erhvervsomrade, og de eksisterende bygninger
pd ejendommen drives af virksomheden Bryggens Stilladser A/S, der har administration, oplag og
lager pa ejendommen. Ejendommen har i dag indkgrsel fra Smedeland, og der er parkering i den

sydlige del af grunden.

Den nuvarende trafik til planomradet bestdr af kgrsel til og fra virksomheden pa Smedeland 8A,
kersel til og fra Kokken & Jomfruen pa Smedeland 8B, der har indkgrsel via ejendommen, samt

transporter til UPS, der ogsa foregdr via Smedeland 8A.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 2

For de omkringliggende stgrre veje er der foretaget trafiktaellinger af Albertslund Kommune som
fremgar af Figur 2.1.

2731- . o 4754
(207/207)  Smedeland - (427/428)

A

PR kT

i

20218

-—

Nordre Ringvej —

Figur 2.1: Hverdagsdggntrafik! (HDT) i omradet, malt i 2017 og 2018, opgivet pd Albertslund
kommunes digitale kort. Spidstime? belastning er angivet i parentes med morgen/ef-
termiddag.

For Malervangen er der ikke udfgrt trafikteellinger. I forbindelse med vurdering af trafikstgj for pro-
jektet, er trafiktal for Malervangen derfor estimeret seerskilt ved at forudsaette, at hver bolig, som
har adgang via Malervangen, genererer et bidrag pa 4 til drsdggntrafikken (ADT) /5/. Trafikken afta-
ger, efterhanden som man bevaeger sig nord pa ad vejen, idet en del af trafikken kgrer ind til boligerne
langs vejen.

I forhold til denne trafikanalyse, er det vurderet, at de estimerede trafiktal for arsdggntrafikken
(ADT) pd Malervangen kan anvendes som et estimat for hverdagsdggntrafikken (HDT), som frem-
gar af Figur 2.2.

1 Hverdagsdggntrafik (HDT) er den gennemsnitlige trafik, der passerer et givet sted p8 vejen i et hverdagsdggn uden
for sommermanederne (juni, juli, august).

2 Spidstime er den time med flest biler der passerer. Der er noteret trafiktal for morgen- og eftermiddag spidstimerne.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 3

Figur 2.2: Estimeret eksisterende trafik pa Malervangen, hverdagsdggntrafik (HDT).

I figur 2.3 ses de nuvaerende forhold pd Malervangen, hvor fotoet til venstre viser indkgrslen til
Malervangen fra Gamle Landevej, og fotoet til hgjre viser Malervangens forlgb i nordlig retning mod
projektomradet.

Figur 2.3: Eksisterende forhold ift. trafikafvikling pa Malervangen.

Malervangens indkgrsel/udkgrsel til Gamle Landevej er taet ved et stort kryds, hvor Gamle Landevej
krydser Nordre Ringvej. Selve Malervangen har boliger langs vejen pa den gstlige side og erhvervs-
omrade langs vejen pa den vestlige side.

Trafikken p& Smedeland er ogsd estimeret i forbindelse med stgjvurdering af projektet, hvor
arsdggntrafikken er estimeret til 130-440 med en forudsaetning om, at hver virksomhed, som har
adgang via Smedeland, "tapper” vejen for en trafikmangde svarende til 2 x antal ansatte x 1,3 /5/.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 4

Trafik til gvrige virksomheder

Den nuvaerende trafik til projektomradet bestdr af karsel til og fra virksomheden pd Smedeland 8A,
kgrsel til og fra Kokken & Jomfruen pa Smedeland 8B, der har indkgrsel via ejendommen, samt
transporter til UPS p& Malervangen 5, der ogsa foregar via Smedeland 8A.

I dag er der meget trafik til og fra virksomheden UPS langs projektomradets vestlige skel. Nar boli-
gerne tages i brug, vil vejen blive lukket og anvendt til ophold og leg. Det vil kun vaere enkelte biler
til handicapparkeringspladser, samt skraldebiler til tsmning af affald fra boligomradet, der kommer
til at kere pa den. Vejstraekningen vil derfor praktisk taget vaere uden betydning for trafikafviklin-
gen i fremtiden, og der er ikke vurderet nzermere pa denne trafik.

Nord for projektomradet ligger firmaet Kokken & Jomfruen p8 Smedeland 8B, som har en del trafik
til og fra vejen mod nord langs projektomradet. Det forudseettes i denne trafikanalyse, at Kokken &
Jomfruen ogsa vil vaere i drift fremover.

Kokken & Jomfruen har oplyst trafikmaengden til og fra virksomheden i forskellige tidsrum. Oplys-
ningerne om trafikmaengden ses af tabel 2.1 i forskellige tidsrum.

Hverdage mellem kl. 5-6 | Hverdage mellem kl. 7-18 Weekender / Hgjtidsdage kl. 7-18
Lastbiler 3 stk. 5 stk. -

Varevogne - 7 stk. 33 stk. /45 stk.

Tabel 2.1:  Trafik til og fra Kokken & Jomfruen.

I figur 2.4 ses de eksisterende forhold ved indkgrslen til Kokken & Jomfruen, hvor fotoet til venstre
viser indkgrslen fra Smedeland til Smedeland 8A og fotoet til hgjre viser retningen fra Kokken &
Jomfruen mod Smedeland 8A (projektomradet).

Figur 2.4: Eksisterende forhold ved indkgrslen til Kokken & Jomfruen.
3. Vurdering af trafikalt grundlag

Den forventede trafikstigning i omradet som fglge af gennemfgrelse af projektet er beskrevet i
dette afsnit. Her er den nuvaerende trafik fra stilladsvirksomheden pa projektomradet modregnet,
da denne vil ophgre som konsekvens af projektet.

Den eksisterende virksomhed Bryggens Stilladser A/S har oplyst, at der fra virksomheden kgrer ca.
7 biler ud om morgenen (blandet lastbiler og personbiler), og disse returnerer til virksomheden om
eftermiddagen. Hertil kommer der trafik for medarbejderne, nar de mgder ind og far fri. Der regnes

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgradgivning A/S



Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 5

med, at dette genererer 7 ture. Trafik for den eksisterende anvendelse og fremtidige anvendelse af
projektomradet fremgar af tabel 3.1.

Turrate® Antal bilkgrsler pr. dggn
Eksisterende anvendelse
Anden industri 14 (virksomhed 7 + perso- | 28
nale 7)
Fremtidig anvendelse
Etageboliger 2 per bolig /1/ 800
Netto trafikstigning 772

Tabel 3.1: Forventet trafikstigning for etablering af boliger.

Den forventede trafikstigning ved gennemfgrelse af projektet er ca. 772 flere bilkgrsler pr. dggn fra
selve projektomradet. Dette svarer til ca. 27 gange den nuvarende trafik. En biltur bestar af en
kgrsel ud og en tilbage, og bilkgrslen kan sammenlignes med hverdagsdggntrafikken (HDT) fra figur
2.1 0g 2.2.

Det forventede antal af biler for den fremtidige anvendelse vurderes at vaere konservativt, da der er
anvendt en turrate pa 2 per bolig, som gzelder for etageboliger i sammenhaengende byomrader /1/.

Den kommende letbane kommer til at have et stop ca. 400 meter fra boligprojektet, og det forven-
tes derfor, at der vil veere en stgrre andel, der vil benytte den kollektive transport end gennemsnit-
tet, som turraten er fastsat ud fr. Dermed er turraten hgjere end den forventede fremtidige kgrsel.

Antal bilture | Spidstime andel Antal biler | Retningsfordeling | Retningsfordeling
pr. dggn (morgen/ spidstime | morgen eftermiddag
eftermiddag)* (ind/ud) * (ind/ud) *
/4/
Eksisterende
anvendelse
Anden industri | 28 16% 5 4/1 (74%/26%) 1/4 (26%/74%)
Fremtidig an-
vendelse
Etageboliger 800 11% 88 15/73 (17%/83%) 73/15 (83%/17%)
Netto trafik- 772 83 11/72 72/11
stigning

Tabel 1.2: Beregning af spidstimetrafik om morgenen og eftermiddagen. Procenterne angiver
henholdsvis ind- og udkgrsel. *Spidstimeandele og retningsfordelinger er baseret pa
Aalborg Kommunes turrateprojekt /4/.

Retningsfordelingen morgen og eftermiddag angiver andelen af totaltrafikken for den angivne ret-
ning i spidstimerne. Ved boligomrader er det f.eks. 83 % af trafikken, der kgrer ud fra omradet, og
derved 17 % der kgrer ind til omradet i morgenspidstimen. For eftermiddagsspidstimen forholder
tallene sig lige omvendt /4/. I tabel 3.2 ses beregningen af spidstimetrafikken.

3 Turrate angiver antal ture pr. dggn enten pr. bil eller pr. bolig
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 6

4. Analyse og vurdering

Trafikafvikling

Projektet vil medfgre en stigning pa ca. 83 biler i spidstimen. Trafikken gar fra at veere overvejende
indkgrende om morgenen til at veere udkgrende, og ligeledes om eftermiddagen gar det fra at vaere
udkgrende trafik til at vaere indkgrende. Dermed er det bdde zendringen af trafikstremmene og stig-
ningen i antallet af biler, der vil vaere markant.

Fra planomrédet er det muligt at kere ud p& bade Smedeland og Malervangen. Stgrstedelen af tra-
fikken ud af omradet vurderes til at ske gennem Malervangen, da det er her det kommende parke-
ringshus vil have ind- og udkgrsel. Grundet placeringen af projektet i forhold til omegnen og vejnet-
tet, formodes trafikken til og fra projektomradet hovedsageligt at orientere sig gstpd mod Nordre
Ringvej, da det er den korteste rute til og fra det overordnede vejnet. Dermed forventes kun en
mindre andel af trafikken at skulle mod vest pd Gamle Landevej.

Det vurderes, at naesten 100 % af trafikken til boligomradet vil kgre ad Malervangen. Fra Malervan-
gen skgnnes det, at 70% kgrer mod gst til Nordre Ringvej, og 30% vest ad Gamle Landevej. Den

forventede stigning i trafikken er angivet pa figur 4.1.
l Malervangen
‘ 772 bller
Vest af Gl. Landeve]
‘ 232 biler

e

@st ad Gl. Landeve]
mod Nordre Ringvej
540 biler

“Smedeland

Figur 4.1: Forventet stigning i trafikken som fglge af projektet angivet som hverdagsdggn-
trafik. Tallene er for begge retninger tilsammen.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 7

Sammenlignes spidstimebelastningen pa Gamle Landevej (884/858) med den forventede stigning i
spidstimen (83), svarer dette til en stigning p& omkring 10 %. For hverdagsdggntrafikken vil stig-
ningen pd Gamle Landevej vaere omkring 3 % og 6 % for henholdsvis vest- og gstgdende retning.

P& Malervangen vurderes planforslagene at medfgre omkring en fordobling af den nuvaerende trafik
i starten af vejen (taet pa Gamle Landevej) og op til en 10-dobling i trafikken pa vejen omkring det
nye parkeringshus. Trafikmangden pa Malervangen vurderes dermed at blive gget betydeligt i for-
hold til den nuvaerende trafik. /Endringen er primaert markant, fordi der med den aktuelle anven-
delse er meget lidt trafik i den nordlige ende af Malervangen.

Det eksisterende plangrundlag muligggr imidlertid vaesentlig mere trafik til omradet bade fra Maler-
vangen og Smedeland. Selvom stigningen er markant, sa vurderes et trafiktal p& 800 biler dagligt
til lokalplanomradet ad Malervangen at vaere en relativt lille trafikbelastning set i forhold til vejens
bredde, anvendelse og sigtbarhedsforhold.

For enden af Malervangen og ud mod Gamle Landevej vil der vaere en gget maengde biler, der skal

ud og ind henholdsvis om morgenen og om eftermiddagen. Med ekstra 83 biler i spidstimen fra det
nye planomrade, svarer det til ca. 14 biler hvert tiende minut. Denne forggelse vurderes at medfgre
en lille pdvirkning af trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej med forgget traengsel i

spidstimen.

Projektet vurderes at ikke at sendre trafikmaengden p& straekningen ad Smedeland til Smedeland 8B
naevnevaerdigt, hvis Kokken og Jomfruen fortsaetter de eksisterende aktiviteter.

For trafikken til og fra Kokken & Jomfruen pa Smedeland, forventes der i de tidlige morgentimer
mellem kl. 5 og 6 kun en meget begraenset trafik af blgde trafikanter fra det planlagte boligomrade.
I dagtimerne mellem kl. 7 og 18 forventes faerden af blgde trafikanter fra boligomradet.

N&r trafikken til og fra Kokken og Jomfruen skal til og fra Smedeland, skal den passere et "fzelles
trafikomrdde™, som er markeret med gul i figur 4.2.

1]l

Nordre Ringvej

ﬁ;
_‘T

...............

.
B

Figur 4.2: Oversigtskort over projektet med markeret vej til kokken og jomfruen (markeret
med orange) samt et fzelles trafikomrade (gul markering), der leder ud til Smede-

land.

4 "Shared space” er et begreb, der bruges om omrader hvor alle trafikantgrupper integreres og faerdes pa samme
areal. Den fysiske udformning af “shared space” er uden den traditionelle opdeling i gang- og kgrearealer /4/.
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 8

Hastighedsbegraensningen i det “fzelles trafikomrade” er sat til 15 km/t, som er i hastighedsklassen
"Meget Lav”. For “felles trafikomrader” anbefales det i Danmark, at der maksimum er en trafik pa
3.000-4.000 motorkgretgijer pr. dogn og en hastighedsbegraensning pd 15-20 km/t /4/. Disse betin-
gelser opfylder projektet.

Trafiksikkerhed

Med den zndrede arealanvendelse fra erhverv til blandet bolig og erhverv med etageboliger forven-
tes det, at projektet medfgrer en stigning i blgde trafikanter. De planlagte 200 boliger vurderes at
bidrage med omkring 500-1.000 flere fodgaengere og cykellister dagligt. Dette vil veere en tilfgjelse
af blgde trafikanter, i forhold til nuvaerende, der vil skabe en stgrre blanding af trafikanter, og der-
med er det vigtigt, at der sikres gode og sikre forhold for alle, og iszer de blgde trafikanter.

Albertslund Kommune har stor fokus pa trafiksikkerhed, at reducere antallet af uheld og at taenke
trafiksikkerhed ind i planleegningen og udformning af nye veje og stier /7/. Trafiksikkerheden er
0gsa taenkt ind i dette projekt med bilfrit opholdsareal i gdrdrummet, samt etablering af stier bade
for cyklende og fodgaengere. Stierne fra projektomradet skal tilkobles det gvrige netvaerk af stier og
ggre offentlig transport let tilgeengelig.

I den gstlige del af projektet ved Malervangen etableres der parkering, en saerskilt vejbane, en ven-
deplads for enden af Malervangen og en cykel- og gangsti langs Malervangen ud mod Gamle Lande-
vej, som det fremgar af figur 4.3.
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Figur 4.3: Tvaersnit af projektet over Malervangen.
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I den vestlige del af planomradet ved indgangen ad Smedeland etableres et "flles trafikomrade”
for de blgde trafikanter og trafikken til og fra Smedeland 8B samt til enkelte handicapparkerings-
pladser langs den nuvaerende adgangsvej fra Smedeland til Malervangen 5. Det “feelles trafikom-
rade” opfylder anbefalingerne for trafik- og hastighedsbegraensninger, og dermed vurderes det, at
trafikanterne sikkert kan faerdes pa denne straekning.

I T-krydset Malervangen ud mod Gamle Landevej vil en realisering af projektet medfgre gget trafik i
form af iseer personbiler i spidstimen om morgenen og om eftermiddagen. Det forventes imidlertid,

at det vil veere muligt at afvikle den ggede trafik trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt under de eksi-

sterende forhold.

Der er gode sigtbarhedsforhold i krydset og brede stier p& Gamle Landevej til cyklister og forgaen-
gere. Det forventes, at det vil vaere muligt at afvikle den ggede trafik trafiksikkerhedsmaessigt for-
svarligt under de eksisterende forhold.

Det forventes, at der udarbejdes en trafiksikkerhedsrevision for krydset for at afdaekke, om der er
behov for trafiksikkerhedsmeessige tiltag i krydset, hvis Smedeland 8A og andre projekter i forbin-
delse med Masterplan for Hersted 2045 skal realiseres. Det vurderes, at en sikkerhedsrevision bgr
udarbejdes i sammenhang med de gvrige planer og projekter i omradet.

Der vil stort set ikke vaere trafik pd de gvrige dele af planomradet ud over til/fra p-huset. Adgangen
til affaldsger er indrettet, sa skraldebilerne har tilstraekkelig plads til at vende med god sigtbarhed.

5. Konklusion

Projektets pavirkning pa trafikafviklingen er beregnet og vurderet til at vaere en forggelse af spids-
timetrafikken pa 83 biler p& Malervangen, svarende til ca. 14 biler hvert tiende minut, som vurderes
at medfare en lille pavirkning af trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej.

I tabel 5.1 er vist en oversigt over projektets pavirkning pd hverdagsdggntrafikken (HDT) pa de
veje, hvor der vil vaere en pavirkning. Pavirkningen er stgrst pa den nordlige del af Malervangen,
teet ved det planlagte P-hus. Arsagen til pavirkningen er, at der pa nuvaerende tidspunkt kun er me-
get lidt trafik pa det stykke af vejen.

Vej Straekning Eksisterende for- | Projektets pa- Totalt, trafiktal Pavirkning i fak-
hold, trafiktal virkning, trafiktal tor eller %
Malervangen Udfor planlagt 86 +772 858 Faktor +10
P-hus
Malervangen Sydligt, ved Gl. 840 +772 1612 Faktor +2
Landevej
Gl. Landevej Vest for Maler- 8729 +232 8961 +3 %
vangen
Gl. Landevej @st for Maler- 8729 +540 9269 +6 %
vangen

Tabel 5.1: Oversigt over projektets pavirkning af trafikafviklingen ift. hverdagsdggntrafik.

I den vestlige del af projektet indfgres der et “feelles trafikomrdde” som lever op til anbefalingerne
for trafikmaengde og hastighedsbegraensning. Omradet vurderes derfor at veere sikkert for trafikan-
terne at faerdes i. Trafikken til Kokken & Jomfruen p& Smedeland 8B vurderes ligeledes til at vaere
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acceptabel, da greenserne for “feelles trafikomrade” er overholdt, og der pa resten af streekningen
langs projektomradet er separat kgrebane og sti.

Projektet forventes at blive koblet til det eksisterende netveerk af stier, og ved abning af den nye
letbane station i 2025 forventes flere af beboerne i omradet at benytte kollektiv transport, og derfor
er trafikstigningen i disse beregninger potentielt overestimeret.

/1/

12/

/3/

14/

/5/

/6/

17/

/8/

/9/
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Beregning af trafikstgj ved Smedeland 8A Side 1

1. Indledning

AG Gruppen A/S planlaeegger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og
erhvervsomrdde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af "Masterplan for Hersted
2045”. 1 den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillaeg, og der
skal gennemfgres en miljgvurdering af projektets indvirkning pa omgivelserne efter miljgvur-
deringsloven.

AG Gruppen har i den forbindelse anmodet DMR om at udarbejde en redeggrelse og beregning
af, hvordan vejtrafikken pavirker omradet med stgj.

2. Lokalplanomrédet

P& forsidebilledet er lokalplanomradets afgraensning vist. Den forventede placering af nye byg-
ninger ses pa figur 2.1 herunder. Der er tale om i alt 200 nye boliger. Der bygges beboelses-
ejendomme i op til 8 etager. I den sydlige ende af omradet opfgres et parkeringshus.
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Stgjgreense

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj ved kontorer er Lgen = 58 dB(A). Graen-
sevaerdien angar vejtrafikkens bidrag til stgjniveauet udendgrs pa facaderne til alle etager og
pa boligernes udendgrs opholdsarealer.

Indikatoren Lgen er en middelvaerdi af stgjen over et helt &r. Ved udregningen af Lgen Vaegtes
stgj om aftenen og natten hgjere end stgj i dagtimerne.
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Beregning af trafikstgj ved Smedeland 8A Side 2

4, Undersggelsesmetode

Vejtrafikstgjen er undersggt ved beregning efter Nord2000-modellen, som er Miljgstyrelsens
gaeldende beregningsmodel. Programmet SoundPLAN version 8.1 er brugt til beregningerne.

Hgjdekurver og bygningshgjder er hentet fra www.kortforsyningen.dk. Hjemmesiden tilhgrer
Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering. Luftfotos er hentet fra Albertslunds Kommunes
Kortinfo.

5. Beregningsforudsaetninger

5.1 Trafikale forudsaetninger

I Albertslund Kommunes Kortinfo er der angivet resultater af trafikteelling p@ veje neer lokal-
planomrddet. DMR har fremskrevet tallene til &r 2030-niveauer ved at forudsaette en tilvaekst
pa 2% pr. ar for Nordre Ringvej og 1% pr. ar for gvrige veje. Nogle af modellens vejstreekninger
er omfattet af trafiktzellingerne. Det gaelder for eksempel for Gamle Landevej vest for Smede-
land. Her er ADT for straekningen vest for Smedeland estimeret ved at sammenligne lydudbre-
delseskurverne for Gamle Landevej gst og vest for Smedeland. Beregningsmodellens veje er
vist i figur 5.1.

Signatur
|:| Bygning

Vej, kprebane

0 100 200 400 600 800
N N

Figur 5.1: Vejstraekninger i SoundPLAN-modellen.

Sagsnr.: 2020-0797(i) Dansk Miljgrédgivning A/S


http://www.kortforsyningen.dk/
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Forudsaetninger om ADT?, trafiksammensaetning og hastigheder er vist i skema 5.1. Stgjen fra
kgrsel i p-huset er simuleret ved at laegge en fiktiv vej ind pa toppen af p-huset.

Vejstraekning ADT2030 Hastighed, km/time | Bemaerkninger

1. Nordre Ringvej, nord for 22.420 70 Skiltet hastighed

Gamle Landevej

2. Nordre Ringvej, syd for 24.020 60 Skiltet hastighed

Gamle Landevej

3. Gamle Landevej, gst for 8.113 52 Malt hastighed

Smedeland

4. Gamle Landevej, @st for 5.202 60 Skiltet hastighed

Smedeland

5. Smedeland nord-sydgaende 4.574 50 Skiltet hastighed

del

6. Smedeland, gst-vestgaende Se bilag 1 50 Skiltet hastighed

del

7. Malerveenget Se bilag 1 50 Skiltet hastighed

8. Kgrsel i p-hus 673 20 Hastighed skgnnet af
DMR

9. Sofielundsvej Se bilag 1 Se bilag 1 Se bilag 1

Skema 5.1: Trafikale forudsaetninger.

I dag er der meget trafik til og fra virksomheden UPS langs lokalplanomradets vestside pa
markerede vejstraekning pa figur 5.2. N&r boligerne tages i brug, vil vejen blive lukket, sd det
fremover kun bliver skraldebiler, der kommer til at kgre pd den. Vejstraekningen vil derfor veere
praktisk taget uden betydning for trafikstgjen og er udeladt af beregningsmodellen.

1 ADT betyder &rsdggntrafik og er det gennemsnitlige antal gange (8rsgennemsnit) et givent sted pé vejen pas-
seres af en bil i Igbet af et dggn.
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Z.an. a B 4
Figur 5.2: Vejstraekning, som UPS benytter i
Efterhdanden som en vejbelaegning slides, vil stgjen fra karslen fra vejen gges. Beregningsmo-
dellen tager hgjde for dette ved at nedskrive stgjen fra beleegninger, der er under 2 ar gamle.
Modellen forudsaetter, at stgjen fra kgrslen pa en belaegning forbliver konstant fra og med al-
deren 2 &r. Det er forudsat i beregningerne, at alle belaegninger er 2 &r gamle, og at de er
SMA11 (skeaervemastiksasfalt) AlLwad = 1,4 dB.

5.2 Lydudbredelsesforhold og beregningspunkter

Terreenhgjderne i modellen svarer til de foreliggende hgjdekurver som angivet i data fra Kort-
forsyningen.dk.

Terraenoverfladens "hdrdhed” beskrives i modellen som indrammede arealer med en bestemt
typebetegnelse. Veje, p-pladser og andre omrader med hard belaegning er i relevant omfang
markeret som type G-arealer. Det gvrige areal er markeret som type E-areal, "Kompakt have-
jord”. Terraenets hardhed er bedgmt ud fra luftfotos.

For alle bygninger er forudsat, at der et refleksionstab p& 1 dB(A) p& ydervaeggene.
Facaders beregningspunkter er beregnet uden bidrag fra egen facaderefleksion.
I bilag 2 er der vist, hvor beregningspunkterne er placeret.

5.3 Beregningsindstillinger

Beregningerne er udfgrt med fglgende indstillinger:

e Refleksionsorden = 3
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Beregning af trafikstgj ved Smedeland 8A Side 5

e \Vejrklasser = 4

e Sggeradius = 3.000 m

e Maksimal refleksionsafstand i forhold til beregningspunkt = 200 m
e Maksimal refleksionsafstand i forhold til stgjkilde = 50 m.

Ved beregningen af stgjniveaukortet i bilag 4 er der dog brugt en refleksionsorden pa 2 for at
opna en talelig beregningstid.

6. Resultater
Beregningsresultaterne er vist i bilag 2, 3 og 4.

Beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vejstgj ved boliger, Lgen = 58
dB(A) vil vaere overholdt pa boligernes udendgrs opholdsarealer og pa alle facader, som vender
ind mod gdrdrummet.

Stgjgraensen pa Leen = 58 dB(A) overskrides pa store dele af de nordvendte, gstvendte og
sydvendte facader. Det stgrste stgjbidrag pa et facadepunkt 66 dB(A). Da der er tale om ejen-
domme med 3-8 etager, er det urealistisk at Igse problemet ved etablering af stgjskaerme. En
teknisk mulig Igsning er at lydisolere stgjbelastede facader ekstra godt, sa fglgende graense-
vaerdier for vejstgj indendgrs overholdes i beboelsesrum bag facaderne:

e Lien = 33 dB(A) med vinduerne lukkede, og eventuelle udeluftventiler stdende i aben
position

e Lgen = 46 dB(A) med ét 0,35 m2 bnet vindue eller én 0,35 m2 dben lydsluse.

Ved "lydsluse" forstds her en anordning, som ikke er et vindue og som kan sta 0,35 m2 aben
og give mulighed for ikke-mekanisk ventilation af rummet.

Lukket-vindue-graensen er et krav i bygningsreglementet, BR18, mens abent-vindue-graensen
skrives ind i lokalplanens bestemmelser.

Hvis beboelsesrummet har et oplukkeligt vindue i en stille facade, betragtes kravet som efter-
levet.

Hvis vejstgjsbelastningen er hgjst 68 dB(A), kan det forventes, at abent-vindue-graensevaerdien
kan overholdes med specialvinduer.

Det beregnede stgjbidrag er under 68 dB(A) i alle punkter, og dermed vil stgjgreenserne inden-
dgrs kunne overholdes ved brug af stgjreducerende vinduer i de planlagte boliger.

7. Ubestemthed

Ubestemtheden pa de beregnede Lgen-vaerdier vurderes at vaere £ 2 dB(A). Det skal forst3s pa
den made, at sandsynligheden for, at den sande vaerdi af vejstgjsniveauet ligger i intervallet
mellem Lgen,beregnet = 2 AB(A) 0g Lden,beregnet + 2 dB(A) er 90%. I forbindelse med plansager er det
normal praksis, at man ser bort af ubestemtheden og tager resultaterne for palydende.

8. Konklusion og anbefalinger

Der er beregnet, hvilke stgjbidrag vejtrafikken i ar 2030 forventes at pavirke lokalplanomradet
med. Resultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi Lgen = 58
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dB(A) for vejtrafikstgj udendgrs. Beregningerne viser, at greenseveerdien overholdes pd boli-
gernes udendgrs opholdsarealer og pa alle facader, som vender ind mod gdrdrummet.

P& de facader, som ikke er effektivt skeermet mod stgjen fra Nordre Ringvej af andre bygninger,
overskrides stgjgraensen pa en stor del af facaden. Da der er tale om etageejendomme, er det
ikke muligt at sikre overholdelse af graensevaerdien pa 58 dB(A) ved facader ved hjeelp af stgj-
skaerme af rimelig hgjde. Derimod vil det kunne lade sig ggre at sikre overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveaerdier for vejstgj indendgrs ved anvendelse af lydisolerende vin-
duer. De indendgrs graenseveaerdier er:

e Lien = 33 dB(A) med lukkede vinduer og eventuelle udeluftventiler 8bne
e Lgen = 46 dB(A) med et vindue 0,35 m2 3bent.

Da stgjbelastningen af facaderne i alle tilfaeldene er mindre end 68 dB(A), forventes det at veere
muligt at sikre de indendgrs stgjgraenser overholdt ved hjaelp af vinduestyper, som er i produk-
tion i dag.
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Bilag 1. Trafikale forudsaetninger for 3 veje

Signatur
I:l Bygning

Vej, kgrebane

0 10 20 40 60 80
[ m. T

Malervangen, forudsat trafik i &r 2030

Det er forudsat, at hver bolig, som har adgang via Malervangen, genererer et bidrag pa 4 til
arsdggntrafikken. Trafikken aftager, efterhanden som man bevaeger sig nord pa ad vejen, idet
en del af trafikken kgrer ind til boligerne langs vejen.
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440, 50 km/time
378, 50 km/time
334, 50 km/time
242, 50 km/time

180, 50 km/time
146, 50 km/time
138, 50 km/time
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Vej, kprebane
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T
@st-vestgaende del af Smedeland, forudsat trafik i 2030

Det er forudsat, at hver virksomhed, som har adgang via Smedeland, “tapper” vejen for en
trafikmaangde svarende til 2 x antal ansatte x 1,3.
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Signatur

D Bygning

Vej, kgrebane

C
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Sofielundsvej, forudsat trafik i 2030.

Der er anvendt de skiltede hastigheder.
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Bilag 2. Placering af beregningspunkter

Signs and symbols
Main building
T e

:] 2 Pure residential

Road

Road axis

Emission line

Surface

eee i
<
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] b Ej D

|

Beregnrirriwrgspurhrkter set i fugleperspektiv.

Beregningspunkter p3 udendgrs op- Stgjbidrag, Leen i dB(A)
holdsareal

1 56

2 54

3 55

4 54

5 56

6 56
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Stgjbidrag Lden i dB(A)

M -- ss
58< <= 63
63< <= 68
68 <

g 2 @ B 8 8 B B

Vej, kerebane
Beregningspunkter
. Facadepunkt

. Fritfeltspunkt (1,5 m over terraen

Bilag 3. Beregningsresultater

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra nordgst.
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Stgjbidrag Lden i dB(A)

B <- s8
58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

000000

~— Vej, kerebane
Beregningspunkter

. Facadepunkt

. Fritfeltspunkt (1,5 m over terraen

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydgst.
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Stgjbidrag Lden i dB(A)

B <- ss

58 < <= 63

63 < <= 68
68 <

Vej, kgrebane
Beregningspunkter
. Facadepunkt

. Fritfeltspunkt (1,5 m over terraen

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydgst.
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Stgjbidrag Lden i dB(A)

M - ss

58 < <= 63

53<.<= 68
68 <

Vej, kerebane
Beregningspunkter
. Facadepunkt

. Fritfeltspunkt (1,5 m over terreen

o 5 10 20 30 40

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra nordvest.
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Stgjbidrag Lden i dB(A)

B <- 58

58 < <= 63

63 < <= 68
68 <

— Vej, kerebane
}| Beregningspunkter
. Facadepunkt

. Fritfeltspunkt (1,5 m over terraen

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra vest.
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Stojbidrag Lden i dB(A)

B <- 58
58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

= Vej, kerebane
Beregningspunkter
. Facadepunkt

' Fritfeltspunkt (1,5 m over terreen

05 10 20 30 40

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydvest
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Bilag 4. Stgjniveaukort

[ [ [ T

Stejbidrag
Lden
idB(A)

1,5 m over terraen

B <= ss

58 < <= 63

63<.<: 68
68 <

Vej

Signatur
Kerebane

fﬂ/
L]
D Ej [ eyening
o
— ]
— E — — — —

Kortet viser de beregnede stgjbidrag fra den forventede vejtrafik i 2030 i hgjden 1,5 m over
terraen.
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Stgj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 1

1. Indledning

AG Gruppen A/S planlaegger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og
erhvervsomrade med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af "Masterplan for Hersted
2045". 1 den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillzeg, og der
skal gennemfgres en miljgvurdering af projektets indvirkning pa omgivelserne efter miljgvur-
deringsloven.

En lokalplan m3 kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfslsom anvendelse, hvis planen kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens § 15 a. Derfor har AG Gruppen
bedt Dansk Miljgradgivning om at undersgge stgjbidraget fra de virksomheder, der ligger teet
pa og kan pavirke de planlagte boliger i omradet.

Denne rapport omfatter en vurdering af hvilke virksomheder, der bidrager til stgj i det planlagte
lokalplanomrade, samt beregninger og vurdering af stgjbidraget fra disse virksomheder ved
boligerne i lokalplanomradet.

2. Lokalplanomrédet

Smedeland 8A gnskes udlagt til et omrade med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, herun-
der etageboliger med 3-8 etager og et 3-4 etagers parkeringshus i den sydlige ende af grun-
den. Omradet greenser op til et boligomrdde i Glostrup Kommune mod @st. Mod syd, vest og

nord er planomradet omgivet af eksisterende erhverv.

Det planlagte byggeri er skitseret pa plantegningen i figur 1.
i
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Stgj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 2

3. Stgjundersggelse
3.1 Stgjgreenser

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj /2/ malt udendgrs i omrader
med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse:

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00 Lisy = 55 dB(A)
Lgrdag kl. 07.00-14.00 L7y = 55 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00-18.00 Lra) = 45 dB(A)
Sa@n- og helligdage kl. 07.00-18.00 Lrsy = 45 dB(A)
Alle dage kl. 18.00-22.00 Lr1) = 45 dB(A)
Alle dage kl. 22.00-07.00 Lro,5y = 40 dB(A)

I natperioden m& maksimalvaerdien af stgjbidraget hgjst vaere 55 dB(A) malt med tidsvaegt-
ning FAST.

Alle greensevaerdier angdr den enkelte virksomheds samlede bidrag til stgjen i planomradet.
Maksimalvaerdigraensen angar gjebliksvaerdien af stgjen om natten. De gvrige graensevaerdier
udtrykker zkvivalente, korrigerede lydtrykniveauer, L., der er middelvaerdier af stgjen over det
antal timer, som star i parenteserne.

Stgjgraenserne bgr overholdes i hele planomradet.

Til sammenligning er den nuvaerende stgjgreense 60 dB(A) for Smedeland 8A pa alle tider af
dggnet alle ugens dage.

3.2 Metode

Virksomheder inden for stgjmaessig relevant afstand fra lokalplanomradet er blevet interviewet
om deres stgjende aktiviteter, hvorefter data om stgjkilderne er lagt ind i pc-programmet
SoundPLAN, version 8.2.

Lydeffektniveauerne er i nogle tilfelde fundet via kildestyrkemalinger udfgrt af DMR pa virk-
somhederne og i andre tilfaelde er der anvendt katalogvaerdier for lydeffektniveauerne. Lydef-
fektniveauet er et mal for, hvor meget lydenergi en stgjkilde udsender pr. sekund. Ud fra lyd-
effektniveauet og data for lydudbredelsesforholdene (herunder afstand til stgjkilden) beregnes
kildens bidrag til lydtrykniveauet (mal for hvor hgit stgjen lyder) et givent sted i omgivelserne.

Beregningsmetoden er "Generel Prediction Method”, som Miljgstyrelsen anbefaler med hensyn
til virksomhedsstgj /1/.

4. Undersggte virksomheder

Folgende virksomheder er udvalgt til at indgd i undersggelsen, fordi de, bedgmt ud fra deres
type og beliggenhed, forventes at pavirke lokalplanomrddet maerkbart med stgj.

e ]S Ventilation, Malervangen 9

e Hougaard & Koefoed, Malervangen 11
e Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B
e Skanlog, Smedeland 10

e UPS, Malervangen 5
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Stgj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 3

Virksomhedernes placering fremgar af figur 4.1.

Figur 4.1: Placering af virksomheder, der medfgrer stgj i projektomradet.

Ud over ovenstdende virksomheder har DMR veeret i dialog med virksomhederne Molytex pa
Smedeland 12, og Great Greenland pd Smedeland 10, og det er efterfglgende vurderet, at
disse virksomheder ikke bidrager maerkbart til stgj i planomradet.

P& den baggrund er der foretaget beregninger af stgjen fra de fem virksomheder, der vurde-
res at pavirke planomradet vaesentligt med stgj.

Ingen af virksomhederne vurderes at have aktiviteter, der bidrager til vibrationer eller lavfre-
kvent stgj i planomradet.

5. Stgjundersggelse
5.1 JS Ventilation, Malervangen 9

Virksomheden generelt

Virksomheden er et maskinvaerksted med buk og klip i plader, svejsning, boring mm. Virksom-
heden har en raekke afkast.
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Side 4

Den normale arbejdstid er hverdage mandag - fredag i tidsrummet kl. 7 -16.

Stajkilder

Virksomhedens vaesentlige stgjkilder vurderes at vaere 10 udsugningsanlaeg/afkast pa taget,
levering af varer med lastbil og udendgrs kgrsel med gaffeltruck. Beregningsmodellens forud-
seetninger om stgjkilderne er vist i tabel 5.1. P figur 5.1 er vist, hvor stgjkilderne er placeret.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indeholder tydeligt hgrbare impulser eller toner,
ndr man lytter til den fra lokalplanomrédet.

[

JS Ventilation

Stgjkilder

Signatur

Lasthilrute
I:l Arbejdsomrade for gaffeltruck
[ syening

* Afkast pa taget ell. afleessende last

=
Figur 5.1: Placering af stgjkilder hos JS Ventilation.
Stgjkilde Driftstid Lydeffektni- Bemeaerkninger
veau
Lwa i dB(A)
Lastbilkgrsel KI. 7-18: 1 stk. pa 8 | 101 Lwa — vaerdien er en
timer katalogveerdi /4/
Lastbil, der aflaesser med | KIl. 7-18: 30 minut- 96 Lwa — vaerdien er en
egen kran ter pd 8 timer katalogveerdi for for-
(ansldet af DMR) ceret tomgang /3/
Udendgrs kgrsel med gas- | KI. 7-18: 30 minut- 103 Lwa — vaerdien er en

drevet gaffeltruck i ved va-
relevering

ter pa 8 timer
(ansldet af DMR)

katalogveerdi /3/
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Side 5

Udsugningerne 2A-2F

Udsugning 4

Udsugningerne 6A-6C

50% af tiden i dagti-
merne pa hverdage.

Driftstiden for hver
enkelt udsugning kan
variere meget fra dag
til dag, s3 DMR har
valgt at forudsaette,
at alle udsugninger
arbejder halvdelen af
tiden.

75,4

Lwa — veerdien geelder
for hver af de 6 ud-
sugninger og er malt
af DMR

75,1

Lwa — vaerdien er malt
af DMR

85,5

Lwa — veerdien geel-
der for hver af de 3
udsugninger og er

malt af DMR

Tabel 5.1: Stgjkilder hos ]S Ventilation.

Beregningsresultater

Bilag 1 viser beregningsresultaterne for stgjen fra JS Ventilation. Som det fremgar af bilaget,
overskrides den relevante stgjgraense i dagperioden pa hverdage (Lys)) ikke i lokalplanomradet.

Da der ikke er stgjende aktiviteter aften og nat, er der ikke udf@rt beregninger for disse tidsrum.

5.2 Hougaard & Koefoed, Malervangen 11

Virksomheden generelt

Virksomheden er et maskinvaerksted. Den har 11 afkast fra udsugningsanlaeg, herunder punk-
tudsug ved drejebaenk, boremaskiner og svejseanlaeg samt udsugning fra kompressorrum og

kgleanlaeg.

Arbejdstiden er typisk hverdage mandag - fredag kl. 6-15.

Stajkilder

Virksomheden har stgijkilder i form af 11 afkast p& taget fra udsugningsanlaeg, lastbilkgrsel i
forbindelse med varelevering og udendgrs kgrsel med gasdrevet gaffeltruck.

Beregningsmodellens forudsaetninger om stgjkilder er vist i tabel 5.2. P3 figur 5.2 er vist, hvor

stgjkilderne er placeret.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indeholder tydeligt hgrbare impulser eller toner,
ndr man lytter til den fra lokalplanomrédet.

Stgjkilde Driftstider Lydeffektniveau Bemaerkninger
Lwa i dB(A)
Udsugning 1 76 Lwa — veerdien er malt
af DMR
Udsugning 2A-2H Hverdage mandag- | 75,4 Lwa — veerdien geelder
fredag for hver af de 8 ud-
Kl. 6-7: 50% sugninger og er malt
Kl. 7-15: 50% af DMR
Udsugning 5 87,5 Lwa — veerdien er malt
af DMR
Udsugning 6 85,5 Lwa — veerdien er malt
af DMR
Udsugning 7 85,4 Lwa — veerdien er malt

af DMR
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Lastbilkgrsel KI. 6-7: 1 stk. pa % | 101 Lwa — veerdien er en
time katalogveerdi /4/
KI. 7-15: 9 stk. pa 8
timer
Gastruck, der laesser | Kl. 6-7: 13 minutter | 103 Lwa — veerdien er en
varer af eller pa last- | pd V2 time katalogveerdi /3/
biler KI. 7-15: 9 x 13 mi-
nutter

Tabel 5.2: Stgjkilder hos Hougaard & Koefoed

 I—
Arbejdsomradg,

for gaffeltrucks

Hougaard & Koefoed

Stejkilder

Signatur

Lasthilrute
I:l Arbejdsomrade for gaffeltruck
[T eygning

—*‘ Afkast pa taget

[

Figur 5.2: Placering af stgjkilder hos Hougaard & Koefoed

Beregningsresultater

Bilag 2 viser beregningsresultaterne i form af facadestgjskort. Som det fremgar af bilaget,
overholdes stgjgraensen for dagtimerne Lqs = 55 dB(A) overalt i lokalplanomradet. Graense-
veerdien Lqo,5) = 40 dB(A) for natperioden overskrides derimod pa grund af aktiviteterne mellem
kl. 6 og 7. Det stgrste stgjbidrag i natperioden er beregnet til Lo,50) = 52 dB(A), svarende til en
overskridelse pa op til 12 dB(A).

Arsagen til overskridelsen er primaert stgjen fra varelevering med lastbiler og den tilhgrende
udendgrs kgrsel med gaffeltruck og sekundeert stgjen fra afkastene til udsugning 5, 6 og 7.
Hvis virksomheden fx undgar, at der kgres med lastbil og gaffeltruck pd grunden i natperioden,
og stgjen fra afkast 5, 6 og 7 deempes med 4 - 5 dB, forventes stgjgraenserne at kunne over-
holdes i lokalplanomradet i natperioden.
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5.3 Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B

Virksomheden generelt

Kokken & Jomfruen er en cateringvirksomhed med cirka 50 ansatte. Virksomhedens normale
arbejdstider er:

e Hverdage, mandag-fredag kl. 6-18
e Lgrdage, sgndage og helligdage kl. 6-18

Ud over mad til store selskabelige arrangementer og lignende leverer virksomheden ogsa sand-
wich til en dagligvarekaade.

Virksomheden graenser op til lokalplanomradet.

Stgjkilder

Virksomhedens stgjkilder/stgjende aktiviteter er afkast fra udsugningsanlaeg pa taget, kglean-
laeg (kompressorer samt kondensatorer med blaesere) pa taget, en kompressor p& jorden under
et halvtag, varelevering med lastbiler (kglevogne), afhentning af affald med skraldebil, kgrsel
med personbiler (personalekgrsel) og varevognskarsel.

Beregningsmodellens forudsaetninger om stgijkilder er vist i tabel 5.3. P3 figur 5.3 er vist, hvor
stgjkilderne er placeret.

Bade afkastet pa taget og kompressoren har en tone i stgjen, men det vurderes, at tonen ikke
vil veere tydeligt hgrbar i lokalplanomradet p& grund af trafikstgjen fra Nordre Ringvej.

Af- og palaesning af lastbiler med pallelgfter/elhund kan give impulsstgj. Problemet er stgrst,
hvis der laesses via en rampe. Kokken & Jomfruen har ingen leesserampe, og derfor antages
det, at stgjen fra Kokken & Jomfruen ikke indeholder tydeligt hgrbare impulser i lokalplanom-
radet.

Stgjkilde Driftstider Lydeffektniveau | Bemaerkninger
Lwa i dB(A)

Afkast med jetheaette pa | Alle dage kl. 6-18. 83,0 Lwa er malt af DMR

taget

Koleanlaeg pa tag, stor | Alle dage dggnet | 79,9 pr. ventilator | Lwa er malt af DMR
ventilator rundt.

Det er skgnnet af
DMR, at der hele ti-
den vil veere 1 af de 5
store ventilatorer i
drift.

Koleanlaeg pa tag, lille | Alle dage dggnet | 79,8 pr. ventilator | Lua er malt af DMR
ventilator rundt.

Det er skgnnet af
DMR, at der hele ti-
den vil veere 2 af de 6
sma ventilatorer i

drift.
Kompressor under halv- | Alle dage kl. 6-18. 84,7 Lwa er malt af DMR
tag Det er skgnnet af Angdr drift uden
DMR, at kompresso- trykudligning

ren er i drift i cirka
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Side 8

halvdelen af tiden.

ler

rer varer, er kglebi-
ler.

Det forudseettes, at
den dieseldrevne kg-
lemaskine er i drift
under hele opholdet
pa virksomheden.

Trykudligning fra kom- | Alle dage kl. 6-18. 84,9 Lwa er malt af DMR
pressor under halvtag 1 blzes hvert minut - Angdr alene trykud-

ogsd i de tidsrum, ligningen

hvor kompressoren

holder pause.
Lastbilkgrsel i forbin- 2 stk. pa V2 time mel- | 101 Lwa er en katalog-
delse med varelevering lem kl. 5 og 6. veerdi /4/

3 stk. mellem kl. 7 og

18.
Vareaflaesning fra last- 2 x 15 minutter pa 91 Lwna er en katalog-
biler 2 time mellem kl. 5 veerdi fra /4/

og 6.

3 x 15 minutter pa 8 Flest vareleveringer

timer mellem kl. 7 tirsdage og onsdage,

og 18. men der leveres alle

ugens dage.

Lastbilkgrsel i forbin- 1 stk. pa %2 time mel- | 101 Lwa er en katalog-
delse med opsamling af | lem kl. 5 og 6. veerdi /4/
tom emballage 1 stk. mellem kl. 7 og

18. Kan forekomme alle

ugens dage.

Opsamling af tom em- 15 minutter pa % |91 Lwa er en katalog-
ballage time mellem kl. 5 og veerdi /4/

6.

15 minutter pa 8 ti-

mer mellem kl. 7 og

18.
Kglemaskine pa lastbi- Lastbilerne, der leve- | 98 Lwa er en katalog-

veerdi /3/

Lastbilkgrsel i forbin-
delse med afhentning af
varer til dagligvarebu-
tikker

Mandag-fredag kl. 7-
18:
1 stk. pa 8 timer.

101 for lastbilen
98 for kglemaski-
nen

Lwa er katalogveerdier

/3/

fredag kl. 7-18: 7 va-
revogne ud og ind
Lgrdage kl. 7-18: 26
varevogne ud og ind
Sgndage: 7 vare-
vogne ud og ind

Palaesning af lastbiler Mandag-fredag kl. 7- | 91 Lwa er en katalog-
med varer til dagligva- 18: veerdi /4/

rebutikker 5 time pd 8 timer.

Varevogne Hverdage mandag- | 93 Lwa er en katalog-

veerdi /3/
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Hgjtidsdage, kl. 7-
18: 45 varevogne ud
og ind.
14: Skraldebil Hverdage mandag- 101 Lwa er en katalog-
fredag kl. 7-18, 1 veerdi /3/
stk. pa 8 timer.
15:Personbiler 85 Lwa for en parkerings-
operation /3/

Tabel 5.3: Forudsatninger om stgjkilder hos Kokken & Jomfruen.

= |

Kokken og Jomfruen
Stojkilder
Sighatur

Lastbilrute, varevognsrute, leesning

f*l(ompressnr 4 I:’ Personbiler, parkering

/ Kgleanlazg p! ‘ * Punktkilde

t t
| ] eyening

Af- og palaning
‘ af lastbiler

pa kelevggn 1

Stejbidrag, LAeq(0,5)
idB(A)

= B <= 20

40 < <= 45

45 < <= 50
Kalemaskine 50 < . <= 55
pa kelevogn 55<

0 5 10 20 30 40
[ m

Figur 5.3: Placering af stgjkilder hos Kokken & Jomfruen.

Beregningsresultater

Resultatet af beregningerne for Kokken & Jomfruen er vist i bilag 3. For dagperioden er det
stgrste beregnede stgjbidrag 51 dB(A). Dermed overholdes graensevardien Lqs) = 55 dB(A) for
hverdage mandag-fredag kl. 7-18 og graensen L.7) = 55 dB(A) for lgrdage kl. 7-14. Ligeledes
overholdes stgjgraensen for aftenperioden kl. 18-22.

Stgjgreensen Lqs) = 45 dB(A) for Igrdage kl. 14-18 og L«s) = 45 dB(A) for sgn- og helligdage
forventes derimod overskredet med omkring 6 dB.

I natperioden er det stgrste beregnede stgjbidrag Lio,5y = 59 dB(A). Det er 19 dB over graense-
veerdien. De dominerende stgjkilder i natperioden er lastbilkgrsel pa grunden og af- og palaes-
ning af lastbilerne. Hvis stgjen skal bringes ned pa Lo s = 40 dB(A), kraever det, at virksom-
heden undgar lastbilbetjening i natperioden. Ud over det, vil det vaere ngdvendigt at deempe
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den samlede stgj fra keleanlaeggene pa taget, afkastet pa taget og kompressoren med cirka 4
dB.

5.4 Skanlog, Smedeland 10

Virksomheden generelt

Virksomheden er et logistikfirma, som fra 1. maj 2020 har benyttet den store lagerhal p& Sme-
deland 10 til mellemlagring og omlastning af gods. Virksomheden har aktiviteter grunden pa
hverdage mandag-fredag fra kl. 4 om morgenen og frem til kl. 16.

Stajkilder

Virksomhedens stgijkilder/stgjende aktiviteter er lastbilkgrsel, af- og palaesning af lastbiler med
pallelgfter/elhund, varevognskgrsel, pdlaesning af varevogne med gasdrevet gaffeltruck og per-
sonbilkgrsel (personalekarsel).

Beregningsmodellens forudsaetninger om stgjkilder er vist i tabel 5.4. P3 figur 5.4 er vist, hvor
stgjkilderne er placeret.

Laesning af lastbiler fra rampe med pallelgfter/elhund vil give impulsstgj, som sandsynligvis vil
veere tydeligt hgrbar i lokalplanomradet. Derfor skal der laegges et genetillaeg pd 5 dB til de
beregnede Laeq-veerdier for at finde L-vaerdierne.

Stgjkilde Driftstider Lydeffektniveau | Bemaerkninger
Lwa i dB(A)

Af og palaesning af Kl. 5-7: 2 laesninger a 91 Lwa er en katalog-
lastbiler ved sydram- | 30 minutter og 1 laes- veerdi fra /3/
per ning & 15 minutter pa

2 time.

Kl. 7-16: 9 lzesninger a

30 minutter pa 8 timer.
2: Lastbilkgrsel til og | KI. 7-18: 9 stk. pa 8 ti- | 101 Lwa er en katalog-
fra sydramper mer. veerdi fra /4/

KI. 5-7: 2 stk. pa 0,5

time.
3: Af- og palaesning Kl. 5-7: 3 laesninger a 91 Lwa er en katalog-
af lastbiler ved vest- | 30 minutter og 1 laes- veerdi /3/
ramper ning & 15 minutter pa

2 time.

Kl. 7-16: 9 lzesninger a

30 minutter pa 8 timer.
4:Lastkgrsel til og KI. 7-18: 9 stk. pa 8 ti- | 101 Lwa er en katalog-
fra vestramper mer. veerdi fra 4

KI. 5-7: 2 stk. pd 0,5 Stgjdatabogen

time.
5: Gastruck pa syd- | Kl. 5-7: 30 minutter pa | 103 Lwa er en katalog-
rampe 2 time. veerdi fra /4/

Kl. 7-16: 2 timer pa 8 ti-

mer.
6: Varevognskgrsel KI. 5-7: 3 stk. pd - time | 93 Lwa er en katalog-

Kl. 7-16: 44 stk. pa 8 ti- veerdi fra /3/

mer.
7: Personbiler, par- | KI. 5-7: 8 parkerings- | 85 Lna er en katalog-
kering operationer & %2 minut veerdi fra /3/

pr. halve time.
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Kl. 7- 16: 44 parkerings-
operationer & %2 minut
pa 8 timer.
Tabel 5.4: Stgjkilder hos Skanlog.

Vestporte

=

BELTR

Skanlog

Stejkilder

Signatur

Lasthilrute, varevognsrute, laesning

l:| Personbiler, parkering, gaffeltruck

D Bygning

g

Sydporte

Arbeji

]
] 1 |
forl ! |
A/ | 0 10 20 40 60 80
4 | I m

Figur 5.4: Placering af stgjkilder hos Skanlog.

Beregningsresultater

Bilag 4 viser de beregnede stgjbidrag fra Skanlog. Der skal laegges et impulstillaeg pa 5 dB til
de beregnede Laeq-vaerdier i bilag 4. Derfor bliver det stgrste beregnede stgjbidrag i dagperioden
Lrsy = 65 dB(A), hvilket er 10 dB over greenseveerdien. I natperioden er det stgrste stgjbidrag
pad 73 dB(A), hvilket er 33 dB over graensevaerdien Ly, = 40 dB(A).

Det forventes, at stgjgreenserne vil kunne overholdes, hvis virksomheden undlader al laesning
ved sydportene og i stedet kun bruger vestportene.

5.5 UPS, Malervangen 5

UPS er et logistikfirma med afdelinger i hele verden. Virksomheden har lejet sig ind pa del af
Malervangen 5.

Der foreligger ikke konkrete data for virksomhedens stgjkilder pd adressen, men virksomheden
har oplyst, at der er lastbilkgrsel Igbende pa alle dage i tidsrummet kl. 02-24, og der foregar
bilvask i aftentimerne. De mest stgjende aktiviteter, der kan pavirke de planlagte boliger, er
lastbilkgrsel og varevognskgrsel pa grunden, stgj fra kglevogne og muligvis ogsa af- og palaes-
ning af lastbiler med pallelgfter.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Stgj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 12

P& grund af de manglende konkrete driftsdata er det ikke muligt at afgere, hvilken stgjbelast-
ning UPS pafgrer lokalplanomradet, men via beregninger baseret pa katalogveerdier for lydef-
fektniveauer, kan man danne sig et indtryk af, hvilke aktiviteter UPS kan have pd Malervangen
5 uden at overskride stgjgraenserne i lokalplanomradet.

Stgjkilder
Det er i beregningsmodellen forudsat, at UPS har fglgende stagjkilder:

e Parkeret kglevogn med den dieseldrevne kglemaskine i fuld drift i alle referencetidsrum.
e Lastbilkgrsel

e Varevognskgrsel

e Omlastning af lastbiler ved hjzelp af pallelgfter/elhund

Til brug for beregning af maksimalniveauer af stgjen i natperioden er der i modellen brugt de

stgjkilder, som er vist i figur 5.5. Alle kilderstyrker er hentet fra reference Stgjdatabogen Del
3: Kgrsel og intern transport /3/ og Miljgprojekt nr. 596, “Stgj fra varelevering til butikker” /4/.

[ |

= | 7

Lasthil, trykudligning

Kglemaskine pa kglevogn i bremsesystemet

LwA = 105 dB(A]
LwA = 98 dB(A) I4[—‘—E| A

J, W UPs
_* * Stajkilder, som afg@r maksimalniveauet

Signatur

I
Handtering af paller pa terrn B

LwA = 112 dB(A)
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5
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Figur 5.5: Placering af stgjkilder til beregning af maksimalniveauer i natperioden.

Til brug for beregning af L.-vaerdier er der brugt de stgjkilder, som er vist i figur 5.5. Ogsa her
er alle kildestyrker hentet fra reference /3/ og /4/.
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Figur 5.6: Stgjkilder til beregning af L--vaerdier.

Beregningsresultater

Beregningerne viser, at to af stgjkilderne vil udsaette naermeste beboelsesejendom i lokalplan-
omradet med stgjbidrag, som er stgrre end maksimalvaerdigraensen Lamaks = 55 dB(A). Det dre-
jer sig om:

e Handtering af paller pd terreen: Lamaks =69 dB(A)
e Lastbilkgrsel (trykudligning): Lamaks =62 dB(A)

Det vil sige, at der i natperioden kl. 22-7 hverken kan kgres med lastbiler pa grunden eller
laesses varer af eller pa lastbiler, hvis stgjgreenserne skal overholdes ved nsermeste bolig i
lokalplanomradet p& Smedeland 8A.

En parkeret kglevogn med den dieseldrevne kglemaskine i gang vil udsaette naermeste bolig i
lokalplanomradet for et stgjbidrag pa L. = 53 dB(A). Det betyder, at der i natperioden kl. 22-7
i praksis ikke kan veere parkerede kglevogne med kglemaskinen i gang pa8 Malervangen 5 (te-
oretisk er der kun plads til et ophold pa lidt over 20 sekunder pr. halve time).

I tabel 5.6 er der vist et eksempel p3, hvilke aktiviteter der kan foregd i forskellige tidsperioder
(dag, aften osv.) og i de tilhgrende referencetidsrum (de tidsintervaller, som stgjen skal midles
over uden, at den samlede stgj fra virksomheden overskrider de vejledende stgjgraenser i lo-
kalplanomradet). De gvrige stgjende aktiviteter kan forega i for eksempel i det omfang, der er
vist i tabel 5.5, uden at stgjgraenserne overskrides. Det er ved udregningen forudsat, at alle
kgreruter og placeringer af stgjkilder er som vist i figur 5.6.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Stgj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 14
Aktivitet Tidsperiode
Hverdage | Lgrdag kl. | Lerdag kl. | Sendag Aften kl. | Nat kl.
kl. 7-18* 7 -14% 14-18 kl. 7-18 18-22 22-7
Varevogns- | 234 biler, 149 biler 28 biler 77 biler, 28 biler, 18 biler,
kgrsel dog hgjst dog hgjst dog hgjst 7 | dog hgjst
170 biler 56 pr. 8 ti- | pr. 1 time 1 pr."2
pr. 8 timer mer time
Lastbilkgr- | 43 biler, 28 biler 5 biler 14 biler, 4 biler, dog | Ikke mu-
sel dog hgjst dog hgjst hgjst 1 pr. | ligt pga.
32 biler pr. 10 pr. 8 ti- | time Lamaks-
8 timer mer graensen
Leesning af | 371 minut- | 181 minut- | 44 minut- 121 minut- | 44 minut- Ikke mu-
lastbiler ters laesse- | ters laesse- | ter ter, dog ter, dog ligt pga.
tid, dog tid hgjst 88 hgjst 11 Lamaks-
hgjst 207 minutter minutter graensen
minutter pr. 8 timer | pr. time
pr. 8 timer
Kglema- 85 minut- 54 minut- 10 minut- | 27 minut- 2,4 minut- | 23 se-
skine pa ter, dog ter ter ter, dog ter pr. kunder
kglevogn hgjt 62 mi- hgjst 20 time pr. %2
nutter pr. minutter time
8 timer pr. 8 timer
Tabel 5.6: Eksempel pa mulige aktivitetsniveauer ved UPS, uden at stgjgreenserne overskri-

des i lokalplanomradet.

*NB: Der er taget afsat i en greenseveerdi pd 50 dB(A), som var udgangspunktet i plangrund-
laget, da beregningerne blev udfgrt. De mulige aktiviteter i dagtimerne ved en greensevaerdi p§
55 dB(A) vil derfor veere hgjere end anfort i skemaet.

For at gennemfgre beregninger af den faktiske stg@j fra UPS kraever det naermere oplysninger
om aktiviteterne og eventuelle malinger af stgj.

Da det er usikkert, om virksomheden vil fortsaette aktiviteterne pa adressen, nar de planlagte
boliger skal tages i brug, er det vurderet relevant at gennemfgre beregningerne af hvilke rele-
vante aktiviteter, der er mulige pa adressen uden at overskride stgjgraenserne i lokalplanom-
radet.

Det fremgar af beregningerne, at de eksisterende aktiviteter med bl.a. Igbende lastbilkgrsel i
hele tidsrummet kl. 02-24, som UPS har oplyst, vil overskride stgjgraenserne vaesentligt i lo-
kalplanomrddet. Det bemaerkes, at beregningerne kun omfatter kgrsel og andre aktiviteter pd
selve grunden, Malervangen 5, dvs. den eksisterende kgrsel pa Smedeland langs med Smede-
land 8A indgér ikke i beregningerne.

5.7 Usikkerheder

I forbindelse med plansager er det normal praksis at se bort fra usikkerheden p& beregnede

eller mélte stgjniveauer. Det vil sige, at resultaterne tages for pdlydende. Derfor er usikkerhe-
derne pa beregnede stgjbidrag ikke estimeret.

6. Konklusion

Det er undersggt, hvordan 5 virksomheder naer lokalplanomradet vil pdvirke de planlagte be-
boelsesejendomme med stgj. Stgjen fra 5 virksomheder tzet pa lokalplanomrddet er undersggt
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ved beregning. Resultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for virksomhedstgj i omrader med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

JS Ventilation pa Malervangen 9 vil ifslge beregningerne overholde stgjgraenserne.

Hougaard & Koefoed pa Malevangen 11 vil overholde stgjgraenser i dagperioden pa hverdage
og overskride dem i natperioden. Overskridelsen vil vaere stgrst (12 dB) pa de dage, hvor der
leveres varer med lastbil mellem kl. 6 og 7. Hvis vareleveringen undgds i dette tidsrum og
udelukkende foregar i dagtimerne mellem kl. 7 og 18 pa hverdage samtidigt med, at afkastene
fra udsugning 5, 6 og 7 deempes med 4 - 5 dB, vil stgjgraensen for natperioden kunne overhol-
des.

Kokken & Jomfruen p8 Smedeland 8B vil kunne overholde stgjgraenserne pd 55 dB(A) i dagti-
merne pa hverdage og stgjgraensen pa 45 dB(A) i aftenperioden kl. 18-22. Stgjgraensen pa 45
dB(A) for lgrdage kl. 14-18 og s@n- og helligdage forventes derimod at blive overskredet med
omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et stgjbidrag pa 59 dB(A). Det er 19 dB mere end
graensevaerdien pa 40 dB(A), hvilket er en meget stor overskridelse. Teknisk set kan stgjgraen-
serne overholdes, hvis virksomheden undlader lastbilbetjening i natperioden og deemper stgjen
fra kompressor, kgleanlaeg og afkast pa taget med cirka 4 dB.

Skanlog pa Smedeland 10 har laesseramper meget teet pa lokalplanomradet, og brugen af dem
giver ifslge beregningerne meget store overskridelser af stgjgraenserne i lokalplanomradet. det
stgrste beregnede stgjbidrag i dagperioden er pa 65 dB(A), hvilket er 10 dB over graensevaer-
dien. I natperioden er det stgrste stgjbidrag beregnet til 73 dB(A), hvilket er 33 dB over graen-
sevaerdien pd 40 dB(A). Det forventes, at stgjgreenserne kan overholdes, hvis virksomheden
undlader al laesning ved sydportene og i stedet kun bruger vestportene.

P& Malervangen 5 vil det efter etablering af boligerne veere muligt at opretholde et ganske hgijt
aktivitetsniveau i dagtimerne - isaer pd hverdage - uden at overskride stgjgraenserne i lokal-
planomradet. I natperioden kl. 22 - 7 kan virksomheden ikke have lastbilkgrsel pd grunden,
laesning med pallelgfter eller have parkerede kglevogne med kglemaskinen i drift uden at over-
skride stgjgraenserne.

Sagsbehandler Kvalitetskontrol
."/.f “-/{ 2" r'«/‘/‘.‘/’ - ?m[é' Elge’:,
Svend Erik Mikkelsen Peter AC Lorensen
Ingenigr Afdelingsleder, Stgj og Bygningsakustik
7. Bilag

1. Beregningsresultater for JS Ventilation
2. Beregningsresultater for Hougaard & Koefoed
3. Beregningsresultater for Kokken & Jomfruen

4. Beregningsresultater for Skanlog
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Bilag 1. Beregningsresultater for JS Ventilation
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Bilag 2. Beregningsresultater for Hougaard & Koefoed
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Bilag 3. Beregningsresultater for Kokken & Jomfruen
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Bilag 4. Beregnede stgjbidrag fra Skanlog
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Luftforurening fra trafik omkring Smedeland 8A Side 1

1. Indledning

AG Gruppen A/S planlaegger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og
erhvervsomradde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af "Masterplan for Hersted
2045". 1 den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillaeg, og der
skal gennemfgres en miljgvurdering af projektets indvirkning pa omgivelserne efter miljgvur-
deringsloven.

Dette bilag til miljgvurderingen omfatter en beskrivelse og vurdering af emissioner fra trafik
omkring Smedeland 8A, 2600 Glostrup.

2. Eksisterende forhold

Trafik fra de omkringliggende veje bidrager til luftemissioner i form af blandt andet NOy, CO
og partikler. De beregnede drsmiddelkoncentrationer for henholdsvis NO, og partikler < 10
pum i luften omkring projektomradet var ifglge tilgeengelige data fra DCE /2/ i 2012:

NO,: 15-35 pg/m?3 (EU-greenseveerdi: 40 pug/m?3/2/).
Partikler<10 ym: 12,6-15,4 ug/m3 (EU-graenseveerdi: 40 pg/m3/2/).

Luftemissioner fra eksisterende aktiviteter pa Smedeland 8A er ukendt, men idet der er tale
om administrations- og lageraktiviteter for en stilladsudlejningsvirksomhed, sa vurderes luft-
emissionerne udelukkende at forekomme fra virksomhedens transportaktiviteter. Af CVR-regi-
steret /3/ fremg‘a’\r det, at virksomheden i marts 2020 havde 12 ansatte. Virksomheden har
oplyst, at der er 7 lastbiler tilknyttet virksomheden.

Nar kulstof i diesel, under en forbraending, reagerer med ilt i luften, dannes der CO, (kuldio-
xid). Dette ggr, at maengden af dannet CO, pa vaegtbasis er stgrre end den maengde diesel,
der forbraendes. Forbraending af 1 liter diesel skaber en CO-udledning pa ca. 2.700 gram.

Antages det, at en lastbil har en motoreffekt 300 kW, og at hver lastbil kgrer 4 timer om da-
gen i 220 dage om aret, sa kan virksomhedens &rlige forbrug af diesel beregnes til:

srrece [ 3w ] 4 [ o0

] k
Nedre brendveardi [k]_g] - Massefylde [m—gS]

CO; udledningen fra virksomhedens anvendelse af lastbiler kan derfor beregnes til:

3

m
200 [

g L1_ .
5r] -2.700 [7] -1.000 [ﬁ] = 540.000.000 g/4r

Svarende til i stgrrelsesordenen 540 ton CO, akvivalenter om aret.

2.1 Emissioner fra trafik

Karsel til og fra det nye boligomrade vil medfgre emissioner til omgivelserne - direkte i for-
bindelse med til- og frakgrsel og indirekte via forbrug af stréam og varme.

Ifglge Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark.
Ved etablering af 200 nye boliger, ma det forventes, at der flytter i stgrrelsesordenen 430
personer ind i det nye boligomrade.
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Medfgrer hver person en emission af 8,8 ton CO,, s vil beboerne i projektomradet vaere ar-
sag til en CO, emission i stgrrelsesordenen 3.800 ton om aret svarende til 7 gange mere end
emissionen fra stilladsfirmaets arlige transportaktivitet. Emissionerne er dog ikke en reel for-
@ggelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor COz-emissionen var af en
tilsvarende stgrrelse. Det vurderes derfor, at der kun er en lille, lokal pavirkning af klimaet fra

driftsfasen.

Det fremgar af trafikanalyse /10/, at hverdagsdggntrafikken pa Nordre Ringvej er 20.218 biler
og pa Gamle Landevej 8.729 biler. Det fremgar ogsa, at trafikken pd Malervangen gges til 772
biler, der kgrer ud p& Gamle Landevej og derfra fordeles i gstlig og vestlig retning. Der er der-
for tale om en forggelse af trafikken pd Gamle Landevej med knap 9%. Antages det konserva-
tivt, at alle 772 biler kgrer mod nord af Nordre Ringvej, s er der tale om en stigning pa knap

4 % pa Nordre Ringvej.

Nationalt center for miljg og energi, DCE ved Aarhus Universitet har angivet luftens indhold af
NO; og partikler pa et Danmarkskort (jf. Figur 2.1), hvoraf det fremgar, at luftens indhold af
NO; ligger omkring 16,2 ug/m?3 (graensevaerdi er 40 ug/m?3) og indholdet af partikler pa under
10 pym ligger 12,8 pg/m?3 (graenseveerdi pa 40 pg/m?3) i projektomradet. Luftpavirkningen skyl-
des bade trafikken og de produktionsvirksomheder, der er beliggende omkring projektomra-

det.
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Figur 2.1: Beregnede drsmiddelkoncentrationer af kvaelstofdioxid og partikler < 10 pm i luften
omkring projektomradet (red cirkel). /9/

Antages det konservativt, at luftpavirkningen af boligerne p& Malervangen udelukkende stam-
mer fra trafikken pa Nordre Ringvej, sd vil en maksimal stigning af trafikken pa 4 % medfgre

en forgget koncentration i omgivelserne med 4 %

Er rsmiddelkoncentrationen af partikler pa Malervangen f.eks. 15 pg/m3, s& medfgrer en 4 %
stigning en koncentration p& 15,6 pg/m3 i omgivelserne og er arsmiddelkoncentrationen af
NO, pd Malervangen f.eks. 30 pg/m3, s medfgrer en 4 % stigning en koncentration pa 31,2
pug/m?3 i omgivelserne. Begge arsmiddelkoncentrationer overholder greensevaerdierne. Den lo-
kale pavirkning fra trafik i driftsfasen vurderes derfor at vaere lille.
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Luftforurening fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 1

1. Indledning

AG Gruppen A/S planlaegger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og
erhvervsomrade med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af "Masterplan for Hersted
2045”. 1 den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantilleeg, og der
skal gennemfgres en miljgvurdering af projektets indvirkning pa@ omgivelserne efter miljgvur-
deringsloven.

Ifglge planlovens § 15b ma en lokalplan “kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller
anden luftforurening til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen
med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse
mod en sadan forurening”.

Formalet med denne undersggelse er at fa belyst, hvordan eksisterende virksomheder vil pa-
virke de planlagte boliger i lokalplanomradet med luftforurening, og om hensynet til de nye
boliger kan fa konsekvenser for virksomhederne i form af skeerpede Iuftforureningskrav eller
ved at ggre det vanskeligt at overholde galdende krav.

2. Lokalplanomradet

Smedeland 8A gnskes udlagt til blandet bolig og erhverv med etageboligejendomme i 3-8 eta-
ger og et 3-4 etagers parkeringshus i den sydlige ende af grunden. Omradet graenser mod @st
op til et boligomrade i Glostrup Kommune. Mod syd, vest og nord er planomradet omgivet at
eksisterende erhverv.
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Figur 2.1: Skitsetegning af det planlagte omrade.

Det planlagte byggeri er skitseret pa plantegningen i Figur 2.1.
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3. Graenseveaerdier for luftforurening

Luftforurening fra virksomheder reguleres overordnet ved hjzalp af 3 typer krav:

. Emissionsgreenser.
. Immissionsgraenser.
. Indretningskrav.

Emissionsgreenser er i de fleste tilfaelde angivet i enheden mg/Nm3 tgr luft og angar restind-
holdet af forurenende stoffer i procesluft efter rensning. Formalet med emissionsgraenser er at
begrzense den globale eller regionale luftforurening, og emissionsgraenserne er uafhangige af
beskaffenheden af virksomhedens naere omgivelser. En virksomheds emissionsgraenser forbli-
ver derfor uzendrede, selvom der placeres forureningsfelsom bebyggelse taet pa den.

Der er to typer immissionsgraenser: B-vaerdier og lugtgraenser. Begge graensevaerdier angar
den enkelte virksomheds bidrag til indholdet af forurenende stoffer i virksomhedens naere om-
givelser.

Hejt immissionsbidrag :

s 4 . . . E —

Beboelsesejendom

Emission [mg/normal-m°]

|
L

]

Figur 3.1: Illustration af emission, spredning og immission.

Greenseveardierne skal overholdes uden for virksomhedens egen grund i hgjden 1,5 m over
jorden samt i luften ud for alle udnyttede etager af for eksempel etageboliger. B-vaerdierne
afhaenger ikke af, hvad omgivelserne bruges til, men hvis der bygges en boligblok naer en
virksomhed, kan det blive vanskeligere og dyrere for virksomheden at overholde B-veerdierne.
Det kan kraeve, at afkast skal forhgjes og/eller, at procesluften skal renses bedre, inden den
afkastes til det fri.

P& Figur 3.1 er emission og immission illustreret, og det er skitseret, hvordan et forurenende
stof spredes (fortyndes), ndr det udsendes til det fri. I eksemplet gges fortyndingen dels med
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den vandrette afstand fra afkastet og dels med den lodrette afstand fra afkastdbningen. I det
aktuelle tilfeelde er immissionsbidraget stgrre ud for den gverste etage af beboelsesejendom-
men end ved jorden.

Immissionsgraenserne for lugt fra virksomheder afhanger i modsaetning til B-vaerdierne af om-
givelsernes beskaffenhed. For eksempel benyttes som regel en lugtgraense pa 5 LE/m3 med
hensyn til boligomrader /3/, mens erhvervsomrader saedvanligvis reguleres efter 10 LE/m3 (LE
= lugtenhed = den mindste lugtkoncentration, som halvdelen af et lugtpanel kan registrere,
mens den anden halvdel ikke kan).

Hvis der opfgres etageboliger taet pad en virksomhed, der udsender lugt, kan virksomheden
derfor ikke alene fa svaerere ved at sikre en eksisterende lugtgraense overholdt ud for de gverste
etager af de nye beboelsesejendomme. Den kan ogsa blive stillet over for at skulle overholde
en skaerpet greenseveerdi.

For svejsergg er der i Miljgstyrelsens svejserggsvejledning /4/ en raekke krav til rensning og
afkastforhold. Disse krav regulerer indirekte virksomhedernes bidrag til luftforurening med
svejsergg i deres naere omgivelser. Hvis der bygges boliger taet pa en virksomhed med udsug-
ning af svejsergg, vil det efter vejledningens retningslinjer ikke fa betydning for de krav, der
kan stilles til afkastforhold og rensning af luften.

En raekke virksomhedstyper er omfattet af branchebekendtggrelser med specifikke, juridisk
bindende krav om begraensning af luftforureningen. For andre typer virksomheder kan miljg-
myndigheden (som oftest kommunen) regulere virksomhedernes luftforurening via pabud efter
§ 42 i miljgbeskyttelsesloven /6/ eller via vilkar i en miljsgodkendelse.
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4, Undersggte virksomheder

S /FTRm AL oay s § Ty Aeeuih

Figur 4.1: Placering af undersggte virksomheder og lokalplanomradet.

De fglgende virksomheder er udvalgt til at indga i undersggelsen, fordi de, bedgmt ud fra deres
type og beliggenhed, kan taenkes at pavirke lokalplanomradet maerkbart med luftforurening.
Ligeledes kan hensynet til de planlagte etageboliger fgre til skaerpede krav om at begraense
luftforureningen fra disse virksomheder:

D JS Ventilation, Malervangen 9.
D Hougaard & Koefoed, Malervangen 11.
. Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B.

Virksomhedernes placering fremgar af Figur 4.1.
5. Metode

En virksomheds bidrag til immissionen af et forurenede stof i omgivelserne beregnes ved hjaelp
af pc-programmet OML (Operationel Meteorologisk Luftkvalitetsmodel). Programmet beregner
immissionsbidraget i en reekke valgte punkter i omgivelserne. Inddata til OML-programmet er
blandt andet kildestyrken af det forurenende stof i de enkelte afkast, hgjden pa afkastene og
deres indre diameter i toppen, flowet af den udsendte luft og lufttemperaturen i afkastrgret.

Desvaerre har det ikke vaeret muligt at fremskaffe tilstraekkeligt med oplysninger om virksom-
hedernes ventilationsanlaeg til at beregne de faktiske immissionsbidrag af forurenende stoffer
ved de planlagte etageboliger. Derfor er der valgt en anden fremgangsmade, hvor det forud-
seettes, at hver enkelt virksomhed i dag lige netop overholder relevante immissionsgraenser i
dens nuveerende omgivelser. For Hougaard & Koefoed og for JS Ventilation er det rimeligt at
antage, at de overholder relevante immissionsgraenser, da begge virksomheder er underlagt
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regelmaessige kommunale miljgtilsyn, og Hougaard & Koefoed er allerede omfattet af maskin-
vaerkstedsbekendtggrelsens regler om begraensning af luftforurening.

For Kokken & Jomfruen er det rimeligt at antage, at virksomheden ikke overskrider Miljgstyrel-
sens vejledende lugtgraenser i sine nuveerende omagivelser.

Der er derfor udfgrt to saet OML-beregninger baseret pa antagelser om virksomhedernes af-
kastforhold.

OML-beregning nr. 1 foretages med receptorpunkter, som er relevante for virksomhedens nu-
vaerende omgivelser. Den hgjeste af de beregnede immissionsbidrag IMMmax Vil udtrykke en B-
veerdi for et imagineert stof.

OML-beregning nr. 2 foretages med samme kildestyrke, Q som beregning nr. 1, men der veaelges
receptorpunkter, som repraesenterer de nye boliger i alle etagehgjder. Hvis beregning nr. 2
viser en stgrre IMMmax end "B-vaerdien” fra beregning nr. 1, s& fortzeller det, at det er hensynet
til de planlagte boliger, som vil blive afggrende for, hvad virksomheden skal ggre for at over-
holde B-vaerdierne.

Fremgangsmaden er naturligvis behaeftet med nogen usikkerhed, og den viser ikke, om en
virksomhed med dens nuvaerende afkastforhold reelt vil overholde relevante B-vaerdier ved de
planlagte boliger, men den giver nyttig information om, hvorvidt virksomheden risikerer at
skulle zndre sine afkastforhold og/eller bruge en mere effektiv rensning af luften for at over-
holde B-vaerdier ved de nye boliger.

Det er i alle beregninger forudsat, at virksomheden udsender et givent forurenende stof via ét
enkelt afkast.

For hver virksomhed er der for en sikkerheds skyld regnet pa 3 forskellige saet antagelser om
afkastet:

1.  Darligt afkast med lufttemperatuen 20°C og vertikal lufthastighed pa 4 m/s.
2. Godt afkast med lufttemperatuen 25°C og vertikal lufthastighed pa 8 m/s.
3. Et endnu bedre afkast med lufttemperatuen 30°C og vertikal lufthastighed pa 12 m/s.

For hvert saet antagelser er der regnet pa, hvor det maksimale immissionsbidrag vil optraede
med den nuvarende bebyggelse i omradet. Kildestyrken, Q er derefter korrigeret, s8 IMMaks
bliver 100 ug/m3 under de eksisterende forhold. Det forudseettes med andre ord, at virksom-
heden i dag lige netop overholder en B-vaerdi pa 100 pg/m3.

Derefter er OML-modellens forudsaetninger justeret, sa der tages hgjde for eventuel bygnings-
effekt af det planlagte p-hus, og der er udfgrt beregninger i receptorpunkter, der ligger i samme
afstand fra afkastet som de planlagte boliger og i forskellige etagehgjder.

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S



Luftforurening fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 6

6. Beregningsresultater for de enkelte virksomheder
6.1 JS Ventilation, Malervangen 9
6.1.1 Virksomheden generelt

Virksomheden er et maskinvaerksted med buk og klip i plader, svejsning, boring mm. Virksom-
heden har en raekke afkast.

6.1.2 Kilder til luftforurening

Virksomheden har tre ens store afkast pa taget i den nordlige ende. P& Figur 6.1 er vist, hvor
de er placeret. De er alle opadrettede med en diameter i 8bningen pa cirka 0,4 m. Hgjden er
cirka 1,7 m over taget.

Figur 6.1: Afkast hos JS Ventilation.
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6.1.3

Beregningsresultater

Tabel 6.1 viser resultaterne af beregningerne.

Receptorpunkternes
hgjde over terraen

Maksimale beregnede immissionsbidrag [pug/m3] ved de planlagte

boliger i lokalplanomradet

Temperatur i afkast
= 20°C

Temperatur i afkast
= 25°C

Temperatur i afkast
= 30°C

6. sal

Lodret lufthastighed | Lodret lufthastighed | Lodret Iufthastighed
=4 m/s =8 m/s =12 m/s
Q = 24,08 mg/s Q = 32,44 mg/s Q = 40,8 mg/s
4,5 m svarende til 1. | 28 32 35
sal
7,5 m svarende til 2. | 32 41 40
sal
10,5 m svarende til | 28 37 42
3. sal
13,5 m svarende til | 26 32 37
4. sal
16,5 m svarende til | 23 27 31
5. sal
19,5 m svarende til | 17 27 32

Tabel 6.1:

Resultater af immissionsberegninger for 3 saet antagelser om afkastforhold hos

JS Ventilation. Hvert seet antagelser giver IMMmaks = 100 pg/m3 i virksomhe-
dens nuveerende omgivelser.

Alle tre beregninger viser, at forudszetninger om afkastet giver resultatet IMMmaks = 100 pg/m3
i virksomhedens nuvaerende omgivelser med den nuveaerende bebyggelse i omradet.

Som det fremgar af Tabel 6.1, vil de samme forudsaetninger om afkastforholdene give immis-
sionsbidrag, som er en del lavere en 100 pg/m3 i luften ud for de nye boliger i alle etagehgjder.
Det viser, at hensynet til de nye boliger ikke vil ggre det sveerere for virksomheden at overholde

relevante B-veerdier.
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6.2 Hougaard & Koefoed, Malervangen 11

6.2.1 Virksomheden generelt

Virksomheden er et maskinvaerksted, der producerer kabinetter, svgb, front- og bundplader
samt apparatdele efter kundernes specifikationer.

6.2.2 Kilder til luftforurening

Virksomheden har tre szerligt store og opadrettede afkast, hvoraf ét er placeret ved tagkanten
(diameter = 0,9 m) og to er placeret ovenpa taget (diameter = 0,4 m). Afkasthgjderne er cirka
1,7 m over tag.

Figur 6.2: 2 opadrettede afkast hos Hougaard & Koefoed samt imaginaert faelles afkast i
OML-model.

6.2.3 Beregningsresultater

Tabel 6.2 viser resultater af beregningerne. Alle tre sat forudsaetninger om afkastet giver re-
sultatet IMMmaks = 100 pg/m3 i virksomhedens nuveaerende omgivelser med den nuveerende
bebyggelse i omrddet. Som det fremgar af Tabel 6.2 vil de samme forudsaetninger om afkast-
forholdene give immissionsbidrag, som er en del lavere end 100 pg/m3 i luften ud for de nye
boliger i alle etagehgjder. Det viser, at heller ikke denne virksomhed vil fa svaerere ved at
overholde relevante B-vaerdier pa grund af de nye boliger.
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Receptorpunkternes | Maksimale beregnede immissionsbidrag [pg/m3] ved de planlagte
hgjde over terraen boliger i lokalplanomradet
Temperatur i afkast | Temperatur i afkast | Temperatur i afkast
= 20°C = 25°C = 30°C
Lodret lufthastighed | Lodret Ilufthastighed | Lodret Ilufthastighed
=4 m/s =8m/s =12 m/s
Q= 23,2 mg/s Q = 41,3 mg/s Q =57,2 mg/s
4,5 m svarende til 1. | 30 44 55
sal
7,5 m svarende til 2. | 35 45 57
sal
10,5 m svarende til | 33 50 52
3. sal
13,5 m svarende til | 27 44 55
4. sal
16,5 m svarende til | - - 52
5. sal
19,5 m svarende til | - - 44
6. sal
Tabel 6.2: Resultatet af immissionsberegninger for tre saet antagelser om afkastforhold
hos Hougaard & Koefoed. Hvert saet antagelser giver IMMmaks = 100 pg/m3 i
virksomhedens nuvarende omgivelser.
6.3 Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B
6.3.1 Virksomheden generelt

Kokken & Jomfruen er en cateringvirksomhed med cirka 50 ansatte. Ud over mad til store
selskabelige arrangementer og lignende leverer virksomheden ogsa sandwich til en dagligvare-
kaede. Virksomheden graenser op til lokalplanomradet mod nord.

Figur 6.3:

Afkast fra emhaetteudsugninger hos Kokken & Jomfruen.
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6.3.2 Kilder til luftforurening

Virksomhedens eneste vaesentlige kilde til luftforurening vurderes at vaere lugt fra udsugninger
fra emhaetter i produktionen. Al udsugning fra emhaetter er koblet pd ét stort, opadrettet afkast
pa den sydlige ende af virksomhedens tag, se Figur 6.3.

6.3.3 Beregningsresultater

For alle tre szt antagelser om afkastet gezelder, at IMMmas under de nuvaerende forhold fore-
kommer i hgjden 1,5 m over terraen i en afstand fra afkastet svarende til afstanden mellem
afkastet og naermeste nabogrund i erhvervsomradet. Hvis Q f.eks. veelges, sa den beregnede
IMMmaks bliver 100 ug/m3, sa vil den beregnede IMM ved de eksisterende boliger ligge under 50
pg/m3. Det betyder (oversat til lugtenheder), at hvis virksomheden lige netop overholder lugt-
graensen 10 LE/m3 i erhvervsomradet, s3 vil lugtgraensen pa 5 LE/m3 for boliger ogsa veere
overholdt ved alle eksisterende boliger i omradet.

Virksomhedens faktiske belastning af omgivelserne kendes ikke, men hvis der ikke er klaget
over lugten, er det sandsynligt, at virksomheden faktisk ikke overskrider immissionsgraenserne.

Beregningsresultaterne for de planlagte boliger er vist i Tabel 6.3. Det fremgar, at immissions-
bidragene ud for planlagte etageboliger i lokalplanomradet kan overskrides vaesentligt, selvom
virksomheden ikke overskrider lugtgraenserne i sine nuvaerende omgivelser. Det skyldes, at
lugtgraensen i det planlagte omrade til blandet bolig og erhverv bliver skaerpet, ndr anvendelsen
aendres fra erhverv til beboelse.

Receptorpunkternes Maksimale beregnede immissionsbidrag [ug/m3] ved de planlagte

hgjde over terraen boliger i lokalplanomradet
Temperatur i afkast | Temperatur i afkast | Temperatur i afkast
= 20°C = 25°C = 30°C
Lodret lufthastighed | Lodret lufthastighed | Lodret Ilufthastighed
=4 m/s =8 m/s =12 m/s
Q = 50,45 Q =71,08 mg/s Q = 40,8 mg/s

4,5 m svarende til 1. | 90 113 117

sal

7,5 m svarende til 2. | 126 133 145

sal

10,5 m svarende til | 126 148 155

3. sal

13,5 m svarende til | 112 129 127

4. sal

16,5 m svarende til | 88 106 110

5. sal

Tabel 6.3:

Immissionsberegninger for 3 sset antagelser om afkastforhold hos Kokken &

Jomfruen.

Hvis det viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen er et reelt problem ved de nye boliger, kan
lugtimmissionen i princippet reduceres pa flere mader:

. Rense luften ved hjaelp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri.
o Forhgje afkastet.
. Omlaegge udsugningens rgrsystemer, sa afkastet flyttes laengere vaek fra de nye boliger.
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Det er dog vigtigt at understrege, at virksomhedens faktiske pavirkning af omgivelserne med
lugt ikke kendes, og at det ikke er sikkert, at der reelt er problemer med lugt.

7. Konklusion

Det er undersggt, hvordan tre virksomheder naer lokalplanomradet vil pavirke omradet med
luftforurening. Undersggelsen baserer sig pa en forudsaetning om, at alle tre virksomheder lige
netop overholder relevante immissionsgraenser i deres nuvarende omgivelser. For de to ma-
skinvaerksteder JS Ventilation og Hougaard & Koefoed er det en rimelig antagelse, at de over-
holder relevante B-vaerdier i dag, fordi disse virksomheder begge er underlagt regelmaessige
kommunale miljgtilsyn og Hougaard & Koefoed er omfattet af gaeldende regler om luftforurening
i maskinvaerkstedsbekendtggrelsen.

OML-beregninger viser, at de to maskinvaerksteder ikke vil fa vanskeligere ved at overholde
geeldende B-veerdier pd grund af hensynet til de nye boliger i lokalplanomradet.

Kokken & Jomfruen udleder lugt fra produktionen til omgivelserne, og hvis der ikke er klaget
over lugt fra virksomheden, er det sandsynligt, at den ikke overskrider Miljgstyrelsens vejle-
dende lugtgraenser i dens nuvaerende omgivelser.

Det fremgar af OML-beregningerne, at immissionsbidraget ud for de planlagte etageboliger i
projektomradet kan overskrides vaesentligt, selvom virksomheden ikke overskrider lugtgraen-
serne i sine nuvarende omgivelser. Det skyldes, at den vejledende lugtgraense for lokalplan-
omradet halveres, nar de nye boliger tages i brug. Dertil kommer, at virksomheden ogsa skal
sikre, at den nye og lave lugtgraense overholdes i alle hgjder ved de planlagte etageboliger.

OML-beregningerne viser, at det i fremtiden vil vaere hensynet til de nye boliger, som vil vaere
dimensionerende for virksomhedens afkast. Det kan ud fra de fa foreliggende oplysninger ikke
udelukkes, at virksomhedens lugtkildestyrke reelt er sd lavt, at den ikke behgver at foretage
sig noget for at tilgodese de planlagte boliger. Beregningerne viser udelukkende, at virksom-
heden sandsynligvis bliver ngdt til at rense luften eller forbedre afkastforholdene.

Generne vurderes ikke at veere irreversible, idet de ophgrer, nar de lugtende aktiviteter ophg-
rer, eller hvis der etableres afvaergeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i
Danmark er fra vest, vurderes lugtpavirkningen pa projektomradet fra nord at veere kortvarig.

Sagsbehandler Kvalitetskontrol
o e i s
Svend Erik Mikkelsen Rikke Bggeskov Hyttel
Ingenigr Afdelingsleder, Industrimiljg Jylland/Fyn

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljgrédgivning A/S
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sig mere udendars, fx i byer og boligomrader. Desuden er udviklet it-lgsninger i form af sékaldte CFD-programmer, som gar
det meget lettere at kortlaegge vind og opstille forslag til lgsninger og forbedringer tidligt i processen med byplanlaegning
og/eller byggeri.

Vind-vind har siden 2012 gennemfgrt analyser for offentlige myndigheder og andre samarbejdspartnere ved byplanlaegning
og starre byggerier i fx udviklingsomrader som Nordhavn i Kgbenhavn, Irma-byen, et tidligere industriomrade i Rgdovre vest
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1. VINDKOMFORT VED FREMTIDIGE FORHOLD

Vindkomforten for de fremtidige forhold for terreen og altaner, ses af Figur 1 og Figur 2.

Det vurderes ikke, at nabovillaerne vil opleve vindgener, pa grund af det planlagte byggeri. De vil tvaerti-
mod opleve lidt mere lee. De hjgrneeffekter, som byggeriet har, vurderes ikke at have en udbredelse,
som vil pavirke nabovillaerne.

| omréadet vil der veere flere delomrader med lee. | den sydlige del vil der ligge en zone med lee. @st for
byggeriet vil der ligeledes veere en at stor laaomrade samt i det nordgstlige hjgrne. | den nordlige del af
omradet vil der vaere lze ved facaden. Laengere veek fra facaden vil der stadig veere relativt god vindkom-
fort for leengerevarende siddende ophold. Man kan med fordel gge komfort med lokal afskeermning.

| den midterste del af gardrummet vil der veere vindnedfald fra kantbygningen, “down-wash”. | forhold
til vind vurderes det ikke vaere en optimal placering for en terrasse. Omradet vurderes imidlertid til at
have tilstraekkelig vindkomfort til mere aktivt ophold.

Passagen mod gst vil opleve meget vind. Det vurderes, at fodgaengere vil fgle det ubehageligt at ga i
dette omrade. Vinden vil gges, pga. “down-wash” og fordi den ligger i en tragt.
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hgje | for-
holo r om-
radet ikke optimalt
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kelig komfort til
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I hjgrnet vil
der veere en
god lae-krog

res at have tilstraek-
keligt lee til leengere-
varende siddeophold

Omradet har relativt godt lee
for leengerevarende siddende
ophold. Komforten kan gges
ved lokal afskaermning.

|

l'-f Denne passage vil
J veere meget vind-
5; fyld. Det vurderes,

| at fodgeengere vil
fgle det ubehageligt
at gai dette om-
rade. Vinden vil
gges, pga. “down-
wash” og fordi den
ligger i en tragt.

Det vurderes, at
nabovillaerne ge-
nerelt vil opleve
lidt mere lae pga.
at det planlagte

bygger

" Ved hjgrnerne af bygg
et vil der veere gget
vind. Men det vurderes
at disse effekter ikke pa-
virker nabovillaerne

Dette omrade
har meget lze.

Figur 1 Beregninger af tilrettede fremtidige forhold pa terraen uden beplantning. Total overskri-
delse af komfortkriterium. Procentvis periode, hvor komfortkrav pa 6 m/s er overskredet i et

punkt
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Tagterrasserne vurderes, med
undtagelse af den vestligste
at have godt lze. Specielt, hvis
vaernene ogsa skeermer

De lave tagflader vurderes de to mid-
terste at vaere gode til ophold. Speci-
elt, hvis der er skeermende veern. Fol-
ker intuitivt mere tolerante for vind,
nar de er pa en tagterrasse.

De yderste bgr skaeermes yderligere.
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Tagterrasserne vurderes at
have godt la. Specielt, hvis
veernene ogsa skaermer

Figur 2 Beregninger af tilrettede fremtidige forhold pa altaner uden beplantning. Total overskri-
delse af komfortkriterium. Procentvis periode, hvor komfortkrav pa 6 m/s er overskredet i et

punkt
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BILAG 1 - VINDSTATISTIK

En af de neermeste meteorologiske stationer er Kgbenhavns Lufthavn. Vindhastigheder og vindretninger
er taget fra DMI’s tekniske rapport “Observerede vindhastigheder og —retninger i Danmark — med kli-
manormaler 1961-90”, Cappelen, J. og Jgrgensen, B., Technical Report 99-13, Danish Meteorological
Institute, 1999. Resultaterne af observationerne kan ses af Tabel 1.

Tabel 1 Vindhastigheder og vindretninger for Tirstrup lufthavn.

Station 06180
KOBENHAVNS LUFTHAVN DMI

01-01-89-31-12-88

Hele penoden

N 30 ] a 120 150 S 210 240 v 300 330 Ialt
% 51 49 50 7.7 36 77 8.0 9.7 146 153 10.0 42| 980
% -
2 2 5
0,225 Ol 21 28 14 33 30 38 335 44 3l 6.3 39 21 427
o
- . 23 20 235 42 26 38 44 51 38 30 56 20 517
5.0-11.0m's
%
)
11 Dl 0.2 0.l 01 01 0.0 0.2 0.2 0.3 0.8 1.0 0.5 0.1 36
Middel - - - - -
5 9 5 5 5
hastizhed 59 5.0 52 33 30 32 5.5 36 6.3 6.0 6.1 53 57
Sterste
3 3 5 2
hastizhed 18.0 16.3 13.9 17.0 129 15.0 163 149 218 196 18.0 144 216

Totalt antal observationer = 29188 Eilde: DMI
Vindstille defineret zom hastighed == 0.2m/s
Antal observationer med vindstillevarierende vind: 580 =2.0%
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Vindhastigheder og frekvenser er baseret pa observationer i perioden 1989-1998. De angivne vindha-
stigheder er “10 minutters middelvindhastigheden” observeret i 10 meters hgjde. Vindhastigheder og
vindretninger varierer over aret. | rapporten er drsgennemsnittet benyttet.

Input-data
Randbetingelserne for den numeriske beregning er den uforstyrrede strgmning. Strémningsprofilet er
givet ved:

U=%m (i)

K 2z

Hvor U- [m/s] er friktionshastigheden, « [-] er von Karmans tal, z [m] er hgjden, og z, [m] er ruhedsleeng-
den. zq er sat til 0,5 m, svarende til bymiljg, hvilket i denne sammenhaeng giver en konservativ bereg-
ning.

Ruhedslzengder pa overflader er undersggt for 0,2 m og 0,02 m. Overfladernes ruhedslaengde har ikke
stor betydning for beregningerne.

Kriterier for komfort og sikkerhed

Komfort og sikkerhed er meget subjektive fglelser, derfor vil ethvert forsgg pa at opsaette kriterier veere
forbundet med en vis usikkerhed. Som udgangspunkt vil resultaterne blive vurderet i forhold til et kom-
fortkriterium, som er blevet opsat af Bottema, A., “Method for optimisation of wind discomfort criteria”,
Building and Environment, 35, 2000.

Komfort: U+ao, >6m/s
Hvor oy er spredningen pa hastigheden (turbulens). Til at bestemmeturbulens benyttes turbulent kine-
tisk energi, k. Den anvendte turbulens er den lokale turbulens. Den globale turbulens er indarbejdet i det

indkomne vindprofil.

Turbulens: k = Yuju] - o, = 2Vk
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Hvor ui’ er den fluktuerende del af stréamningshastigheden.

Komfortkriteriet forholder sig til stillesiddende aktiviteter. | anden litteratur, fx Wellington City District
Plan, vurderes det, at personer kan acceptere op til 10 m/s, hvis de skal sta i leengere tid, og 15 m/s, nar
de gar. At komfortkriterierne er overholdt, er ikke det samme som, at der er vindstille.

Overskridelsesfrekvensen vurderes i anvisninger i SBI 128, oprindeligt udarbejdet af A. Davenport, se
Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.. SBI 128/Davenport benytter et kriterium pa 5 m/s. Denne vindha-
stighed er en faktisk vindhastighed. Bottemas har derimod indarbejdet turbulensen samt gget komfort-
kriteriet til 6 m/s. Variationer i vind (turbulens) giver darligere komfort end jeevn vind. De to kriterier er
sammenlignelige.

Et omrade kan godt overordnet vaere komfortabelt, selv om komfortkriteriet er overskredet i perioder, fx
hvis det ligger ud til vand, hvor man forventer, at det blaeser. Det skal vurderes for de enkelte omrader,
hvor leenge komfort- og sikkerhedskriterierne kan overskrides, hvor det stadig kan veere acceptabelt.
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