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Generelle oplysninger 

Hvad er en lokalplan 

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den 

fremtidige udvikling af et afgrænset område. Lokalpla-

nen fastlægger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-

ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samti-

dig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og 

kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete ændringer 

i sammenhæng med den overordnede planlægning for 

kommunen. En lokalplan må ikke stride imod den over-

ordnede planlægning som f.eks. kommuneplan og 

landsplandirektiver. 

 

En lokalplan består af to dele, redegørelsen og bestem-

melserne med tilhørende bilag. 

 

Redegørelsen beskriver baggrunden for og formålet 

med lokalplanen. Den beskriver også miljømæssige for-

hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-

holdet imellem lokalplanen og anden planlægning for 

området. Der bliver redegjort for, om realiseringen af 

lokalplanen kræver tilladelse eller dispensation fra an-

dre myndigheder. 

 

Bestemmelserne fastlægger mulighederne i lokalplan-

området, den fysiske afgrænsning af området, områdets 

anvendelse, ejendommenes størrelse og afgrænsning, 

vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og 

arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstræk, 

områdets forsyning, friarealer og fællesanlæg mm.  

 

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser, 

hvilket område lokalplanen gælder for. Derudover kan 

lokalplanen indeholde andre relevante bilag. 

 

 

 

 

 

 

 

Hvornår skal en lokalplan udarbejdes 

Kommunalbestyrelsen har pligt til at få udarbejdet en 

lokalplan, før der gennemføres større udstykninger af 

grunde, større anlægs- og byggearbejder, samt når det 

er nødvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggø-

relse. Der kan også udarbejdes lokalplaner for at opda-

tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-

planvedtægter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen 

har ret til på ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal 

udarbejdes et lokalplanforslag. 

Miljøvurdering 

Lokalplanforslagets miljømæssige konsekvenser blev 

vurderet efter loven om miljøvurdering af planer og 

programmer (LBK nr. 973 af 25/06/2020). Kommunal-

bestyrelsen afgjorde på den baggrund, at lokalplanen vil 

medføre væsentlige miljømæssige gener for omgivel-

serne. Der er derfor udarbejdet en miljørapport. Miljø-

rapporten blev offentliggjort sammen med lokalplan-

forslaget. 

Høring og endelig vedtagelse 

Efter endt høring vurderer kommunalbestyrelsen, om 

eventuelle indsigelser og ændringsforslag giver anled-

ning til at ændre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan 

vedtage mindre ændringer i forbindelse med den ende-

lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-

sen ønsker at foretage omfattende ændringer af lokal-

planforslaget, så det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-

get udsendes i ny høring. 

Lokalplanens retsvirkninger 

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og 

offentliggørelse af lokalplanen må ejendomme, der er 

omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-

vendes i overensstemmelse med lokalplanens be-

stemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende 

kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den 

enkelte ejendom fortsætte som hidtil. 
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Redegørelse 

 

Baggrund  

Kommunalbestyrelsen vedtog i maj 2020 ”Masterplan 

for Hersted Industripark”, der sætter rammerne for 

omdannelsen af Hersted Industripark til en levende by-

del med boliger og erhverv. 

 

I lokalplaner for egentlige byomdannelsesområder kan 

arealer, der er belastet med erhvervsstøj, udlægges til 

støjfølsom anvendelse, når det kan sikres, at støjbelast-

ningen ophører i løbet af en periode, der ikke væsentligt 

overstiger 8 år efter, at den endeligt vedtagne lokalplan 

er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at sætte 

gang i en gradvis omdannelse af området til boliger og 

andre byformål, der i en begrænset periode udsættes 

for en lidt højere støjbelastning fra erhverv, end de 

sædvanlige vejledende støjgrænser tillader. 

 

Smedeland 8A er det første konkrete projekt i omdan-

nelsen af Hersted Industriparks, hvor bygherre vil om-

danne et  eksisterende erhvervsområde til et levende og 

dynamisk by- og boligområde. Området vil komme til 

at ligge omkring 400 meter fra den kommende letbane-

station Glostrup Nord, der forventes at åbne i år 2025. 

 

Med denne lokalplan lægges der op til en byomdan-

nelse på et bæredygtigt grundlag, hvor stationsnærhed i 

forhold til den planlagte anvendelse samt overgang fra 

erhvervs- til et blandet bolig- og erhvervsområde sam-

let set vil betyde en mindre miljøbelastning. 

Lokalplanområdet 

Områdets afgrænsning, størrelse og zonestatus 

Området er beliggende i den østlige del af Hersted In-

dustripark, og inddelt i 3 delområder, se figur 1. 

 

Delområde 1 afgrænses mod nord, vest og syd af indu-

strivirksomheder beliggende ud til Smedeland og Ma-

lervangen, og mod øst af parcelhusbebyggelsen langs 

Malervangen beliggende i Glostrup Kommune. Mod 

nordøst grænser området tillige op til et grønt areal, der 

også er beliggende i Glostrup Kommune. 

 

 

 

Delområde 2 udgøres af de 2 private fællesveje, der fø-

rer fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og 

Smedeland 32 . 

 

Delområde 3 omfatter den offentlige vej Smedeland. 

 

Lokalplanområdet omfatter et areal på ca. 46.800 m2 , 

hvoraf delområde 1 udgør ca. 10.800 m2 og delområ-

derne 2 og 3 udgør tilsammen ca. 36.000 m2. Området 

udgøres af matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og vejlitra 7000y 

samt dele af litra 7000an Herstedøster By, Herstedø-

ster. Området er beliggende i byzone og fastholdes i by-

zone. 

 

 
Figur 1 Lokalplanområdets afgrænsning med delområder 
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Områdets nuværende anvendelse 

Delområde 1, boligområdet, anvendes af stilladsfirmaet 

Bryggen Stilladser A/S. På ejendommen er der opført 

en kontorbygning på 312 m2 og en fabriks- og lagerbyg-

ning på 798 m2. Begge bygninger er opført i én etage. 

Arealet nord for kontorbygningen anvendes til uden-

dørs oplag. 

Der er indkørsel til ejendommen fra Smedeland, og 

parkering sker på den sydlige del af grunden. 

Ejendommen anvendes  som adgang for Malervangen 

5, der har en deklareret vejret fra Smedeland mod syd 

langs lokalplanområdets vestlige afgrænsning.  

 

Malervangen 5 har desuden vejadgang fra Malervangen 

via matr.nr. 2u, Herstedøster by, Herstedøster og veja-

dgang fra Gamle Landevej via matr.nr. 2a Herstedøster 

By, Herstedøster og via matr.nr. 2bq, Herstedøster by, 

Herstedøster. 

Lokalplanområdets omgivelser 

Delområde 1 er beliggende i et eksisterende erhvervs-

område med forskellige former for erhvervs- og indu-

strivirksomheder. Den eksisterende bebyggelse på de 

tilgrænsende erhvervsejendomme er typisk opført i 1-3 

etager, og hovedparten er opført i anden halvdel af 

1960-erne. 

 

Langs den østlige afgrænsning af Malervangens er der 

opført 15 parcelhuse, der er beliggende i Glostrup Kom-

mune. De nordligste 5 boliger ligger i en afstand af ca. 

40-45 meter øst for det kommende byggeri med haver 

ud mod Malervangen. Med få undtagelser er alle boli-

gerne opført i første halvdel af 1950-erne og i max. 1,5 

etage. 

 

Parallelt med lokalplanens østlige afgrænsning inden 

for en afstand af ca. 50-60 meter løber Nordre Ringvej, 

hvilket medfører, at store dele af området er belastet af 

trafikstøj. 

 

Delområdet ligger under 600 meter til den kommende 

letbanestation Glostrup Nord, og er således beliggende i 

det stationsnære kerneområde i henhold til Fingerpla-

nen. 

 

Eksisterende erhvervsvirksomheder grænser op til del-

områderne 2 og 3, der fungerer som adgangsveje for de 

omkringliggende virksomheder. 

 

Lokalplanområdet har også en let adgang til Nordre 

Ringvej og supercykelstien ”Albertslundruten” samt 

kommunens øvrige fintmaskede cykelnetværk.  

 

Lokalplanområdet er godt forsynet af både private og 

kollektive transportformer. 

 

 
Figur 2 Delområde 1 – omgivelser 

Trafikale forhold 

Ejendommen har i dag indkørsel fra Smedeland. 

 

På ejendommen er der endvidere en tinglyst vejret for 

ejendommen beliggende Malervangen 5 via Smedeland 

8A. Det er vurderet, at det ikke i længden er hensigts-

mæssigt at lede erhvervsmæssig trafik hen over et bo-

ligområde. I overensstemmelse med Masterplan for 

Hersted Industripark forventes det, at det i forbindelse 

med lokalplanlægningen for byomdannelsen af Maler-

vangen 5 sikres, at adgang til Malervangen 5 sker via 

Malervangen eller Gamle Landevej. 

Lokalplanens formål 

Lokalplanen skal sikre, at området i fremtiden kan ud-

vikles som bolig- og erhvervsområde. 

 

Formålet med lokalplanen er således at skabe det plan-

mæssige grundlag for, at der kan opføres op til 200 bo-

liger i form af etageboliger og enkelte erhvervsvirksom-

heder i stueplan i form af kontor- og liberale erhverv 

mod Malervangen. 
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Det er desuden lokalplanens formål indenfor delom-

råde 1 at fastlægge bestemmelser for bebyggelsens om-

fang, placering og arkitektur, samt fastlægge områdets 

vej- og stiforbindelser. 

Derudover sikrer lokalplanen, at der anlægges opholds- 

og legearealer til beboerne i delområde 1. 

Lokalplanens indhold 

Områdets anvendelse – delområde 1 

Med lokalplanen skabes der mulighed for at opføre en 

moderne boligbebyggelse med omdrejningspunkt i fæl-

les grønne opholdsarealer, der skaber rum for både ak-

tiv leg og rolige ophold, der appellerer på tværs af al-

dersgrupper. Endvidere kan der mod Malervangen i 

stueetagen etableres kontor- og liberalt erhverv. 

 

 
Figur 3 Illustrationsplan for den nye bebyggelse med tilhørende 

udendørs opholdsarealer 

 

Der planlægges for opførelse af op til 200 boliger bestå-

ende af lejligheder fra 45-100 m2, som ligger i byg-

ningskroppe på 3 til 8 etager. Hvis der etableres er-

hverv i bebyggelsen mod Malervangen, vil antallet af 

boliger blive mindre. De varierede boligstørrelser er 

med til at skabe en diversitet i bebyggelsen og gør det 

attraktivt for flere generationer. 

 

Fra Smedeland til den kommende letbanestation skal 

der etableres stiforbindelse med offentlig adgang for 

gående og cyklister. Stiforbindelsen skal løbe i den 

nordvestlige del af området og langs det nordlige skel, 

jfr kortbilag 3. 

 

Fra Malervangen til den kommende letbane station skal 

der etableres stiforbindelse med offentlig adgang for 

gående og cyklister. Stiforbindelsen skal løbe langs om-

rådets østlige skel, se kortbilag 3. 

 

Bebyggelsen udgøres af 3 boligbebyggelser (A, B og C), 

der tilsammen skaber en åben karré omkring et fælles 

grønt gårdrum. Sydligst i området etableres et parke-

ringshus (bygning D). Herudover etableres der private 

mindre haver/terrasser til bebyggelsens stueetager 

samt altaner til de øvrige lejligheder for at skabe private 

udendørs opholdsarealer. På udvalgte tagarealer er der 

endvidere mulighed for at indrette tagterrasser. 

 

 
Figur 4 Visualisering af gårdrummet og bebyggelsen mod vest 
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Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtræ-

den 

Der udlægges 4 principielle byggefelter, indenfor hvilke 

bebyggelsen skal opføres. Undtaget herfra er sekundær 

bebyggelse i form af skure, cykeloverdækning, drivhus 

og lignende. 

 

Figur og udtryk 

Bebyggelsen udgøres af to L-formede bygninger (A og 

B), der omfavner en mindre bygning (C). 

 

 
Figur 5 Figur og udtryk 

Bygning A er i 6 etager med mulighed for at placere op 

til 8 etager i det nordøstlige hjørne med en maksimal 

dybde, der korresponderer med underliggende tilbage-

trækninger. 

 

Bygning B er overvejende 5 etager med en optrapning 

til 6 og 8 etager i den sydvestlige del. 

 

For at minimere indbliksgener fra Bygning B’ mod Ma-

lervangens parcelhuse har lokalplanen bestemmelser 

om, at der ikke må være store vinduer i facaden mod 

Malervangen - dvs. vinduer, der går fra gulv til loft.   

 

 
Figur 6 Små vinduer mod Malervangen, der ikke går fra gulv til loft. 

Ligeledes for at minimere indbliksgener, er der ikke 

mulighed for altaner og tagterrasser mod Malervangen 

på Bygning B. 

 

Med altaner på gårdsiden af bebyggelsen, vil boligernes 

primære opholdsrum således også blive placeret mod 

gården, hvilket vil medvirke til en yderligere mind-

skelse af indblik. 

 

Sydligst i området er p-huset placeret (bygning D), der 

opføres i 3-4 dæk. P-huset skal rumme minimum 75 % 

af parkeringspladserne. 

 

De maksimale højder for byggeriet for 3, 4, 5, 6 og 8 

etager er henholdsvis 11 m, 14 m, 17 m, 20 m og 26  

meter. Parkeringshusets maksimale højde er eksklusive 

trappetårnhus og tekniske installationer 8,8 meter. 

 

For at bringe skalaen ned har bygning A´s og B´s tag-

etager tilbagetrækninger på minimum 2,5 meter ind 

mod gårdrummet, undtagen de indadvendte hjørner af 

bebyggelsen. Bygning C er i 3 etager med mulighed for 

punktvis at gå op i 4 etager i op til 50 % af tagarealet. 4. 

etage tilbagetrækkes minimum 2,5 meter fra facade 

mod gård og gavl. Brugen af tilbagetrukne tagetager er 

med til at bringe skala og variation til bebyggelsen. 

 

 
Figur 7 Eksempel på tilbagetrukne tagetager, der bringer skalaen 

ned 

Alle opgange i bygning A og B og C udføres som gen-

nemgående opgange således, at der er mulighed for ad-

gang til boligerne både inde fra gården og fra ydersiden 

ud mod gang-/cykelstien samt mod p-huset. 

 

Indenfor byggefelterne skaber bebyggelsen gennem for-

skydninger og nicher naturlige og gode rum til ophold i 

byrummene omkring boligerne. Der arbejdes ligeledes 

med forskydninger i højden. 
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Figur 8 Opstalt af bebyggelsen set fra Smedeland 

På bebyggelsens inderside skaber tilbagetrækninger i 

bebyggelsens øverste etage en nedskalering mod det 

fælles gårdrum, som på den måde bidrager til, at gård-

rummet bliver behageligt at færdes og opholde sig i.  

 

Bebyggelsen danner ryg mod øst og skærmer det indre 

gårdrum og øvrig bebyggelse for trafikstøj fra Nordre 

Ringvej. 

 

Materialer 

Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afsæt i områ-

dets historie som industripark, hvilket kommer til ud-

tryk i enkle, klare facadegrid, detaljering i murværk og 

udformning af vinduer og altaner. 

 

Boligernes facader opføres i tegl i forskellige varme og 

mørke jordfarver, hvor bygning A og B fremstår i for-

skellige nuancer af røde tegl, mens bygning C fremstår i 

tegl og/eller træ i mørke grå og sorte nuancer. 

 

 
Figur 9 Forskellige facadeudtryk – bygning A-D 

Stueetager markeres på forskellig vis for at give en nær-

hed til gård og gaderum. Dette kan være i form af faca-

defremspring, nicher eller overdækkede indgangspar-

tier. 

 

I stueetagen trækkes vinduer i udvalgte områder til-

bage, så der skabes mulighed for ophold i nicher langs 

facaden. Udover, at de tilbagetrukne vinduesnicher er 

med til at skabe privathed og ophold, fremhæver det 

også basen af bygningerne. 

 

Der skal arbejdes med en differentiering i stenenes far-

ver for hvert bygningsspring for at give identitet til de 

forskellige opgange. På den måde skabes let genkende-

lighed og tilknytning for beboerne. 

 

Vinduer og døre udføres i aluminium i farverne sort el-

ler aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret 

træ, der harmonerer med de valgte facadematerialer. 

For hver af de tre bygninger skal vinduer og døre frem-

stå ensartede. 

 

De private altaners fronter kommer til at fremstå enten 

med slanke, lodrette balustre i gråt, grønt, brunt eller 

sort stål eller med altanfronter i glas. Altanerne på den 

enkelte bygning skal have en ensartet fremtræden, så 

det gennemgående udtryk forbliver det samme henover  

hver enkelt bygning. For at bidrage til de enkelte byg-

ningers særegne arkitektur adskiller altanfronterne sig 

fra bygning til bygning. 

 

Parkeringshuset skal gives et udtryk, der ved materiale- 

og farvevalg harmonerer med såvel boligbebyggelsen 

som omgivelserne og skal bidrage til, at området kan få 

et grønt præg. 

 

Parkeringshuset udføres i en let konstruktion med faca-

der i tegl og/eller træ eventuelt suppleret med mindre 

partier af  metal. Facaderne begrønnes med beplant-

ning bestående af vedbend suppleret med almindelig 

vildvin, som slynger sig op ad facaden. 

 

Parkeringshusets sydvendte facade, som vender imod 

en eventuel kommende boligbebyggelse, skal af støj-

mæssige hensyn udføres som en lukket konstruktion i 

parkeringshusets nederste etage og fremstå med 

samme udseende som parkeringshusets øvrige facader. 

 

Bebyggelsen skal opføres med naturlige materialer, det 

vil sige tegl, natursten, træ, metal og glas. Dette gælder 

også skure, overdækninger og bygningsdetaljer som 

vinduer, døre, tagrender, nedløbsrør og inddækninger. 

 

DGNB guldcertificering 

Bygherre stiler efter en DGNB guldcertificering af be-

byggelsen, der sikrer et både energimæssigt, miljømæs-

sigt og socialt bæredygtigt byggeri. 

Veje, stier og parkering 

Veje og stier 

Lokalplanområdet vejbetjenes fra Smedeland og Maler-

vangen. Den primære adgang til bebyggelsen for biler 

foregår via Malervangen. 
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I den nordvestlige del af lokalplanområdet er der reser-

veret vejadgang til Malervangen 8B beliggende nord 

for. I den sydvestlige del af lokalplanområdet er der en 

vejret for Malervangen 5. Ved en fremtidig byomdan-

nelse af Malervangen 5 til boligområde, forventes veja-

dgangen ændret til Malervangen, og området omdannet 

til leg og ophold. 

 

I tråd med Masterplan for Hersted Industripark hånd-

teres størstedelen af parkeringen i et p-hus i grundens 

sydlige område. 

 

Områdets gårdrum er friholdt for biler for at skabe 

større, sammenhængende og trygge grønne områder til 

ophold og leg. Er man på cykel benyttes lokalt place-

rede cykelstativer i bebyggelsen. Herfra bevæger man 

sig gennem det grønne opholdsrum til sin bolig. 

 

I overensstemmelse med masterplanen etableres der en 

dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti, der løber 

fra Smedeland rundt nord om bebyggelsen og ned til 

Malervangen, hvor stien deler sig i to modsatrettede 

stier – én langs villaerne og én langs den ny bebyggelse. 

 

I fremtiden vil stien mod nord koble sig på en forlæn-

gelse op mod det kommende letbanestop. På den måde 

vil adgangen fra Smedeland for cyklister og gående få 

større vægt i takt med udvikling af de omkringliggende 

områder. 

 

Vejarealet ved indgangen til boligområdet fra Smede-

land indrettes som en plads,  der skal fungere som et 

fælles trafikrum. 

 

Gennem pladsen forløber den dobbeltrettede cykel- og 

gangsti, der fordeler sig i to modsatrettede stier ned 

langs Smedeland. 

 

 
Figur 10 Fælles trafikrum ved indgangen til boligområdet fra Sme-

deland 

Det samme gør sig gældende ved indkørslen til p-huset, 

hvor fodgængere og cyklister ligeledes krydser indkørs-

len samt for enden af Malervangen ind til en evt. frem-

tidig boligbebyggelse i Glostrup Kommune. 

 

Ved udformning af pladserne er det vigtigt klart at defi-

nere, hvor krydsende færdsel kan forekomme, og hvor-

ledes trafikken er reguleret indbyrdes. 

Brandredning 

Bebyggelsen brandreddes parallelt med facader og ind-

stik ind i gårdrummet fra vest. Sti nord om bygning A 

kan endvidere benyttes som brandvej. 

 

Bilparkering 

Ifølge Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnormen 

for biler minimum 1,5 pr. bolig ved etagebebyggelse. I 

det stationsnære kerneområde kan parkeringsnormen 

for biler reduceres med 50 %. Idet lokalplanområdet 

ligger indenfor en afstand af ca. 400 meter fra den 

kommende letbanestation og således inden for det sta-

tionsnære kerneområde, kan parkeringsnormen således 

reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig. 

For kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen 

ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m2 til 1 pr. 100 m2. 

 

For at optimere størrelsen af de udendørs opholdsarea-

ler skal minimum 75 % af parkeringspladserne etable-

res i konstruktion, og derfor sker parkering for langt 

hovedparten af bilerne i parkeringshuset, som ligger i 

den sydlige det af lokalplanområdet med adgang fra 

Malervangen. 

 

Resten af parkeringspladserne placeres på terræn ho-

vedsageligt langs Malervangen, og der vil også være 

mulighed for parkering langs lokalplanområdets vest-

lige afgrænsning i form af 3 handicap parkeringsplad-

ser. 

Albertslund Kommunes ambitiøse mål om at gå forrest 

i den grønne omstilling bliver understøttet af mulighed 

for en delebilsordning, der fremmer bæredygtig mobili-

tet, ligesom der skal etableres ladestandere til elbiler. 

 

Planloven giver mulighed for, at kommunalbestyrelsen 

i forskellige situationer og under specifikke forudsæt-

ninger kan give tilladelse til at fravige lokalplanens ge-

nerelle bestemmelser. Der er indsat en kompetence-

norm, der giver Kommunalbestyrelsen mulighed for, ef-

ter en konkret vurdering, at nedsætte parkeringsnor-

men, såfremt der oprettes delebilsordning. 
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Cykelparkering 

Ifølge Kommuneplan 2018 – 2030 er parkeringsnor-

men for cykler 2 pr. bolig og ligeledes 2 pr. kontor/libe-

ralt erhverv. 

 

Cykelparkeringen er hensigtsmæssigt fordelt i området 

og ca. halvdelen af pladserne er koncentreret omkring 

de primære ankomstpunkter langs med boligernes 

yder- og inderfacader. Den anden halvdel af cykelpar-

keringen er placeret i to etager henholdsvis i strædet 

langs p-huset og ved den sydlige og nordlige gavl af 

bygning C, og er overdækket.  

 

Minimum halvdelen af pladserne skal være overdækket, 

da det vil øge trygheden, mindske slid på cyklerne og 

derigennem øge brugen af cykelparkering. Langs sti-

erne på yderfacaden, skal cykelparkering så vidt muligt 

overdækkes, men kan undtagelsesvist undlades, hvis 

det forringer lysindfaldet i boligerne. 

 

 
Figur 11 Eksempel på cykelskure i to etager med trælister og grønne 

tage 

For at friholde gårdrummet mest muligt for cykelparke-

ring etableres øvrig cykelparkering langs den nord- og 

østvendte facade af bygning A og langs bygnings B´s 

østlige facade, hvor dette ikke er i konflikt med 

brand/redningsvejen, samt foran indgangspartierne i 

gården. Der vil derudover være mulighed for at udnytte 

et mindre areal tæt på affaldsøen i planens nordlige 

område samt for enden af stikvejen mod syd. 

Grønne områder, landskab og beplantning 

Private opholdsrum 

Alle stueetager indrettes med private haver/terrasser, 

hvor de sydvendte haver er væsentligt større end de 

nordlige. Alle andre lejligheder får altaner på minimum 

6 m2, som giver et privat opholdsrum.  

 

 

Det grønne rum 

Det store gårdrum er naturligt delt ind i felter med for-

skellige proportioner og karakteristika, se kortbilag 2. 

 

Opholdsarealerne er let tilgængelige med direkte ad-

gang fra den enkelte bolig eller opgang. Der lægges 

vægt på, at belysning, udformning, sol, læ og begrøn-

ning sikrer trygge uderum, som er behagelige at op-

holde sig i på tværs af generationer. Både ophold, leg og 

rekreative aktiviteter tilgodeses her i fredelige og støj-

svage omgivelser. 

Haven 

Hjertet af bebyggelsen er Haven, som byder til ophold, 

der kan fremme fællesskabet og rummer forskellige fæl-

les tiltag som drivhus og nyttehaver. I Haven etableres 

der områder til småbørnsleg og til lidt større børn. Der 

beplantes med træer i varieret højde, som skaber for-

skelligartede rum, skygge- og læophold. Der anlægges 

et regnvandsbed centralt i Haven, som skal fungere 

som lokal regnvandshåndtering og har en rekreativ 

værdi. Gårdrummet har masser af sydvestvendte zoner, 

og er således solrig og lys gennem hele dagen. 

 

 
Figur 12 Eksempel på drivhus, der fungerer som socialt samlings-

sted for bebyggelsen 

Legegaden 

Den bilfri interne gade udføres den med fast underlag, 

der giver plads til uformel leg og boldspil. 
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Figur 13 Intern gade med plads til leg og boldspil 

Ved p-huset 

Vest- og sydsiden af p-huset giver plads til et mere ro-

ligt opholdsareal uden leg, hvor opstilling af borde og 

bænke langs p-husets sydlige facade indbyder til ophold 

i solen, og hvor der er fokus på biodiversiteten. 

 

På parkeringshusets facader etableres der vedbend og 

vildvin på espalier, der har en biologisk nytteværdi, og 

beplantningen kan optage og lagre CO2. Det vil også 

være her, at der kan indrettes insekthoteller til det til-

flyttende insektliv. 

 

Malervangen 

Generelt er vej og gaderum begrønnede med træer. 

Særligt Malervangen omdannes til en grøn og blom-

strende gade, der skaber sammenhæng til villahaverne 

på den anden side. Her plantes træer i felter mellem bi-

lerne, der bryder parkering og facade op i mindre dele. 

Langs facaden plantes også træer, så man bevæger sig i 

et grønt rum. For enden møder gaden en gavl, der ska-

ber en lille plads, hvor fodgængere og cyklister uformelt 

kan krydse. 

 

 
Figur 14 Visualisering af bebyggelsen og beplantningen ud mod Ma-

lervangen 

 

 

Beplantning og biodiversitet 

I forlængelse af Kommuneplanstrategien, ”Mere Al-

bertslund”, ”Naturplan 2020” og kommunens arbejde 

med Verdensmål 6, 11, 13 og 15 udgøres beplantningen 

af hjemmehørende arter, der først og fremmest har en 

biologisk nytteværdi for lokalområdets insekter og fugle 

over hele vækstsæsonen, det vil sige marts til septem-

ber. Nytteværdien består i nektar, pollen, frugt og hjem 

til dyrelivet. 

 

Beplantningen vil være en blanding af blomstrende ur-

ter, både med og uden løg, samt frugttræer og -buske. 

Med denne blanding af plantetyper sikres biologisk nyt-

teværdi over hele vækstsæsonen. Der må ikke nogen 

steder på friarealerne opsættes bistader eller plantes siv 

eller halvgræs. 

 

Af biodiversitets- og klimahensyn udføres tage på se-

kundære bygninger som grønne tage. Grønne tage ud-

føres som sedumtage med en høj andel af blomstrende 

planter, og må ikke indeholde græs, siv eller halvgræs. 

 

 
Figur 15 Sekundære bygninger med grønne tage 

Beplantningen har først og fremmest til formål at øge 

lokalområdets biodiversitet, men vil gennem et mere 

varieret plante- og dyreliv samtidig bidrage til at skabe  

øget værdi for områdets beboere. 

Områdets anvendelse – delområde 2 og 3 

Delområde 2 skal omlægges til en gade, hvor der med 

afsæt i det eksisterende vejanlæg anlægges fortove og 

cykelstier, der plantes vejtræer og etableres nyt inven-

tar som belysning, bænke mm. 

 

Delområde 3 skal ændres fra et bredt vejudlæg til en re-

kreativ boulevard med plads til ophold, aktivitet og re-

kreation. Den brede vejbane på Smedeland (litra 

7000y) gøres smallere og omlægges til gader, og det 
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resterende areal indenfor vejmatriklen ændres til rekre-

ative opholdsrum med forskellige aktiviteter og møde-

steder. Proces for delvis nedlæggelse af vejarealet vil 

blive gennemført efter lov om offentlige veje. 

 

 
Figur 16 – Smedeland, tværprofil fra Masterplan for Hersted Indu-

stripark  

Arealet rummer god plads til nye by- og landskabsrum 

og bliver fremover et af områdets markante byrum. Her 

ligger forskellige aktivitetsmuligheder, mødesteder og 

overdækkede mødesteder, herunder mindre pavilloner, 

men også karaktergivende ny beplantning og inventar. 

Trafikstøj 

Hele lokalplanområdet er støjbelastet af trafikstøj fra 

Nordre Ringvej, der øst for området løber parallelt i en 

afstand af 50-60 meter kun adskilt fra området af en 

række boliger beliggende i Glostrup Kommune. 

 

Dette betyder, at der skal gøres en række tiltag for at 

skærme udearealer og boliger mod støj fra vejen. 

 

Beregninger af støj fra veje viser, at der på østvendte, 

nordvendte og sydvendte facader kan forventes støjni-

veauer højere end 58 dB, der er den maksimale støjbe-

lastning for facader og udendørs opholdsarealer, mens 

de vestvendte facader og udendørs opholdsarealer kan 

overholde grænseværdien. 

 

Derfor stilles der krav i lokalplanens bestemmelser om, 

at der på støjramte facader skal etableres støjdæm-

pende foranstaltninger, der sikrer, at støjgrænseværdi-

erne kan overholdes indendørs med både åbne og luk-

kede vinduer. 

 

Støjskærmede uderum 

Bebyggelsen er planlagt således, at bebyggelsen på 5-6 

etager skærmer langs den østlige side af grunden. På 

den måde skabes gode forhold for opholdsarealerne i 

det indre gårdrum for hele bebyggelsen, og det sikres 

dermed, at støjgrænserne for de primære udendørs op-

holdsarealer overholdes. 

 

 
Figur 17 Vejtrafikstøj beregnet 1,5 meter over terræn 

 

Støjskærmede boliger 

I forhold til de boliger, der planlægges langs Nordre 

Ringvej, skal der arbejdes med en række støjskær-

mende tiltag f.eks. i facadematerialer og vinduer for at 

sikre gode lydforhold indenfor. 

Byomdannelse 

Et byomdannelsesområde er et område, som er udpeget 

i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og 

ubebyggede arealer til erhvervsformål, havneformål el-

ler lignende aktiviteter skal ændres til boligformål, in-

stitutionsformål, centerformål, rekreative formål eller 

erhvervsformål, der er forenelige med anvendelse til 

boligformål. 

 

I byomdannelsesområder giver planlovens § 15 a, stk. 2 

mulighed for, at Miljøstyrelsens vejledende grænsevær-

dier for ekstern støj fra virksomheder kan overskrides i 

en periode, således at der kan sættes gang i en gradvis 

omdannelse af området til støjfølsom anvendelse. 
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De vejledende grænseværdier for støj fra virksomheder 

Områdetype Mandag - fredag  

kl. 07.00 – 18.00 

lørdag  

kl. 07.00 - 14.00 

Mandag - fredag  

kl. 18.00 – 22.00 

lørdag  

kl. 14.00 – 22.00 

søn- og hellig-

dag 

kl. 07.00 – 22.00 

Alle dage  

kl. 22.00 - 07.00 

Erhvervs- og 

industriområ-

der 

70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A) 

Erhvervs- og 

industriområ-

der med for-

bud mod ge-

nerende virk-

somheder 

60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A) 

Områder for 

blandet bolig- 

og erhvervs-

bebyggelse, 

centerområder 

(bykerne) 

55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 

Etageboligom-

råder 
50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 

Boligområder 

for åben og 

lav boligbe-

byggelse 

45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 

Sommerhus-

områder og 

offentligt til-

gængelige re-

kreative områ-

der 

40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A) 

Kilde: Vejledning fra Miljøstyrelsen nr. 5 fra 1984: ”Ekstern støj fra virksom-

heder”. 

Figur 18 Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for støj fra virk-

somheder 

 

Miljøstyrelsen anbefaler, at de vejledende grænsevær-

dier kan lempes med op til 5 dB. I den første fase af by-

omdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering 

være nødvendigt at lempe med mere end de 5 dB i for-

hold til de vejledende grænseværdier. Det kan kun und-

tagelsesvis forsvares at lempe støjgrænserne med mere 

end 5 dB for aften- og natperioden, da byomdannelses-

områdets beboere har behov for hvile og søvn.  

 

En lokalplan i et byomdannelsesområde kan således 

udlægge arealer til støjfølsom anvendelse, såfremt det 

sikres, at støjbelastningen ophører i løbet af en periode, 

der ikke væsentligt overstiger 8 år efter, at den endeligt 

vedtagne lokalplan er offentliggjort.  

 

Lokalplanen i byomdannelsesområdet skal indeholde 

en redegørelse for hver af de virksomheder, som bidra-

ger til støjbelastning af lokalplanens område, og be-

skrive hvilke realistiske foranstaltninger, der skal til, for 

at støjen i løbet af overgangsperioden kommer ned på 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier. 

 

Virksomhederne i området skal overholde Miljøstyrel-

sens vejledende grænseværdier for ekstern støj fra virk-

somheder, således at det sikres, at støjbelastningen 

både sundhedsmæssigt og miljømæssigt er acceptabel. 

Desuden gælder det generelt, at unødvendig støj skal 

undgås. 

 

Tilsynsmyndigheden kan meddele påbud om støj-

dæmpning til virksomheder, der ikke er godkendelses-

pligtige, hvis de forårsager væsentlige støjulemper, 

jævnfør miljøbeskyttelsesloven § 42.  

 

Byomdannelsesområdet kan også være påvirket af an-

dre miljøforhold eksempelvis lugt, støv eller anden luft-

forurening, der giver anledning til væsentlige gener og 

ulemper for beboerne. Miljøstyrelsen anbefaler samme 

fremgangsmåde for disse gener som for støjgener med 

en overgangsperiode, der ikke væsentligt overstiger 8 

år. 

 

Oplysningerne om virksomhederne skal så vidt muligt 

tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en 

virksomhed ikke ønsker at medvirke til en dialog, må 

kommunen søge at skaffe de nødvendige oplysninger på 

anden måde. 

 

Miljøpåvirkning fra virksomheder i lokalplanområdet 

Virksomheder fra nedenstående adresser kan støjbela-

ste lokalplanområdet udover Miljøstyrelsens vejledende 

grænseværdier: 

 

• Malervangen 9 

• Malervangen 11 

• Smedeland 8B 

• Smedeland 10 

• Malervangen 5 

• Smedeland 12 

 

Der er udført interview, støjmålinger og støjberegnin-

ger hos de nærliggende virksomheder i det omfang, det 

har været muligt.   

 

Malervangen 9 

Virksomheden er et maskinværksted med buk og klip i 

plader, svejsning, boring mm. Virksomheden har en 

række afkast.  

 

Den normale arbejdstid er hverdage mandag – fredag i 

tidsrummet kl. 7 – 16. 

 

https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
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Virksomhedens væsentlige støjkilder vurderes at være 

10 udsugningsanlæg/afkast på taget, levering af varer 

med lastbil og udendørs kørsel med gaffeltruck.  

 

Det vurderes, at støjen fra virksomheden ikke indehol-

der tydeligt hørbare impulser eller toner, når man lytter 

til den fra lokalplanområdet. 

 

Støjberegninger for virksomheden viser, at de vejle-

dende grænseværdier ikke vil blive overskredet i lokal-

planområdet, selvom grænseværdierne for støj fra virk-

somheder vil blive skærpet som følge af den ændret an-

vendelse af Smedeland 8A. 

 

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksom-

heden viser, at virksomheden kan overholde grænse-

værdierne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de 

overholdes i dag, og at virksomheden ikke vil få vanske-

ligere ved at overholde grænseværdier for luftemissio-

ner på grund af hensynet til de nye boliger i lokalplan-

området.  

 

Malervangen 11 

Virksomheden er et maskinværksted, og arbejdstiden er 

typisk hverdage mandag - fredag kl. 6 – 15.     

 

Virksomheden har støjkilder i form af 11 afkast på taget 

fra udsugningsanlæg, lastbilkørsel i forbindelse med va-

relevering og udendørs kørsel med gasdrevet gaffel-

truck. 

 

Det vurderes, at støjen fra virksomheden ikke indehol-

der tydeligt hørbare impulser eller toner, når man lytter 

til den fra lokalplanområdet. 

 

Støjberegninger for virksomheden viser, at de vejle-

dende grænseværdier vil kunne overholdes i dagti-

merne, men der vil være overskridelser af de skærpede 

grænseværdier ved boligerne i natperioden.  

 

De vejledende grænseværdier overskrides med op til 12 

dB på de dage, hvor der leveres varer med lastbil i tids-

rummet kl. 6 – 7. Hvis vareleveringen undgås i dette 

tidsrum, og udelukkende foregår i dagtimerne mellem 

kl. 7 og 18 på hverdage, samtidigt med, at afkastene fra 

udsugning 5, 6 og 7 dæmpes med 4 – 5 dB, vil støjgræn-

sen for natperioden kunne overholdes. 

 

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksom-

heden viser, at virksomheden kan overholde grænse-

værdierne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de 

overholdes i dag, og at virksomheden ikke vil få 

vanskeligere ved at overholde grænseværdier for luft-

emissioner på grund af hensynet til de nye boliger i lo-

kalplanområdet. 

 

Smedeland 8B 

Virksomheden er en cateringvirksomhed med cirka 50 

ansatte. Virksomhedens normale arbejdstider er:  

Hverdage, mandag-fredag kl. 6 – 18 

Lørdage, søndage og helligdage kl. 6 – 18  

 

Ud over mad til store selskabelige arrangementer og 

lignende leverer virksomheden også sandwich til en 

dagligvarekæde. 

 

Virksomhedens støjende aktiviteter er afkast fra udsug-

ningsanlæg på taget, køleanlæg, en kompressor, varele-

vering med lastbiler (kølevogne), afhentning af affald 

med skraldebil, kørsel med personbiler og varevogne. 

 

Støjberegninger viser, at virksomheden vil kunne over-

holde støjgrænserne på 55 dB(A) i dagtimerne på hver-

dage og støjgrænsen på 45 dB(A) i aftenperioden kl. 18 

– 22. Støjgrænsen på 45 dB(A) for lørdage kl. 14 – 18 og 

søn- og helligdage forventes derimod at blive overskre-

det med omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et 

støjbidrag på 59 dB(A). Det er 19 dB mere end grænse-

værdien på 40 dB(A).  

 

Teknisk set kan støjgrænserne overholdes ved de plan-

lagte boliger på Smedeland 8A, hvis virksomheden 

undlader lastbilbetjening i natperioden og dæmper stø-

jen fra kompressor, køleanlæg og afkast på taget med 

cirka 4 dB. 

 

Lokalplanområdet har ikke udendørs opholdearealer 

mod nord, og bebyggelsens facade mod nord kan lyd-

isoleres. 

 

Virksomheden har et afkast på taget, der i perioder kan 

medføre lugt fra madlavning i omgivelserne. Virksom-

hedens faktiske lugtpåvirkning i omgivelserne og den 

eventuelle oplevede gene vil variere meget og er vanske-

lig og usikker at måle og beregne, selvom der findes 

metoder til lugtberegninger.  

 

Ændringen af anvendelsen fra erhverv til boliger i lo-

kalplanområdet vil medføre en skærpet grænseværdi 

for virksomhedens lugtpåvirkning i lokalplanområde 

fra 10 LE/m³ (lugtenheder) til 5. 

 

Eventuelle lugtgener kan begrænses ved isætning af 

kulfiltrer i virksomhedens ventilationsanlæg, ved at 
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forhøje afkastet eller ved omlægning af afkastet, således 

at afkastet placeres længere væk fra lokalplanområdet. 

 

Virksomheden ligger nord for lokalplanområdet, og 

med den dominerende vestenvind, samt den meget 

sjældne nordenvind, forventes det, at eventuelle lugtge-

ner ved de planlagte boliger vil være begrænsede.   

 

Smedeland 10  

Virksomheden er et logistikfirma, som fra 1. maj 2020 

har benyttet den store lagerhal på Smedeland 10 til 

mellemlagring og omlastning af gods. Virksomheden 

har aktiviteter på grunden på hverdage mandag-fredag 

fra kl. 4 om morgenen og frem til kl.16. 

 

Virksomhedens støjende aktiviteter er lastbilkørsel, af- 

og pålæsning af lastbiler med palleløfter/elhund, vare-

vognskørsel, pålæsning af varevogne med gasdrevet 

gaffeltruck og personbilkørsel (personalekørsel). 

 

Læsning af lastbiler fra rampe med palleløfter/elhund 

vil give impulsstøj, som sandsynligvis vil være tydeligt 

hørbar i lokalplanområdet. Derfor skal der lægges et ge-

netillæg på 5 dB til de beregnede støjværdier. 

 

De største beregnede støjværdier i dagtimerne er 65 

dB(A), hvilket er 10 dB over den vejledende grænse-

værdi for et område med blandet boliger og erhverv. I 

natperioden er det største støjbidrag på 73 dB(A), hvil-

ket er 33 dB over grænseværdien. 

 

Lokalplanområdet kan for eksempel sikres ved, at virk-

somheden undlader læsning ved portene i syd og i ste-

det benytter portene mod vest. 

 

Det forventes igennem en konstruktiv dialog mellem 

virksomheden og miljømyndigheden, at det vil være 

muligt at finde løsninger, der både sikre overholdelse af 

de vejledende grænseværdier for støj ved de planlagte 

boliger og sikre virksomhedens fortsatte driftsmulighe-

der. 

 

Det vurderes ikke, at virksomheden har aktiviteter, der 

kan forårsage lugt, støv eller anden luftforurening, der 

overskrider de vejledende grænseværdier. 

 

Malervangen 5 

Virksomheden er et logistikfirma, der lejer sig ind på 

Malervangen 5. 

 

Der foreligger ikke konkrete data for virksomhedens 

støjkilder på adressen. Virksomheden har dog oplyst, at 

der er lastbilkørsel løbende på alle dage i tidsrummet 

kl. 02 – 24, og der foregår bilvask i aftentimerne.  

 

De mest støjende aktiviteter, der kan påvirke de plan-

lagte boliger, er lastbilkørsel og varevognskørsel på 

grunden, støj fra kølevogne og muligvis også af- og på-

læsning af lastbiler med palleløfter. 

 

På grund af de manglende driftsdata er det ikke muligt 

at afgøre, hvilken støjbelastning virksomheden påfører 

lokalplanområdet, men via beregninger baseret på ka-

talogværdier for lydeffektniveauer, kan man danne sig 

et indtryk af, hvilke aktiviteter virksomheden kan have 

på Malervangen 5 uden at overskride støjgrænserne i 

lokalplanområdet.   

 

Beregningerne viser, at der i natperioden kl. 22 – 7  

hverken kan køres med lastbiler på grunden eller læsses 

varer af eller på lastbiler, hvis de vejledende støjgræn-

ser skal overholdes ved nærmeste bolig i lokalplanom-

rådet. Ligeledes kan der ikke holde parkerede køle-

vogne med kølemaskinen i gang om natten, hvis støj-

grænserne skal overholdes. En enkelt af disse aktivite-

ter vil medføre overskridelse af støjgrænserne ved de 

planlagte boliger. 

  

I dagtimerne vil det være muligt at have en del trans-

port med lastbiler og varevogne på virksomheden uden 

at overskride støjgrænserne ved de planlagte boliger. 

 

Smedeland 12 

Virksomheden er en sprøjtestøbevirksomhed, speciali-

seret i fremstilling af industrielle plastkomponenter. 

Produktionen foregår i 3-holdsskift, og der er omkring 

35 ansatte. 

 

Virksomheden har to ventilationsanlæg på taget i en af-

stand på cirka 85 meter fra lokalplanområdet, og der 

ligger en bygning mellem virksomheden og lokalplan-

området. Der er filter på ventilationsanlægget, som 

vedligeholdes regelmæssigt. 

 

Virksomheden er ikke reguleret af bindende krav til støj 

eller luftemissioner, og der føres regelmæssigt tilsyn 

med virksomheden. 

 

Det antages derfor, at virksomheden i dag overholder 

de vejledende grænseværdier, og det vurderes således, 

at virksomheden ikke kan påvirke lokalplanområdet 

som følge af afstanden hertil. 
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Opsummering 

Hvis bygherre ikke kan indgå aftaler med de omkring-

liggende virksomheder om at ophøre med støjende ak-

tiviteter og/eller lugt, støv eller anden luftforurening, 

der vil medføre overskridelse af Miljøstyrelsens vejle-

dende grænseværdier herfor på boligerne, skal bygherre 

etablere afværgeforanstaltninger til afhjælpning heraf, 

således at Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier 

kan overholdes. 

Trafikale forhold 

Der er udarbejdet en analyse af trafikken for Smede-

land 8a, og de veje der i dag har vejadgang til Malervan-

gen. Der er foretaget følgende kapacitetsberegninger i 

forhold til at kortlægge de trafikale konsekvenser:  

 

• Basisberegning med 2019 trafik morgen og eftermid-

dag 

 

• Scenarieberegning med 2026 trafik morgen og efter-

middag  

 

I scenarieberegningen for 2026 er Lokalplan 5.5 og om-

rådet ved Malervangen forudsat udviklet, hvorfor sce-

nariet indeholder den fremtidige trafik til/fra Maler-

vangen.  

 

Trafikanalyse viser, at trafikken til/fra Malervangen 

kan afvikles uproblematisk, hvis der etableres højre 

ind/ud. Der vil være en gene for den trafikanter, der na-

turligt ønsker at foretage venstre ind/ud til/fra Maler-

vangen, som bliver påført en omvej eller at foretage U-

vending på Gl. Landevej eller inde i området.  

 

Lyskrydset ved Smedeland kan ligeledes uden proble-

mer afvikle den forventede trafik, dog forventes det at 

være nødvendigt, at tilpasse grøntiden i krydset, således 

at lyskrydset kommer til af dossere trafikken frem mod 

krydset ved Ring 3. Den endelig fordeling af grøntid re-

guleres i takt med udviklingen.  

 

I de 2 kryds på Ring 3 er det nødvendigt at foretage for-

længelser af enkelte svingbaner, for at kunne opnå sik-

ker afvikling af trafikken uden kritiske tilbagestuvnin-

ger.  

 

I krydset Ring 3/Gammel Landevej er der arbejdet en 

del med beregningerne i forhold til at opnå en god fase-

afvikling og grøntidsfordeling i forhold til at nedbringe 

forsinkelser og kølængder.  

 

•  Morgen 2019: Mest belastede trafikstrøm er de ven-

stresvingende fra Gl. Landevej, som har en gennem-

snitlig forsinkelse på 66 sek. svarende til serviceni-

veau E. Ligeledes har flere trafikstrømme en belast-

ningsgrad på 0,8. 

 

•  Eftermiddag 2019: Mest belastede trafikstrøm er de 

venstresvingende fra Gl. Landevej, som har en gen-

nemsnitlig forsinkelse på 59 sek. svarende til service-

niveau D. Ligeledes har flere trafikstrømme en be-

lastningsgrad på 0,6. 

 

•  Morgen 2026: Mest belastede trafikstrøm er de ven-

stresvingende fra Gl. Landevej, som har en gennem-

snitlig forsinkelse på 63 sek. svarende til serviceni-

veau E. Ligeledes har flere trafikstrømme en belast-

ningsgrad på 0,8. 

 

•  Eftermiddag 2026: Mest belastede trafikstrøm er de 

venstresvingende fra Gl. Landevej, som har en gen-

nemsnitlig forsinkelse på 62 sek. svarende til service-

niveau E. Ligeledes har flere trafikstrømme en belast-

ningsgrad på 0,7 

 

Mindre udbygninger i de 2 lyskryds på Ring 3, kan sik-

res afvikling af trafikken i 2026. Der bør arbejdes på 

implementering af følgende afværgeforanstaltninger: 

 

Gammel Landevej 

• Venstresvingsbanen på Ring 3 fra syd bør forlænges 

fra de planlagte 75 meter til 120 meter, hvorved kø-

dannelsen kan optages i magasinet.  

 

Fabriksparken  

 

• Venstresvingsbanen på Ring 3 fra syd bør forlænges 

fra de planlagte 45 meter til 165 meter, hvorved kø-

dannelsen kan optages i magasinet. 

 

• Højresvingsbanen på Fabriksparken bør forlænges 

fra de planlagte 45 meter til 105 meter, således at de 

højresvingende sikres adgang til banen. 

 

• Cyklister langs Ring 3 i sydgående retning, henvises 

til stisystemet, der løber parallelt med Ring 3. 

Udbygningsaftale 

Planlovens § 21b åbner mulighed for, at en grundejer 

kan tage initiativ til at indgå en frivillig aftale med kom-

munen om at bidrage til udbygningen bl.a. af 
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infrastrukturanlæg i de tilfælde, hvor grundejeren fin-

der det hensigtsmæssigt i forhold til udnyttelsen af en 

ejendom. 

 

Der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale for lokal-

planen.  

 

Baggrunden for aftalen er ønsket om vedtagelse af kom-

muneplantillæg nr. 14 med tilhørende lokalplanforslag 

nr. 5.5 ”Boliger ved Smedeland 8A”. 

 

I lokalplanprocessen har Albertslund Kommune analy-

seret de trafikale konsekvenser ved projektet, og det er 

vurderet, at det er en forudsætning for ibrugtagning af 

boligerne, at der etableres cykel-/gangsti på den offent-

lige vej Malervangen for at sikre hensigtsmæssig trafik-

afvikling og adskillelse af hhv. de ”bløde” trafikanter i 

form af gående og cyklende samt ”hårde” trafikanter i 

form af biler, lastbiler mv. Endvidere skal der etableres 

påtvungen højresving for enden af Malervangen ud 

mod Gammel Landevej med de dertilhørende infra-

strukturelle vejanlæg herunder skiltning. 

 

Det er med udbygningsaftalen forudsat, at infrastruk-

turanlæggene kan etableres på den offentlige vej Maler-

vangen (litra 7000an, Herstedøster By, Herstedøster). 

 

Projektet kan kun gennemføres, hvis kommunalbesty-

relsen i Albertslund Kommune endeligt vedtager lokal-

planforslaget for projektet. 

Teknisk forsyning i lokalplanområdet 

Affaldshåndtering 

Affald skal håndteres og sorteres efter det i Albertslund 

Kommune til enhver tid gældende Regulativ for Hus-

holdningsaffald/Regulativ for Erhvervsaffald. 

 

Regulativet indeholder en række krav til bl.a. placering 

af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og stand-

pladser. Der skal altid reserveres de nødvendige arealer 

til sortering, opbevaring og transport af affald. 

 

Der opsættes to affaldsøer i henholdsvis den nordlige 

og den sydlige del af bebyggelsen.  

Her anlægges delvist nedgravede affaldssystemer til 

dagrenovation samt kildesortering af skrald.  

 

Det skal sikres, at affaldsøerne lever op til den nye nati-

onale klimastrategi for affaldsområdet fra juni 2020, 

der medfører yderligere krav om sortering af affald. 

 

Området omkring det nedgravede affaldssystem be-

grønnes således, at der skabes et behageligt og indby-

dende rum. 

Varmeforsyning 

Lokalplanområdet ligger indenfor Albertslund Kommu-

nes fjernvarmeforsyningsområde.  

Vandforsyning 

Lokalplanområdet forsynes med drikkevand fra 
HOFOR. 

Spildevand 

Lokalplanområdet er omfattet af Albertslund Kommu-

nes Spildevandplan. Området ligger i et separat kloake-

ret opland. Spildevand fra området ledes i den offent-

lige spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og 

befæstede arealer skal ledes til regnvandskloakken. 

 

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler 

skal der som minimum etableres et 2.500 liters sand-

fang. Sandfanget skal inspiceres eller tømmes mini-

mum 1 gang om året. Lokalplanområdet ligger indenfor 

HOFORs forsyningsområde. Albertslund Kommunes 

spildevandsplan indeholder regler om afledning, rens-

ning og bortskaffelse af spildevand. 

Klimatilpasning og skybrudssikring 

Albertslund Kommune og HOFOR har fået udført en 

hydraulisk kortlægning af oversvømmelser i forbindelse 

med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan. 

Den hydrauliske kortlægning viser, at hvis Albertslund 

Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35 års regnvejrs-

hændelse, vil der generelt være op til en 80 - 95 % re-

duktion i oversvømmelsesrisikoen. 

 

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres således, 

at bygningerne skal kunne modstå en fremtidig 15 års 

regnvejrshændelse ved, at 

 

1. der kan stå 10 cm vand på terræn op ad bygningen 

uden at volde skade, og 

 

2. der skal være fald væk fra bygningerne. 

  

Endvidere skal bygherre screene lokalplanområdet for 

konsekvenserne af en kraftigere regnvejrshændelse, 

f.eks. en 100-års-regnvejrshændelse, og bygherre skal 

dokumentere, at byggeriet ikke udføres uhensigtsmæs-

sigt. Desuden skal det sikres, at de fremtidige terræn-

forhold ikke ændres, således at oversvømmelsesforhol-

dene på nabomatrikler forværres. 
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Det tillades ikke at nedsive regnvand i Hersted Indu-

stripark, eftersom der kan være jordforurening som 

følge af den produktion, som har været eller er i områ-

det. Endvidere ligger størsteparten af Hersted Industri-

park i et nitratfølsomt indvindingsområde (NFI), og er 

således udpeget til et indsatsområde (IO), hvor en sær-

lig indsats er nødvendig for at opretholde en god grund-

vandskvalitet, da disse områder også er sårbare over for 

andre forureninger end nitrat. 

 

Lokalplanområdet skal skybrudsikres ved, at bygnin-

gerne skal kunne modstå 15 års regnvejrshændelse ved, 

at der kan stå 10 cm vand på terræn op ad bygningen 

uden at volde skade, og der skal være fald væk fra byg-

ningerne. 

 

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, så regn-

vandet kan håndteres i kanaler og regnvandsbede med 

filtermuld til rensning af vandet ved en 5 års regnvejrs-

hændelse, og ved en 15 års regnvejrshændelse eller 

mere kan stuves op i en højde af 10 cm under de parke-

rede biler. 

 

Regnvandsbede er fordybninger i terrænet med ud-

valgte planter, som både kan tåle tørre og våde perio-

der, der samtidig forskønner området. Regnvandsbede 

kan være med til at fordampe og forsinke regnvandet 

fra tage og befæstede arealer. Regnvandsbede skal være 

tømt halvt på cirka 24 timer, så der er plads til næste 

regnskyl. Regnvandsbade skal etableres med filtermuld, 

som sørger for rensning af vandet. 

 

Træer er ofte et overset element i forhold til klimatil-

pasning, som både kan være med til at håndtere den 

øgede nedbør og fremtidens hyppigere hedebølger. 

Træer optager meget vand afhængig af sort og størrelse, 

og træernes skygge og fordampning kan sænke tempe-

raturen med op til 8 – 10 grader på en varm sommer-

dag. Træer kan dog have svært ved at gro i byområder, 

men ved at plante træerne i rodvenlige bærelagssyste-

mer eller bærelagsopbygninger (gartnermakadam), 

som skaber et porevolumen, der sikrer trærødderne ilt 

og vand, kan træerne få den alder og størrelse, der skal 

til for at være en effektiv og forskønnende løsning i kli-

matilpasning af et byområde.  

 

Grønne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af 

nedbøren, som falder på taget, og samtidig kan de 

grønne tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regn-

skyl. De fleste grønne tage er enten beplantet med græs 

eller stenurter, heraf navnet sedum fra latin, og bidra-

ger til at øge biodiversiteten. Grønne tage kan ligesom 

træerne være med til at minimere varmeøeffekten i by-

erne, fordi følgerne af solens varmeindstråling begræn-

ses. Dermed kan det blive mere behageligt at opholde 

sig i husene og i byen. 

 

Regnvandsbassiner og lignende anlæg til regnvands-

håndtering kan indgå i lokalplanens friarealberegnin-

gen, og skal da udformes, så de kan benyttes til rekrea-

tive formål. Det kan eksempelvis være som et grønt 

areal, hvor skrænter har en hældningsprocent på mak-

simalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et land-

skabeligt udtryk og indpasset i området. Det kan for ek-

sempel også være en idrætsplads med dertilhørende fa-

ciliteter, som kun bliver oversvømmet i forbindelse med 

skybrud. 

Eksisterende rør- og ledninger 

Tekniske lednings- og forsyningsanlæg skal udføres 

som jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter for-

syningsselskabets regulativ. Ved omlægning af rør- og 

ledningsføringer i forbindelse med nybyggeri og an-

lægsarbejder skal der indhentes godkendelse hos den 

enkelte ledningsejer. 

 

Syd for p-huset løber der varmeledninger igennem 

grunden, som så vidt muligt skal friholdes for bebyg-

gelse. Der skal med nærværende projekt flyttes lednin-

ger på grundens nordøstlige side, da bebyggelsen her 

overskrider byggelinjen for ledningerne. 

Lokalplanens forhold til anden lovgivning 

Jordforureningsloven  

Der er ikke i lokalplanområdet registreret forurenede 

grunde på Vidensniveau 1 eller 2 (V1 eller V2). 

 

Byzonejord i Albertslund Kommune er dog i udgangs-

punktet klassificeret som lettere forurenet, hvilket bety-

der, at jord fra bygge- og anlægsarbejder er omfattet af 

jordforureningslovens bestemmelser om bortskaffelse 

og anvendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes 

af kommunen. 

 

Der er gennemført jordforureningsundersøgelser af 

planområdet. Der er fundet overfladisk forurening fra 

asfaltbelægningen umiddelbart under asfalten på de be-

fæstede arealer. Dette lettere forurenede jordlag vil 

blive bortgravet i forbindelse med opgravning af asfal-

ten, nedrivning af bygninger og byggemodning. 

Der udlægges ½ meter ren jord på de grønne udeområ-

der. Der vil således ikke være risiko for påvirkning af 

beboerne fra forurenet jord, hverken i boliger, på op-

holdsarealer eller i drivhuset. 
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Ren jord må genanvendes på egen grund uden særlig 

tilladelse. Hvis lettere forurenet jord ønskes genan-

vendt på egen grund, kræver det en tilladelse efter mil-

jøbeskyttelsesloven. 

 

Hvis der under byggeriet og anlægsarbejdet konstateres 

jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks 

indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes 

herom, jf. Miljøbeskyttelseslovens § 21 og de generelle 

bestemmelser i Jordforureningsloven. 

Naturbeskyttelse 

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar nærhed 

af området, der er omfattet af international naturbe-

skyttelse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse 

jf. Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28. 

Artsfredningsbekendtgørelsen 

Det er ved besigtigelse af planområdet vurderet, at der 

ikke er habitater, herunder yngle- eller rasteområder, 

for bilag IV-arter i eller i umiddelbar nærhed af plan-

området. Det vurderes samtidig at planlægningen ikke 

påvirker Natura 2000-områder. 

 

Der er et generelt forbud mod fældning af hule træer og 

træer med spættehuller i perioden 1. november til 31. 

august. Det fremgår af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-

kendtgørelsen. Bekendtgørelse nr. 14466 af 6. juni 

2018. 

 

Der er i øvrigt forbud mod drab på og indfangning af 

flagermus, mod forsætlig forstyrrelse af arterne med 

skadelig virkning for deres bestande og mod ødelæg-

gelse af deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule træer. 

Det fremgår af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt- og Vildt-

forvaltningsloven. Lovbekendtgørelse nr. 270 af 12. 

april 2018. 

Museumsloven 

I udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en for-

høring hos Kroppedal Museum for at afklare om mulige 

arkæologiske fund i området. Kroppedal Museum oply-

ser i den forbindelse, at der ikke er registreret fund af 

arkæologisk interesse i området.  

 

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af 

fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der 

berører fortidsmindet, og Kroppedal Museum advise-

res, jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtgørelse nr. 358 

af 08/04/2014). Henvendelser angående fund skal ret-

tes til: 

 

Museet på Kroppedal 

Kroppedals Allé 3 

2630 Taastrup. 

Grundvandsbeskyttelse 

Hele lokalplanområdet ligger i nitratfølsomt indvin-

dingsområde (NFI-område). I nitratfølsomme områder 

skal der tages særligt hensyn, da der sker stor grund-

vandsdannelse, og området er særligt følsomt over for 

forurening. På disse arealer vil kommunen stille særlige 

tekniske krav til forsinkelsesanlæg. 

 

Lokalplanområdet ligger i er område med drikkevands-

interesse. Lokalplanen udlægger ikke området til aktivi-

teter med risiko for forurening af grundvandet.  

 

Da kommunen ønsker at beskytte grundvandet i hele 

kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-

vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes 

kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligehol-

delse af alle arealer samt, at anvendelse af tømidler og 

vejsalt til vintervedligeholdelse begrænses mest muligt. 

Vandløbsloven  

Der må ikke ske terrænregulering af byggegrunden, 

som medfører ændret overfladeafstrømning uden opnå-

else af tilladelse efter vandløbslovens § 6. 

Miljøbeskyttelse (forureningspåvirkning) 

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b må en lokalplan 

kun udlægge arealer til miljøfølsom anvendelse for ek-

sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-

mål, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse 

mod støj, lugt, støv og anden luftforurening. Dette skal 

gøres i form af bestemmelser om etablering af afskærm-

ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om 

bebyggelsens højde og placering. 

 

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljøstyrelsens 

vejledende grænseværdier for støj fra veje bliver over-

holdt både indendørs og på udendørs opholdsarealer. 

 

Støj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-

omdannelse overholde de vejledende grænseværdier i 

løbet af en periode, der ikke væsentligt overstiger 8 år 

efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-

gjort. 

 

Miljøstyrelsen anbefaler samme fremgangsmåde for 

lugt- og støvgener samt anden luftforurening som for 
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støj fra virksomheder med en overgangsperiode, der 

ikke væsentligt overstiger 8 år. 

Lokalplanens forhold til anden planlægning 

Fingerplan 2019  

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, 

som er et landsplandirektiv for hovedstadsområdets 

planlægning. Lokalplanområdet ligger i det ydre storby-

område i byfingrene. Området ligger indenfor det stati-

onsnære kerneområde. Fingerplanen åbner mulighed 

for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af områ-

derne omkring stationerne. Ifølge fingerplanen skal 

kommuneplanlægningen sikre, at byudvikling, byom-

dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-

der hensyntagen til den eksisterende og besluttede in-

frastruktur for at styrke den kollektive trafik og be-

grænse udlægning af ny byzone.  

 

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-

serne i Fingerplan 2019. 

Kommuneplan 2018-2030 

Lokalplanområdet ligger i kommuneplanens ramme-

områder E22 – Hersted Industripark Øst, E23 – Her-

sted Industripark Sydøst og C10 – Herstedcenter.  

 

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-

neplanens rammeområde E23,  hvor anvendelsen er er-

hvervsområde med en max. bebyggelsesprocent på 120, 

max. etagehøjde på 5 og en max. bygningshøjde på 18 

m. Der er derfor udarbejdet et tillæg nr. 14 til Kommu-

neplan 2018-2030, der udlægger området til blandet 

bolig- og erhvervsformål og muliggør bebyggelse i op til 

8 etager med en højde op til 30 m og et maksimalt bo-

ligetageareal på 15.650 m2 og et maksimalt etageareal 

på 4.000 m2 til parkering i konstruktion. 

 

Kommuneplantillægget ændrer også på retningslin-

jerne for parkering og opholdsarealer indenfor områ-

det. 

 

Kommuneplantillægget udpeger tillige Smedeland 8A 

til byomdannelsesområde i henhold til planlovens §§ 

11a, nr. 2, 11b, nr. 5 og 11d. Det harmonerer med planlo-

vens krav om, at byomdannelsesområder skal være om-

råder, hvor erhvervslignende aktiviteter som f.eks. et 

stilladsfirma skal være ophørt, og hvor der fremadrettet 

skal opføres støjfølsomme anvendelser som f.eks. boli-

ger. 

Planstrategi 2019 

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-

strategi 2019 udpeget som et område med udviklings-

muligheder. Planstrategien beskriver, hvordan letbanen 

gør Hersted til et nyt omdrejningspunkt i Albertslund. 

Området omkring letbanestationen bliver et centralt 

udgangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestatio-

nen giver nye muligheder for et blandet byområde for 

boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane. 

Der bliver både plads til nye typer erhverv og boliger til 

nye borgere, der sammen med de oprindelige alberts-

lundere kan skabe en ny og spændende udvikling for 

hele byen. 

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund 

Kommunes Planstrategi 2019. 

Masterplan for Hersted Industripark 

Hersted Industripark bliver en værdibaseret bydel, der 

viser, hvordan FN´s verdensmål og et stærkt samar-

bejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-

institutioner og borgere kan sætte ekstra skub i den 

grønne omstilling og byens udvikling. 

 

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan for 

Hersted Industripark. 

Eksisterende lokalplan 

Lokalplanområdet er i dag omfattet af Byplanvedtægt 

nr. 5 – Hersted Industripark. Den del af Byplanvedtægt 

nr. 5, der ligger inden for lokalplanens delområde 1, af-

lyses ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan. 

Servitutter  

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, 

der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortræn-

ges af lokalplanen jf. planlovens § 18. 

 

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-

kalplanens formål, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-

lovens § 15, stk. 2, nr. 21. 

 

Andre private servitutter kan eksproprieres efter plan-

lovens § 47, når det vil være af væsentlig betydning for 

virkeliggørelse af planen. 

 

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 5.5 

foretaget en gennemgang af servitutter for delområde 1 

for at få afklaret, hvilke der er forenelige med lokalpla-

nen, og hvilke der ikke er forenelige og derfor må op-

hæves.  
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Servitutter, der ophæves, fremgår af lokalplanens § 16. 

Servitutredegørelse fremgår af bilag 10. 

Albertslund Kommunes arkitekturpolitik 

Kommunens arkitekturpolitik tager udgangspunkt i 

sammenbinding af nøgleordene arkitektur, bæredygtig-

hed og gode boligmiljøer som tre uløseligt forbundne 

elementer. 

 

Arkitekturpolitikken skal åbne mulighed for mangfol-

dighed og variation i en nutidig udformning. Ved reno-

veringer bør der fokuseres på materialer og byudstyr, 

som skal være genkendelige og være med til at skabe 

sammenhæng og identitet. 

 

Rummene mellem husene og de fælles arealer skal være 

oplevelsesrige, varierede og indbyde til sociale kontak-

ter. Den sociale kontakt og trygheden ved at færdes i 

byens forskellige områder skal prioriteres højt, når der 

sker omdannelse af eksisterende bebyggede områder. 

Belysningsplan 

Albertslund Kommune ønsker at bidrage til energiopti-

mering, øget trafiksikkerhed og tryghed samt at for-

bedre det visuelle miljø med belysningen i byområdet.  

 

Der bør derfor anvendes armaturer baseret på LED-

teknologi eller mere energibesparende armaturer på 

områdets fælles arealer. 

 

Målsætningen er at den eksisterende belysning i bebyg-

gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende 

standere for at højne tryghedsoplevelsen og mulighe-

den for færden på alle tider af døgnet. 

Klimastrategi 

Albertslund Kommune ønsker at intensivere indsatsen 

for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i 

byen. 

 

Albertslund har en vision om et grønt liv med en bære-

dygtig udvikling af byen. Alle former for bæredygtige 

tiltag til bygningerne er mulige, når de indgår som ind-

arbejdede arkitektoniske løsninger. 

  

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der 

etableres grønne tage af hensyn til regnvandsopsam-

ling, reduktion af varmetab og bedre køling uden brug 

af energi. 

 

Albertslund Kommune ønsker at området fremtidssik-

res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der 

etableres lokal afledning af regnvand (LAR-løsninger) 

med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-

tivt element. Ved nyanlæg og større ombygninger skal 

det sikres, at området kan håndtere mere regn og på 

andre måder indrette sig på et andet klima. 

Handicappolitik 

Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-

punkt i at fremme fysisk tilgængelighed, mobilitet og 

bevægelsesfrihed i nærmiljøet og byen generelt for alle 

uanset førlighed. 

I forbindelse med lokalplanlægning arbejdes der med 

tilgængelighed og tryghed ved forbindelser til eksiste-

rende vej- og stinet, samt interne forbindelser i områ-

det, herunder sikring af adgang til private, fælles og of-

fentlige friarealer, og adgang til indkøb og offentlige in-

stitutioner. 

 

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-

nem gældende bygningsreglement, og Albertslund 

Kommune har opmærksomhed på forhold for handi-

cappede ved udstedelse af byggetilladelser. 

Afgørelse om miljøvurdering 

Lov om miljøvurdering af planer og programmer og af 

konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020, 

indebærer, at offentlige myndigheder skal foretage en 

miljøvurdering af planer og programmer, der kan få en 

væsentlig indvirkning på miljøet. 

 

Der er for en række planer og programmer pligt til at 

foretage en miljøvurdering, mens der for andre planer 

og programmer først skal foretages en screening for at 

finde ud af, om planen eller projektet kan have en væ-

sentlig indvirkning på miljøet, og derfor skal miljøvur-

deres. 

 

Albertslund Kommune har på baggrund af en screening 

truffet afgørelse om, at lokalplanen er miljøvurderings-

pligtig efter miljøvurderingsloven.  

 

Lokalplanen skal miljøvurderes, da den kan medføre 

ændrede forhold, som ikke på forhånd kan udelukkes at 

medføre væsentlige miljøpåvirkninger. Det er blandt 

andet ændrede trafikforhold, visuelle påvirkninger og 

støj fra de omkringliggende virksomheder samt støj fra 

Nordre Ringvej, som skal undersøges.  

 

Projektet er omfattet af miljøvurderingslovens punkt 

10b i bilag 2 i miljøvurderingsloven: ”Anlægsarbejder i 

byzoner, herunder opførelse af butikscentre og parke-

ringsanlæg”. Projektet er samtidig sammenfaldende i 
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tid og areal med lokalplanen og mange af de samme 

miljøpåvirkninger for plan og projekt kan derfor 

forventes. Bygherre har derfor ansøgt om at udarbejde 

en frivillig miljøkonsekvensvurdering (VVM).
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Bestemmelser 

I henhold til ”Bekendtgørelse om Lov om planlægning” 

(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere lovændringer) 

fastlægges følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte 

område: 

 Lokalplanens formål 

1.1 At fastlægge områdets anvendelse til blandet bolig- 

og erhvervsformål. 

1.2 At fastlægge områdets vej- og stiforbindelser. 

1.3 At fastlægge bebyggelsens omfang, placering og ar-

kitektur. 

1.4 At sikre opholds- og legearealer for boligerne. 

 Område og zonestatus 

2.1 Lokalplanområdet afgrænses som vist på kortbilag 1 

og omfatter matrikel matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og 

vejlitra 7000y samt dele af litra 7000an Herstedøster By, 

Herstedøster samt alle parceller, der efterfølgende ud-

stykkes fra de nævnte matrikler. 

2.2 Lokalplanområdet inddeles i delområderne 1, 2 og 3 

som vist på kortbilag 1 

2.3 Hele lokalplanområdet er beliggende i byzone. 

 Anvendelse 

3.1 Delområde 1 må kun anvendes til bolig- og erhvervs-

formål i form af etagebebyggelse med tilhørende fælles-

faciliteter, adgangsvej til matr.nr. 8co, stiforbindelser, 

parkering samt opholds- og friarealer og anlæg til hånd-

tering af overfladevand. 

3.2 Delområde 2 må kun anvendes til privat fællesvej. 

3.3 Delområde 3 må kun anvendes til offentlig vej og re-

kreative formål for grundejerforeningen, jf. afgrænsnin-

gen vist på bilag 8A. 

3.4 Bebyggelsen inden for byggefelt A og C, jf. kortbilag 

2, må kun anvendes til boligformål. 

3.5 Bebyggelsen inden for byggefelt B, jf. kortbilag 2, må 

kun anvendes til boligformål med undtagelse af 

stueetagen mod Malervangen, der enten kan anvendes 

til boligformål eller erhvervsformål i form af kontor og 

liberalt erhverv. 

3.6 Bebyggelsen inden for byggefelt D jf. kortbilag 2, må 

kun anvendes til parkeringsformål. 

 Udstykning 

4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor delområde 1. 

 Bebyggelsens omfang og placering 

5.1 Ny bebyggelse skal opføres inden for de fire princi-

pielle byggefelter benævnt A, B, C og D, se kortbilag 2. 

Undtaget herfra er sekundære bygninger. 

Delområde 1 

5.2 Der må højst opføres 200 boliger. 

5.3 Ingen bolig må være mindre en 45 m2. 

5.4 Op til 10 % af boligerne kan have en størrelse på 45-

64 m2. 

5.5 Til hver enkelt bolig skal der være depotrum. 

• For boliger op til 90 m² - 3 m² i frit gulvareal 

 

• For boliger mellem 90 og 110 m² - 4 m² i frit gulv-

areal 

 

• For boliger over 110 m² - 5 m² i frit gulvareal 

 

5.6 Det samlede etageareal inden for byggefelterne A, B 

og C må ikke overskride 15.626 m2. 

5.7 Det samlede etageareal inden for byggefelt D må 

ikke overskride 4.000 m2. 

5.8 Indenfor byggefelt A kan bebyggelsen opføres i op til 

8 etager med en maksimal højde på 26 meter, som vist 

på bilag 5 og 6. 

5.9 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Maler-

vangens østlige bebyggelse maksimal være på 5 etager og 

med en max højde på 18 meter. 



 

 

- 25 - 

5.10 Indenfor byggefelt B kan bebyggelsen mod Maler-

vangens østlige bebyggelse ikke etableres med store vin-

duer, dvs. vinduer, der går fra gulv til loft.  

5.11 Indenfor byggefelt B må der på bebyggelsen mod 

Malervangens østlige bebyggelse ikke etableres altaner. 

5.12 På bebyggelse med 5 etager i Byggefelt B mod Ma-

lervangens østlige bebyggelse må der ikke etableres tag-

terrasser. 

5.13 Indenfor byggefelt C kan bebyggelsen opføres i op 

til 4 etager med en maksimal højde på 14 meter, som vist 

på bilag 5 og 6. 

Den del af bygning C, der opføres i 4 etager, må ikke 

overskride 50 % af det bebyggede tagareal. 

5.14 Indenfor byggefelt D kan bebyggelsen opføres i op 

til 4 etager eksklusiv tekniske installationer på taget 

f.eks. et trappetårnhus. Bebyggelsen må være op til 3 eta-

ger mod Malervangen (øst) og 4 etager mod Hersted In-

dustripark (vest). 

5.15 Den maksimale højde af parkeringshuset eksklusiv 

tekniske installationer i byggefelt D kan være  8,8 meter. 

5.16 Der kan etableres private tagterrasser som vist på 

kortbilag 4. 

Note: Opholdsareal på tagterrasser tæller ikke med i det bebyggede 

areal. 

5.17 Alle bebyggelserne ind mod gårdrummet skal have 

tilbagetrukket tagetage på minimum 2,5 meter, som vist 

på kortbilag 5, undtagen de indadvendte hjørner af be-

byggelsen. For bygning C skal den del af bygningen, der 

opføres i 4 etager tillige tilbagetrækkes minimum 2,5 

meter fra facade mod gavle. 

5.18 Alle opgange i bygning A B og C udføres som gen-

nemgående opgange med adgang som vist på kortbilag 

4. 

5.19 Alle boliger skal have adgang til privat uderum i 

form af enten have/terrasse eller altan. 

 Bebyggelsens ydre fremtræden 

6.1 Der kan opsættes afværgende foranstaltninger på 

boligbebyggelsens facader eller tag herunder dobbelte 

facader samt mellem bygninger, såfremt det er påkrævet 

for at overholde Miljøstyrelsens vejledende grænsevær-

dier.   

6.2 Facaderne på bygning A og B skal fremstå i forskel-

lige nuancer af røde tegl, se bilag 5A. 

6.3 Facaderne på bygningerne A, B og C skal i farvevalg 

adskille sig fra hinanden, jf. bilag 5 og 6. 

6.4 Facaden på bygning C skal fremstå i mørke grå eller 

sorte tegl og/eller træ, jf. bilag 5A. 

6.5 Facader på bygninger A og B skal udføres med en 

detaljering i murværket og murværk omkring facadeåb-

ninger, der differentieres, så facaden opdeles i base, mel-

lemstykke og top efter principperne som vist på bilag 5B 

og for bygning B på bilag 6, nr. 1 og 2. 

6.6 Facader på bygning C skal opdeles i base og top, 

hvor basen skal fremstå i tegl efter principperne som vist 

på bilag 6, nr. 3 og nr. 7. 

6.7 Facaden på bygning D skal udføres i en let konstruk-

tion i tegl og/eller træ evt. med mindre partier af metal, 

se bilag 5A. Facaden skal suppleres med espalier i felter, 

der beplantes med vedbend og almindelig vildvin. Espa-

lier skal udgøre minimum 50 % af facaden. 

6.8 Den nederste etage på Bygning D´s sydvendte fa-

cade skal udføres som en lukket konstruktion og udfor-

mes som beskrevet i § 6.6. 

6.9 Tilbagetrukket tagetage kan gives eget facadeud-

tryk. 

6.10 Tage udføres enten som tagterrasse, eller som flade 

tage med en maksimal hældning på 15 grader målt fra 

horisontalt plan. Tagflader må udføres som grønne tage, 

der udføres som sedumtage med en høj andel af blom-

strende planter. Sedumtagene må ikke indeholde græs, 

siv eller halvgræs. 

6.11 Vinduer og døre skal fremstå ensartede for hver 

bygning og skal udføres i aluminium i farverne sort eller 

aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret træ, se 

bilag 5B. 

6.12 Altaner skal udføres med lodrette balustre i gråt, 

grønt, brunt eller sort stål eller med værn i glas, se bilag 

5C. 

6.13 Altanfronter på bygningerne A, B og C skal adskille 

sig fra hinanden. 

6.14 Altaner skal have et minimums grundareal på 6 m2. 
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6.15 Sekundære bygninger, som redskabsskure, over-

dækket cykelparkering, affaldsstationer og lignende 

mindre bygninger, skal fremstå med træbeklædning, dog 

undtaget drivhus, jfr. bilag 5C.  

6.16 Bygningsmaterialer til udvendige bygningssider 

må ikke være reflekterende og give anledning til blæn-

ding. 

6.17 Anlæg til indvinding af solenergi eller lignende, 

skal tilpasses bygningens arkitektur, og må ikke fremstå 

som selvstændige elementer. 

Note: Ved tilpasning af bygningens arkitektur forstås, at anlæggene 

har samme hældning som den flade, hvorpå de monteres. På ”flade” 

tage tillades at vinkle f.eks. solceller, så længe de ikke vil være syn-

lige fra veje. 

6.18 Der må ikke opsættes master, paraboler, antenner, 

husstandsvindmøller og lignende inden for lokalplan-

området. 

Delområde 2 

6.19 Der kan ikke opføres bebyggelse. 

Delområde 3 

6.20 Der kan ikke opføres bebyggelse bortset fra mindre 

pavilloner og overdækkede mødesteder til fælles formål 

samt busskure. 

§ 7. Veje og stier 

 

Delområde 1 

7.1 Vejadgang til området sker fra Malervangen og 

Smedeland, se kortbilag 3. 

7.2 Vejadgang for gående, cyklister og andre bløde trafi-

kanter skal ske via forbindelser til det offentlige stisy-

stem, se kortbilag 3. 

7.3 Veje og overordnede stier udlægges i princippet med 

en placering og tværsnit som angivet på kortbilag 3 og 7. 

7.4 Der etableres en vendeplads ved Malervangen med 

en placering som vist i princippet på kortbilag 4. 

7.5 Der udlægges 3 fælles trafikområder som vist på 

kortbilag 3. 

7.6 Belægning på veje og parkeringsarealer må kun an-

lægges som asfalt eller tilsvarende fast, jævn og handi-

capvenlig belægning. 

7.7 Ved fælles trafikrum kan vej- og stiarealer udføres i 

en kombination af flere overfladebelægninger. 

7.8 Stier med offentlig adgang må kun befæstes med fast 

belægning af asfalt med overfladebelægning. 

7.9 Interne stier skal befæstes med brosten, tegl, beton-

fliser eller lignende. 

7.10 Parkeringspladser skal være befæstet med en tæt 

belægning, der hindrer nedsivning, og er indrettet med 

fald mod afløb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. 

7.11 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og par-

keringsarealer. 

Delområde 2 

7.12 Området skal indrettes som privat fællesvej med 

fortove og cykelstier. 

Delområde 3 

7.13 Området skal indrettes som gade (offentlig vej) og  

rekreative fællesarealer for grundejerforeningen jf. af-

grænsningen vist på kortbilag 8A. 

 Parkering – delområde 1 

Biler 

8.1 Der skal til bebyggelsen anlægges parkering sva-

rende til:  

• Minimum 0,75 p-plads pr. bolig 

 

• Minimum 1,0 plads pr. 100 m2 kontor og liberalt er-

hverv 

Note: Normen er inklusive handicap p-pladser. 

  

8.2 Kommunalbestyrelsen kan, efter en konkret vurde-

ring, nedsætte parkeringsnormen under forudsætning 

af, at der etableres delebilsordning. 

8.3 Areal til p-pladser placeres efter principperne som 

vist på kortbilag 3 og 4 og indrettes med markerede par-

keringsfelter på min. 2,5 x 5 meter. 

8.4 Parkering i konstruktion skal udgøre min. 75 % af 

parkeringspladserne. 

8.5 Der skal anlægges minimum 3 handicap p-pladser 

på 3,5 x 5 m og minimum 3 handicap p-pladser på 4,5 x 

8 meter. 

8.6 Handicapparkering skal placeres i tæt tilknytning til 

handicapvenlig adgang til bebyggelsen. 
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8.7 Der skal reserveres 1 plads til el-bil eller delebil pr. 

20 parkeringspladser. 

8.8 Alle parkeringspladser skal forberedes til opsætning 

af ladestandere ved trækning af tomrør eller kabelbakker 

til senere fremføring af kabler til ladestandere. 

8.9 Der må indenfor lokalplanområdet ikke henstilles 

busser, lastbiler, campingvogne, både, køretøjer med en 

egenvægt på over 3.500 kg, påhængskøretøjer med en 

egenvægt på over 2.000 kg uindregistrerede biler og lig-

nende. 

Cykler 

8.10 Der skal etableres cykelparkering svarende til:  

• Minimum 2 cykler pr. bolig 

 

• Minimum 2 cykler pr. 100 m2 kontor og liberalt er-

hverv. 

 

8.11 Areal til cykelparkering placeres efter principperne 

som vist på kortbilag 3 og 4. 

8.12 Minimum halvdelen af cykelparkeringen skal være 

overdækket. 

8.13 Maks. 50 % af cykelparkeringen kan etableres i 2 

etager og placeres som vist på kortbilag 3. 

Delområde 2 og 3 

8.14 Der må ikke etableres parkering indenfor områ-

derne. 

 Ubebyggede arealer 

Delområde 1 

9.1 Der skal etableres lege- og opholdsarealer svarende 

til minimum 30% af etageboligarealet ved bebyggelse 

under 7 etager og 20% af etageboligarealet ved bebyg-

gelse over 6 etager. 

9.2 Lege- og opholdsarealer anlægges som vist efter 

principperne på kortbilag 4. 

9.3 De udendørs opholdsrum opdeles i Haven, Legega-

den, Ved P-huset og de private haver efter principperne 

som vist på kortbilag 2. 

9.4 I Haven skal der etableres et regnvandsbassin efter 

principperne som vist på kortbilag 4. 

9.5 Op ad bygning D skal der plantes vedbend og vildvin 

på espalier. 

9.6 De private haver skal mod gården afgrænses af be-

plantning på max. 1,2 meters højde. 

9.7 De private haver kan mellem haverne afgrænses af 

faste hegn på max. 1,2 meters højde. 

9.8 Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast belæg-

ning, skal tilplantes. 

9.9 Der må ikke opsættes bistader eller plantes siv eller 

halvgræs. 

9.10 Alle brandveje og anlæg i lokalplanområdet skal 

tillade, at et 12 meter langt brandredningskøretøj med 

sædvanlige drejeradier kan nå frem og vende til max. 40 

meter fra bebyggelsens indgange. 

9.11 Udendørs oplag må ikke finde sted. 

9.12 Der må kun foretages terrænreguleringer på mak-

simalt +/- 0,3 meter, og ikke nærmere skel end 1 meter. 

Delområde 2 

9.13 Indenfor delområde 2 skal der plantes vejtræer og 

etableres inventar som belysning, bænke mm. 

Delområde 3 

9.14 Indenfor delområde 3 udlægges et fælles rekreativt 

opholds og legeareal til grundejerforeningen som vist på 

bilag 8A. 

9.15 Grundejerforeningens fælles rekreative opholds- 

og legeareal skal etableres med en parklignende grøn 

struktur af træer, buske og andre planer og indrettes 

med boldbaner, cykelbaner, naturlegepladser, trampoli-

ner, grillpladser mm. samt rekreative anlæg til afledning 

af regnvand (LAR) som vist efter principperne på bilag 

8A og 8B og i referencerne på bilag 8C. 

9.16 Der må kun foretages terrænreguleringer på mak-

simalt +/- 0,3 meter, og ikke nærmere skel end 1 meter 

 Klimatilpasning og skybrudssikring 

10.1 Nedsivning er ikke tilladt i lokalplanområdet. 

10.2 Regnvand skal håndteres på egen matrikel, og der 

må afledes 110 l/s/befæstede ha til det offentlige regn-

vandssystem med en afløbskoefficient på 0,5. 

10.3 Bygningerne skal kunne modstå en fremtidig 15 års 

regnvejrshændelse ved, at 

1. der kan stå 10 cm vand på terræn op ad bygnin-

gen uden at volde skade, og 
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2. skal være fald væk fra bygningerne. 

10.4 Alle former for forsinkelsesmagasiner f.eks. regn-

vandsbassiner, regnvandsbede og grøfter skal udføres 

med impermeabel bund. 

10.5 Regnvandsbede og lignende skal konstrueres såle-

des, at det er halvt tømt på cirka 24 timer, så der er plads 

til næste regnskyl. 

10.6 Regnvandsbassiner kan indgå i friarealberegnin-

gen, såfremt de udformes, så de kan benyttes til rekrea-

tive formål, hvor skrænter har en hældningsprocent på 

maksimalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et 

landskabeligt udtryk og/eller indpasses i områdets arki-

tektur og bymiljø. 

10.7 Terrænregulering i forhold til etablering forsinkel-

sesanlæg eksempelvis regnvandsbassiner og regnvands-

bede er undtaget bestemmelsen i § 9.16 

 Belysning – delområde 1 

11.1 Belysning af vej- og stiarealer samt fælles parke-

ringsarealer skal ske med ensartede armaturer med ned-

adrettet lyskilde med en maksimal lyspunktshøjde på 3,5 

meter. Lys må ikke styres med bevægelsescensorer. 

11.2 Offentligt tilgængelige stier skal belyses. 

11.3 Affaldsstationer skal være belyste. 

11.4 Belysning må ikke virke blændende mod omgivel-

serne. 

 Miljøforhold 

12.1 Træffes jordforurening i forbindelse med bygge- 

og/eller anlægsarbejde, skal den til enhver tid gældende 

lovgivning på området overholdes, og miljømyndighe-

den skal straks kontaktes. 

12.2 Bebyggelsen skal disponeres så indendørs og uden-

dørs opholdsarealer beskyttes mod trafik- og virksom-

hedsstøj. 

12.3 Før nyt byggeri påbegyndes, skal der udarbejdes 

støjberegninger, som godtgør, at støjniveauet på bebyg-

gelsens friarealer og indendørs arealer overholder Miljø-

styrelsens vejledning nr. 4/2007: ”Støj fra veje”. Det vil 

sige, at det for bebyggelsen inden for lokalplanområdet 

særligt gælder, at støjniveauer ikke må overskride de ne-

denfor angivne værdier målt i Lden (dB): 

• Støjniveau på udendørs opholds- og friarealer i for-

bindelse med boliger: 58 (dB) 

 

• Støjniveau på boligfacader: 68 (dB) 

 

• Indendørs støjniveau i boligers opholdsrum med 

delvist åbne vinduer (0,35 m2): 46 (dB) 

 

• Indendørs støjniveau i boligers opholdsrum med 

lukkede vinduer: 33 (dB) 

 

• Indendørs støjniveau i lokaler til administration, li-

berale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38 

(dB) 

 

12.4 Før nyt byggeri påbegyndes, skal det godtgøres, at 

Miljøstyrelsens til enhver tid gældende vejledende græn-

seværdier for ekstern støj fra virksomheder kan overhol-

des.  

12.5 Før nyt byggeri påbegyndes, skal det godtgøres, at 

Miljøstyrelsens til enhver tid gældende vejledende græn-

seværdier for lugt, støv eller anden luftforurening kan 

overholdes. 

 Tekniske anlæg og ledningsanlæg  

13.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlæg skal udføres 

som jordkabler. 

 Grundejerforening  

14.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-

lemspligt for samtlige grundejere udpeget på kortbilag 9. 

14.2 Grundejerforeningen skal senest være oprettet, når 

den første ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i 

grundejerforeningens område. 

14.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-

nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgrænsende om-

råder. 

14.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-

nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere be-

stående grundejerforeninger for tilgrænsende områder, 

eller opdele foreningen i to eller flere selvstændige for-

eninger. 

14.5  Grundejerforeningen skal forestå etablering af de i 

§ 8.14 angivne fælles arealer efter principperne på bilag 

8A og 8B og i referencerne på bilag 8C. 

14.6 Grundejerforeningen skal forestå anlæg, drift og 

vedligeholdelse af fællesarealer, herunder anlæg på fæl-

lesarealerne, jf. kortbilag 9. Grundejerforeningen skal 
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medvirke til drift og vedligeholdelse af fælles parkerings-

arealer, private fællesveje indenfor grundejerforenin-

gens område i det omfang, vedligeholdelsespligten 

helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer er 

overgået fra Ejerlauget Hersted Industripark til grund-

ejerforeningen. 

14.7 Grundejerforeningen skal tage skøde på grundejer-

foreningens rekreative opholds- og legeareal i delom-

råde 3. 

14.8 Grundejerforeningen skal i øvrigt udføre de opga-

ver, som i medfør af lovgivningen kan henlægges til for-

eningen. 

14.9 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes 

fælles interesser af enhver art i forbindelse med de ejen-

domme, der henhører under foreningens område. 

14.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkræv-

ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lån, at 

fremskaffe de økonomiske midler, der er nødvendige for 

udførelsen og administrationen af foreningens opgaver, 

samt til at kræve fornøden sikkerhed herfor. 

14.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastsætte 

specielle bidrag, der opkræves hos indtrædende med-

lemmer, og som udligner forskellen medlemmerne imel-

lem for allerede påtagne forpligtelser for tidligere etab-

lerede fællesarealer. 

14.12 Grundejerforeningen er uafhængig af partipoliti-

ske interesser.  

14.13 Grundejerforeningens vedtægter og ændringer 

heri skal godkendes af Albertslund Kommune. 

 Forudsætninger for ibrugtagning af ny bebyggelse 

15.1 Før bebyggelse tages i brug, skal det sikres,: 

• At der er etableret de nødvendige parkeringspladser 

jf. § 8.1. 

 

• At der er anlagt opholds- og legearealer, jf. §§ 9.1 og 

9.2. 

 

• At gang- og cykelstier og dobbeltrettede gang- og 

cykelstier jf. kortbilag 3 er anlagt. 

 

• At Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for 

støj fra veje er overholdt, jf. § 12.3. 

 

• At Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for 

ekstern støj fra virksomheder og lugt, støv eller an-

den luftforurening er overholdt, jf. §§ 12.4 og 12.5. 

 

• At affaldsløsninger er etableret og godkendt af Al-

bertslund Kommune. 

 

• At der er stiftet grundejerforening, jf. § 14.1 og fæl-

lesanlæg efter § 9.14 etableres straks og i deres hel-

hed ved det første byggeri, hvis der ikke dispenseres 

herfra. Som betingelse for dispensation, vil der 

blive stillet krav om økonomisk sikkerhed for det 

pågældende medlems/ejendoms forholdsmæssige 

andel af de forventede udgifter ved anlæggenes se-

nere etablering, medmindre den forholdsmæssige 

andel er indbetalt til grundejerforeningen, jf. § 

14.10. 

 

15.2 Før parkeringshus tages i brug, skal det sikres: 

• At der er etableret påtvungen højresving for enden 

af Malervangen ud mod Gammel Landevej med de 

dertilhørende infrastrukturelle vejanlæg herunder 

skiltning i henhold til udbygningsaftalen herom. 

 Ophævelse af lokalplan og private byggeservitutter 

16.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggørelse af lokal-

plan 5.5 – Boliger ved Smedeland 8A ophæves Byplan-

vedtægt nr. 5 – Hersted Industripark for det område, 

der er omfattet af lokalplanens delområde 1, se bilag 1. 

16.2 Nedenstående servitut, der er tinglyst på matr.nr. 

8aa Herstedøster By, Herstedøster, ophæves med den 

endelige vedtagelse af lokalplanen: 

• Servitut 7930-09 af 26. juni 1964, som tinglyser by-

planvedtægt 5 på delområde 1. 

 Vedtagelsespåtegnelse 

17.1 I henhold til § 27 i Lov om planlægning er Lokalplan 

nr. 5.5 –  Boliger ved Smedeland 8A vedtaget af Alberts-

lund Kommunalbestyrelse den 24. juni 2021. 

 

 

 

Borgmester Steen Christiansen/ 

Kommunaldirektør Jette Runchel 
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Kortbilag 1: Lokalplan- og delområdeafgrænsning 

 

Ejerlav: Herstedøster By, Herstedøster 
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Kortbilag 2: Delområde 1 – Byggefelter og friarealer 

 

  



 

 

- 33 - 

Kortbilag 3: Delområde 1 – Vejadgang, veje, stier og parkering 
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Kortbilag 4: Delområde 1 – Illustrationsplan 
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Bilag 5: Arkitektur og materialer 
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Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning A og B 

Nuancer af røde teglsten (skal ses på en skærm) 
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Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning C 

Træbeklædning samt nuancer af sorte og grå teglsten (skal ses på en skærm) 
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Bilag 5A: Materialer og farver for Bygning D 

Let konstruktion – tegl, træ og metal. 
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Bilag 5B: Vinduer og døre samt variation i murværk 
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Kortbilag 5C: Altaner, sekundære bygninger og begrønning 
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Bilag 6: Facadeopstalter 1-4 

 

Facadeopstalt nr. 1A: Bygning A, B og D set fra Malervangen mod vest 

 
 

Facadeopstalt nr. 1B: Bygning A, B og D set fra Malervangen mod vest med støjforanstaltninger 

 
 

Facadeopstalt nr. 1C: Bygning A og B set fra gårdrummet mod øst  

 



 

 

- 42 - 

Bilag 6: Facadeopstalter 2-4 

 

Facadeopstalt nr. 2A: Bygning A, B, C og D set fra Smedeland mod øst 

 

Facadeopstalt nr. 2B: Bygning A, B, C og D set fra Smedeland mod øst med støjforanstaltninger 

 
 
Facadeopstalt nr. 2C: Bygning C set fra gårdrummet mod vest 
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Bilag 6: Facadeopstalter 3-4 

 

Facadeopstalt nr. 3A: Bygning B set fra Malervangen 9-11 mod nord 

 

Facadeopstalt nr. 3B: Bygning B set fra Malervangen 9-11 mod nord  med støjforanstaltninger 

 

Facadeopstalt nr. 3C: Bygning B set fra gårdrummet mod Syd 
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Bilag 6: Facadeopstalter 4-4 

 

Facadeopstalt nr. 4A: Bygning A set fra Smedeland 8B mod syd

 

Facadeopstalt nr. 4B: Bygning A set fra Smedeland 8B mod syd med støjforanstaltninger 

 

Facadeopstalt nr. 4C: Bygning A set fra gårdrummet mod nord og Smedeland 8B 
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Bilag 7: Kantzone A 
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Bilag 7: Kantzone B 
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Bilag 7: Kantzone C 
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Bilag 7: Kantzone D 
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Bilag 7: Kantzone E1 
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Bilag 7: Kantzone E2 
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Bilag 7: Kantzone F 
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Bilag 7: Kantzone G og H 
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Bilag 7A: Kantzoner og indgange – skitser og referencer 

 

 
 

 

 



 

 

- 54 - 

Bilag 8A: Delområde 3 – Principper for indretning af Smedeland 

Vej og fælles opholdsarealer 
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Bilag 8B: Delområde 3 – Vejprofil, Smedeland 
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Bilag 8C: Delområde 3 – Eksempler på indretning af Smedeland 
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Kortbilag 9: Afgrænsning af grundejerforening 
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Bilag 10: Servitutredegørelse 1-3 
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Bilag 10: Servitutredegørelse 2-3 
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Bilag 10: Servitutredegørelse 3-3 
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Sag nr. 172979/likj 

 

 

Betinget udbygningsaftale 

mellem 

Albertslund Kommune 

Nordmarks Allé 1 

2620 Albertslund 

Cvr.nr.: 66137112 

(herefter ”kommunen”) 

og  

 
Smedeland JV HoldCo ApS  

Strandvejen 125  

2900 Hellerup  

Cvr-nr. 41 23 35 59 

(herefter ”selskabet”) 

 
 
Kommunen og selskabet benævnes også ”Parterne”. 

 

 
  

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A/S 

Document key: 1a6f3231-a83c-cb56-21c2-1133f063f050
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Baggrund 

Selskabet har opfordret Kommunen til, og parterne er således enige om, at indgå denne 
udbygningsaftale efter planlovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler, jf. 
planlovens1 § 21b. 
 
Selskabet har den 27. august 2020 modtaget fuldmagt fra grundejer MATI EJENDOMME 
ApS om indgåelse af udbygningsaftale, jf. bilag A. 
 
Baggrunden for denne aftale har været ønsket om vedtagelse af kommuneplantillæg nr. 
14 med tilhørende lokalplanforslag nr. 5.5 ”Boliger på Smedeland 8A”. 
Selskabet ønsker med lokalplanen at udlægge matr.nr. 8aa, Herstedøster By, Herstedø-
ster (Smedeland 8a) til et bolig- og erhvervsområde med henblik på opførelse af 200 boli-
ger i etagebyggeri (”Projektet”). 
 
I lokalplanprocessen har Albertlund Kommune vurderet de trafikale konsekvenser ved 
projektet, og det er vurderet, at der skal etableres cykelsti og fortov på vejarealet for at 
sikre hensigtsmæssig trafikafvikling og adskillelse af hhv. de ”bløde” trafikanter i form af 
gående og cyklende samt ”hårde” trafikanter i form af biler, lastbiler mv. 
 
Det er med udbygningsaftalen forudsat, at Infrastrukturanlæggene kan etableres på den 
offentlige vej Malervangen (litra 7000an, Herstedøster By, Herstedøster). 
 
Projektet kan kun gennemføres, hvis kommunalbestyrelsen i Albertslund Kommune en-
deligt vedtager lokalplanforslaget for projektet. 
 

1. Formål 

1.1 Formålet med udbygningsaftalen er at fastsætte bestemmelser om, at Kommunen 
(bygherre) skal udføre infrastrukturanlæggene, og at Selskabet skal afholde kr. 
475.000 af samtlige omkostninger til infrastrukturanlæggene. 

1.2 Aftalen har herudover til formål at regulere retsstillingen mellem parterne. 

2. Udbygningsproces – etaper 

2.1 Parterne er enige om, at udbygningen med infrastrukturanlæggene som følge af 
Projektet vil følge nedenstående overordnede proces og opdeling i etaper: 

i. Skitseprojekt for infrastrukturanlæg beskrevet i pkt. 3.2 udarbejdes af Kom-
munen (bygherre). 

ii. Godkendelse fra politiet af skitseprojekt for Infrastrukturanlæg som beskre-
vet i pkt. 3.2. 

iii. Detailprojektering af infrastrukturanlæg som beskrevet i pkt. 3.2 udarbejdes 
af kommunen (bygherre) 

iv. Godkendelse fra kommunalbestyrelsen/Kommunen (bygherre) af detailpro-
jekteringsprojektet. 

                                                           
1 Lovbekendtgørelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlægning, med senere ændringer. 
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v. Udbudsmateriale udarbejdes af Kommunen (bygherre) og sendes til godken-
delse hos Selskabet. 

vi. Godkendelse af udbudsmateriale hos Kommunalbestyrelsen/kommunen. 
vii. Arbejdet udbydes (evt. som underhåndsbud) af Kommunen (bygherre). 

viii. Indkomne bud evalueres af Kommunen (bygherre)/kommunalbestyrelsen og 
oplysninger om evt. ændringer i det til Selskabet fremsendte udbudsmateri-
ale sendes til orientering til Selskabet.  

ix. Hovedentreprisekontrakt godkendes af Kommunen (bygherre), og der ind-
gås entreprisekontrakt 

x. Infrastrukturanlæg som beskrevet i pkt. 3.2 etableres af hovedentreprenør 
xi. Infrastrukturanlæg afleveres.  

xii. Hovedentreprenør udbedrer evt. mangler ved infrastrukturanlæg 
xiii. Kommunen (bygherre) godkender udbedring af mangler ved infrastruktur-

anlæggene. 
xiv. 1- og 5 års gennemgang. 

 
Parterne er enige om at tidsplanen, jf. pkt. 6.2 skal tage højde for ovennævnte pro-
ces. 

3. Infrastrukturanlæg 

3.1 Kommunen forpligter sig til at udføre de nedenfor anførte fysiske infrastrukturan-
læg på litra 7000an, Herstedøster By, Herstedøster, jf. Bilag B og Bilag C samt over-
slag for infrastrukturarbejderne, der fremgår af bilag D. Selskabet forpligter sig til at 
afholde kr. 475.000 af samtlige omkostninger til infrastrukturanlæggene. 

3.2 Aftalen angår følgende fysiske infrastrukturanlæg: 

 Der etableres cykel- gangsti i begge retninger langs Malervangen (litra 

7000an) i en bredde på minimum 2 meter. 

Kvalitetskrav: 

 Kantsten skal udføres som en granit faskantsten. 

 Belægningen skal overholde norm for brolægning, almindelige arbejdsbe-

skrivelser for brolægning og udføres i henhold til DS 1136.3. 

 Brolægning og belægningsarbejder skal dimensioneres til at kunne holde til 

maskinel renholdelse og vinterbekæmpelse. Trafikklasse T1. 

 Belægningen på fællestier er asfalt. 

 Fortovsbelægninger er ”Albertslundfliser”.  

3.3 Alle udgifter i forbindelse med arbejdet, herunder omkostninger til projektering og 
udførelse, bidrager Selskabet til at afholde med kr. 475.000. 

3.4 Parterne er enige om, at Kommunen (bygherre) skal foranledige, at infrastrukturan-
læggene, jf. pkt. 3.2, projekteres, og at der herunder udarbejdes et skitseprojekt, og 
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at infrastrukturanlæggene udføres. Projekteringen og udførelsen af infrastrukturan-
læggene skal ikke godkendes af Selskabet. 

3.5 Infrastrukturanlæggene skal have en sådan beskaffenhed, at de er komfort og trafik-
tekniske forsvarlige samt i øvrigt overholder gældende lovgivning. Infrastrukturan-
læggene skal godkendes af alle relevante myndigheder. Kommunen (bygherre) skal 
følge de krav og anvisninger, der stilles af vejmyndigheder, politiet og andre rele-
vante myndigheder. 

3.6 Infrastrukturanlæggene skal opføres i god håndværksmæssig kvalitet og i overens-
stemmelse med god byggeskik. Da projektet endnu ikke kendes i alle detaljer, er det 
ikke muligt for Kommunen på nuværende tidspunkt at komme med en fuldstændig 
liste over de krav, som Kommunen vil stille til infrastrukturanlæggene på baggrund 
af ovenstående overordnede krav til anlæggene. 

3.7 Infrastrukturanlægget, jf. pkt. 3.2, skal være anlagt, afleveret og godkendt senest 
ved ibrugtagning af Projektet indenfor lokalplanområdet. Hvis der forekommer for-
sinkelse som følge af anlægsarbejder på andre ejendomme på Malervangen, der 
skaber forhindringer, orienterer Kommunen (bygherre) Selskabet herom. Selskabet 
kan ikke rejse et økonomisk krav mod Kommunen i anledning af forsinkelse.  

4. Fordeling af omkostninger til etablering af infrastrukturanlæg 

4.1 Parterne er enige om, at samtlige omkostninger til projektering samt udførelse af 
infrastrukturanlæggene opgøres endeligt af Kommunen (bygherre), når Infrastruk-
turanlæggene er udført. I opgørelsen over samtlige omkostninger (”Samlede Om-
kostninger”) medtages samtlige eksterne og interne omkostninger, der er afholdt af 
Kommunen (bygherre) til projektering og udførelse af infrastrukturanlæggene. De 
Samlede Omkostninger deles mellem Selskabet og Kommunen (bygherre) i følgende 
forhold: 

 Selskabet afholder kr. 475.000 af Samlede Omkostninger, som opgjort af 
Kommunen (bygherre). 

 Kommunen afholder det resterende beløb, som opgjort af Kommunen (byg-
herre), medmindre Kommunen som led i byomdannelsen ved Malervangen 
modtager opfordring til at indgå yderligere udbygningsaftaler i planproces-
sen. Overfor Selskabet er Kommunen dog forpligtet til at afholde det an-
givne beløb, hvorfor Kommunens indgåelse af udbygningsaftaler med tred-
jemand er Selskabet uvedkommende. 

4.2 Selskabets andel af de Samlede Omkostninger forfalder til betaling ved påkrav. 

4.3 Selskabet skal for egen regning projektere, udføre og afholde samtlige omkostninger 
til etablering af cykel- gangsti på egen matrikel (matr.nr. 8aa, Herstedøster By, Her-
stedøster), som infrastrukturanlæg i henhold til pkt. 3.2 støder op til. Selskabet er i 
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den forbindelse forpligtet til at sikre, at infrastrukturprojektet på matr.nr. 8aa tilpas-
ses Infrastrukturprojektet på litra 7000an i henhold til pkt. 3.2, således at det frem-
står som en samlet ubrudt strækning. 

5.  Udbud 

5.1 Kommunen (bygherre) er som offentlig myndighed omfattet af udbudsreglerne. 
Kommunen (bygherre) vil derfor gennemføre udbudsprocessen i henhold til udbuds-
reglerne for offentlige myndigheder. 

5.2 Kommunen (bygherre) udarbejder udbudsmaterialet, der forelægges for Selskabet 
til godkendelse. Godkendelsen skal meddeles senest 5 hverdage efter modtagelse af 
udkast til udbudsmateriale. I tilfælde af uoverensstemmelser mellem Kommunen 
(bygherre) og Selskabet vedrørende udbudsmaterialet, beslutter Kommunen den 
endelige udformning af udbudsmaterialet.  

5.3 Kommunen (bygherre) evaluerer de indkomne tilbud, og vælger det vindende tilbud 
efter de kriterier, der er fastsat i udbudsmaterialet. Oplysninger om evt. ændringer i 
det til Selskabet fremsendte udbudsmateriale sendes til orientering til Selskabet. 
Hvis de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1 væsentligt overstiger de anslåede udgif-
ter, jf. pkt. 8.1, skal Kommunen (bygherre) også orientere Selskabet herom. 

5.4 Samtlige interne og eksterne omkostninger til gennemførelse af udbuddet medtages 
i opgørelsen over Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1, som parterne fordeler i over-
ensstemmelse pkt. 4.1. For så vidt angår interne omkostninger, skal Kommunen 
(bygherre) overfor Selskabet fremlægge oversigt over medgået tid med specifikation 
af arbejdets indhold. 

6. Udførelse og tidsplan 

6.1 Når der på baggrund af udbuddet er fundet en hovedentreprenør til udførelse af In-
frastrukturanlæggene, jf. pkt. 3.2, er Kommunen (bygherre) forpligtet til at indgå en 
hovedentreprisekontrakt (herefter ”Hovedentreprisekontrakten”) med hovedentre-
prenøren med vilkår i det væsentligste, som det fremgår af AB 18, herunder skal ho-
vedentreprenøren stille sikkerhed. 

6.2 Kommunen (bygherre) og Selskabet udarbejder en tidsplan for projektering og udfø-
relse af infrastrukturanlæggene. Tidsplanen og ændringer hertil skal godkendes af 
Kommunen (bygherre), Selskabet og vejmyndigheden. 

6.3 Forsinkelse med udførelse af infrastrukturanlæggene berettiger ikke Selskabet til at 
rette krav, herunder økonomiske krav mod Kommunen (bygherre). Kommunen (byg-
herre) påtager sig således ikke nogen risiko for den tekniske og håndværksmæssige 
udførelse eller risiko for arbejdets fuldstændige gennemførelse inden for den aftalte 
tidsplan.  
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7. Udarbejdelse af forslag til kommuneplantillæg og lokalplan 

7.1 Kommunen udarbejder som led i selskabets opfordring til at indgå udbygningsaftale 
forslag til kommuneplantillæg og lokalplan, og fremmer sagen mest muligt.  

7.2 Selskabet er i forbindelse med planprocessen forpligtet til at bidrage med oplysnin-
ger, kortbilag mv. i det omfang, Kommunen finder det nødvendigt. 

8. Garantistillelse 

8.1 Ved udbygningsaftalens indgåelse anslår Parterne, at de Samlede Omkostninger til 
projektering og udførelse af infrastrukturanlæggene udgør ca. kr. 2.270.400. 

8.2 Til sikkerhed for opfyldelse af Selskabets forpligtelser overfor Kommunen, der følger 
af denne udbygningsaftale, stiller Selskabet en bankgaranti over for Kommunen på 
anfordringsvilkår for et beløb på kr. kr. 475.000.  

8.3 Bankgarantien skal stilles i et af Kommunen anerkendt pengeinstitut eller forsik-
ringsselskab, på vilkår som fremgår af Bilag E vedlagte paradigme ved Selskabets 
indlevering af den første byggeansøgning til realisering af projektet, dvs. ved første 
byggeandragende om opførelse af byggeri til boliger.   

8.4 Kommunen er berettiget til at trække på garantien i tilfælde af, at Selskabet mislig-
holder sine forpligtelser over for Kommunen (bygherre) til at betale Selskabets an-
del af de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1. 

8.5 Garantien frigives, når følgende betingelser er opfyldt: 

i. Når infrastrukturanlæggene er udført, 
ii. Når de samlede Omkostninger er opgjort af Kommunen (bygherre) iht. pkt. 

4.1., og  
iii. Når Selskabet har betalt Selskabets andel af de Samlede omkostninger, jf. 

pkt. 4.1. 
8.6 Med Kommunens (bygherres) forudgående godkendelse kan der ske nedskrivning 

af garantien med de beløb, som Selskabet har betalt til dækning af Selskabets an-
del af de Samlede Omkostninger, jf. pkt. 4.1. 

9. Afleveringsforretning af fysiske infrastrukturanlæg 

9.1 Kommunen (bygherre) skal ved indgåelse af entrepriseaftale sikre, at hovedentre-
prenøren er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1- og 5 års gennemgang og fo-
retage udbedringer af de fejl og mangler, hovedentreprenøren i henhold til AB 18 
kan gøres ansvarlig for. 

9.2 Når infrastrukturanlæggene er færdiggjort, gennemføres der en afleveringsforret-
ning af infrastrukturanlæggene i overensstemmelse med AB 18. Samtidig overdra-
ges infrastrukturanlæggene vederlagsfrit til Kommunen (bygherre). Efter afleve-
ringsforretningen påhviler ansvaret for drift og vedligeholdelse af infrastrukturan-
læggene, jf. jf. pkt. 3.2 Kommunen efter vejlovgivningen i det omfang, det ikke 
henhører under hovedentreprenørens garantier.  

9.3 Kommunen (bygherre) forestår Afleveringsforretningen samt 1- og 5 års gennem-
gang i forhold til entreprenøren og fører tilsyn med, at hovedentreprenøren ud-
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bedrer manglerne. Selskabet kan give skriftlig meddelelse til Kommunen (byg-
herre), såfremt Selskabet finder der er mangler, som Kommunen (bygherre) skal 
påtale ved afleveringsforretningen og 1- og 5-års eftersyn, således at Kommunen 
har mulighed for at gøre kravene gældende overfor hovedentreprenøren. Selska-
bet kan ikke rette noget mangelskrav i den anledning overfor Kommunen (byg-
herre). 

10. Misligholdelse 

10.1 Såfremt en af Parterne væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Ud-
bygningsaftalen, er den anden part berettiget til at hæve udbygningsaftalen og 
kræve erstatning efter dansk rets almindelige regler. 

10.2 Såfremt Selskabet tages under rekonstruktionsbehandling, Selskabet bliver taget 
under insolvensbehandling, eller Selskabet begæres opløst, er Kommunen beretti-
get til at hæve udbygningsaftalen og kræve erstatning efter dansk rets almindelige 
regler. 

11. Betingelser 

11.1 Denne aftale er fra begge parters side betinget af, at kommunalbestyrelsen i Al-
bertslund Kommune endeligt vedtager aftalen og det tilhørende lokalplanforslag 
uden væsentlige ændringer. Ved væsentlige ændringer forstås alene ændringer, 
der går udover de ændringer, der er mulighed for i henhold til planlovens § 27, stk. 
2. Ændringer af planforslagene ved en endelig vedtagelse må herudover ikke have 
væsentlig betydning for udformningen af infrastrukturanlæggene. 

11.2 Aftalen er herudover fra Kommunens (bygherres) side betinget af, at der kan op-
nås de fornødne myndighedstilladelser til gennemførelse af infrastrukturanlæg-
gene, medmindre manglende opnåelse af myndighedstilladelser kan tilskrives 
Kommunens (bygherres) egne forhold. 

11.3 Såfremt planerne ikke vedtages, jf. pkt. 11.1 eller der ikke opnås de fornødne myn-
dighedstilladelser, jf. pkt. 11.2, er hver part afskåret fra at rejse fremtidige økono-
miske krav mod den anden part i anledning heraf.  

12. Overdragelse af rettigheder og forpligtelser 

12.1 Ingen af Parterne kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter udbygning-
saftalen uden den anden parts samtykke. 

13. Klage/søgsmål 

13.1 Såfremt lokalplan nr. 5.5 og/eller tilhørende kommuneplantillæg knyttet til denne 
aftale påklages til klageinstansen (Planklagenævnet) og/eller domstolene, og kla-
geinstansen og/eller domstolene afgør, at planerne skal ophæves, bortfalder 
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denne aftale ligeledes mellem parterne. Ingen af parterne vil som følge heraf være 
erstatningsansvarlig over for den anden part. 

13.2 Træffer klageinstansen og/eller domstolene afgørelse om delvis ophævelse af pla-
nerne, kan hver part anmode om, at parterne genoptager forhandlingerne af afta-
len. Begge parter er forpligtet til at deltage konstruktivt i forhandlingerne med 
henblik på, at parterne i videst muligt omfang opnår den retsstilling, som ville være 
gældende, såfremt planerne fortsat havde været gældende i deres helhed. Fører 
genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 12 måneder regnet fra 
en parts begæring om genforhandling, er en part alene berettiget til at træde til-
bage fra den del af aftalen, som fortsat vil være væsentligt berørt af den delvise 
ophævelse af planen. Såfremt den delvise ophævelse af planen er af et omfang og 
karakter, som er af væsentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part dog 
træde tilbage fra aftalen i sin helhed.  

14. Tvister 

14.1 Parterne skal søge alle konflikter løst ved direkte forhandling mellem sig. For gen-
forhandling som følge af delvis ophævelse af planerne, henvises til punkt 13.2. 

14.2 Hvis parterne ikke ved direkte forhandling kan søge konflikten løst, kan der anlæg-
ges sag ved domstolene. 

15. Forrang 

15.1 Såfremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer, 
der er vedtaget i forbindelse med aftalen (lokalplan nr. 5.5 og kommuneplantillæg 
nr. 14), går planerne forud for bestemmelserne i aftalen med bilag. 

16. Ændringer og tilføjelser til udbygningsaftalen 

16.1 Enhver ændring eller tilføjelse til udbygningsaftalen skal være skriftlig og under-
skrives af begge parter. 

17. Offentliggørelse 

17.1 Dette udkast til udbygningsaftale og endelig udbygningsaftale er underlagt reg-
lerne for aktindsigt og offentliggørelse efter planloven. 

18. Ikrafttræden, opsigelse og varighed 

18.1 Udbygningsaftalen er uopsigelig og gældende mellem Parterne, indtil Parterne har 
opfyldt deres forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen. 

18.2 Udbygningsaftalen træder i kraft, når den er underskrevet af Parterne, og når Sel-
skabet har stillet den fulde garanti, jf. pkt. 8. 

19. Bilag: 

Bilag A: Fuldmagt fra grundejere 
Bilag B: Kort der skitserer vej med cykel- gangsti 
Bilag C: Tværsnit over cykel-gangsti 
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Bilag D: Anlægsoverslag 
Bilag E: Skabelon til anfordringsgaranti 
 
 
 

20. Underskrifter 

For Albertslund kommune: For Smedeland JV HoldCo ApS iht. tegnings-
retten: 

 
__________________, den  2020 __________________, den 2020 
 
 
 
_____________________________ _____________________________ 
Navn:   Navn: 
 
 
 
_____________________________ _____________________________ 
Navn:   Navn: 
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Sag nr. 172979/likj 

 

 

Tillæg til betinget udbygningsaftale 

mellem 

Albertslund Kommune 

Nordmarks Allé 1 

2620 Albertslund 

Cvr.nr.: 66137112 

(herefter ”kommunen”) 

og  

 
Smedeland JV HoldCo ApS  

Strandvejen 125  

2900 Hellerup  

Cvr-nr. 41 23 35 59 

(herefter ”selskabet”) 

 
 
Kommunen og selskabet benævnes også ”Parterne”. 

 

 
  

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A/S 
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Baggrund 

Selskabet har den 28. august 2020 underskrevet betinget udbygningsaftale som led i øn-
sket om vedtagelse af kommuneplantillæg nr. 14 med tilhørende lokalplanforslag nr. 5.5 
”Boliger på Smedeland 8A”. 
 
I lokalplanprocessen har der vist sig behov for, at der i T-krydset mellem Malervangen og 
Gammel Landevej etableres et venstre svings forbud.  Formålet med nærværende tillæg 
er at sikre, at infrastruktur til sikring af et venstre svings forbud bliver en del af udbyg-
ningsaftalen.  
 
Den betingede udbygningsaftale er herudover uforandret mellem parterne. 

1. Infrastrukturanlæg 

1.1 Udover de fysiske infrastrukturanlæg, der er fastsat i den betingede udbygningsaf-
tale afsnit 3, forpligter Parterne sig til følgende fysiske infrastrukturanlæg: 

• I T-krydset mellem Malervangen og Gammel Landevej at etablere et venstre 
svings forbud for al trafik og dertil hørende nødvendige anlæg.  

2. Fordeling af omkostninger til etablering af infrastrukturanlæg 

2.1 Det beløb, som Selskabet skal afholde, jf. betinget udbygningsaftale, pkt. 3.3 og pkt. 
4.1 fastsættes uforandret til 475.000 kr. af samtlige omkostninger til infrastruktur-
anlæggene.  

3. Færdiggørelse 

3.1 Kommunen forpligter sig til at udføre venstre svings forbud og dertil hørende nød-
vendige anlæg, jf. pkt. 1.1. inden ibrugtagning af nyt byggeri i overensstemmelse 
med lokalplan(forslag) 5.5. ”Boliger på Smedeland 8A”. 

4. Underskrifter 

For Albertslund kommune: For Smedeland JV HoldCo ApS iht. tegnings-
retten: 

 
__________________, den  2020 __________________, den 2020 
 
 
 
_____________________________ _____________________________ 
Navn:   Navn: 
 
 
 
_____________________________ _____________________________ 
Navn:   Navn: 
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1. Ikke-teknisk resume 

Albertslund Kommune ønsker at udvikle det eksisterende erhvervsområde, Smedeland 8A, 

2600 Glostrup til blandet erhvervs- og boligområde med etageboliger og parkeringshus.  

Da projektet ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsætter projektet, at der 

vedtages et tillæg til Albertslund Kommunes Kommuneplan 2018-2030 og en ny lokalplan for 

området.  

Kommuneplantillæg nr. 14 og lokalplan - 5.5 ”Boliger på Smedeland 8A” bliver de første 

konkrete planer for byomdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og 

erhverv, jf. ”Masterplan for Hersted 2045” /1/.  

Forslag til Kommuneplantillæg 14 og Lokalplan 5.5 er omfattet af krav om miljøvurdering i 

miljøvurderingsloven /2/. Albertslund Kommune har derfor besluttet, at der skal udarbejdes en 

miljørapport. I nærværende miljørapport vurderes de sandsynlige væsentlige påvirkninger af 

ændringerne i de to planforslag for Smedeland 8A. 

Forud for gennemførelse af miljøvurderingen er der udarbejdet et afgrænsningsnotat, som har 

været i høring hos berørte myndigheder. De indkomne bemærkninger i høringen er indarbejdet 

i miljørapporten. I afgrænsningsnotatet er følgende miljøfaktorer blevet udpeget som 

miljøfaktorer, der kan blive påvirket af ændringerne i plangrundlaget: 

• trafikafvikling og trafiksikkerhed 

• støj - trafikstøj og virksomhedsstøj 

• luftemissioner fra trafik og virksomheder  

• jordforurening og grundvand 

• klimatilpasning  

• skygge og visuel påvirkning samt vindforhold. 

Disse miljøfaktorer er beskrevet og vurderet nærmere i nærværende miljørapport. 

 Planforhold 

Forslag til kommuneplantillæg 14 vil ændre kommuneplanrammen specifikt for Smedeland 8A 

fra erhvervsområde til blandet bolig- og erhvervsområde, hvor der bliver mulighed for at opføre 

bebyggelse i op til 8 etager. Med planforslaget vil området blive udpeget til byomdannelses-

område, så de omkringliggende virksomheder har en periode, der ikke væsentligt overstiger 8 

år, til at tilpasse sig de skærpede grænser for støj ved de planlagte boliger i området. 

De væsentligste ændringer af rammerne for området ved vedtagelse af planforslaget er, at 

områdets anvendelse ændres fra erhverv til blandet bolig og erhverv, bebyggelsesprocenten 

øges, og højden på bebyggelsen øges fra 5 etager på maksimalt 18 meter til 8 etager på 

maksimalt 26 meter. 

Forslag til lokalplan 5.5 – ”Boliger på Smedeland 8A” præciserer det konkrete byggeri både med 

hensyn til omfang, placering og overkørsler til og fra området. Der må kun etableres boliger i 

planområdet, bortset fra stueetagen ud mod Malervangen, hvor der enten må etableres boliger 

eller kontor og liberalt erhverv. Det er en forudsætning for etablering af nye boliger og p-hus, 

at de eksisterende erhvervsbygninger rives ned. Derfor giver forslaget til lokalplan samtidigt 

mulighed for nedrivning af de eksisterende bygninger i lokalplanområdet. 
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 Vurdering af miljøforhold 

1.2.1 Trafikafvikling og trafiksikkerhed 

En realisering af planerne vurderes at medføre en øget trafik for enden af Malervangen og ud 

mod Gamle Landevej på omkring 83 biler i den mest belastede time på dagen. Denne 

trafikforøgelse vurderes at kunne medføre en lille påvirkning af trafikafviklingen fra 

Malervangen til Gamle Landevej med forøget trængsel af begrænset varighed. 

Planforslagene vurderes at medføre en positiv påvirkning af tilgængeligheden for trafikanter – 

både bilister, gående til letbanen og cyklister. Tilgængeligheden for den øvrige trafik vurderes 

at være uændret. 

Samlet set vurderes planforslagene at medføre en lille påvirkning af trafikafviklingen for 

området. 

Planforslagene vurderes at medføre en lille og positiv påvirkning af trafiksikkerheden for bløde 

trafikanter i området. Trafiksikkerheden for øvrige trafikanter vurderes at være uændret.  

1.2.2 Støj – trafikstøj og virksomhedsstøj 

Det vurderes samlet, at støjen fra trafik ved realisering af planerne kan medføre en væsentlig 

påvirkning af de planlagte boliger. Ved anvendelse af støjreducerende vinduer kan påvirkningen 

dog begrænses, så grænseværdierne overholdes i boligerne. Den planlagte udformning af 

bebyggelsen sikrer, at støjgrænserne for vejstøj overholdes på de udendørs opholdsarealer. 

Støjbidraget fra de nærmeste virksomheder vurderes at medføre en væsentlig støjpåvirkning 

ved de planlagte etageboliger, hvis de eksisterende aktiviteter fortsætter. Der vil være behov 

for en række afværgetiltag, hvis Miljøstyrelsens grænseværdier for støj skal overholdes ved de 

planlagte boliger. 

1.2.3 Luftemissioner fra trafik og virksomheder 

Kørsel til og fra det planlagte boligområde vil medføre emissioner til omgivelserne – direkte i 

forbindelse med til- og frakørsel og indirekte via forbrug af strøm og varme. Beregninger viser 

dog, at selv ved konservative betragtninger vil grænseværdierne kunne overholdes og 

påvirkningen vurderes dermed lille. 

Det er beregnet, at CO2-udledningen, fra de borgere, der flytter til området, samlet udgør syv 

gange mere end CO2-udledningen fra den virksomhed, der ligger på adressen i dag. 

Emissionerne er dog ikke en reel forøgelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden 

adresse, hvor CO2-emissionen var af en tilsvarende størrelse. Det vurderes derfor, at der kun 

er en lille lokal påvirkning af klimaet. 

Det er undersøgt, hvordan de nærliggende virksomheder vil påvirke planområdet med 

luftforurening. For én virksomhed vurderes det usikkert, hvorvidt virksomheden vil medføre 

lugtgener i den nordlige del af det planlagte boligområde i forbindelse med nordenvind. Generne 

vurderes ikke at være irreversible, idet de ophører, når de lugtende aktiviteter ophører, eller 

hvis der etableres afværgeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i Danmark er 

fra vest, vurderes lugtpåvirkningen på planområdet fra nord at være kortvarig.  

Det forventes, at en eventuel påvirkning fra de øvrige virksomheder i området vil være lille og 

overholde de vejledende grænseværdier fra Miljøstyrelsen. Den samlede påvirkning af området 

med luft- og lugtemissioner fra de omkringliggende virksomheder vurderes at være middel. 
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1.2.4 Jordforurening og grundvand 

Der vurderes ikke at være risiko for forurening af jord eller grundvand i forbindelse med den 

planlagte anvendelse af området til blandet erhvervs- og boligområde med etageboliger og p-

hus. Planerne skaber grundlag for, at området kan drives uden risiko for forurening af jord og 

grundvand med nitrat og andre forurenende stoffer, som området er sårbart over for.  

Det vurderes, at en realisering af planerne vil medføre ingen eller positiv påvirkning på jord og 

grundvand.  

1.2.5 Klimatilpasning 

Lokalplanen sikrer, at regnvand afledes via LAR-løsninger som supplement til den eksisterende 

afledning til regnvandssystemet. Der vurderes derfor ikke at være risiko for påvirkninger af 

planområdet i forbindelse med ekstreme regnvejrshændelser. 

Beboerne i planområdet vil medføre et udslip af drivhusgasser. Ved etablering af 200 nye boliger 

forventes et udslip på omkring syv gange mere end udslippet fra den årlige transportaktivitet 

på den eksisterende virksomhed i planområdet. Udslippet er dog ikke en reel forøgelse, idet de 

nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor drivhusgasudslippet formodes at være af 

en tilsvarende størrelse. Det vurderes derfor, at planen vil medføre ingen påvirkning af klimaet. 

1.2.6 Skygge og visuel påvirkning samt vindforhold 

Bebyggelsen er planlagt således, at der sikres gode opholdsrum mellem husene hele året og 

gode dagslysforhold i boligerne. Der lægges vægt på belysning, etableres forhaver ved 

indgangspartier, grønne stier, fælles nyttehaver med mulighed for etablering af væksthuse, og 

der plantes forskelligartede træer i området. 

De planlagte etageboliger vil skabe skyggeområder på de udendørs opholdsarealer ved 

boligerne på Malervangen 26, 28 og 30 i en kort periode fra sidst på eftermiddagen i marts og 

april måned. I morgentimerne i samme periode vil skyggerne tilsvarende være lange i vestlig 

retning og strejfe bygningen på Smedeland 8. Da skyggerne er kortvarige over dagen, hørende 

til få måneder om året og lokale, vurderes påvirkningen at være lille. 

For beboelsesejendommene på Malervangen og virksomhederne på Smedeland vil etablering af 

nybyggeri i op til otte etager medføre en større visuel påvirkning. Forbipasserende på Nordre 

Ringvej og Gamle Landevej vil kunne se etagebyggeriet bag ved de bygninger, der ligger 

mellem vejene og planområdet, og da terrænet er fladt i området, kan etagebyggeriet ses fra 

større afstande. Påvirkningen er vedvarende, og samlet vurderes den visuelle påvirkning at 

være middel. 

Der er udført en vindkomfortanalyse, som viser vindpåvirkningen på de udendørs 

opholdsområder. På baggrund af analysen vurderes det, at villaerne på Malervangen vil opleve 

mere læ efter etablering af etageboligerne. Inden for planområdet vil der være flere delområder 

med læ og gode muligheder for ophold uden gener fra vinden, men især ved den høje bygning 

mod nord vil opholdsarealer blive påvirket af vindnedfald. Passagen mod øst i bebyggelsen vil 

også være præget af meget vind. Vindgenerne begrænses ved etablering af altaner samt 

relevant afskærmning, og vindpåvirkningen vurderes samlet at være lille.  

 Afværgetiltag 

Følgende afværgetiltag er identificeret i forbindelse med miljøvurderingen af planerne: 

• Anvendelse af lydisolerede vinduer på de facader, der er belastet med trafikstøj. 
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• Krav i lokalplanen om sikring af ”åbent-vindue-grænsen”, så støjgrænsen for indendørs 

beboelsesrum kan overholdes for boliger med støjbelastede facader. 

• Fastsættelse af midlertidigt lempede støjkrav for eksisterende virksomheder nær 

planområdet. 

• Dialog med omkringliggende virksomheder om støjreducerende tiltag. 

• Eventuel rensning af luftemissioner fra Kokken & Jomfruen ved kulfilter eller omlægning 

af rørsystemer og placering af afkast længere væk fra planområdet.  

• Undgå etablering af indsug til ventilationssystemer for etageboligerne mod nord. 

• Problemer med vindnedfald ved de høje bygninger kan blandt andet begrænses ved at 

etablere forskudte altaner, der skaber ruhed på facaden og reducerer vinden i terræn. 

Derudover kan der etableres relevant afskærmning ved terræn, der kan bremse vinden. 

 Overvågning 

Der er ikke identificeret miljøpåvirkninger, der kræver overvågning, i forbindelse med 

miljøvurderingen. 

 Manglende viden 

Vidensgrundlaget for vurderingen af planforslagenes miljøpåvirkninger vurderes at være 

tilstrækkeligt. 

 Referencer 

/1/ Albertslund Kommune.  

Masterplan for Hersted 2045. 

Maj 2020. 

 

/2/ Miljø- og Fødevareministeriet. 

Miljøvurderingsloven. Bekendtgørelse nr. 973 af 25.06.2020 af lov om miljøvurdering 

af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) 

Juni 2020. 
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 Indledning 

Albertslund Kommune har modtaget en anmodning fra AG Gruppen A/S om etablering af et nyt 

boligområde med etageboliger og parkeringshus på Smedeland 8A, 2600 Glostrup. Da projektet 

ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsætter projektet, at der vedtages et 

tillæg til Albertslund Kommuneplan 2018-2030 og en ny lokalplan for området. I den forbindelse 

skal der også gennemføres en miljøvurdering af det ændrede plangrundlag og projektet. I 

denne miljørapport vurderes de væsentlige påvirkninger af ændringerne i plangrundlaget.  

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog den 12. maj 2020 ”Masterplan for Hersted 2045”, der 

sætter rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og 

erhverv. Afgrænsningen af Hersted Industripark fremgår af Figur 2.1. Det er planen med 

Hersted Industripark at skabe en værdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmål og et 

stærkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitutioner og borgere kan 

sætte skub i den grønne omstilling og byens udvikling. 

 

Figur 2.1: Afgrænsning af Hersted Industripark. 

 

Kommuneplantillæg nr. 14 og lokalplan 5.5 - ”Boliger på Smedeland 8A” bliver de første 

konkrete planer for byomdannelsen, og planerne giver mulighed for at opføre boliger i det nye 

bydelskvarter, der hedder Kirkevænget. Det nye boligområde ligger omkring 400 meter fra den 

kommende letbanestation Glostrup Nord, der forventes at åbne i 2025. 

Både projektet for byomdannelse af bydelskvarteret og forslag til kommuneplantillæg 14 og 

forslag til lokalplan 5.5 er omfattet af lov om miljøvurdering af planer og programmer og 

konkrete projekter /1/, og der skal derfor udarbejdes henholdsvis en miljøkonsekvensrapport 

for projektet og en miljøvurdering (miljørapport) af planforslagene. Nærværende rapport 
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indeholder en miljøvurdering af forslag til kommuneplantillæg 14 og lokalplan 5.5. 

Miljøkonsekvensrapporten af det konkrete projekt på Smedeland 8A udarbejdes i en 

selvstændig rapport. 

 Læsevejledning 

Denne miljørapport indeholder en miljøvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete 

projektplaner, der er for området. Det konkrete projekt udgør et eksempel på, hvordan 

lokalplanområdet kan blive udbygget, og miljøvurderingen beskriver den maksimale påvirkning, 

der kan komme for lokalplanområdet og for omgivelserne som følge af det konkrete projekt. 

Miljørapporten er bygget op af en række indledende kapitler med beskrivelse af alternativer, 

plangrundlag, lovgivning, afgrænsning og metode samt 6 fagkapitler med miljøvurdering af de 

fagområder, hvor det er vurderet, at planerne kan medføre væsentlige påvirkninger. I sidste 

kapitel er der samlet op på de tiltag og overvågning, som miljøvurderingen er kommet frem til.  

Neden for er indholdet i de enkelte kapitler kort beskrevet: 

Kapitel 1: Ikke-teknisk resumé. Dette kapitel opsummerer de vigtigste pointer fra rapporten 

og formidler dem på en måde, der gør det let at få overblik over projektet og rapporten – også 

for læsere uden forhåndskendskab til de fagområder, der behandles. 

Kapitel 2: Indledning med en generel introduktion og baggrund for projektet. 

Kapitel 3: Forslag til lokalplan og kommuneplantillæg, beskriver indholdet i forslag til lokalplan 

5.5 og kommuneplantillæg 14 samt forholdet til andre relevante planer. 

Kapitel 4: Beskrivelse af alternativer, som beskriver hvilke alternativer til planforslagene, der 

er undersøgt. 

Kapitel 5: Lovgivning og proces for miljøvurdering, hvor lovgrundlaget og processen for 

miljøvurdering af planerne er beskrevet. 

Kapitel 6: Afgrænsning, hvor afgrænsningen af planerne er beskrevet, jf. afgrænsningsnotat. 

Kapitel 7: Metode, hvor metoden til vurdering af planens miljøpåvirkninger er beskrevet. 

Kapitel 8 - 13: Fagkapitler med miljøvurdering opdelt i følgende emner: 

• Trafikafvikling og trafiksikkerhed. 

• Støj – trafikstøj og virksomhedsstøj. 

• Luftemissioner fra trafik og virksomheder. 

• Jordforurening og grundvand. 

• Klimatilpasning. 

• Skygge og visuel påvirkning samt vindforhold. 

 

De enkelte fagkapitler er bygget op, så hvert kapitel indeholder følgende afsnit i det omfang, 

de er relevante: 

 

• Metode. 

• Eksisterende forhold. 

• 0-Alternativet. 

• Vurdering af påvirkning. 

• Kumulative effekter. 

• Afværgetiltag. 
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• Overvågning. 

• Manglende viden. 

• Referencer. 

 

 

Kapitel 14: Opsamling på påvirkninger, afværgetiltag og overvågning. 

Der kan skabes et hurtigt overblik over rapportens hovedindhold ved at læse det ikke-tekniske 

resumé. 

Referencer fremgår bagest i hvert kapitel. Sidst i miljørapporten findes en samlet fortegnelse 

over bilag. 

 Referencer 

/1/ Bekendtgørelse nr. 973 af 25. juni 2020 af lov om miljøvurdering af planer og 

programmer og konkrete projekter (VVM) 
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 Plangrundlag og forslag til lokalplan og kommuneplantillæg 

I dette kapitel er de eksisterende planforhold og forslagene til de fremtidige planforhold 

beskrevet.  

 Eksisterende planforhold 

Albertslund Kommuneplan 2018 – 2030 /1/ fastsætter de overordnede mål og retningslinjer for 

udviklingen i kommunen og danner således grundlag for arealanvendelsen og den fysiske 

planlægning i kommunen. I kommuneplanen findes retningslinjer og planrammer for udvikling 

i det åbne land og for byudvikling. 

Planområdet, Smedeland 8A, er i dag udlagt til erhvervsområde omfattet af 

kommuneplanramme E23, og der tillades virksomheder i miljøklasse 1-3. 

Kommuneplanrammen fremgår af nedenstående Tabel 3.1. 

Plannavn Hersted Industripark Sydøst 

Plan nr. E23 

Zone Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Anvendelse generel Erhvervsområde 

Anvendelse specifik Kontor- og serviceerhverv, let industri og håndværk 

Maksimal bebyggelsesprocent 120 

Beregningsmetode Området som helhed 

Maksimal bygningshøjde 18.0 

Maksimal antal etager 5.0 

Mindste tilladte miljøklasse 1 

Maksimalt tilladte miljøklasse  3 

Generelle anvendelsesbestemmelser Stationsnært kerneområde. Kontor og serviceerhverv, 

lettere industri og håndværk. Engrossalg som naturligt 

finder plads i området. 

Bebyggelses omfang og udformning Området skal forskønnes, omdanne og fortsættes. Mod 

områdets veje og Ring 3 skal bebyggelsen fremtræde 

med markant arkitektonisk præg. 

Opholds- og friarealer Minimum 50 % af ejendommens nettogrundareal skal 

friholdes til parkering, vej, sti, ophold og beplantning. 

Miljøforhold Virksomheder i området må maksimalt belaste 

omgivelserne med 60 dB(A) 

Tabel 3.1: Rammebestemmelser i eksisterende kommuneplanramme E23. 

 

Lokalplaner beskriver med udgangspunkt i kommuneplanrammerne en mere detaljeret plan for 

brugen af områderne med bindende bestemmelser for et bestemt område i kommunen. 

Lokalplanen styrer den fremtidige udvikling i et område og giver borgerne og byrådet mulighed 

for at vurdere konkrete tiltag i sammenhæng med planlægningen som helhed. I en lokalplan 

fastlægger byrådet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, veje, stier osv. skal 

placeres og udformes inden for det område, som en lokalplan dækker. 

De eksisterende lokalplanbestemmelser for Smedeland 8A er fastsat i Byplanvedtægt nr. 5: 

Hersted Industripark fra 1964. Planområdet er omfattet af delområde 3 i byplanvedtægten, der 

blandt andet fastsætter følgende bestemmelser: 
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”E: Arealanvendelse m.v. i område 2, 3 og 4: 

7. Områderne må kun anvendes til industri- og værkstedsvirksomhed, oplag samt 

forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pågældende virksomheder, eller som naturligt 

finder plads i industriområder. 

8. I områderne må ikke indrettes eller drives detailsalg. 

9. Indenfor områderne må kun opføres bygninger, der tjener de under punkt E.7 nævnte formål. 

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opføres eller indrettes enkelte boliger for de til 

virksomhederne tilknyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner e.l. På det med 

skravering angivne areal indenfor område 2 må opføres en børneinstitution til industrikvarterets 

betjening. 

10. På hver ejendom må i alt højst opføres bygninger, hvis samlede rumfang udgør 1,5 x (1 (A 

–3.000): 7.000) m3 pr. m2 af ejendommens nettoareal A, dog højst 3,0 m3 pr. m nettoareal. 

Bygningernes rumfang beregnes som hele den del af disse, som er over terræn, inklusive 

tagetage, fremspring, skorstene o.l. 

11. Bygningerne må, hvor etagehøjden er 3,0 m eller derunder, opføres med tre fulde etager 

uden udnyttet tagetage. Hvor etagehøjden er over 3,0 m, må bygningerne kun opføres med to 

fulde etager uden udnyttet tagetage. 

12. En bygnings afstand til naboskel skal være mindst lige så stor som bygningens højde. 

Afstanden mellem bygninger på samme grund skal mindst være lige så stor som summen af 

bygningernes højde. 

13. Foruden opholdsplads i det fri for de i virksomheden beskæftigede samt nødvendige 

færdselsarealer og arealer for brandsikring skal der sikres et frit areal til parkering af vogne, 

således at der til enhver tid kan etableres én parkeringsplads for hver 75 m2 udnyttet 

etageareal. Kommunalbestyrelsen kan, såfremt den måtte finde det påkrævet, til et hvilket som 

helst tidspunkt fordre det til det udnyttede etageareal svarende fulde antal parkeringspladser 

anlagt. 

14. Grund, bebyggelse og indhegning skal fremtræde med et net og ordentligt udseende. Alle 

ydermure skal facadebehandles, ubebyggede arealer skal ved beplantning, belægning e.l. gives 

et tiltalende udseende, ligesom en passende orden skal iagttages ved oplagring af materialer, 

affald o.l. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skæmmende, forsømt eller 

uordentlig stand, kan der stilles krav om foranstaltninger, som efter kommunalbestyrelsens 

skøn bringer dette til ophør. 

15. Ingen virksomheder må indrettes eller drives således, at den efter kommunalbestyrelsens 

skøn er til ulempe for andre virksomheder eller for de tilgrænsende kvarterer udover, hvad der 

må skønnes en rimelig følge af naboskabet”. 

Ud over de gældende planforhold i form af Byplanvedtægt nr. 5 og Kommuneplan 2018-2030 

har Albertslund Kommune bl.a. vedtaget Planstrategi 2019 og Masterplan for Hersted 2045, 

som rummer mere overordnede planer og visioner for området, hvilket er beskrevet nærmere 

i afsnit 3.3. 

 Fremtidige planforhold 

Forslag til Kommuneplantillæg 14 ændrer kommuneplanrammerne for området og udpeger 

området til byomdannelsesområde. Forslag til Lokalplan 5.5 ”Boliger på Smedeland 8A” er en 
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projektlokalplan, der muliggør opførelse af etageboliger, kontor og liberalt erhverv samt et 

parkeringshus og planen fastsætter nærmere bestemmelser for lokalplanområdet i henhold til 

planloven. Ved vedtagelse af den nye lokalplan ophæves samtidigt de gældende bestemmelser 

for området i Byplanvedtægt nr. 5. 

3.2.1 Forslag til Kommuneplantillæg 14 

Forslag til Kommuneplantillæg 14 er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes 

planstrategi 2019: ”Mere Albertslund” og vil ændre kommuneplanrammen specifikt for 

Smedeland 8A fra erhvervsområde til blandet bolig- og erhvervsområde, hvor der bliver 

mulighed for at opføre bebyggelse i op til 8 etager.  

Rammebestemmelserne for forslag til kommuneplantillæg 14 fremgår af nedenstående Tabel 

3.2.  

Plannavn Smedeland 8A 

Plan nr. B72 

Zone Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Anvendelse generel Blandet bolig- og erhvervsformål 

Anvendelse specifik Etageboliger samt kontor og liberalt erhverv 

Maksimal boligetagemeter og parkering 15.626 m2 boligetagemeter og 4.000 m2 parkering i 

konstruktion 

Maksimal bygningshøjde 26.0 

Maksimal antal etager 8 

Mindste tilladte miljøklasse 1 

Maksimalt tilladte miljøklasse  3 

Lokalplaner 5.5 

Tabel 3.2: Rammebestemmelser i forslag til Kommuneplantillæg 14. 

 

De væsentligste ændringer i kommuneplangrundlaget er, at området ændres fra erhverv til 

blandet bolig- og erhvervsområde med mulighed for etablering af 15.626 m2 boliger og 4.000 

m2 p-hus, og højden på bebyggelsen øges fra 5 etager på maksimalt 18 meter til 8 etager på 

maksimalt 26 meter. 

Smedeland 8A bliver samtidigt i forslaget til kommuneplantillæg 14 udpeget til et 

byomdannelsesområde. Det betyder, at den kommende lokalplan for området, kan udlægges 

til støjfølsom anvendelse, når der er sikkerhed for, at støjbelastningen ophører i løbet af en 

periode på 8 år efter, lokalplanen træder i kraft. 

Hermed er der mulighed for at påbegynde en omdannelse af området til boliger og andre 

byformål m.v., der i en begrænset periode udsættes for en lidt højere støjbelastning fra 

eksisterende erhverv, end de sædvanlige vejledende støjgrænser tillader. 

I forbindelse med den kommende Kommuneplan 2021 – 2023 for Albertslund Kommune vil der 

blive taget samlet stilling til hvilke områder af Hersted Industripark, der skal udpeges som 

byomdannelsesområde. 

3.2.2 Forslag til lokalplan 5.5 

Forslag til lokalplan 5.5 – ”Boliger på Smedeland 8A” præciserer det konkrete byggeri både med 

hensyn til omfang, placering og overkørsler til og fra området. Det er en forudsætning for 
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etablering af nye etageboliger og P-hus, at de eksisterende erhvervsbygninger rives ned. Derfor 

giver forslaget til lokalplan samtidigt mulighed for nedrivning af de eksisterende bygninger i 

lokalplanområdet. 

Bebyggelsen er planlagt således, at de højeste bygninger på 5 – 8 etager skærmer langs den 

østlige side af grunden for trafikstøj fra Nordre Ringvej. Skitsetegning af planområdet fremgår 

af Figur 3.1. 

 

Figur 3.1:  Skitsetegning af planområdet, Smedeland 8A. 
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Bebyggelsen i op til 8 etager vil give et særligt arkitektonisk udtryk, der markerer bydelen med 

et kvalitetsbevidst og positivt udtryk, og således være identitetsskabende for boligområdet. For 

den del af bebyggelsen, der er højere end 5 etager, etableres øverste etage som tilbagetrukket. 

Bebyggelsen skaber således gennem forskydninger og nicher naturlige og gode rum til ophold 

i levende, grønne byrum omkring boligerne. Skalaen i bebyggelsen bliver på den måde bragt 

ned, og området bliver behageligt at færdes og opholde sig i. 

Boligernes facader opføres i tegl i forskellige varme jordfarver. Der arbejdes med en 

differentiering i stenenes farver for hvert bygningsspring for at give identitet til de forskellige 

opgange. På den måde skabes let genkendelighed og tilknytning for beboerne. 

Parkeringshuset planlægges i 3 etager ud mod Malervangen og 4 etager ind mod Smedeland. 

Det planlægges, at parkeringshuset får et udtryk, der ved materiale- og farvevalg bidrager til 

et positiv indtryk af boligområdet, og der f.eks. kan plantes vedbend suppleret med almindelig 

vildvin, som slynger sig op af facaderne, som kan være med til at give området et grønt præg. 

Det forventes, at der vil være overkørsler fra henholdsvis Malervangen og Smedeland til 

området. Man kan således ankomme til bebyggelsen fra Smedeland og Malervangen. Som bilist 

er det muligt at køre direkte til p-huset på den sydlige del af planområdet eller til lokale p-

pladser langs Malervangen. Over tid vil der blive anlagt en stiforbindelse til den kommende 

letbane. Områdets byrum er friholdt for biler for at skabe trygge uderum til ophold og leg. 

De forventede nøgletal for bebyggelsen i lokalplanområdet, som miljøvurderingen er foretaget 

på baggrund af, fremgår af Tabel 3.3. 

Arealer Parkering (antal pladser) 

Grundareal opmålt (matrikel 8aa) 10.417 m2 P-krav biler (0,75 pr. bolig) 150 

Byggeret ved 150 % (matrikel 8aa) 15.626 m2 På terræn 39 

  I konstruktion (P-hus) 113 

Boligareal 15.626 m2 Parkeringsareal i p-hus 4.000 m2 

Antal boliger 200 P-krav cykler (2 pr. bolig) 400 

Parkeringshus 3.828 m2 På terræn 400 

Samlet areal 19.454 m2   

Bebyggelsesprocent (ekskl. p-hus) 150   

    

Friarealskrav (8 etager 20 %, øvrige 30 %) 4.424 m2   

Friareal som tegnet (målt i CAD) 3.931 m2   

Friareal 30 %   

Tabel 3.3: Forventede nøgletal for bebyggelsen i lokalplanområdet. 

 

 Forholdet til anden planlægning 

Relevante planforhold omfatter på nationalt niveau de arealbestemmelser, der er fastsat i 

planloven og naturbeskyttelsesloven samt eventuelle landsplandirektiver. 

Relevante planforhold på kommunalt niveau omfatter kommuneplanrammer, lokalplaner samt 

forslag til lokalplaner indenfor projektområdet i Albertslund Kommune. Eventuelle øvrige 

planforhold indenfor de enkelte miljøemner er behandlet i de relevante fagkapitler. 
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3.3.1  Fingerplan 2019 

Som en del af hovedstadsområdet er Albertslund Kommune omfattet af Fingerplan 2019 /2/. 

Fingerplanen er et landsplansdirektiv for hovedstadsområdets planlægning og fastsætter blandt 

andet en afgrænsning af storbyområdet og de grønne kiler, herunder kystkiler. Hovedformålet 

for de grønne kiler er at tilgodese behovet for det almene friluftsliv og sikre mulighederne for 

offentlig adgang og ophold. 

I Fingerplan 2019 er planområdet udpeget som en del af Det ydre storbyområde (Byfingre). 

Ved kommuneplanlægning i det ydre storbyområde skal byudvikling, byomdannelse og 

lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede 

infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening, og at byfunktioner, 

som på grund af arealudnyttelse, arbejdspladstæthed, størrelse eller besøgsmønstre har en 

intensiv karakter, placeres inden for de stationsnære kerneområder.  

Planområdets placering inden for det stationsnære kerneområde og tæt på den kommende 

letbane, der sikrer en god adgang til offentlig transport, er i overensstemmelse med Fingerplan 

2019. 

Planområdets placering i forhold til Fingerplan 2019 fremgår af Figur 3.2. 

 

Figur 3.2: Zonestatus og status i forhold til Fingerplan 2019. Områder, der ikke ligger i 

byzone, ligger i landzone /3/. 

 

Smedeland 8A ligger i byzone, se Figur 3.2, og planforslagene vil ikke ændre på områdets 

zonestatus. 
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3.3.2 Planstrategi 2020: ”Mere Albertslund” 

”Mere Albertslund” /4/ er både Lokal Agenda 21-strategi og kommuneplanstrategi, hvor FN’s 

verdensmål danner rammen for byens udvikling. Heri beskrives, hvordan Albertslund Kommune 

vil arbejde med seks af verdensmålene, som udgør værdigrundlaget for byudvikling i 

Albertslund. Figur 3.3 viser de seks verdensmål. 

 

Figur 3.3:  De seks verdensmål, som værdigrundlaget for byudvikling i Albertslund er baseret 

på. 

 

De seks udvalgte verdensmål sættes i relation til byudviklingen i Albertslund med tre 

pejlemærker: 

• Aktiv by med rig natur. 

• Mangfoldig by med høj livskvalitet. 

• Klima by med bæredygtig innovation. 

 

I planstrategien er beskrevet, hvordan verdensmålene er en del af planlægningen, både når det 

gælder hverdagsliv, boliger, natur i byen og forbindelser. Udviklingsmulighederne er desuden 

beskrevet i strategien. 

 

Udviklingen af Hersted Industripark er beskrevet således:  

 

”Med letbanen bliver Hersted et nyt omdrejningspunkt i Albertslund. Området omkring 

letbanestationen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestationen 

giver nye muligheder for et blandet byområde for boliger og erhverv beliggende mellem skov 

og letbane. Der bliver både plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der sammen 

med de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og spændende udvikling for byen.” 

 

Planforslagene for Smedeland 8A er således helt i tråd med planstrategien ”Mere Albertslund”. 

3.3.3 Masterplan for Hersted 2045 

Albertslund Kommune vedtog den 12. maj 2020 ”Masterplan for Hersted 2045”, der sætter 

rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv. 
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Smedeland 8A bliver det første konkrete projekt i omdannelsen af Hersted Industripark, hvor 

bygherre vil opføre boliger og p-hus i det nye bydelskvarter, der hedder Kirkevænget. 

Det er planen, at Hersted Industripark skal blive en værdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s 

verdensmål og et stærkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-

institutioner og borgere kan sætte ekstra skub i den grønne omstilling og byens udvikling.  

Hovedgrebet i masterplanen handler om at forstærke, fortætte, forbinde og forny på tværs af 

området. De fysiske strukturer skal understøtte, at Hersted bliver forbilledet for en ny 

inkluderende og bæredygtig livsstil, og tiltrække nye familier, uddannelsesinstitutioner og 

virksomheder. I planen arbejdes med følgende fire hovedgreb i omdannelsen: 

 

• Infrastruktur 

• Byrum og natur 

• Bebyggelse 

• Anvendelse 

 

Der er beskrevet, hvordan hvert begreb skal udvikle sig i perioden frem til 2045. I forhold til 

infrastruktur understøtter planforslagene for Smedeland 8A masterplanen ved, at der 

planlægges for etablering af en forbindelse mellem den kommende letbanestation Glostrup Nord 

og Smedeland. Ligeledes planlægges der i overensstemmelse med grebet ”Byrum og Natur” for 

grønne byrum med områder til leg og ophold, og der skabes grundlag for et varieret byrum 

langs Smedeland mod Vestskoven. 

 

Det tredje greb ”Bebyggelse” understøttes ved etablering af et tæt bebygget urbant miljø med 

varierende bygningshøjder i det stationsnære kerneområde. Endelig understøtter 

planforslagene masterplanens vision om omdannelse af det stationsnære område til 

bydelscenter med bl.a. boliger, detailhandel og erhverv. 

3.3.4 Spildevandsplan 2016 – 2025 

Spildvandsplan 2016 – 2025 /6/ beskriver, hvordan regn- og spildvandssystemet skal 

vedligeholdes og forbedres i perioden for at opretholde en driftssikker afløbsforsyning under 

hensyntagen til miljø og recipienter.  

Følgende bestemmelser i spildevandsplanen er især relevante i forbindelse med planforslagene 

for udvikling af Smedeland 8A: 

• I byggemodningsforløbet skal spørgsmål om håndtering af regnvand behandles tidligst 

muligt, så de egnede løsninger kan komme i betragtning og indgå effektivt og 

tilfredsstillende i gennemførelse af projektet.  

 

• Ved nyanlæg og større ombygninger skal det sikres, at området kan håndtere mere regn, 

og på andre måder kan indrette sig på et andet klima. Ved kloakering af nye områder 

skal der sikres mod oversvømmelse. 

 

Spildevandsplanen fastsætter de overordnede rammer for den mængde af vand, der må ledes 

til regnvandskloakken. Figur 3.4 viser den maksimale afløbskoefficient for forskellige typer 

arealanvendelse.  

 

Afløbskoefficienten angiver, hvor stor en del af det regnvand, der falder på en matrikel, som 

må ledes væk fra arealet og ned i kloakken. 
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Arealanvendelse i forhold til kommuneplanen Maksimal tilladelig afløbskoefficient 

Boligområde/tæt lav bebyggelse 0,3 

Boligområde/etagehuse 0,5 

Erhverv 0,85 

Centerområde 0,8 

Offentlige institutioner 0,5 

Offentligt og privat vej- og parkeringsareal 0,9 

Privat vej- og parkeringsareal 0,8 

Grønne områder 0 

Figur 3.4: Afløbskoefficienter ved forskellig arealanvendelse /6/. 

 

Overholdelse af de anførte retningslinjer kan eksempelvis ske ved: 

• at mindske det befæstede areal (f.eks. ved permeabel belægning eller reducere arealet 

som er belagt med asfalt eller fliser) 

• at nedsive tag- og overfladevand (hvis tilladt i området) 

• at etablere forsinkelse på grunden, f.eks. et bassin 

 

Planforslagene er i tråd med spildevandsplanens mål om at sikre en øget håndtering af regnvand 

på matriklen, idet der planlægges for grønne udearealer, regnvandsbede og en ændring af den 

maksimalt tilladte afløbskoefficient fra 0,85 i erhvervsområder til 0,5 i etageboligområder. 

 

3.3.5 Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 

Planområdet er beliggende i område med drikkevandsinteresse (OD) i indvindingsoplandet til 

Glostrup hjælpevandværk 1.  

 

Ifølge Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 2017-2024 er 

planområdet udpeget som indsatsområde og nitratfølsomt indvindingsområdeområde (NFI), og 

nitratsårbarheden er stor. 

 

Der er i kapitel 11 foretaget en vurdering af, hvordan planforslagene kan påvirke 

grundvandsdannelsen og risikoen for grundvandsforurening set i lyset af bl.a. udpegningen af 

området som indsatsområde og NFI-område med stor nitratsårbarhed. 

3.3.6 Klimatilpasning Albertslund 2012 

I Klimatilpasning Albertslund 2012 /5/ er strategi og handlinger for klimatilpasning i Albertslund 

Kommune beskrevet.  

Strategien beskriver, hvordan håndtering af regnvand kan imødegå klimaforandringer med 

minimal risiko for at skade materielle og naturmæssige værdier.  

For Hersted Industripark er strategien, at byomdannelsen giver anledning til at gennemtænke 

afledning og forsinkelse af regnvand i området. LAR-løsninger vil både kunne forskønne og gøre 

bydelen grønnere. Samtidigt kan vandkvalitet og tilstrømningen til Bymoserenden og 

Harrestrup Å forbedres.  

Planforslagenes påvirkning af klimaet er vurderet nærmere i kapitel 12. 
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3.3.7 Klimastrategi 2017 – 2025 

Klimastrategi 2017-2025 /6/ fastsætter kommunens mål for reduktion af drivhusgasser frem 

mod 2025 med en helhedsorienteret plan, der bidrager til at løse klimaproblemet, og samtidigt 

udvikler Albertslund til en bæredygtig by. 

Klimamål for Albertslund er beskrevet for følgende områder: 

• Energiforsyning og -forbrug 

• Genanvendelse 

• Transport 

 

Klimamål for kommunen som virksomhed er ligeledes beskrevet i strategien. 

Når der byudvikles, er der fokus på klimaløsninger, der kan bidrage til, at Albertslund Kommune 

når klimamålene. Det kan være energi- og CO2-reduktion, fællesskaber omkring 

affaldshåndtering og ressourceforbrug, de bedste muligheder for at gå og cykle, bæredygtige 

materialevalg, klimavenlig regnvandshåndtering, beplantning i klimarobuste grønne områder, 

belysning, grønne tage og facader. Der indgår en række klimatiltag i planforslagene, som 

dermed også er i tråd med klimastrategien. Klimatilpasning er nærmere vurderet i kapitel 12. 

3.3.8 Albertslund Kommunes Affaldsplan 

Albertslunds Kommunes Affaldsplan 2013-2018 fastsætter mål for bl.a. genanvendelse af 

emballageaffald. Der er seks typer affaldsordninger i Albertslund: 

• Ordning 1: Mad og rent ved husstanden 

• Ordning 2: Tre todelte beholdere ved husstande 

• Ordning 3: Udbygget albertslundstativ ved husstande 

• Ordning 4: Miljøspot med fælles mini containere 

• Ordning 5: Miljøspot med fælles mini containere og nedgravede beholdere 

• Ordning 6: Miljøspot med fælles nedgravede beholdere 

På Smedeland 8A planlægges ordning 6 anvendt, idet der afsættes plads til to affaldsøer med 

plads til kildesortering i følgende affaldsfraktioner: restaffald, madaffald, papir, pap, glas, metal 

og plast. Kapacitetsvurderingen er udarbejdet i tæt samarbejde med Albertslund Kommunes 

Agenda center. 

Affaldsøerne placeres, så der højest er 50 meter fra hver bolig, og de begrønnes således, at der 

skabes et behageligt og indbydende rum, hvor beboerne trygt kan færdes på alle tider af 

døgnet.  
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 Beskrivelse af alternativer 

I henhold til miljøvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for det valgte planforslag skitseres, 

og de alternativer, der har været behandlet i planprocessen.  

Hovedforslaget, der indgår i denne miljørapport, er det scenarie, hvor planforslagene vedtages 

og realiseres.  

 Undersøgte alternativer 

Planforslagene er i tråd med den byomdannelse, der er beskrevet i ”Masterplan for Hersted 

2045”, herunder planlægning af adgangsvej til den kommende letbane og etablering af boliger. 

Projektet udgør første step i realiseringen af Masterplan for Hersted 2045, som er vedtaget af 

byrådet i Albertslund Kommune i maj 2020. Det vurderes usandsynligt, at masterplanen ændres 

i et omfang, der skaber nye alternativer til byomdannelsen og udviklingen af området til 

stationsnært bolig- og erhvervsområde. Derfor vurderes der ikke at være andre relevante 

alternativer til projektet end 0-alternativet.  

I planprocessen er udformningen af bebyggelsen og dens adgangsveje blevet justeret løbende 

i dialog mellem bygherre og Albertslund Kommune for at sikre overholdelse af krav til 

adgangsveje, parkering, brandveje, bygningshøjder mv.  

 0-alternativet  

0-alternativet (referencescenariet) er den aktuelle situation for planområdet, hvor 

planforslagene ikke vedtages og realiseres for Smedeland 8A. I dette scenarie bevares den 

gældende kommuneplanramme og byplanvedtægt, og området vil fortsat være et 

erhvervsområde, hvor virksomhederne må støjbelaste omgivelserne med op til 60 dB(A).  

0-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljøforhold, for 

at vurdere hvilke påvirkninger, projektet medfører. I den forbindelse beskrives den sandsynlige 

udvikling af området, hvis projektet ikke etableres. 

Miljøpåvirkningen af de foreslåede ændringer af plangrundlaget i området vurderes som 

forskellen mellem den situation, hvor planforslagene vedtages og realiseres, og den situation, 

hvor det eksisterende plangrundlag og den nuværende anvendelse bibeholdes.  
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 Lovgrundlag og proces for miljøvurdering 

I henhold til miljøvurderingsloven skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer, 

foretages en vurdering af, om planen må antages at kunne få væsentlige indvirkning på miljøet. 

Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbejder planforslaget efter forudgående 

høring af andre myndigheder, hvis område berøres. 

Albertslund Kommunen har vurderet, at planforslagene for Smedeland 8A skal ledsages af en 

miljørapport jævnfør miljøvurderingsloven. Det er Albertslund Kommunes vurdering, at plan-

forslagene er omfattet af obligatorisk miljøvurderingspligt jævnfør miljøvurderingslovens § 8, 

stk. 1: 

”Myndigheden skal gennemføre en miljøvurdering af planer og programmer, hvor disse 

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affalds-

håndtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlægning og 

arealanvendelse og fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser til de 

projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2, 

2) medfører krav om en vurdering af virkningen på et internationalt naturbeskyttelses-

område under hensyntagen til områdets bevaringsmålsætninger eller 

3) vurderes at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, jf. stk. 2”. 

Begrundelsen er, at kommuneplantillæg og lokalplan udarbejdes inden for fysisk planlægning 

og arealanvendelse og fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser omfattet af bilag 

2, punkt 10: Infrastrukturprojekter: 

”b) Infrastrukturprojekter, anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af butikscentre 

og parkeringsanlæg”. 

Albertslund Kommune har truffet screeningsafgørelse efter miljøvurderingsloven § 10 om, at 

planerne er miljøvurderingspligtige i henhold til miljøvurderingslovens § 8, stk. 2, pkt. 2: 

”Stk. 2. Myndigheden skal gennemføre en vurdering af, om planer og programmer kan 

få væsentlig indvirkning på miljøet, når disse 

 

2) i øvrigt fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser og kan forventes at få 

væsentlig indvirkning på miljøet” 

Det er vurderet, at planerne kan få en væsentlig indvirkning på miljøet, da planerne omdanner 

et støjbelastet erhvervsområde til støjfølsomt område med blandet bolig og erhverv, øger 

bebyggelsesprocenten, giver mulighed for at bebyggelsen kan være op til 8 etager, mulighed 

for at opføre et parkeringshus og medfører en ændret trafikbelastning af området. 

 Miljøvurderingsprocessen 

Miljøvurderingen er en proces, som kan opdeles i fem faser, jf. Figur 5.1: 

Figur 5.1: Oversigt over faser i forbindelse med miljøvurdering. 

Høring af berørte 
myndigheder og 

afgrænsning
Miljøvurdering Offentlig høring

Vedtagelse og 
sammenfattende 

redegørelse
Overvågning
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Første fase omfatter en indledende høring, hvor berørte myndigheder kan komme med deres 

kommentarer, forslag til afgrænsning og input til den videre proces. På baggrund høringen 

foretages en afgrænsning af indholdet i miljørapporten.  

Afgrænsningen af planforslagene for Smedeland 8A er nærmere beskrevet i kapitel 6. 

Anden fase består af udarbejdelse af miljørapporten sideløbende med tilpasning og 

udarbejdelse af de endelige planforslag. Miljørapporten indeholder en beskrivelse og vurdering 

af planerne og deres sandsynlige indvirkning på de miljøparametre, der er besluttet ved den 

forudgående afgrænsning. 

Tredje fase er høringsfasen, hvor offentligheden, berørte parter samt myndigheder får mulighed 

for at udtale sig om miljørapporten. 

Nærværende miljørapport sendes i offentlig høring i 8 uger. 

Fjerde fase består i planens endelige vedtagelse af planerne og miljøvurderingen på baggrund 

af en sammenfattede redegørelse, der beskriver, hvorledes miljøvurderingen og indkomne 

høringssvar har indvirket på beslutningen om at vedtage planerne. 

Femte fase er den eventuelle opfølgende overvågning af planernes miljømæssige konsekvenser 

i overensstemmelse med det overvågningsprogram, der kan være vedtaget på baggrund af 

miljøvurderingen i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne. 

Miljøvurderingen skal påvise, beskrive og vurdere projektets væsentlige direkte og indirekte 

virkning på: 

• Befolkningen og menneskers sundhed 

• Den biologiske mangfoldighed, med særlig vægt på arter og naturtyper, der er 

beskyttede 

• Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima 

• Materielle goder, kulturarv og landskab samt 

• Samspillet mellem disse faktorer 

Disse parametre indgår i miljøvurderingsprocessen, og de relevante parametre, der er vurderet 

at kunne medføre en sandsynlig væsentlig påvirkning på miljøet, er nærmere belyst og vurderet 

i denne miljørapport. 
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 Afgrænsning 

Albertslund Kommune skal ifølge miljøvurderingslovens § 11 indlede miljøvurderingen med en 

afgrænsning af miljørapportens indhold. Afgrænsningen har til formål at beskrive, hvilke 

miljøtemaer, der skal behandles i miljøvurderingen og indgå i miljørapporten. 

I afgrænsningsnotatet beskrives også, hvordan miljøvurderingen af disse temaer forventes 

udført. Kommunen skal ifølge miljøvurderingsloven § 32, stk. 1, pkt. 2 foretage en høring af de 

berørte myndigheder, før der tages endelig stilling til afgrænsningen af miljørapportens indhold. 

Albertslund Kommune har i perioden fra den 22. maj 2020 til den 7. juni 2020 gennemført en 

høring af de berørte myndigheder om plangrundlaget for etablering af etageboliger og p-hus på 

Smedeland 8A.  

Et udkast til afgrænsningsnotat har i den forbindelse været i høring hos følgende berørte 

myndigheder: 

• Glostrup Kommune plan@glostrup.dk 

• HOFOR lokalplan@hofor.dk 

• Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk 

• Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk 

• Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk 

• Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk 

• Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk 

• Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk 

• Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk 

• Albertslund Kommune Affald affald@albertslund.dk 

• Albertslund Kommune Team Miljø & Virksomheder miljo@albertslund.dk 

• Albertslund Kommune Trafik & Natur 

 

Der er indkommet bemærkninger fra Glostrup Kommune og fra Albertslund Kommunes Team 

Miljø & Virksomheder og Albertslund Kommune Trafik & Natur. 

På baggrund af de bemærkninger, der fremkom i høringen, har Albertslund Kommune 

udarbejdet et afgrænsningsnotat af 24. juni 2020, der fastlægger hvilke emner, der skal 

medtages i miljørapporten. Kommunens afgrænsningsnotat fremgår af bilag 1. 

Albertslund Kommune har den 8. august 2020 tilføjet følgende afgrænsning af miljørapporten:  

Miljøvurderingen af planerne er for projektet på Smedeland 8A med blandede bolig- og 

erhvervsbebyggelse samt tilhørende parkeringshus. Miljøvurderingen omfatter ikke de veje, 

som vil indgå i den kommende grundejerforening jævnfør lokalplanens bestemmelser i § 14. 

Trafikafviklingen til og fra Smedeland 8A samt vejstøj er vurderet for de veje, som vil blive 

påvirket af den ændrede anvendelse fra erhvervsområde til blandede bolig- og erhvervsområde. 

I Tabel 6.1 ses en oversigt over det forhold, der i henhold til afgrænsningen skal vurderes 

nærmere i denne miljørapport. Det fremgår desuden hvilke kapitler, de forskellige miljøforhold 

behandles i. 

  

https://www.google.com/maps/search/Smedeland+8A?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Smedeland+8A?entry=gmail&source=g
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Miljøforhold Vurdering af sandsynlig væsentlig påvirkning i 

afgrænsningsnotat 

Indgår i 

miljørapport 

kapitel 

Trafik Trafikmønstre i området vil blive ændret som følge af 

planerne, hvor der vil komme væsentlige flere personbiler i 

områder, og på sigt vil der være færre lastbiler til og fra 

området. 

Planerne giver endvidere mulighed for at opføre et 

parkeringshus og parkeringspladser på Malervangen. 

Det vurderes dog, at stationsnærheden til den kommende 

letbanestation Glostrup Nord 

og den lavere parkeringsnorm vil betyde færre personbiler til 

og fra boligområdet i end et tilsvarende boligområde, der ikke 

ligger stationsnært.  

Der vil blive udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med 

miljøvurderingen, som vil 

undersøge trafikforholdene herunder trafiksikkerhed. 

Forholdene vedr. trafik 

og trafiksikkerhed er 

vurderet i kapitel 8, 

trafik. 

Støj fra trafik og 

anden 

luftforurening 

Det nye boligområdets sandsynlige påvirkning af især vejstøj 

fra Nordre Ringvej og luftforurening fra trafikken i området. 

Endvidere skal den sandsynlige påvirkning af trafikken fra de 

eksisterende virksomheder i området belyses. 

Desforuden skal trafikstøj af kørsel til og fra området 

undersøges herunder fra parkeringshuset. Det skal således 

sikres, at Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for 

trafikstøj både i forhold til naboerne og til selve boligområdet 

kan overholdes. 

Der vil blive udarbejdet en trafikstøjanalyse og en analyse af 

luftforureningen i området som vil indgå miljøvurderingen. 

 

Støj fra trafikken er 

vurderet og beregnet i 

kapitel 9. 

Luftforurening fra 

trafikken er vurderet i 

kapitel 10 om 

luftemissioner. 

Skygge og visuel 

påvirkning samt 

vindforhold 

Det skal undersøges, hvilken sandsynlig skyggepåvirkning 

naboerne fra især Malervangen til det nye boligområde vil få 

som følge af højderne på beboelsesbygningerne. Der skal 

således udarbejdes skyggediagrammer for sommer- og 

vintersolhverv samt for- og efterårsjævndøgn. 

 

Der skal ligeledes udarbejdes visualiseringer således, at 

naboerne fra især Malervangen kan få et indtryk af den 

sandsynlige visuelle påvirkning. 

 

De planlagte beboelsesejendomme er højere end de 

nuværende omkringliggende bebyggelser. Det kan 

sandsynligvis påvirke oplevelsen af udearealer, da den højere 

bebyggelse kan skabe turbulens og føre vestenvinden ned til 

terræn. Den sandsynlige påvirkning af naboerne fra skygge 

og visuelle forhold samt vindforhold vil blive undersøgt og 

belyst i miljørapporten. 

Skyggeforhold, 

vindforhold og visuel 

påvirkning er vurderet 

i kapitel 13. 

Støj, støv, lugt og 

anden 

luftforurening fra 

virksomheder 

 

Smedeland 8A er det første projekt i byomdannelsen af 

Hersted Industripark, og således vil der i en årrække være 

virksomheder i området. 

Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af støj, støv, lugt 

og anden luftforurening fra virksomheder vil blive undersøgt 

og belyst i miljørapporten. 

 

Vurdering og 

beregning af støj 

indgår i kapitel 9 om 

støj, mens påvirkning 

af luftemissioner som 

lugt og støv indgår i 

kapitel 10. 

Jordforurening og 

grundvand 

Smedeland 8A ligger i et erhvervsområde, og det kan således 

formodes, at der kan være jordforurening i området, som 

eventuelt kan komme til at påvirke grundvandet. 

Vurdering af jord og 

grundvand fremgår af 

kapitel 11. 
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Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af jordforurening 

og grundvandet vil blive undersøgt og belyst i miljørapporten. 

 

Klimatilpasning Der kommer flere og flere hændelser hvert år med 

flerdagsregn og skybrud, og boligområdet skal således sikres 

herfor. Samtidig kan der komme meget varme somre, 

hvor afskærmning fra solen både af den enkelte bolig og på 

de fælles opholdsarealer kan have betydning for menneskers 

sundhed. 

Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af 

klimaforandringer vil blive undersøgt og belyst i 

miljørapporten. 

 

Forhold vedr. 

klimatilpasning 

fremgår af kapitel 12. 

Tabel 6.1: Afgrænsning af forhold, der skal miljøvurderes, med henvisning til hvilke kapitler 

i denne miljørapport, forholdene er behandlet. 

 

Den udarbejdede afgrænsning af hvilke miljøforhold, der kan medføre ”sandsynlige væsentlige 

miljøpåvirkninger” er resumeret i Tabel 6.2, hvor der desuden er angivet en række kriterier og 

databehov til brug for vurderingen af de sandsynlige væsentlige miljøpåvirkninger. 

Miljøfaktorer Vurderingskriterier Databehov 

Vand, drikkevand, 

grundvand og jord 

Hvordan og hvorledes 

forureningen i det øverste jordlag 

håndteres. Der er udført 

prøvetagninger i planområdet. 

Kvalitativ vurdering eftersom der er udført 

prøvetagninger i planområdet. Det vil sige 

beskrivelse af gældende regler og 

lovgivning. 

Miljø (lys, støj, 

støv, lugt, luft, 

vibrationer) 

Det skal undersøges hvordan og 

hvorledes de omkringliggende 

virksomheder påvirker 

planområdet. 

Trafikstøj fra Nordre Ringvej 

(Ring 3). 

Kvalitativ vurdering, så vidt muligt 

interview med de omkringliggende 

virksomheder til at klarlægge deres 

påvirkninger samt beregninger og 

analyser. Trafikstøjen skal vurderes via de 

gense metoder herfor i form af 

beregninger og analyser. 

Trafik Trafikafvikling og parkering Beregninger og analyser samt 

kvalitative vurderinger herunder 

trafiksikkerhedsvurdering. 

Klimatilpasning Hvordan og hvorledes med 

regnvandshåndteringen.  

Det skal undersøges, hvordan 

vindforholdene bliver som følge af 

bebyggelsen. 

Beregninger og analyser samt kvalitative 

vurderinger. 

Befolkning og sundhed Det skal undersøges, hvordan og 

hvorledes med skyggepåvirkning 

og indbliksgener. 

Skyggediagrammer og kvalitative 

vurderinger. 

Tabel 6.2: Miljøforhold, der skal undersøges og vurderes nærmere i miljørapporten. 

 

De vurderede miljøforhold i denne miljørapport tager afsæt i ovenstående afgrænsning. 
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 Metode 

Påvirkningsgraden vurderes på baggrund af kvalitative og kvantitative aspekter og kan 

være både positiv og negativ. 

Metoden for vurdering af påvirkningen af de enkelte miljøforhold beskrives i de respektive 

fagkapitler, og miljøpåvirkningerne skaleres som følger: 

• Ingen/ubetydelig påvirkning: Det vurderes, at der er ingen eller kun en 

ubetydelig påvirkning af miljøet. Afværgeforanstaltninger er ikke nødvendige. 

 

• Lille påvirkning: Der vurderes at være en påvirkning af kort varighed, i et lille 

område eller uden særlige interesser. Afværgeforanstaltninger er ikke nødvendige. 

 

• Middel påvirkning: Der vurderes at være en påvirkning af en vis varighed, i et 

område af en vis størrelse eller med særlige interesser. Afværgeforanstaltninger 

eller tilpasninger overvejes. 

 

• Væsentlig påvirkning: Der vurderes at være en påvirkning af lang varighed, i et 

stort område eller med væsentlige interesser. Det vil blive vurderet, om 

påvirkningen kan undgås ved at ændre i planen eller projektet, mindskes ved at 

gennemføre afværgeforanstaltninger, eller om der kan kompenseres for 

påvirkningen. 
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 Trafikafvikling og trafiksikkerhed 

 Metode 

Metoden for analyse og vurdering af trafikken omfatter planforslagenes konsekvenser for 

trafikken på Smedeland og de omkringliggende veje.  

Vurderingen tager udgangspunkt i erfaringsmæssige turrater og trafikanalyse /1/ og sættes i 

forhold til den planlagte anvendelse, hvor den eksisterende anvendelses tilhørende trafik bliver 

fratrukket.  

I bilag 2 er vedlagt et teknisk notat, hvor trafikanalysen er uddybet. 

 Eksisterende forhold 

Ejendommen Smedeland 8A ligger i et eksisterende erhvervsområde, og de eksisterende 

bygninger på ejendommen drives af virksomheden Bryggens Stilladser A/S, der har 

administration, oplag og lager på ejendommen. Ejendommen har i dag indkørsel fra Smedeland, 

og der er parkering i den sydlige del af grunden.  

Den nuværende trafik til planområdet består af kørsel til og fra virksomheden på Smedeland 

8A, kørsel til og fra Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B, der har indkørsel via ejendommen, 

samt transporter til UPS på Malervangen 5, der har indkørsel via Smedeland 8A og udkørsel til 

Malervangen 5. 

Malervangen er en kommunal vej, mens Smedeland er en privat fællesvej, og begge veje har 

vejklasse ”lokalvej” /5/. 

 0-alternativet 

0-alternativet er situationen, hvor planforslagene ikke vedtages, og hvor området derfor 

udvikles i henhold til de eksisterende, gældende planforhold. Ifølge kommuneplanrammen for 

området er anvendelsen et stationsnært kerneområde; Kontor og serviceerhverv, lettere 

industri og håndværk. Trafikafviklingen og den afledte trafiksikkerhed er knyttet til denne 

anvendelse. 

Trafikafviklingen og trafiksikkerheden i 0-alternativet vurderes at være som eksisterende 

forhold, dog med en generel fremskrivning af trafikken. Med etablering af en letbane tæt ved 

planområdet, vurderes trafikafviklingen for biler dog i fremtiden at blive bedre, da flere 

forventes at vælge letbanen som transportmiddel. 

 Vurdering af påvirkning  

Omdannelse af planområdet fra erhverv til blandet bolig- og erhvervsområde med etageboliger 

vil medføre ændrede trafikmønstre og ændret sammensætning af trafikanterne i planområdet. 

Området vil få let adgang til kollektiv trafik, når den kommende letbanestation Glostrup Nord 

åbner, og p-huset i lokalplanområdet vil samtidigt give gode muligheder for parkering af egne 

biler for beboerne i området. En oversigt over planområdet ses på Figur 8.1. 
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Figur 8.1 Indretning af planområdet. 

 

Tilkørsel til bebyggelsen vil primært ske via Malervangen, men der vil være adgang til enkelte 

parkeringspladser og affaldsafhentning fra Smedeland. Som bilist vil det være muligt at køre 

direkte til p-hus eller til lokale p-pladser i terræn langs den del af bebyggelsen, der støder op 

til Malervangen.  

Der etableres en dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti, der løber fra Smedeland rundt 

nord om bebyggelsen og videre til Malervangen, hvor den deler sig i to, én langs villaerne og 

en langs den ny bebyggelse. Herfra bliver området på sigt forbundet med den fremtidige 

letbanestation.  

Stier til de bløde trafikanter er let tilgængelige. Der vil være fælles cykelparkering i lokalt 

placerede cykelstativer. Planområdets byrum friholdes for biler for at skabe trygge uderum til 

ophold og leg. 

Der etableres en vendeplads ved affaldsøerne, så en renovationsbil på 12 meter kan komme til 

og fra området fra Smedeland. 

I T-krydset for enden af Smedeland vil der være både biler, lastbiler, cyklister og fodgængere, 

og området etableres som ”fælles trafikområde”. Vejstrækningen fra T-krydset op mod 

Smedeland 8B vil blive etableret med markeret cykel- og gangsti, og der vil blive tydelig 

skiltning og markering af vejbaner og stier. Trafikken vil afvikles med lav hastighed på max 15 

km/t. Se skitsetegning af trafikafviklingen mellem T-krydset og Smedeland 8B i Figur 8.2. 
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Figur 8.2: Placering af ”fælles trafikområde” (grøn skravering) og privat fællesvej samt 

placering af cykel- og gangsti nord om bebyggelsen. 

 

Sti mellem Nordre Ringvej og Malervangen bliver ført videre i forlængelse af Malervangen nord 

om det nye byggeri. Denne sti kan anvendes til brandvej. Det sikres, at det ikke bliver en 

snorlige sti, hvor høj fart kan opnås, men stien bliver anlagt, så den kan befærdes i roligt tempo, 

og så den føles tryg for bruger. Stien nord om bebyggelsen og strækninger mod Smedeland 8B 

samt det ”fælles trafikområde” fremgår af Figur 8.2. 

 

Figur 8.3:  Profil af Malervangen ved planområdet. 

 

Malervangen, der ligger øst for det nye byggeri, bliver også ombygget. Profilet for denne 

vejstrækning bliver to meter fællessti, fem meter vinkelret parkering, syv meter kørebane (2x 
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3,5 m) og to meter fællessti, se Figur 8.3. Desuden etableres en vendeplads i den nordlige ende 

af Malervangen.  

8.4.1 Vurdering af trafikafvikling 

Den forventede trafikstigning i området som følge af vedtagelse af lokalplan og 

kommuneplantillæg er beskrevet i det efterfølgende. Her er den nuværende trafik modregnet, 

da denne ophører, hvis planerne realiseres. 

Den forventende trafikstigning ved vedtagelse af planerne er 772 flere bilture pr. døgn. Se Tabel 

8.1. 

Anvendelse Størrelse Turrate Fejl! H

envisningskilde ikke 

fundet. 

Antal bilture pr. døgn 

Eksisterende anvendelse    

Anden industri Areal: 10.417 m2 14 (virksomhed 7 + 

personale 7)   

28 

    

Fremtidig anvendelse    

Etageboliger Antal boliger: 200 2 pr. bolig 800 

    

Netto trafikstigning  772 

Tabel 8.1:  Forventet trafikstigning ved etablering af etageboligområdet. 

Det forventede antal biler for den fremtidige anvendelse vurderes at være konservativ, da der 

er anvendt en turrate på 2 per bolig, som er gennemsnittet for etageboliger i sammenhængende 

byområder /1/. Den kommende letbane kommer til at have en station ca. 400 m fra 

planområdet, og det forventes derfor, at der vil være en større andel, der vil benytte kollektiv 

transport end gennemsnittet, som turraten er fastsat ud fra, dermed er turraten højere end 

forventet fremtidig kørsel. 

Da planerne primært omfatter etablering af boliger, vil trafikken ikke fordele sig jævnt over 

døgnet men derimod mere koncentreret, primært om morgenen og om eftermiddagen. 

Belastningen for spidstimerne morgen og eftermiddag er angivet i Tabel 8.2. 

 Antal 

bilture pr. 

døgn 

Spidstime 

andel 

(morgen/ 

eftermiddag) 

Antal 

biler 

spidstime 

Retningsfordeling 

morgen  

(ind/ud)  

Retningsfordeling 

eftermiddag 

(ind/ud)  

Eksisterende 

anvendelse 

     

Anden industri 28 16% 5 4/1 (74%/26%) 1/4 (26%/74%) 

      

Fremtidig 

anvendelse 

     

Etageboliger 800 11% 88 15/73 (17%/83%) 73/15 (83%/17%) 

      

Netto 

trafikstigning 

772  83      9/72 72/9 

Tabel 8.2:  Beregning af spidstimetrafik morgen og eftermiddag. Procenterne angiver 

henholdsvis ind- og udkørsel. 
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En realisering af planforslagene vil medføre en stigning på ca. 83 personbiler i spidstimen. 

Trafikken går fra at være overvejende indkørende om morgenen til at være udkørende, og 

ligeledes om eftermiddagen går det fra at være udkørende trafik til at være indkørende. Dermed 

er det både ændringen af trafikstrømmene og stigningen i antallet af biler, der er markant. 

Fra planområdet er det muligt at køre ud på både via Smedeland og Malervangen. Størstedelen 

af trafikken ud af området vurderes til at ske gennem Malervangen, da det er her, det 

kommende parkeringshus vil have ind- og udkørsel. Grundet placeringen af projektet i forhold 

til omegnen og vejnettet, formodes trafikken til og fra projektområdet hovedsageligt at 

orientere sig østpå fra Malervangen via Gamle Landevej mod Nordre Ringvej, da det er den 

korteste rute til og fra det overordnede vejnet. Dermed forventes kun en mindre andel af 

trafikken at skulle mod vest på Gamle Landevej. 

Det vurderes, at næsten 100 % af trafikken vil køre fra den nye bebyggelse ad Malervangen. 

Fra Malervangen skønnes 70% kører øst mod Nordre Ringvej og 30% vest ad Gamle Landevej. 

Den forventede stigning i trafikken er angivet på Figur 8.4. 

 

Figur 8.4: Forventet stigning i trafikken som følge af projektet, angivet som 

hverdagsdøgntrafik. Tallene er for begge retninger tilsammen. 

 

Sammenlignes spidstimebelastningen på Gamle Landevej (884/858) med den forventede 

stigning i spidstimen (83), svarer dette til en stigning på omkring 10 %. For 

hverdagsdøgntrafikken vil stigningen på Gamle Landevej være omkring 3 % og 6 % for 

henholdsvis vest- og østgående retning.  

På Malervangen vurderesen realisering af planforslagene at medføre omkring en fordobling af 

den nuværende trafik i starten af Malervangen vejen (tættest på Gamle Landevej) og op til en 

10-dobling i trafikken på vejen omkring det nye parkeringshus. Trafikmængden på Malervangen 
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vurderes dermed at blive øget betydeligt i forhold til den nuværende trafik. Ændringen er 

primært markant, fordi der med den aktuelle anvendelse er meget lidt trafik i den nordlige ende 

af Malervangen.  

Det eksisterende plangrundlag muliggør imidlertid væsentlig mere trafik til området både fra 

Malervangen og Smedeland. Selvom stigningen er markant, så vurderes et trafiktal på ca. 800 

biler dagligt til lokalplanområdet ad Malervangen at være en relativt lille trafikbelastning set i 

forhold til vejens bredde, anvendelse og sigtbarhedsforhold. 

 

 

For enden af Malervangen og ud mod Gamle Landevej vil der være en øget mængde biler, der 

skal ud og ind henholdsvis om morgenen og om eftermiddagen. Med ekstra ca. 83 personbiler 

i spidstimen fra det nye planområde, svarer det til ca. 14 biler på ti minutter i den mest 

belastede time. Denne forøgelse vurderes at kunne medføre en lille påvirkning af 

trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej med forøget trængsel i spidstimen.  

En realisering af planforslagene vurderes at ikke at ændre trafikmængden på strækningen ad 

Smedeland til Smedeland 8B nævneværdigt, hvis Kokken og Jomfruen fortsætter de 

eksisterende aktiviteter. 

Planforslagene forventes at få en positiv påvirkning af tilgængeligheden for trafikanter – både 

bilister, gående til letbanen og cyklister. Tilgængeligheden for den øvrige trafik forventes at 

være uændret. 

Samlet vurdering af trafikafviklingen 

Samlet set vurderes planforslagene at medføre en lille påvirkning af trafikafviklingen for 

området. 

8.4.2 Vurdering af trafiksikkerhed 

Trafiksikkerheden er indtænkt i udformningen af planforslagene, hvor der i videst muligt omfang 

er sikret adskillelse af bløde og hårde trafikanter. 

Med den ændrede arealanvendelse i planforslagene, fra erhverv til blandet bolig og erhverv, 

forventes en realisering af planerne at medføre en stigning i antallet af bløde trafikanter. De 

planlagte 200 boliger vurderes at bidrage med omkring 500-1.000 flere fodgængere og cyklister 

dagligt. Dette vil være en tilføjelse af bløde trafikanter, i forhold til nuværende, der vil skabe 

Figur 8.5: Foto af Malervangen, juni 2020. 
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en større blanding af trafikanter, og dermed er det vigtigt, at der sikres gode og sikre forhold 

for alle, men især de bløde trafikanter.   

Trafiksikkerheden er tænkt ind i planforslagene med bilfrit miljø i gårdrummet, samt etablering 

af stier både for cyklende og fodgængere. Stierne fra planområdet skal tilkobles det øvrige 

netværk af stier og gøre offentlig transport let tilgængelig.  

I den vestlige del af planområdet ved indgangen ad Smedeland etableres et ”fælles 

trafikområde” for de bløde trafikanter og trafikken til og fra Smedeland 8B samt til enkelte 

handicapparkeringspladser langs den nuværende adgangsvej fra Smedeland til Malervangen 5. 

Det ”fælles trafikområde” opfylder anbefalingerne for trafik- og hastighedsbegrænsninger /2/, 

og dermed vurderes det, at trafikanterne sikkert kan færdes på denne strækning.  

I T-krydset Malervangen ud mod Gamle Landevej vil en realisering af planerne medføre øget 

trafik i form af især personbiler i spidstimer om morgenen og om eftermiddagen. Det forventes 

imidlertid, at det vil være muligt at afvikle den øgede trafik trafiksikkerhedsmæssigt forsvarligt 

under de eksisterende forhold /3/.  

Der er gode sigtbarhedsforhold i krydset og brede stier på Gamle Landevej til cyklister og 

forgængere.   

 

Figur 8.6: Foto af krydset Malervangen-Gamle Landevej, juni 2020. 

 

Det forventes, at der udarbejdes en trafiksikkerhedsrevision /4/ for krydset for at afdække, om 

der er behov for trafiksikkerhedsmæssige tiltag i krydset, hvis Smedeland 8A og andre projekter 

i forbindelse med Masterplan for Hersted 2045 skal realiseres. Det vurderes, at en 

sikkerhedsrevision bør udarbejdes i sammenhæng med de øvrige planer og projekter i området. 

Der vil stort set ikke være trafik på de øvrige dele af planområdet ud over til/fra p-huset. 

Adgangen til affaldsøer indrettes, så skraldebilerne har tilstrækkelig plads til at vende med god 

sigtbarhed. 

Samlet vurdering af trafiksikkerheden 

Samlet set vurderes en realisering af lokalplanforslaget at medføre en lille og positiv påvirkning 

af trafiksikkerheden for bløde trafikanter i området, da der planlægges gang- og cykelstier både 

på Malervangen, Smedeland, gennem lokalplanområdet og rundt om bebyggelsen. Det 

vurderes, at de planlagte ”fælles trafikområder”, hvor bløde og hårde trafikanter mødes, vil 

skabe trafiksikre forhold for både biler, lastbiler, cykler og gående. 
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Trafiksikkerheden for øvrige trafikanter vurderes at være uændret.  

 Kumulative effekter 

Albertslund Kommune har i 2020 vedtaget ”Masterplan for Hersted 2045”, som er en 

helhedsplan for udvikling af et større område, hvor de aktuelle planforslag er placeret 

geografisk. Hvis der planlægges udvikling af flere grunde i samme område, kan det medføre 

kumulative effekter for trafikafviklingen og trafiksikkerheden. Der er dog ikke på nuværende 

tidspunkt andre planforslag under vedtagelse i området, og derfor vurderes der ikke at være 

risiko for kumulative effekter.  

 Afværgetiltag 

Planforslagene rummer tiltag, der kan medvirke til en god trafiksikkerhed i området. Der 

vurderes ikke at være behov for yderligere afværgetiltag til at sikre trafikafviklingen eller 

forbedre trafiksikkerheden. 

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for overvågning i forbindelse med realisering af projektet. Det 

forventes, at kommunen overvåger vejnettet generelt omkring projektområdet og følger 

trafikudviklingen generelt. 

 Manglende viden 

Der vurderes ikke at være manglende viden eller begrænsninger i den udførte analyse og 

vurdering af projektets påvirkning for trafikafvikling og trafiksikkerhed. 
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 Støj – trafikstøj og virksomhedsstøj 

Trafikstøjen i planområdet er beregnet og vurderet i forhold til planforslagene. Der er ligeledes 

udført en beregning af de planlagte bygningers refleksionspåvirkning af trafikstøjen fra Nordre 

Ringvej ved de nærmeste boliger på Malervangen. Desuden er støjpåvirkningen i planområdet 

fra de omkringliggende virksomheder beregnet og vurderet. 

 Metode 

9.1.1 Metode for beregninger af trafikstøj 

Vejtrafikstøjen er undersøgt ved beregning efter Nord2000-modellen /2/, som er Miljøstyrelsens 

gældende beregningsmodel. Programmet SoundPLAN version 8.2 er brugt til beregningerne. 

Højdekurver og bygningshøjder er hentet fra www.kortforsyningen.dk. Hjemmesiden tilhører 

Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering. Luftfotos er hentet fra Albertslunds Kommunes 

Kortinfo. 

9.1.2 Metode for beregninger af virksomhedsstøj 

Virksomheder inden for støjmæssig relevant afstand fra lokalplanområdet er blevet interviewet 

om deres støjende aktiviteter, hvorefter data om støjkilderne er lagt ind i pc-programmet 

SoundPLAN, version 8.2.  

Lydeffektniveauerne er i nogle tilfælde fundet via kildestyrkemålinger udført af DMR på 

virksomhederne, og i andre tilfælde er der anvendt katalogværdier for lydeffektniveauerne.  

Lydeffektniveauet er et mål for, hvor meget lydenergi en støjkilde udsender pr. sekund. Ud fra 

lydeffektniveauet og data for lydudbredelsesforholdene (herunder afstand til støjkilden) 

beregnes kildens bidrag til lydtrykniveauet (mål for hvor højt støjen lyder) et givent sted i 

omgivelserne.  

Beregningsmetoden er ”Generel Prediction Method”, som Miljøstyrelsen anbefaler med hensyn 

til virksomhedsstøj /1/. 

 Eksisterende forhold 

Planområdet er belastet af støj fra trafik og virksomheder i området. Trafik fra Nordre Ringvej 

og fra bl.a. virksomhederne Skanlog, Kokken og Jomfruen samt UPS bidrager især til støj i 

lokalplanområdet. Den eksisterende støjgrænse i planområdet er 60 dB(A), og der er ingen 

støjfølsom anvendelse i planområdet. De nærmeste eksisterende boliger ligger på Malervangen. 

I den eksisterende kommuneplan er området udlagt til støjbelastet område, jf. Figur 9.1. 
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Figur 9.1: Støjbelastede områder jf. Kommuneplan 2018-2030. 

 

Den eksisterende virksomhed på Smedeland 8A bidrager kun i meget begrænset omfang til støj 

i forbindelse med til- og frakørsel med ca. 7 lastbiler dagligt samt af- og pålæsning af materialer. 

 0-alternativet 

0-alternativet repræsenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsætter, og 

planerne ikke realiseres. I dette scenarie vil støjen i området være uændret, og de eksisterende 

virksomheder og trafik vil fortsat bidrage til støj i området. 

Det vurderes, at der ikke sker væsentlige ændringer i forhold til støjen i 0-alternativet, der 

dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold. 

 Vurdering af støjpåvirkning 

Ved realisering af planerne og opførelse af etageboliger forventes selve boligområdet ikke at 

bidrage til øget støj i omgivelserne. De eksisterende virksomheder omkring planområdet vil 

derimod påvirke de planlagte boliger, og støjen fra trafikken på Nordre Ringvej vil ligeledes 

påvirke støjniveauet ved boligerne. 

Der er gennemført beregninger af henholdsvis støj fra vejtrafik og støj fra de omkringliggende 

virksomheder i planområdet ved realisering af lokalplanen. 
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9.4.1 Vurdering af trafikstøj 

Påvirkning af trafikstøj i planområdet 

Det er beregnet hvilke støjbidrag, vejtrafikken i år 2030 forventes at påvirke lokalplanområdet 

med. Resultaterne er sammenlignet med Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi Lden = 58 

dB(A) for vejtrafikstøj udendørs /3/.  

I Figur 9.2 ses støjudbredelseskort for planområdet, hvis lokalplanen realiseres. Beregninger 

og vurdering af trafikstøjen er nærmere beskrevet i bilag 3 til miljørapporten. 

 

Beregningerne viser, at grænseværdien overholdes på boligernes udendørs opholdsarealer og 

på alle facader, som vender ind mod gårdrummet.  

På de facader, som ikke er effektivt skærmet mod støjen fra Nordre Ringvej af andre bygninger, 

overskrides støjgrænsen på en stor del af facaden. Det største støjbidrag på et facadepunkt er 

66 dB(A). Da der er tale om etageejendomme, er det ikke muligt at sikre overholdelse af 

grænseværdien på 58 dB(A) på facader ved hjælp af støjskærme af rimelig højde.  

En teknisk mulig løsning er at lydisolere støjbelastede facader ekstra godt, så følgende 

grænseværdier for vejstøj indendørs overholdes i beboelsesrum bag facaderne: 

Figur 9.2: Støjudbredelseskort for planområdet. Kortet viser de beregnede støjbidrag fra 

den forventede vejtrafik i 2030 i højden 1,5 m over terræn. 
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• Lden = 33 dB(A) med vinduerne lukkede, og eventuelle udeluftventiler stående i åben 

position 

• Lden = 46 dB(A) med ét 0,35 m² åbnet vindue eller én 0,35 m² åben lydsluse.  

Ved "lydsluse" forstås her en anordning, som ikke er et vindue og som kan stå 0,35 m² åben 

og give mulighed for ikke-mekanisk ventilation af rummet.  

”Lukket-vindue-grænsen” er et krav i bygningsreglementet, BR18, mens åbent-vindue-

grænsen skrives ind i lokalplanens bestemmelser. 

Hvis beboelsesrummet har et oplukkeligt vindue i en stille facade, betragtes kravet som 

efterlevet. 

Hvis vejstøjsbelastningen er højst 68 dB(A), kan det forventes, at åbent-vindue-grænseværdien 

kan overholdes med specialvinduer.  

Det beregnede støjbidrag er under 68 dB(A) i alle punkter, og dermed vil støjgrænserne 

indendørs kunne overholdes ved brug af støjreducerende vinduer i de planlagte boliger. 

Refleksionspåvirkning af eksisterende boliger på Malervangen 

Der er foretaget en beregning af, hvordan refleksionen af trafikstøjen fra Nordre Ringvej 

påvirker boligerne på Malervangen, hvis planforslaget realiseres, og der etableres etageboliger 

og parkeringshus på Smedeland 8A. 

Beregningerne viser, at refleksionen af støj via de planlagte bygninger betyder en forøgelse af 

vejstøjsniveauet ved boligerne på Malervangen på under 1 dB.  

Resultaterne af beregningerne kan ses i Tabel 9.1, og beregningspunkter på Malervangen 

fremgår af Figur 9.3. 

Beregningspunkt Lden dB(A) 

Med nye bygninger 

på Smedeland 8A 

Uden bygninger 

på Smedeland 8A 

Forøgelse 

1 64,7 64,0 0,7 

2 64,6 63,9 0,7 

3 64,9 64,3 0,6 

4 65,9 65,6 0,3 

5 66,2 65,9 0,3 

6 66,6 66,5 0,1 

7 66,6 66,5 0,1 

Tabel 9.1:  Resultater af beregninger af refleksion at støj fra Nordre Ringvej ved boliger på 

Malervangen. 
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Figur 9.3:  Beregningspunkter ved Malervangen. 

 

Typisk er 1 dB den mindste ændring af et lydtrykniveau, som mennesker kan registrere, og det 

kræver, at man lytter til støjen, mens ændringen sker. På baggrund af beregningerne vurderes 

det, at refleksion af støj fra de planlagte bygninger ikke vil medføre en hørbar påvirkning af 

boligerne på Malervangen.  

Samlet vurdering af trafikstøj 

Det vurderes samlet, at støjen fra trafik ved realisering af planerne kan medføre en væsentlig 

påvirkning af de planlagte boliger. Ved anvendelse af undtagelsesbestemmelser og 

støjreducerende vinduer kan påvirkningen dog begrænses, så grænseværdierne overholdes ved 

boligerne. Der fastsættes bestemmelser i lokalplanen herom, som bidrager til at sikre dette. 

Refleksionspåvirkningen fra de planlagte bygninger ved de eksisterende boliger på Malervangen 

vurderes at være ubetydelig og medfører derfor ingen påvirkning. 

9.4.2 Vurdering af virksomhedsstøj   

Forslaget til kommuneplantillæg vil ændre planområdets anvendelse fra støjbelastet område 

med støjgrænser på 60 dB(A) hele døgnet til blandet bolig- og erhvervsområde med væsentligt 

lavere støjgrænser. 

Efter en realisering af planerne vil der gælde følgende støjgrænser for virksomhedsstøj i hele 

planområdet: 
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Dage Tidsrum Støjgrænse 

Mandag-fredag Kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 55 dB(A) 

Lørdag kl. 07.00-14.00               Lr(7) = 55 dB(A) 

Lørdag    kl. 14.00-18.00          Lr(4) = 45 dB(A)                                 

Søn- og helligdage             kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 45 dB(A)                                   

Alle dage kl. 18.00-22.00 Lr(1) = 45 dB(A) 

Alle dage kl. 22.00-07.00 Lr(0,5) = 40 dB(A)              

Tabel 9.2: Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for støjbelastningen fra virksomheder 

målt udendørs ved ”blandet bolig- og erhvervsbebyggelse”. 

 

I natperioden må maksimalværdien af støjbidraget højst være 55 dB(A) målt med tidsvægtning 

FAST. 

Alle grænseværdier angår den enkelte virksomheds samlede bidrag til støjen i planområdet. 

Maksimalværdigrænsen angår øjebliksværdien af støjen om natten. De øvrige grænseværdier 

udtrykker ækvivalente, korrigerede lydtrykniveauer, Lr, der er middelværdier af støjen over det 

antal timer, som står i parenteserne.  

Da området udlægges til byomdannelsesområde i forslag til kommuneplantillæg, kan der 

lægges et tillæg på op til 5 dB(A) til de vejledende støjgrænser i en periode på op til 8 år, 

således at virksomhederne i området får mulighed for at tilpasse sig de ændrede forhold over 

en årrække /5/. 

Der er foretaget en indledende undersøgelse af støjen fra de omkringliggende virksomheder i 

området, hvor det er vurderet, at følgende virksomheder kan bidrage væsentligt til støj i 

planområdet:  

• JS Ventilation, Malervangen 9 

• Hougaard & Koefoed, Malervangen 11 

• Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B 

• Skanlog, Smedeland 10 

• UPS, Malervangen 5. 

Støjbidraget fra disse virksomheder er undersøgt nærmere ved interview, støjmålinger og 

støjberegninger for at afdække deres bidrag til støj ved de planlagte boliger. Virksomhedernes 

placering fremgår af Figur 9.4. 

Der er udført støjberegninger jf. Miljøstyrelsens ”Vejledning om beregning af ekstern støj fra 

virksomheder” for disse fem virksomheder /1/. Beregninger og vurdering af støjen fra 

virksomhederne er nærmere beskrevet i bilag 4.  

Beregningerne viser, at støjbidraget fra flere af virksomhederne overskrider støjgrænserne for 

”områder med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse” ved de planlagte boliger på Smedeland 

8A. 
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Figur 9.4:  Virksomheder omkring planområdet. 

 

Støjbidraget fra Hougaard og Koefoed på Malervangen 11 ligger inden for støjgrænserne i 

dagtimerne. I natperioden overskrides støjgrænsen med op til (12 dB) på de dage, hvor der 

leveres varer med lastbil mellem kl. 6 og 7. Hvis vareleveringen undgås i dette tidsrum og 

udelukkende foregår i dagtimerne mellem kl. 7 og 18 på hverdage samtidigt med, at afkastene 

fra udsugning 5, 6 og 7 dæmpes med 4 – 5 dB, vil støjgrænsen for natperioden kunne 

overholdes. 

Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B vil kunne overholde støjgrænserne på 55 dB(A) i 

dagtimerne på hverdage og støjgrænsen på 45 dB(A) i aftenperioden kl. 18-22. Støjgrænsen 

på 45 dB(A) for lørdage kl. 14-18 og søn- og helligdage forventes derimod at blive overskredet 

med omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et støjbidrag på 59 dB(A). Det er 19 dB mere 

end grænseværdien på 40 dB(A), hvilket er en meget stor overskridelse. Teknisk set kan 

støjgrænserne overholdes, hvis virksomheden undlader lastbilbetjening i natperioden og 

dæmper støjen fra kompressor, køleanlæg og afkast på taget med cirka 4 dB. 

Skanlog har pr. 1. maj 2020 påbegyndt aktiviteter på Smedeland 10, der medfører 

overskridelser af støjgrænserne på alle tidspunkter af døgnet. Skanlog har læsseramper meget 

tæt på lokalplanområdet, og brugen af dem giver ifølge beregningerne meget store 

overskridelser af støjgrænserne i lokalplanområdet. I dagtimerne overskrides grænseværdien 

med 10 dB(A), idet der er beregnet et støjbidrag på 65 dB(A). De største overskridelser er på 
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33 dB (A) om natten, hvor grænseværdien er 40 dB(A), og der er beregnet et støjbidrag på 73 

dB(A). Teknisk set kan støjgrænserne overholdes ved at undlade al læsning ved de sydlige 

porte og i stedet kun bruge portene mod vest. 

UPS er et transportfirma med en betydelig trafik til og fra adressen Malervangen 5 i 22 timer i 

døgnet og vask af køretøjer i aftentimerne. Der foreligger ikke præcise oplysninger om de 

støjende aktiviteter. Der er derfor foretaget beregninger af hvilke typer aktiviteter, en 

virksomhed på adressen vil kunne have uden at overskride grænseværdierne ved de planlagte 

boliger på Smedeland 8A. Beregninger viser, at der kan være stor aktivitet af personbiler og 

varevogne i dagtimerne uden, grænseværdierne overskrides. Men virksomheden kan ikke have 

lastbilkørsel, læsning eller kølevogne i drift om natten, hvis støjgrænserne ved de planlagte 

boliger skal overholdes. Det vurderes, at de eksisterende aktiviteter hos UPS vil overskride 

støjgrænserne i lokalplanområdet væsentligt. 

Støjberegningerne viser, at JS Ventilation kan overholde støjgrænserne i lokalplanområdet. 

Samlet vurdering af støj fra virksomheder 

Støjbidraget fra de nærmeste virksomheder vurderes at medføre en væsentlig påvirkning ved 

de planlagte boliger i planområdet, hvis de eksisterende aktiviteter fortsætter. Der vil være 

behov for en række afværgetiltag, hvis Miljøstyrelsens grænseværdier for støj skal overholdes 

ved de planlagte boliger. 

 Kumulative effekter 

Da der i planområdet er støj fra flere virksomheder samtidigt, kan det kumulative støjbidrag 

ved boligerne være højere end de støjbidrag, der er beregnet for hver enkelt af de 

omkringliggende virksomheder. De vejledende grænseværdier fra Miljøstyrelsen gælder og 

reguleres dog for den enkelte virksomhed. 

 Afværgetiltag 

For at overholde krav i bygningsreglementet for indendørs støj i beboelsesrum og 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for støj på facaderne, vil der være behov for at 

anvende lydisolerede vinduer på de facader, er belastet med trafikstøj på over Lden = 58 dB(A).  

Der skrives krav ind i lokalplanen om sikring af åbent-vindue-grænsen, så støjgrænsen for 

indendørs beboelsesrum kan overholdes. 

Der vil være behov for afværgende foranstaltninger i form af fx ændret drift, afskærmning af 

støjkilder eller begrænsning af kørsel ved de nærmeste virksomheder, Kokken & Jomfruen, 

Skanlog, UPS og Hougaard & Koefoed, hvis Miljøstyrelsens vejledende støjgrænser for 

virksomhedsstøj skal overholdes ved boligerne i planområdet /4/.  

Det vurderes muligt at finde løsninger ved dialog med virksomhederne kombineret med 

lempede støjkrav for virksomhederne i en periode med afsæt i reglerne for 

byomdannelsesområder /5/. 

 Overvågning 

Der skal findes konkrete løsninger på, hvordan støjbidraget kan begrænses fra de 

omkringliggende virksomheder, for at støjgrænserne ved de planlagte boliger kan overholdes. 

I den forbindelse kan der være behov for at gennemføre opfølgende beregninger som 

dokumentation for, at støjgrænserne kan overholdes. 
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Det forventes, at de væsentlige støjpåvirkninger, der er identificeret i lokalplanområdet, 

håndteres med afværgeforanstaltninger, inden boligerne i planområdet tages i brug.  

Det forventes, at støjbidraget fra de omkringliggende virksomheder vil blive reguleret og 

håndhævet af miljømyndigheden i henhold til overgangsbestemmelserne for 

byomdannelsesområder. Der vurderes således ikke at være behov for overvågning af 

støjpåvirkningen efter en realisering af planforslagene. 

 Manglende viden 

Der er ikke foretaget beregninger af det faktiske støjbidrag fra virksomheden UPS på 

Malervangen 5, der bl.a. har løbende lastbilkørsel i 22 timer i døgnet. Der er i stedet udført en 

”omvendt” beregning af hvilke typer aktiviteter, virksomheden kan have i dag-, aften- og 

nattetimerne, uden at støjgrænserne overskrides ved de planlagte boliger. Det vurderes at 

være brugbart, da det er uvist, om virksomhedens aktiviteter fortsætter på adressen efter 2022. 

Beregningerne viser, at der kan være stor aktivitet af personbiler og varevogne i dagtimerne 

uden, at grænseværdierne overskrides, men støjgrænserne vil blive overskredet ved de 

planlagte boliger, hvis der blot kører en enkelt lastbil på Malervangen 5 om natten.  

Det vurderes, at der har været tilstrækkelig viden til at foretage vurderingen af støj fra trafik 

og virksomheder.  
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 Luftemissioner fra trafik og virksomheder 

Etablering af etagehusbyggeri og parkeringshus på Smedeland 8A vil medføre ændringer af 

luftemissioner fra trafikken, og planområdet vil blive påvirket af luftemissioner fra eksisterende 

virksomheder i erhvervsområdet. I dette afsnit beskrives og vurderes påvirkningens effekt på 

omgivelserne. 

 Metode 

I beskrivelsen af luft bruges betegnelserne emission og immission. Disse begreber er illustreret 

i Figur 10.1. 

 

Til beskrivelse og vurdering af den eksisterende forureningssituation er der taget udgangspunkt 

i oplysninger fra Aarhus Universitet /1/ om luftkvaliteten i Danmark. Disse oplysninger er 

sammenholdt med EU's grænseværdier for luftkvalitet /2/. 

Det er vurderet, at de følgende virksomheder, bedømt ud fra deres type og beliggenhed, kan 

påvirke planområdet med luftforurening. Tilsvarende kan den ændrede anvendelse af 

Smedeland 8A til bl.a. etageboliger medføre skærpede krav for luftforureningen fra disse 

virksomheder: 

• JS Ventilation, Malervangen 9. 

• Hougaard & Koefoed, Malervangen 11. 

• Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B. 

Da der ikke findes tilgængelige oplysninger om disse virksomheders luftemissioner, er der i 

bilag 6 foretaget beregninger, hvor det forudsættes, at hver enkelt virksomhed i dag lige netop 

Figur 10.1: Illustration af emission, spredning og immission. Grænseværdierne for 

immissioner kaldes B-værdier. 
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overholder en teoretisk immissionsgrænse i dens nuværende omgivelser. Dernæst er det 

undersøgt, om samme teoretiske grænseværdi er overholdt ved de planlagte etageboliger. 

 Eksisterende forhold 

Påvirkningen af luftkvaliteten på Smedeland 8A stammer i dag fra eksisterende virksomheder 

og trafik i området. 

Nationalt center for miljø og energi, DCE ved Aarhus Universitet har angivet luftens indhold af 

NO2 og partikler på et Danmarkskort (jf. Figur 10.2), hvoraf det fremgår, at luftens indhold af 

NO2 ligger omkring 16,2 µg/m3 (grænseværdi er 40 µg/m3) og indholdet af partikler på under 

10 µm ligger 12,8 µg/m3 (grænseværdi på 40 µg/m3) i planområdet /1/. 

 

Indenfor planområdet findes i dag et stilladsudlejningsfirma med 12 ansatte /4/. Det vurderes, 

at virksomheden påvirker luftkvaliteten i form af udstødningsgasser fra virksomhedens lastbiler. 

Denne påvirkning i området vurderes dog at være lille, idet udledningen af udstødningsgasser 

sker på vejene over store afstande og ikke lokalt på virksomhedens adresse.  

Luften i området påvirkes af de erhvervsvirksomheder, der er beliggende i området. Det har 

ikke været muligt at skaffe specifikke data om virksomhedernes emissioner til omgivelserne, 

men det antages, at de overholder Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier i relevante 

punkter udenfor den enkelte virksomheds eget skel. 

På baggrund af Danmarks Statistik har Miljø og Energi opgjort, at den årlige NOx-udledning i 

2002 pr indbygger var 37 kg /3/. 

 0-alternativet 

0-alternativet repræsenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsætter, og 

boligbyggeriet undlades. 

Det vurderes, at der ikke sker væsentlige ændringer i forhold til luftens kvalitet de første mange 

år i 0-alternativet, der dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold. 

Figur 10.2: Beregnede årsmiddelkoncentrationer af kvælstofdioxid (til højre) og partikler < 10 

µm (til venstre) i luften omkring planområdet (rød cirkel). /1/ 
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 Vurdering af påvirkning 

10.4.1 Vurdering af påvirkning fra luftemissioner fra trafik 

Kørsel til og fra det nye boligområde vil medføre emissioner til omgivelserne – direkte i 

forbindelse med til- og frakørsel og indirekte via forbrug af strøm og varme.  

I bilag 5 er det vurderet, at selv ved en konservativ betragtning om, at alle 772 biler kører mod 

nord af Nordre Ringvej, bliver partikel årsmiddelkoncentration 15,6 µg/m3 og NO2 

årsmiddelkoncentration 31,2 µg/m3 på Malervangen. Begge årsmiddelkoncentrationer medfører 

en lille ændring af luftkvaliteten og overholder derfor grænseværdierne. Den lokale påvirkning 

af luftkvaliteten fra trafikken ved realisering af planforslagene vurderes derfor at være lille. 

Ifølge Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark. 

Ved etablering af 200 nye boliger må det forventes, at der flytter i størrelsesordenen 430 

personer ind i det nye boligområde. 

Medfører hver person en emission af 8,8 ton CO2 (alt inklusiv), så vil beboerne i planområdet 

være årsag til en CO2-emission i størrelsesordenen 3.800 ton om året svarende til 7 gange 

mere end emissionen fra stilladsfirmaets årlige transportaktivitet. Emissionerne er dog ikke en 

reel forøgelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor CO2-emissionen var 

af en tilsvarende størrelse. Det vurderes derfor, at der kun er en lille påvirkning af CO2-

emissionen ved realisering af planforslagene. 

10.4.2 Vurdering af påvirkning af luft- og lugtemissioner fra virksomheder 

Det er i bilag 6 undersøgt, hvordan tre virksomheder nær planområdet vil påvirke området med 

luftforurening. Undersøgelsen baserer sig på en forudsætning om, at alle tre virksomheder lige 

netop overholder relevante immissionsgrænser i deres nuværende omgivelser.  

For de to maskinværksteder JS Ventilation og Hougaard & Koefoed er det en rimelig antagelse, 

at de overholder relevante B-værdier i dag, fordi disse virksomheder begge er underlagt 

regelmæssige kommunale miljøtilsyn, og Hougaard & Koefoed skal desuden overholde reglerne 

om luftforurening i maskinværkstedsbekendtgørelsen.  

OML-beregninger viser, at de to maskinværksteder kan overholde B-værdierne ved de nye 

boliger, hvis B-værdierne er overholdt i dag.  

Kokken & Jomfruen har luftemissioner fra produktionen til omgivelserne, men virksomheden er 

ikke omfattet af bindende lugtkrav eller B-værdier under de eksisterende forhold. 

Virksomhedens eneste væsentlige kilde til luftforurening vurderes at være lugt fra udsugninger 

fra emhætter i produktionen. Al udsugning fra emhætter er koblet på ét stort, opadrettet afkast 

på den sydlige ende af virksomhedens tag.  

Det er beregnet med OML-beregninger, at virksomheden overholder lugtgrænsen på 5 LE/m³ 

for boliger ved alle eksisterende boliger i området, hvis virksomheden lige netop overholder 

lugtgrænsen 10 LE/m³ i erhvervsområdet. Virksomhedens faktiske belastning af omgivelserne 

kendes ikke, men hvis der ikke er klaget over lugten, er det sandsynligt, at virksomheden 

faktisk ikke overskrider immissionsgrænserne under de eksisterende forhold. 

Det fremgår af OML-beregninger, at immissionsbidragene ud for planlagte etageboliger i 

lokalplanområdet kan overskrides væsentligt, selvom virksomheden ikke overskrider 

lugtgrænserne i sine nuværende omgivelser. Det skyldes, at lugtgrænsen i det nye planområde 

bliver skærpet, når anvendelsen ændres fra erhverv til boliger. 
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Det er således usikkert, om lugtimmissionen fra Kokken & Jomfruen kan overholde 

Miljøstyrelsens vejledende lugtgrænse på 5 LE/m³ ved de planlagte boliger, idet den vejledende 

lugtgrænse for planområdet bliver halveret som følge af etablering af beboelse i planområdet.  

Generne vurderes ikke at være irreversible, idet de ophører, når de lugtende aktiviteter 

ophører, eller hvis der etableres afværgeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i 

Danmark er fra vest, vurderes lugtpåvirkningen på planområdet fra nord at være kortvarig. 

Det forventes, at en eventuel påvirkning fra de øvrige virksomheder i området vil være lille og 

overholde de vejledende grænseværdier fra Miljøstyrelsen.  

Den samlede påvirkning af planområdet med luft- og lugtemissioner fra de omkringliggende 

virksomheder vurderes at være middel. 

 Kumulative effekter 

Det vurderes, at emissioner fra trafik kan have en kumulativ effekt med emissioner fra de 

eksisterende virksomheder og trafik nær planområdet. 

Idet påvirkningen af luftens kvalitet er lille, så vurderes den kumulative påvirkning af 

luftkvaliteten samlet at være lille. 

Der vurderes ikke at være kumulative effekter i forhold til lugtemissioner. 

 Afværgetiltag 

Undersøgelserne i bilag 6 viser, at Kokken & Jomfruen kan få problemer med at overholde den 

vejledende grænseværdi for lugt ved boligerne i planområdet, hvis virksomhedens lugtbidrag i 

dag ligger tæt på den nuværende (og højere) lugtgrænseværdi for erhvervsområder. Hvis det 

viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen medfører lugtgener ved de planlagte boliger, kan 

lugtimmissionen i princippet reduceres på flere måder: 

• Rense luften – f.eks. ved hjælp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri. 

• Forhøje afkastet. 

• Omlægge udsugningens rørsystemer, så afkastet flyttes længere væk fra de nye boliger. 

Potentielle lugtgener kan desuden begrænses ved at undgå at etablere indsug til 

ventilationssystemer for etageboligerne mod nord. 

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for etablering af overvågning af luftkvaliteten. 

 Manglende viden 

I forbindelse med vurdering af luftkvaliteten indenfor planområdet har der ikke været 

tilstrækkelige oplysninger om nabovirksomhedernes emissioner. Der er derfor foretaget 

beregninger med udgangspunkt i ”worst case”, hvor det antages, at virksomhederne netop 

overholder de eksisterende grænseværdier.  

Af samme årsag har den kumulative effekt i form af nabovirksomhedernes samlede påvirkning 

af luftkvaliteten i planområdet ikke kunnet beregnes. 
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 Jordforurening og grundvand 

I dette kapitel beskrives og vurderes planernes påvirkning af jord og grundvand, herunder også 

risikoen for forurening af jord og grundvand.  

Planområdet er hverken kortlagt som forurenet på vidensniveau 1 eller 2. Region Hovedstaden 

har den 3. juli 2020 meddelt grundejer, at Smedeland 8A ikke kortlægges som forurenet. 

Der er konstateret jordforurening på nabogrunden syd for planområdet nærmest p-huset. 

Denne forurening vurderes ikke at påvirke boligområdet og indgår derfor ikke i vurderingen af 

planernes påvirkning af jord og grundvand i planområdet. 

 Metode 

De eksisterende forhold i området, for så vidt angår jord- og grundvandsforurening, er 

beskrevet og vurderet på grundlag af en forureningsundersøgelse udført i januar 2020 /1/ samt 

oplysninger fra byggesagsarkivet. 

De eksisterende jord- og grundvandsforhold er kortlagt og vurderet på grundlag af data fra 

geotekniske undersøgelser udført i januar 2010 /3/, samt data fra Danmarks Miljøportal. 

De fremtidige jord- og grundvandsforhold ved realisering af planerne er beskrevet og vurderet 

på grundlag af data fra jordforureningsundersøgelse /1/, geotekniske undersøgelser /3/, 

Albertslund Kommunes Vandforsyningsplan 2019-2030 /4/, Albertslund Kommuneplan 2018-

2030 /5/ og data fra Danmarks Miljøportal. 

 Eksisterende forhold 

Størstedelen af planområdet er befæstet med asfalt. I den nordlige del af planområdet er der 

et ubefæstet areal med stabilgrus. Der var ved besigtigelse i januar 2020 ikke synlige tegn på 

spild eller anden overfladeforurening på det ubefæstede område /1/. 

Den eksisterende hal på ejendommen er indrettet til opbevaring af stilladsmaterialer, og gulvet 

i hallen er af beton. 

11.2.1 Jordforurening 

I forbindelse med den gennemførte jordforureningsundersøgelse i januar 2020 er der fundet 

overfladisk forurening fra asfaltbelægningen umiddelbart under asfalten på de befæstede 

arealer. 

Der er udført 15 miljøtekniske boringer, udtaget fem overfladeprøver i det ubefæstede område 

samt udført otte kombinerede geo- og miljøtekniske boringer på ejendommen. Placeringen af 

prøvetagninger fremgår af Figur 11.1.  

I forbindelse med jordforureningsundersøgelsen er der lavet en historisk redegørelse for 

ejendommen. Af den historiske redegørelse fremgår bl.a. følgende: 

• Der er en olieudskiller (OU1) placeret i den nordlige del af ejendommen. I 2002 

konstaterer Albertslund Kommune, at OU1 er ude af drift. Det vides ikke, om OU1 er 

sløjfet. 

• I 1981 er en nedgravet 50.000 l dieselank (T1) med tilhørende olieudskiller (OU2) 

etableret på den sydvestlige del af ejendommen. Olietanken T1 er opgravet i 1993 og 

fjernet. Albertslund Kommune synede udgravningen og kunne ikke konstatere lugt eller 

spor af olie i jorden. Det vides ikke om olieudskiller OU2 er fjernet samtidigt. 
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• Omkring 2003 er en 4.000 l overjordisk dieseltank etableret på den nordlige del af 

ejendommen (T2). Albertslund Kommune konstaterer ved tilsyn i 2006, at tanken er 

opstillet ulovligt på ubefæstet areal uden spildbakke. Ved besigtigelse af ejendommen i 

januar 2020 kunne T2 ikke observeres på ejendommen. 

 

Placeringen af T1, T2, OU1 og OU2 fremgår af Figur 11.1.   

 

Figur 11.1: Situationsplan for lokalitet af prøvetagning og placering af T1, T2, OU1 og OU2. 

 

I flere af prøverne af fyldjorden er der påvist forurening med kulbrinter og tungmetaller, som 

overskrider jordkvalitetskriterierne, og to prøver overskrider afskæringskriteriet for C20-C35. I 

størstedelen af jordprøverne, hvor der er påvist kulbrinter, er indholdet karakteriseret som 

asfalt/bitumen/smøre-/hydraulikolie.  

Prøverne er udtaget af terrænnær fyldjord bestående af stabilgrus og sand. Forud for 

borearbejdet er der blevet opbrudt asfaltbelægning. Det er vurderet, at de forhøjede indhold af 

tunge kulbrinter i jordprøverne kan skyldes den opbrudte asfaltbelægning, da jordprøverne er 

udtaget af løst materiale, som kan være svært at afrense i forbindelse med prøvetagning.  

Der er således truffet flere områder med terrænnær forurening med tunge kulbrinter som følge 

af afsmitning fra asfaltbelægningen.  

I en boring M2, udført ved en tidligere olieudskiller, er der påvist indhold af kulbrinter 

karakteriseret som diesel-/fyringsolie. Det er i forbindelse med jordforureningsundersøgelsen 

vurderet, at indholdet af kulbrinter kan stamme fra overfladespild, som er sket i forbindelse 

med tømning og rensning af olieudskilleren eller fra køretøjer parkeret i området. Prøven 

udtaget 3,0 m.u.t i toppen af intakte aflejringer er ren. Forureningen er ikke horisontalt 

afgrænset, og det er uvist, i hvor stort et område, der er sket spild. 
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I prøver af intakte aflejringer er der ikke påvist indhold af hverken kulbrinter, PAH’er eller 

tungmetaller, som overskrider jordkvalitetskriterierne. 

11.2.2 Grundvand 

Området er beliggende i område med drikkevandsinteresse (OD) i indvindingsoplandet til 

Glostrup hjælpevandværk 1. Ifølge Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvands-

beskyttelse 2017-2024 /6/ er planområdet udpeget som indsatsområde og nitratfølsomt 

indvindingsområdeområde (NFI), og nitratsårbarheden er stor. Udpegningerne fremgår af 

skærmprint fra den digitale indsatsplan, hvor planområdet er markeret med en blå firkant /6/.  

  

Figur 11.2: Til venstre:  Nitratfølsomme indvindingsområder og indsatsområder.                      

Til højre:  Sårbarhedszonering i forhold til nitrat.                                       

Den blå firkant peger på planområdet. 

 

Vurderingen af det primære grundvandsmagasins sårbarhed overfor nitrat bygger på 

dæklagsegenskaberne (ler tykkelser) og vandkvaliteten. Nitratfølsomme indvindingsområder er 

områder, hvor grundvandmagasinet har nogen eller stor nitratsårbarhed, og hvor der samtidig 

sker nogen eller stor grundvandsdannelse til magasinet /6/.  

Hovedreglen er, at indvindingsoplande så vidt muligt bør friholdes for byudvikling og anden 

ændret arealanvendelse. Dog kan indvindingsoplande anvendes til boliger og mindre 

grundvandstruende virksomheder og anlæg og potentielt grundvandstruende virksomheder 

efter en konkret risikovurdering og en vurdering af hvilke tiltag, der er nødvendige for at sikre 

grundvandsdannelsen og grundvandsbeskyttelsen /5/. 

I forbindelse med geotekniske undersøgelser /3/ i området er der konstateret et grundvands-

spejl mellem 3,6 og 6 m u. t. På baggrund af den begrænsede forekomst af terrænnære, 
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vandførende jordlag, blev det vurderet, at sekundært grundvand på ejendommen forekommer 

i lokale ”vandlommer”.  

I forbindelse med jordforureningsundersøgelser i januar 2020 /1/ blev der kun fundet fugtigt 

jordlag i én boring ud af 15 (M15). Forureningsundersøgelsen viste således også, at der kun 

findes sekundært grundvand i begrænset omfang i planområdet.  

Der blev foretaget analyser af indholdsstofferne i vandet i den boring, hvor der blev konstateret 

forekomst af grundvand /1/. Resultatet af analyserne var, at der ikke blev påvist indhold af 

kulbrinter, PAH’er, tungmetaller eller BTEX’er, som overskrider Miljøstyrelsens 

grundvandskvalitetskriterier. Der blev ikke påvist indhold af klorerede opløsningsmidler eller 

chokerede nedbrydningsprodukter over analyselaboratoriets detektionsgrænser på nær et 

meget begrænset indhold af PCE, som ikke overskrider grundvandskvalitetskriteriet.  

Indholdet af suspenderet stof og pH lå under de emissionsgrænser, som erfaringsmæssigt stilles 

som krav i midlertidige udledningstilladelser. 

 0-alternativet 

I 0-alternativet vil områdets anvendelse være erhverv, og det vurderes, at forureningsomfanget 

og status for forurening af jord og grundvand vil være uændret. 

 Vurdering af påvirkning 

Der vurderes ikke at være risiko for forurening af jord eller grundvand i forbindelse med den 

planlagte anvendelse af området til blandet bolig og erhverv med etageboliger og p-hus.  

Ved etablering af fast belægning med kontrolleret afløb til regnvandskloak via sandfang og 

olieudskiller på parkeringspladser og vejarealer, hvor der kan forekomme spild af olie og andre 

miljøfremmede stoffer, kan det sikres, at der ikke er risiko for forurening af jord og grundvand.  

Planforslagene skaber mulighed for øget grundvandsdannelse i forhold til den nuværende 

befæstede grund ved etablering af permeable udearealer og evt. også permeable stier og 

brandveje. Der planlægges anlagt grønne områder, som blandt andet etableres med varierende 

beplantning, herunder træsorter, der kan opsamle kvælstof, og der planlægges friholdt et 

område til vilde planter.  

Grundvandet kan desuden sikres mod forurening med pesticider ved drift af området uden 

sprøjtemidler.  

Planernes skaber dermed grundlag for, at området kan drives uden risiko for forurening af jord 

og grundvand med nitrat og andre forurenende stoffer, som området er sårbart over for.  

Den eksisterende overfladiske jordforurening vil blive fjernet i forbindelse med anlægsarbejdet, 

og der vil blive udlagt 0,5 meter dokumenteret ren jord på de grønne udeområder. Der vil 

således ikke være risiko for påvirkning af beboerne fra lettere forurenet jord, hverken i boliger, 

på opholdsarealer eller i drivhuset.  

Det vurderes, at en realisering af planerne vil medføre ingen eller positiv påvirkning på jord og 

grundvand.  

 Kumulative effekter 

Der vurderes ikke at være kumulative effekter i forhold til planens påvirkning af jordforurening 

og grundvand. 
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 Afværgetiltag 

Der vurderes ikke at være behov for afværgetiltag, da planen ikke medfører risiko for væsentlig 

forurening af jord og grundvand.  

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for overvågning af jordforurening eller grundvand i forbindelse 

med planen. 

 Manglende viden 

Vidensgrundlaget vurderes at være tilstrækkeligt til vurdering af risiko for forurening af jord og 

grundvand i forbindelse med planen.  
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 Klimatilpasning 

I dette kapitel beskrives planernes påvirkning af klimaet samt behovet for tilpasning som følge 

af klimaforandringer. 

 Metode 

Beskrivelse og vurdering af klimaets forventede udvikling, klimapåvirkninger og behovet for 

klimatilpasning af planen er analyseret, beskrevet og vurderet på baggrund af følgende: 

• Litteratur og data om klimaets generelle udvikling, herunder FN’s og DMU’s 

klimascenarier. 

• Oplysninger vedrørende udslip af drivhusgasser i Danmark. 

• Oplysninger om klimaets forandringer som en konsekvens af CO2 udledningen, 

havspejlstigninger, tidevand og vind, samt vandstande. 

Vurderinger af planens klimapåvirkning er udført ved beregning af udledningen af drivhusgasser 

efter en realisering af planforslaget. 

 Eksisterende forhold 

12.2.1 Klimaforandringer 

Temperaturen i Danmark er steget med 1,5 grader siden 1873. I samme periode er nedbøren 

steget med 15 %, og vindforhold samt vandstande har også ændret sig. Den globale 

gennemsnitstemperatur er siden 1880 steget med ca. 0,85 grader /1/. 

Hovedparten af den globale opvarmning skyldes menneskers aktiviteter. Især udslip af CO2 fra 

afbrænding af kul, olie og gas, men også fældning af skove og udslip af andre drivhusgasser 

(betegnelse for luftarter, der tilbageholder jordens varmestråling). Luftarterne forekommer 

naturligt i atmosfæren, men koncentrationen er vokset drastisk og har derved forårsaget en 

global opvarmning af jorden. Gasserne dækker over kuldioxid (CO2), CFC-gasser, kvælstofilter 

(NOx), metan (CH4) og ozon (O3) /2/. 

DMI har estimeret de klimaforandringer, som Danmark står over for frem mod slutningen af 

det 21. århundrede, på grundlag af den seneste viden fra FN’s klimapanel og egne 

klimasimuleringer /3/. Ifølge prognoserne /5/ vil Danmark i fremtiden få et varmere klima med 

generelt mere nedbør samt flere og mere ekstreme vejrhændelser. Især spår modellerne, at 

Danmark kan forvente mere regn om vinteren, og om sommeren vil der formentlig optræde 

både længere tørkeperioder og kraftigere regnskyl. Temperaturen i landet vil stige; særligt 

forventes mildere vintre, mens somrene bliver varmere, og der kan forekomme flere og længere 

hede- og varmebølger.  

Stigninger i havvandstanden er en afledt konsekvens af den globale opvarmning, hvor både 

smeltende ismasser og termisk ekspansion bidrager til forhøjede middelvandstande. Havet vil 

derfor ikke stige jævnt over hele kloden /6/. Der er dog en betydelig usikkerhed i forhold til 

hvor meget og hvor hurtigt, havvandstande reelt vil stige. Den gennemsnitlige årlige 

havspejlsstigning forventes i omegnen af 0,32 cm/år /7/ og ved udgangen af indeværende 

århundrede forventes en stigning på mellem 0,1 og 1,2 meter /4/.  

Miljøstyrelsens hjemmeside Klimatilpasning.dk /4/ indeholder information om regionale 

klimaforandringer i Danmark præsenteret grafisk. Det fremgår af hjemmesiden, at havvands-

stigninger på op til 1,2 meter ikke vil medføre oversvømmelser indenfor planområdet, men i 

forbindelse med ekstremregn hændelser vil der kunne samle sig vand i området, jf. Figur 12.1. 
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Figur 12.1: Samling af vand i forbindelse med ekstremregn (150 mm) /4/. 

 

Hele planområdet er i dag befæstet med asfalt, og alt regnvand fra området afvandes særskilt 

til offentlig kloak. 

Planområdet er, ifølge Albertslund Kommuneplan, ikke udpeget som område med risiko for 

oversvømmelse /10/. 

12.2.2 Klimapåvirkning fra drivhusgasser 

Figur 12.2 viser en opgørelse over udledninger af drivhusgasser i Danmark i perioden fra 2000 

til 2017. Udslip af drivhusgasser fra husholdninger var i 2017 8,4 mio. ton CO2-ækvivalenter. 

Ifølge Danmarks Statistik var det danske drivhusgasudslip i 2017 på 8,8 ton CO2 ækvivalenter 

per indbygger /9/. 

Bidraget fra husholdninger har været svagt faldende i perioden fra år 2000 til 2017. Erhvervene 

udledte i alt 80,6 mio. ton CO2-ækvivalenter, hvoraf 39,7 mio. ton CO2-ækvivalenter var udslip 

fra dansk opererede skibe, fly og køretøjers bunkring i udlandet. Udledningen fra de 

indenlandske aktiviteter har været faldende siden år 2000 med 34 procent som følge af 

effektivisering af energiudnyttelsen, udvikling af vedvarende energi og udflytning af aktiviteter 

til udlandet. Udledningen fra dansk opererede skibe, fly og køretøjer i udlandet har i samme 

periode været stigende med 101 procent.  
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Figur 12.2: Udslip af drivhusgasser fra danske virksomheder siden år 2000 /8/.  

 

Udslippet af drivhusgasser fra aktiviteterne på Smedeland 8A er ukendt, men idet der er tale 

om administrations- og lageraktiviteter for en stilladsvirksomhed, så vurderes udledningen af 

drivhusgasser udelukkende at forekomme fra virksomhedens transportaktiviteter. Af CVR-

registeret /11/ fremgår det, at virksomheden i marts 2020 havde 12 ansatte. Det antages, at 

der er 7 lastbiler tilknyttet virksomheden. 

Når kulstof i diesel, under en forbrænding, reagerer med ilt i luften, dannes der CO2 (kuldioxid). 

Dette gør, at mængden af dannet CO2 på vægtbasis er større end den mængde diesel, der 

forbrændes. Forbrænding af 1 liter diesel skaber en CO2-udledning på ca. 2.700 gram. 

Antages det, at en lastbil har en motoreffekt 300 kW, og at hver lastbil kører 4 timer om dagen 

i 220 dage om året, så kan virksomhedens forbrug af diesel beregnes til: 

𝐸𝑓𝑓𝑒𝑘𝑡 [
𝐽
𝑠

]  ∙ 3.600 [
𝑠
ℎ

] ∙ 4 [
ℎ
𝑑

] ∙ 220 [𝑑]

𝑁𝑒𝑑𝑟𝑒 𝑏𝑟æ𝑛𝑑𝑣æ𝑟𝑑𝑖 [
𝐽

𝑘𝑔
] ∙ 𝑀𝑎𝑠𝑠𝑒𝑓𝑦𝑙𝑑𝑒 [

𝑘𝑔
𝑚3]

 ≈ 200 𝑚3   

CO2 udledningen fra virksomhedens anvendelse af lastbiler kan derfor beregnes til:  

200 [
𝑚3

å𝑟
] ∙ 2.700 [

𝑔

𝑙
] ∙ 1.000 [

𝑙

𝑚3
] = 540.000.000 𝑔/å𝑟  

Svarende til i størrelsesordenen 540 ton CO2 ækvivalenter om året. 
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 0-alternativet 

0-alternativet repræsenterer den situation, hvor de eksisterende aktiviteter fortsætter, og 

boligbyggeriet undlades. 

Det vurderes, at der ikke sker væsentlige ændringer i forhold til klimaet de første mange år i 

0-alternativet, der dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold. 

 Vurdering af klimapåvirkning 

Af Albertslund Kommunes Klimatilpasningsplan /14/ fremgår det, at byomdannelsen af Hersted 

Industripark skal medføre gentænkning af afledning og forsinkelse af regnvand i området.  

I forbindelse med etablering af det nye boligområde nedbrydes eksisterende befæstelse, og der 

etableres grønne udearealer med mulighed for forsinkelse og evt. nedsivning af regnvand, som 

for eksempel:  

• Integrerede løsninger til forsinkelse af regnvandsafledning på stier og opholdsarealer. 

• Regnvandsbede med 20 forskellige plantesorter. 

• Sedumtag (tag med grønne vækster) på nogle af etageboligblokkene. 

Håndtering af regnvand så tæt på kilden som muligt kaldes i daglig tale for LAR – Lokal Afledning 

af Regnvand, eller Lokal Anvendelse af Regnvand.  

 

Figur 12.3: Eksempel på LAR-løsning. 

 

Der fastsættes bestemmelser i lokalplanen om, at regnvand skal håndteres på egen matrikel 

op til en 5 års regnvejrshændelse, samt bestemmelser om, at bygninger skal kunne modstå en 

15 års regnvejrshændelse samt 10 cm vand på terræn. 

Idet området ikke er udpeget som område med risiko for oversvømmelser, og der planlægges 

flere grønne områder og LAR-løsninger til håndtering af regnvand som supplement til den 

eksisterende afledning til regnvandssystemet, vurderes der ikke at ske væsentlige påvirkninger 

af planområdet i forbindelse med ekstreme regnvejrshændelser. 

Beboerne i det planlagte bolig- og erhvervsområde vil medføre et udslip af drivhusgasser. Ifølge 

Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark. Ved 

etablering af 200 nye boliger, må det forventes, at der flytter i størrelsesordenen 430 personer 
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ind i det nye boligområde. Medfører hver person et udslip af 8,8 ton drivhusgasser, så vil 

planområdet medføre et udslip i størrelsesordenen 3.800 ton CO2-ækvivalenter om året 

svarende til 7 gange mere end udslippet fra stilladsfirmaets årlige transportaktivitet.  

Udslippet er dog ikke en reel forøgelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse, 

hvor drivhusgasudslippet formodes at være af en tilsvarende størrelse.  

Det vurderes på baggrund af ovenstående, at der vil være ingen påvirkning af klimaet ved 

realisering af planerne. 

 Kumulative effekter 

Der vurderes ikke at være aktiviteter i området, der medfører en kumulativ effekt i forhold til 

klimatilpasning i planområdet eller i forhold til planens påvirkninger af klimaet. 

 Afværgetiltag 

Da en realisering af lokalplanen ikke vurderes at påvirke klimaet, og der heller ikke vurderes at 

være risiko for, at klimaforandringer påvirker planområdet ved f.eks. risiko for oversvømmelser, 

vurderes der ikke behov for etablering af afværgeforanstaltninger. 

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for etablering af overvågning af klimaeffekter eller 

klimapåvirkninger i forbindelse med en realisering af planen. 

 Manglende viden 

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af behovet for klimatilpasning er tilstrækkeligt. 

Ligeledes vurderes det, at grundlaget for vurdering af planens påvirkning af klimaet er 

tilstrækkeligt. 
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 Skygge og visuel påvirkning samt vindforhold 

Planerne skaber mulighed for etablering af etageboliger og p-hus i op til 8 etager og medfører 

derfor ændringer af skygge-, vind- og visuelle forhold i området. I dette kapitel beskrives og 

vurderes påvirkningens effekt på omgivelserne. 

 Metode 

I forbindelse med vurderingerne er der taget udgangspunkt i oplysninger om eksisterende 

forhold i Bygnings- og Boligregisteret samt i den eksisterende planlægning (Byplanvedtægt nr. 

5 /2/). 

Det er undersøgt, om der er mulighed for indkik til planområdet fra naboejendommene og de 

nærtliggende større veje, og på den baggrund er det vurderet, om der vil være en visuel 

påvirkning af omgivelserne fra det nye byggeri. 

Der er lavet skyggediagrammer, der viser skyggernes udbredelse på forskellige tider af året, 

og det er vurderet hvilke boliger, der påvirkes af skygger på forskellige tidspunkter af døgnet 

og året.  

Til at vurdere de fremtidige vindforhold er der udført beregninger af vindpåvirkninger omkring 

det nye byggeri. 

 Eksisterende forhold 

Planområdet er beliggende i et eksisterende erhvervsområde, og arealet anvendes i dag af 

virksomheden Bryggens Stilladser A/S. På området findes i dag en pavillon, der anvendes som 

administrationsbygning (bygning 1) og en stålhal, der anvendes som lagerbygning (bygning 2), 

jf. Figur 13.1. 

 

Figur 13.1: Oversigt over eksisterende bygninger på Smedeland 8A /1/.  
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Hele grunden er befæstet med asfalt, og der er oplag af diverse gods udendørs, der, set udefra, 

kan få virksomheden til at fremstå let rodet. 

 

 

Der er tale om lavt byggeri etableret inden for rammerne af Byplanvedtægt nr. 5, der stiller 

krav om en maksimal bygningshøjde på tre etager af hver tre meter. 

Der er indsyn til det meste af grunden fra Malervangen og fra Smedeland. Fra Nordre Ringvej 

er planområdet skjult bag boliger og beplantning på Malervangen og i forlængelse af 

Malervangen et grønt område nordvest for planområdet. Fra Gamle Landevej er planområdet 

skjult bag den høje beplantning og erhvervsbyggeri på Malervangen og Gamle Landevej. 

Området er ret fladt, og der vurderes ikke at være indkik til planområdet fra større afstande. 

Bygningernes højde indenfor planområdet giver ikke anledning til påvirkninger af omgivelserne 

i form af skygger, visuelt eller af vindforhold. 

 0-alternativet 

0-alternativet repræsenterer den situation, hvor de eksisterende erhvervsaktiviteter fortsætter, 

og boligbyggeriet undlades.  

Det vurderes, at der ikke sker væsentlige ændringer i forhold til skygge, visuel påvirkning og 

vindforhold de første mange år i 0-alternativet. 

 Vurdering af påvirkning 

De nye etageejendomme etableres i tre til otte etager. Boligernes facader opføres i forskellige 

varme jordfarver, og der arbejdes med forskydninger både vertikalt og horisontalt. Bebyggelsen 

er planlagt således, at lysafstanden mellem husene er 1:1,4. Dette sikrer gode opholdsrum 

mellem husene hele året og gode dagslysforhold i boligerne. 

Bebyggelsen omfavner et indre byrum, og danner ramme for en række varierede grønne og 

levende adgangs- og opholdsarealer. Byrummene er let tilgængelige med direkte adgang fra 

den enkelte bolig eller opgang. Byrummet friholdes for biler for at skabe trygge uderum til 

ophold og leg. Parkeringshuset i 3-4 etager skaber friplads til grønne områder og opholdsarealer 

i forhold til, hvis der skulle findes nok parkeringspladser i terræn.  

Figur 13.2: Billeder af Bryggens Stilladser A/S, Smedeland 8A. 
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Der lægges vægt på belysning, etableres forhaver ved indgangspartier, grønne stier, fælles 

nyttehaver med mulighed for etablering af væksthuse, og der plantes forskelligartede træer i 

området. 

13.4.1 Skyggepåvirkning 

I forårsperioden vil den lavtstående sol give anledning til de længste øst- og vestvendte 

skygger.  

Etageboligerne vil skabe skyggeområder på de udendørs opholdsarealer ved tre boliger på 

Malervangen 26, 28 og 30. Skyggeeffekten vil dog være begrænset til en kort periode sidst på 

eftermiddagen i marts og april måned. I slutningen af marts vil skyggerne også kunne ramme 

selve boligerne på Malervangen 28 og 30 omkring kl. 18.00 lige inden det bliver mørkt (solen 

går ned ca. kl. 18.25 den 21. marts). Da skyggerne er kortvarige over dagen, hørende til få 

måneder om året og lokale, vurderes påvirkningen at være lille. 

Etageboligerne vil desuden medføre en begrænset skyggeeffekt ved eventuelt kommende 

boliger på Smedeland 8 om morgenen i forårsmånederne. Påvirkningen vurderes ligeledes lille. 

Endelig vil etageboligerne i den østlige del af byggeriet skygge for de grønne opholdsarealer 

midt i bebyggelsen i morgentimerne. Det vurderes at være af begrænset betydning og ikke 

medføre nævneværdige gener for beboerne. 

Skyggediagrammer for bebyggelsen på forskellige årstider og tidspunkter af døgnet fremgår af 

Figur 13.3 og Figur 13.4. 
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Figur 13.3: Skyggediagrammer for marts og april måned. 
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Figur 13.4: Skyggediagrammer for maj og juni måned. 

Da skyggerne er kortvarige over dagen, hørende til få måneder om året og er lokale, vurderes 

påvirkningen at være lille.  
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13.4.2 Visuel påvirkning 

I forbindelse med indretning og udformning af planområdet er der lagt vægt på, at bebyggelsen 

fremstår varieret og harmonisk med et markant arkitektonisk præg i overensstemmelse med 

kommuneplanens bestemmelse herom: ”Mod områdets veje og Ring 3 skal bebyggelsen 

fremtræde med et markant arkitektonisk præg”/4/. 

For beboelsesejendommene på Malervangen og virksomhederne på Smedeland vil etablering af 

nybyggeri i op til otte etager medføre en større visuel påvirkning. 

Det vurderes også, at forbipasserende på Nordre Ringvej og Gamle Landevej vil kunne se 

etagebyggeriet bag ved de bygninger, der ligger mellem vejene og planområdet. Da terrænet 

er fladt i området, vurderes det desuden, at etagebyggeriet vil kunne erkendes fra større 

afstande. 

Visualiseringer af planområdet fremgår af Figur 13.5 og Figur 13.6. 

 

Figur 13.5: Kig ned ad stien langs Malervangen. 
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Figur 13.6: Kig ind i det grønne gårdrum. 

 

Påvirkningen er vedvarende, og samlet vurderes den visuelle påvirkning at være middel. 

13.4.3 Vindforhold 

Den planlagte bebyggelse er væsentligt højere end den nuværende og omkringliggende 

bebyggelse. Det kan påvirke oplevelsen af udearealer, da den høje bebyggelse kan skabe 

turbulens og føre vestenvinden ned til terræn. Vindforholdene er inddraget i udformningen af 

den planlagte bygningsmasse, så vindpåvirkningen på de udendørs opholdsarealer begrænses. 

Der er udført en vindkomfortanalyse, som viser vindpåvirkningen på de udendørs 

opholdsområder /3/.  

På baggrund af analysen vurderes det ikke, at villaerne på Malervangen vil opleve gener på 

grund af vind. Derimod vil de opleve mere læ efter etablering af etageboligerne. 

Inden for planområdet vil der være flere delområder med læ og gode muligheder for ophold 

uden gener fra vinden.  

Det planlagte opholdsareal mod nord vil blive påvirket af vindnedfald fra de høje bygninger 

(”down-wash”). Ligeledes vil den høje nordlige bygning trække vind ned i terræn.  

Passagen mod øst i bebyggelsen vil være præget af meget vind pga. ”down-wash”, og fordi den 

ligger i en tragt. Det vurderes, at fodgængere kan opleve det som ubehageligt at gå i dette 

område.  
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Konklusionerne fra vindkomfortanalysen er fremhævet på Figur 13.7 og Figur 13.8. 

 

 

Figur 13.7: Oversigt over resultatet af vindkomfortanalysen /3/. Den grågrønne farve viser, 

at området er egnet til længerevarende siddeophold. De gule og mørkegule 

farver viser, at det vil føles bedst at slentre i området. 
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Figur 13.8: Oversigt over resultatet af vindkomfortanalysen for tagterrasser /3/. 

Da vindpåvirkningen er vedvarende, men lokal, vurderes den samlet set at være lille.  

 Kumulative effekter 

Ved en eventuel udvikling af Smedeland 8 samtidigt med Smedeland 8A vurderes der at 

forekomme kumulative effekter mellem de to byggerier i form af det visuelle udtryk samt 

vindforhold.  

Af vindkomfortanalysen ses den kumulative effekt i form af et område mellem de to bygninger 

på Smedeland 8 og 8A, der ikke er egnet til længere tids siddeophold. Idet området udlægges 

til vej/brandvej, og der ikke lægges op til at benytte området til længere tids ophold, vurderes 

påvirkningen at være lille. 

Der vil være en lille kumulativ visuel påvirkning ved de nærmeste naboer og i de nærmeste 

omgivelser, da flere høje etageboliger vil ændre udsynet.  
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Der vurderes ikke at forekomme nogen kumulativ effekt af skygger. 

 Afværgetiltag 

Problemer med ”down-wash” kan blandt andet begrænses ved at etablere forskudte altaner der 

skaber ruhed på facaden og reducerer vinden i terræn. Derudover kan der etableres relevant 

afskærmning ved terræn, der kan bremse vinden. 

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for overvågning. 

 Manglende viden 

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af planernes skygge- og visuelle påvirkning samt 

vindforhold er tilstrækkeligt. 

 Referencer 

/1/ Bygnings- og Boligregisteret. 

BBR-meddelelse for ejendommen Smedeland 8A. 

/2/ Albertslund Kommune. 

Byplanvedtægt 5, Hersted Industripark, Større industri- og værkstedsvirksomheder, 

forretningsvirksomheder (en gros) samt lager. 

1964. 

 

/3/ Vind-vind ApS. 

Vindnotat, Smedeland, Glostrup. 

Maj 2020. 

/4/ Kommuneplan Albertslund 2018-2030. 
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 Opsamling på vurdering af påvirkning, afværgetiltag og overvågning 

 Vurdering af påvirkninger 

I dette afsnit er de miljøpåvirkninger, der er vurderet som middel eller væsentlige, opsummeret.  

Det vurderes, at trafikstøjen fra især Nordre Ringvej kan medføre en væsentlig påvirkning af 

de planlagte boliger. Ved fastsættelse af bestemmelser i lokalplanen om ”åbent-vindue-

grænser” samt anvendelse af støjreducerende vinduer på de støjbelastede facader kan 

påvirkningen dog begrænses, så grænseværdierne overholdes ved boligerne. 

Støjbidraget fra virksomhederne Kokken & Jomfruen, UPS, Skanlog og Hougaard & Koefoed 

vurderes at medføre en væsentlig støjpåvirkning ved de planlagte etageboliger, hvis de 

eksisterende aktiviteter fortsætter. Der vil være behov for en række afværgetiltag, hvis 

Miljøstyrelsens grænseværdier for støj ved etageboliger skal overholdes ved de planlagte 

boliger. 

Det vurderes samlet set, at luft- og lugtemissionerne fra de omkringliggende virksomheder kan 

medføre en middel påvirkning af boligerne i planområdet. 

Den visuelle påvirkning ved etablering af etageboliger i op til 8 etager i et område, hvor der pt. 

maksimalt tilladelse 5 etager, vil være markant og vedvarende. Samlet vurderes den visuelle 

påvirkning at være middel. 

 Afværgetiltag 

14.2.1 Afværgetiltag vedr. støj 

For at overholde krav i bygningsreglementet for indendørs støj i beboelsesrum og 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for støj på facaderne, vil der være behov for at 

anvende lydisolerede vinduer på de facader, der er belastet med trafikstøj på over Lden = 58 

dB(A).  

Der indgår bestemmelser i lokalplanen om sikring af åbent-vindue-grænsen, så støjgrænsen 

for indendørs beboelsesrum kan overholdes.  

Der vil være behov for afværgende foranstaltninger i form af fx ændret drift, afskærmning af 

støjkilder eller begrænsning af kørsel ved de nærmeste virksomheder, Kokken & Jomfruen, 

Skanlog, UPS og Hougaard & Koefoed, hvis Miljøstyrelsens vejledende støjgrænser for 

virksomhedsstøj skal overholdes ved boligerne i planområdet. Det vurderes muligt at finde 

løsninger ved dialog med virksomhederne kombineret med lempede støjkrav for 

virksomhederne i en periode med afsæt i reglerne for byomdannelsesområder. 

14.2.2 Afværgetiltag vedr. luftemissioner 

Undersøgelserne i bilag 6 viser, at Kokken & Jomfruen kan få problemer med at overholde den 

vejledende grænseværdi for lugt ved boligerne i planområdet, hvis virksomhedens lugtbidrag i 

dag ligger tæt på den nuværende (og højere) lugtgrænseværdi for erhvervsområder. Hvis det 

viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen kan medføre lugtgener ved de nye boliger, kan 

lugtimmissionen i princippet reduceres på flere måder: 

• Rense luften – f.eks. ved hjælp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri. 

• Forhøje afkastet. 

• Omlægge udsugningens rørsystemer, så afkastet flyttes længere væk fra de nye boliger. 
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Ud over de nævnte muligheder for afværgetiltag hos Kokken & Jomfruen, kan der fx i 

forbindelse med byggetilladelsen fastsættes krav om, at det skal undgås at etablere indsug til 

ventilationssystemer for etageboligerne mod nord, hvor der kan være risiko for lugtgener. 

14.2.3 Afværgetiltag vedr. vindforhold 

Problemer med ”down-wash” kan blandt andet begrænses ved at etablere forskudte altaner der 

skaber ruhed på facaden og reducerer vinden i terræn. Derudover kan der etableres relevant 

afskærmning ved terræn, der kan bremse vinden. 

14.2.4 Opsummering af afværgetiltag 

Følgende afværgetiltag er identificeret i forbindelse med miljøvurderingen af planerne: 

• Anvendelse af lydisolerede vinduer på de facader, er belastet med trafikstøj. 

• Krav i lokalplanen om sikring af ”åbent-vindue-grænsen”, så støjgrænsen for indendørs 

beboelsesrum kan overholdes for de boliger med støjbelastede facader. 

• Fastsættelse af midlertidigt lempede støjkrav for eksisterende virksomheder nær 

planområdet. 

• Dialog med omkringliggende virksomheder om støjreducerende tiltag. 

• Eventuel rensning af luftemissioner fra Kokken & Jomfruen ved kulfilter eller omlægning 

af rørsystemer og placering af afkast længere væk fra planområdet.  

• Undgå etablering af indsug til ventilationssystemer for etageboligerne mod nord. 

• Problemer med vindnedfald ved de høje bygninger kan blandt andet begrænses ved at 

etablere forskudte altaner der skaber ruhed på facaden og reducerer vinden i terræn. 

Derudover kan der etableres relevant afskærmning ved terræn, der kan bremse vinden. 

 Overvågning 

Der vurderes ikke at være behov for etablering af overvågning efter realisering af planerne. 
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AFGRÆNSNING AF MILJØVURDERING FOR PLANERNE TIL SMEDELAND 8A  

Hvad er en 

miljøvurdering af 

planer? 

En miljøvurdering af planer er en miljøvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan og 
kommuneplantillæg. Reglerne for miljøvurderingen er fastlagt i miljøvurderingsloven1. 
 
Jævnfør Miljøvurderingsloven §8, stk. 1 skal der udarbejdes en miljøvurdering, når der 
tilvejebringes planer inden for fysisk planlægning, som fastlægger rammerne for 
anlægstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne påvirker et internationalt 
naturbeskyttelsesområde væsentligt. 
 
Miljøvurderingen skal baseres på den sandsynlige væsentlige indvirkning på miljøet 
herunder på spørgsmål som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers 
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, 
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkæologisk arv, 
landskab og det indbyrdes forhold mellem ovenstående faktorer. 
 
Miljøvurderingen udarbejdes sideløbende med planforslagene og vil give vigtige input til 
en sammenfattende redegørelse, der udarbejdes ved den endelige vedtagelse af planerne. 
Den sammenfattende redegørelse vil belyse: 
 

• Hvordan miljøhensyn er integreret i planerne 

• Hvordan miljørapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er 
taget i betragtning 

• Hvorfor den vedtagne plan er valgt på baggrund af de rimelige alternativer, der også 
har været behandlet 

• Hvorledes væsentlige miljøpåvirkninger af planerne påtænkes overvåget. 
  
 
 

  

 
 

1 Lov om miljøvurdering af planer og programmer (Lovbekendtgørelse nr. 1225 af 25/10/2018) 

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/1225
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Lovgrundlag Albertslund Kommune har igangsat udarbejdelsen af følgende planforslag: 
Kommuneplantillæg nr. 14 og lokalplan 5.5 – ”Boliger på Smedeland 8A”.  
 
Albertslund Kommunen har besluttet, at planforslagene skal ledsages af en miljørapport 
jævnfør miljøvurderingsloven (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018). 
 
Det er Albertslund Kommunes vurdering, at planforslagene er omfattet af obligatorisk 
miljøvurderingspligt jævnfør miljøvurderingslovens § 8, stk. 1: 
 
”Myndigheden skal gennemføre en miljøvurdering af planer og programmer, hvor disse 
 

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshåndtering, 
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlægning og arealanvendelse og 
fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 
1 og 2, 

2) medfører krav om en vurdering af virkningen på et internationalt naturbeskyttelsesområde 
under hensyntagen til områdets bevaringsmålsætninger eller 

3) vurderes at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, jf. stk. 2”. 

 
Begrundelsen er, at kommuneplantillæg og lokalplan udarbejdes inden for fysisk 
planlægning og arealanvendelse og fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser. 
 
Planforslagene er omfattet af miljøvurderingslovens bilag 2, punkt 10. 
Infrastrukturprojekter: 
 
”b) Infrastrukturprojekter, anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af butikscentre og 
parkeringsanlæg”. 

 
Albertslund Kommune har truffet screeningsafgørelse efter miljøvurderingsloven § 10, at 
planerne er miljøvurderingspligtige i henhold til miljøvurderingslovens § 8, stk. 2, pkt. 2: 
 
”Stk. 2. Myndigheden skal gennemføre en vurdering af, om planer og programmer kan få væsentlig 
indvirkning på miljøet, når disse 
 
2) i øvrigt fastlægger rammerne for fremtidige anlægstilladelser og kan forventes at få væsentlig 
indvirkning på miljøet” 
 
idet planerne omdanner et erhvervsområde til boligområde, øger bebyggelsesprocenten,  
giver mulighed for at bebyggelsen kan være op til 8 etager, muligheden for at opføre et 
parkeringshus og den ændrede trafikbelastning af området kan forventes at få væsentlig 
indvirkning på miljøet. 
 
Albertslund Kommune skal ifølge miljøvurderingsloven § 11 indlede miljøvurderingen med 
en afgrænsning af miljørapportens indhold. Afgrænsningen har til formål at beskrive, 
hvilke miljøtemaer, der skal behandles i miljøvurderingen og vil indgå i miljørapporten.  
Afgrænsningen af miljørapportens indhold fremgår af dette afgrænsningsnotat. 
 
I afgrænsningsnotatet beskrives også, hvordan miljøvurderingen af disse temaer forventes 
udført. Kommunen skal ifølge miljøvurderingsloven § 32, stk. 1, pkt. 2 foretage en høring 
af de berørte myndigheder, før der tages endelig stilling til afgrænsningen af 
miljørapportens indhold. 
 
 
 
 

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2018/1225
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Et udkast til afgrænsningsnotat har derfor været sendt i høring fra fredag den 22. maj til 
og med søndag den 7. juni 2020 hos følgende berørte myndigheder: 
 

• Glostrup Kommune plan@glostrup.dk  

• HOFOR lokalplan@hofor.dk  

• Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk  

• Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk  

• Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk  

• Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk  

• Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk  

• Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk  

• Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk  

• Albertslund Kommune Affald affald@albertslund.dk  

• Albertslund Kommune Team Miljø & Virksomheder miljo@albertslund.dk  

• Albertslund Kommune Trafik & Natur  
 
Der er indkommet bemærkninger fra Glostrup Kommune og fra Albertslund Kommunes 
Team Miljø & Virksomheder og Albertslund Kommune Trafik & Natur. 
 
Efter høring af berørte myndigheder jævnfør miljøvurderingslovens § 35, stk. 1, punkt 1, 
vurderes det på baggrund af høringssvar, om afgrænsningen af miljøvurderingsrapporten 
skal justeres i kommunens endelige afgrænsningsudtalelse efter § 11. 
 

Indledning Albertslund Kommunalbestyrelsen har siden kommuneplan 2005 – 2017 haft tanker om, 
at Hersted Industripark skal omdannes fra et erhvervsområde til en ny bydel med blandet 
bolig og erhverv. Byomdannelsen kom aldrig rigtigt i gang som følge af finanskrisen i 2007, 
men de seneste år, og i særdeleshed efter beslutningen om en letbane langs med Ring 3 
og en letbanestation ved Hersted Industripark, er der igen kommet henvendelse omkring 
at byudvikling Hersted Industripark. 
 
”Masterplan for Hersted 2045” skal sætte rammerne for denne omdannelse af Hersted 
Industripark, og blev vedtaget af Albertslund Kommunalbestyrelse tirsdag den 12. maj 
2020. 
 
Hersted Industripark skal være en værdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmål 
og et stærkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitutioner og 
borgere kan sætte ekstra skub i den grønne omstilling og byens udvikling.   
   

mailto:plan@glostrup.dk
mailto:lokalplan@hofor.dk
mailto:post@slks.dk
mailto:kulturarv@kroppedal.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:albertslund@dn.dk
mailto:info@albforsyning.dk
mailto:byggesag@albertslund.dk
mailto:vejogpark@albertslund.dk
mailto:affald@albertslund.dk
mailto:miljo@albertslund.dk
https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/byen-i-udvikling/hersted-industripark/
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Figur 1: Luftfoto over Hersted Industripark og de kommende bydelskvarterer. 

Kommuneplantillæg nr. 14 og lokalplan 5.5 – ”Boliger på Smedeland 8A” bliver de første 
konkrete planer for byomdannelsen, og planerne giver mulighed for at opføre boliger i det 
nye bydelskvarter, der hedder Kirkevænget. Dette nye boligområde vil komme til at ligger 
lidt over 400 meter fra den kommende letbanestation Glostrup Nord, der forventes at 
åbne i år 2025. Det nye boligområde ligger således indenfor det stationsnære 
kerneområde (0 – 600 meter), og parkeringsnormen kan derfor reduceres med op til 50 
procent. 
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Eksisterende 

planforhold 

I henhold til Albertslund Kommuneplan 2018 – 2030 er området i dag omfattet af 
kommuneplanramme E23:  
 

Plannavn Hersted Industripark Sydøst 

Plannr. E23 

Zone Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Anvendelse generel Erhvervsområde 

Anvendelse specifik Kontor- og serviceerhverv, let industri og håndværk 

Maksimal bebyggelsesprocent 120 

Beregningsmetode Området som helhed  

Maksimal bygningshøjde 18.0 

Maksimal antal etager 5.0 

Mindste tilladte miljøklasse 1 

Maksimalt tilladte miljøklasse 3 

Generelle anvendelsesbestemmelser Stationsnært kerneområde. Kontor og 
serviceerhverv, lettere industri og håndværk. 
Engrossalg som naturligt finder plads i området 

Bebyggelsens omfang og udformning Området skal forskønnes, omdannes og fortættes. 
Mod områdets veje og Ring 3 skal bebyggelsen 
fremtræde med et markant arkitektonisk præg 

Opholds- og friarealer Minimum 50 % af ejendommens nettogrundareal 
skal friholdes til parkering, vej, sti, ophold og 
beplantning 

Miljøforhold Virksomheder i området må maksimalt belast 
omgivelserne med 60 dB(A) 

 
Lokalplan indenfor kommuneplanramme E23 er Byplanvedtægt nr. 5: Hersted Industripark 
fra 1964, der ligeledes omfatter Hersted Industripark. 
 
Smedeland 8a er omfattet af delområde 3 i Byplanvedtægt nr. 5, hvor der blandt andet 
gælder følgende: 
 
”E: Arealanvendelse m.v. i område 2, 3 og 4 
7. Områderne må kun anvendes til industri- og værkstedsvirksomhed, oplag samt 
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pågældende virksomheder, eller som naturligt finder 
plads i industriområder. 
 
8. I områderne må ikke indrettes eller drives detailsalg. 
 
9. Indenfor områderne må kun opføres bygninger, der tjener de under punkt E.7 nævnte formål. 
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opføres eller indrettes enkelte boliger for de til 
virksomhederne tilknyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner e.l. På det med skravering 
angivne areal indenfor område 2 må opføres en børneinstitution til industrikvarterets betjening. 
 
10. På hver ejendom må i alt højst opføres bygninger, hvis samlede rumfang udgør 1,5 x (1 (A – 
3.000): 7.000)m3 pr. m2 af ejendommens nettoareal A, dog højst 3,0 m3 pr. m nettoareal. 
Bygningernes rumfang beregnes som hele den del af disse, som er over terræn, inklusive tagetage, 
fremspring, skorstene o.l. 
 
11. Bygningerne må, hvor etagehøjden er 3,0 m eller derunder, opføres med tre fulde etager uden 
udnyttet tagetage. Hvor etagehøjden er over 3,0 m, må bygningerne kun opføres med to fulde etager 
uden udnyttet tagetage. 
 
12. En bygnings afstand til naboskel skal være mindst lige så stor som bygningens højde. Afstanden 
mellem bygninger på samme grund skal mindst være lige så stor som summen af bygningernes højde. 
 

https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/kommune-lokalplaner/kommuneplan-2018-2030
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
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13. Foruden opholdsplads i det fri for de i virksomheden beskæftigede samt nødvendige 
færdselsarealer og arealer for brandsikring skal der sikres et frit areal til parkering af vogne, således 
at der til enhver tid kan etableres én parkeringsplads for hver 75 m2 udnyttet etageareal. 
Kommunalbestyrelsen kan, såfremt den måtte finde det påkrævet, til et hvilket som helst tidspunkt 
fordre det til det udnyttede etageareal svarende fulde antal parkeringspladser anlagt. 
 
14. Grund, bebyggelse og indhegning skal fremtræde med et net og ordentligt udseende. 
Alle ydermure skal facadebehandles, ubebyggede arealer skal ved beplantning, belægning e.l. gives 
et tiltalende udseende, ligesom en passende orden skal iagttages ved oplagring af materialer, affald 
o.l. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skæmmende, 
forsømt eller uordentlig stand, kan der stilles krav om foranstaltninger, som efter 
kommunalbestyrelsens skøn bringer dette til ophør. 
 
15. Ingen virksomheder må indrettes eller drives således, at den efter kommunalbestyrelsens skøn er 
til ulempe for andre virksomheder eller for de tilgrænsende kvarterer udover, hvad der må skønnes 
en rimelig følge af naboskabet”.  

  

Fremtidige 

planforhold 

Det kommende forslag til kommuneplantillæg og lokalplan for Smedeland 8A er en 
projektlokalplan til at opføre et boligområde og et parkeringshus. 
 
Det nye kommuneplantillæg er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes 
planstrategi 2019:  ”Mere Albertslund” og vil således ændre kommuneplanrammen 
specifikt for Smedeland 8A fra erhvervsområde til boligområde, hvor der bliver mulighed 
for at opføre bebyggelse i op til 8 etager. 
 
Smedeland 8A bliver samtidig i det nye kommuneplantillæg udpeget til et 
byomdannelsesområde. Det betyder, at den kommende lokalplan for området, kan 
udlægges til støjfølsom anvendelse, når der er sikkerhed for, at støjbelastningen ophører 
i løbet af en periode, der ikke væsentligt overstiger 8 år efter lokalplanens bekendtgørelse.  
 
Hermed er der mulighed for at sætte gang i en omdannelse af området til boliger og andre 
byformål m.v., der i en begrænset periode udsættes for en lidt højere støjbelastning fra 
erhverv, end de sædvanlige vejledende støjgrænser tillader. 
 

Plannavn Smedeland 8A 

Plannr. B72 

Zone Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Anvendelse generel Boligområde 

Anvendelse specifik Etageboliger og tæt-lav 

Maksimal bebyggelsesprocent 150 (ekskl. parkering i konstruktion) 

Beregningsmetode Området som helhed  

Maksimal bygningshøjde 30.0 

Maksimal antal etager 8 

Mindste tilladte miljøklasse 1 

Maksimalt tilladte miljøklasse 3 

Lokalplaner 5.5 

 
I forbindelse med den kommende kommuneplan 2021 – 2023 for Albertslund Kommune 
vil der bliver taget samlet stilling til, hvilke områder af Hersted Industripark, der skal 
udpeges som byomdannelsesområde efter planloven regler. 
 
 
 
 

https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
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Forslag til lokalplan 5.5 – ”Boliger på Smedeland 8A” vil præcisere det konkrete byggeri 
både med hensyn til omfang og placering og overkørsler til og fra området. 
 
Bebyggelsen er planlagt således, at de højeste bygninger på mellem 4 – 8 etager ligger og 
skærmer langs den østlige side af grunden for trafikstøj fra Nordre Ringvej. Langs med 
Malervangen forventes bebyggelsen maksimalt at blive på 5 etager, og i det nordøstlige 
hjørne af grunden en 8 etagers bebyggelse.  
 
Bebyggelser i op til 8 etager skal gives en særligt arkitektonisk udtryk, der markerer 
bydelen med et kvalitetsbevidst og positivt udtryk, og således være identitetsskabende for 
dette boligområde. Ved bebyggelse højere end 5 etager, skal øverste etage etableres som 
tilbagetrukket.  
 
Bebyggelsen skaber således gennem forskydninger og nicher naturlige og gode rum til 
ophold i levende, grønne byrum omkring boligerne. Skalaen i bebyggelsen bliver på den 
måde bragt ned, og området bliver behageligt at færdes og opholde sig i. 
 
Boligernes facader opføres i tegl i forskellige varme jordfarver. Der arbejdes med en 
differentiering i stenenes farver for hvert bygningsspring for at give identitet til de 
forskellige opgange. På den måde skabes let genkendelighed og tilknytning for beboerne. 
 
Parkeringshuset forventes at blive på 3 etager ud mod Malervangen og 4 etager ind mod 
Smedeland. Der lægges op til, at parkeringshuset skal gives et udtryk, der ved materiale- 
og farvevalg bidrager til et positiv indtryk af boligområdet, og der f.eks. kan plantes 
vedbend suppleret med almindelig vildvin, som slynger sig op af facaderne, som kan være 
med til at give området et grønt præg. 
 

Nøgletal (forventede) 

Arealer Parkering (antal pladser) 

Grundareal opmålt (matrikel 8aa) 10.417 m2 P-krav biler (0,75 pr. bolig) 150 
Byggeret ved 150 % (matrikel 8aa) 15.626 m2 På terræn 39 
  I konstruktion (P-hus) 113 
Boligareal 15.626 m2   
Antal boliger 200 P-krav cykler (2 pr. bolig) 400 
Parkeringshus 3.828 m2 På terræn 400 
Samlet areal 19.454 m2   
Bebyggelsesprocent (ekskl. P-hus) 150   
    
Friarealskrav (8 etager 20 %, øvrige 30 %) 4.424 m2   
Friareal som tegnet (målt i CAD) 3.931 m2   
Friareal 30 % hvoraf de 5 % kan anlægges på nærliggende 

arealer med offentlig adgang 

 
Overkørsler til området er endnu ikke fastlagt, men det forventes, at der vil være 
overkørsler fra henholdsvis Malervangen og Smedeland til området. Man kan således 
ankomme til bebyggelsen fra Smedeland og Malervangen. Som bilist er det muligt at køre 
direkte til det det sydlig liggende p-hus eller til lokale p-pladser langs Malervangen. Over 
tid vil der blive anlagt en forbindelse til den kommende letbane. Er man på cykel benyttes 
lokalt placerede centrale cykelstativer i bebyggelsen. Herfra bevæger man sig gennem de 
grønne lokale gader til sin bolig. Områdets byrum er friholdt for biler, for at skabe trygge 
uderum til ophold og leg.  
 
Lokalplanen giver endvidere mulighed for at nedrive den eksisterende bebyggelse på 
Smedeland 8A.    
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Miljøpåvirkninger som 

følge af planerne 

Formålet med dette udkast til afgrænsning af miljøvurderingen for kommuneplantillæg nr. 
14 og lokalplan 5.5 – ”Boligområde på Smedeland 8A” er at afgrænse miljørapportens 
omfang.  
 
Miljørapporten skal indeholde en miljøvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete 
projektplaner, der er for området. De konkrete projekter udgør et eksempel på, hvordan 
lokalplanområdet kan blive udbygget. Miljøvurderingen skal vurdere den maksimale 
påvirkning, der kan komme fra lokalplanområdet som følge af nye konkrete projekter. 
 
I miljørapporten forventes der at være særlig fokus på sandsynlige væsentlige påvirkninger 
på forskellige miljøemner, såsom landskab, lysforhold, natur (biologisk mangfoldighed og 
natur-beskyttelsesinteresser), jordbund, vand, lugt, luft, klima, trafik og støj. 
 

Sandsynlige væsentlige påvirkning: Trafik  
Trafikmønstre i området vil blive ændret som følge af planerne, hvor der vil komme 
væsentlige flere personbiler i områder, og på sigt vil der være færre lastbiler til og fra 
området. 
 
Planerne giver endvidere mulighed for at opføre et parkeringshus og parkeringspladser på 
Malervangen.   
 
Det vurderes dog, at stationsnærheden til den kommende letbanestation Glostrup Nord 
og den lavere parkeringsnorm vil betyde færre personbiler til og fra boligområdet i end et 
tilsvarende boligområde, der ikke ligger stationsnært. 
 
Der vil blive udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med miljøvurderingen, som vil 
undersøge trafikforholdene herunder trafiksikkerhed. 
 

Sandsynlige væsentlige påvirkning: Støj fra trafik og anden luftforurening 
Det nye boligområdets sandsynlige påvirkning af især vejstøj fra Nordre Ringvej og 
luftforurening fra trafikken i området. Endvidere skal den sandsynlige påvirkning af 
trafikken fra de eksisterende virksomheder i området belyses. 
 
Desforuden skal trafikstøj af kørsel til og fra området undersøges herunder fra 
parkeringshuset. Det skal således sikres, at Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for 
trafikstøj både i forhold til naboerne og til selve boligområdet kan overholdes. 
 
Der vil blive udarbejdet en trafikstøjanalyse og en analyse af luftforureningen i området 
som vil indgå miljøvurderingen. 
 

Sandsynlige væsentlige påvirkning: Skygge- og visuelpåvirkning samt vindforhold 
Det skal undersøges, hvilken sandsynlig skyggepåvirkning naboerne fra især Malervangen 
til det nye boligområde vil få som følge af højderne på beboelsesbygningerne. Der skal 
således udarbejdes skyggediagrammer for sommer- og vintersolhverv samt for- og 
efterårsjævndøgn. 
 
Der skal ligeledes udarbejdes visualiseringer således, at naboerne fra især Malervangen 
kan få et indtryk af den sandsynlige visuelle påvirkning. 
 
De planlagte beboelsesejendomme er højere end de nuværende omkringliggende 
bebyggelser. Det kan sandsynligvis påvirke oplevelsen af udearealer, da den højere 
bebyggelse kan skabe turbulens og føre vestenvinden ned til terræn.   
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Den sandsynlige påvirkning af naboerne fra skygge og visuelle forhold samt vindforhold vil 
blive undersøgt og belyst i miljørapporten. 
 
Sandsynlige væsentlige påvirkning: Støj, støv, lugt og anden luftforurening fra 
virksomheder 
Smedeland 8A er det første projekt i byomdannelsen af Hersted Industripark, og således 
vil der i en årrække være virksomheder i området.  
 
Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af støj, støv, lugt og anden luftforurening fra 
virksomheder vil blive undersøgt og belyst i miljørapporten.  
 

Sandsynlige væsentlige påvirkning: Jordforurening og grundvand   
Smedeland 8A ligger i et erhvervsområde, og det kan således formodes, at der kan være 
jordforurening i området, som eventuelt kan komme til at påvirke grundvandet. 
 
Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af jordforurening og grundvandet vil blive 
undersøgt og belyst i miljørapporten. 
 

Sandsynlige væsentlige påvirkning af boligområdet: Klimatilpasning 
Der kommer flere og flere hændelser hvert år med flerdagsregn og skybrud, og 
boligområdet skal således sikres herfor. Samtidig kan der komme meget varme somre, 
hvor afskærmning fra solen både af den enkelte bolig og på de fælles opholdsarealer kan 
have betydning for menneskers sundhed.  
 
Den sandsynlige påvirkning af boligområdet af klimaforandringer vil blive undersøgt og 
belyst i miljørapporten. 
 

Sandsynlige kumulative påvirkninger 
Der forventes ikke at være væsentlige indbyrdes sandsynlige påvirkninger af planerne, 
som forrykker eller påvirkningen af enkelte miljøfaktorer eller bidrager til at enkelte 
væsentlige påvirkninger forstærkes yderligere. 
 
Sandsynlige kumulative påvirkninger indgår derfor ikke i miljøvurderingen. 
 

Alternativer 
Miljørapporten skal omfatte en kort skitsering af grunden til at vælge, det og/eller de 
alternativer, der har været behandlet. Dette fremgår af miljøvurderingslovens bilag 4, pkt. 
h. 
 
Hovedforslaget, der indgår i miljøvurderingen, er det scenarie, hvor planforslagene 
vedtages og realiseres.  
 
Der vil i miljørapporten blive redegjort for de alternativer, der er gjort overvejelser om i 
forhold til bebyggelsernes omfang og placering samt trafik og parkering. Som minimum 
skal 0-alternativet beskrives. 
 
0-Alternativet: Er en beskrivelse i miljørapporten af den situation, hvor planforslagene ikke 
vedtages og realiseres for Smedeland 8A. Dette vil betyde, at gældende 
kommuneplanramme og byplanvedtægt ikke ophæves, og dermed kan området fortsat 
være et erhvervsområde, hvor virksomhederne må belaste omgivelserne med 60 dB (A). 
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Vurderingskriterier  og 

databehov 

I nedenstående tabel er der angivet en række kriterier og databehov til brug for 
vurderingen af de sandsynlige væsentlige miljøpåvirkninger, der er identificeret 
i ovenstående afsnit om ”Sandsynlige væsentlige miljøpåvirkninger”: 
 

Miljøfaktorer Vurderingskriterier Databehov 

Vand, 
drikkevand, 
grundvand og 
jord 

Hvordan og hvorledes forureningen i det 
øverste jordlag håndteres. 
Der er udført prøvetagninger i 
planområdet. 

Kvalitativ vurdering eftersom 
der er udført prøvetagninger i 
planområdet. Det vil sige 
beskrivelse af gældende 
regler og lovgivning.  

Miljø (lys, støj, 
støv, lugt, luft, 
vibrationer) 

Det skal undersøges hvordan og hvorledes 
de omkringliggende virksomheder påvirker 
planområdet. 
 
Trafikstøj fra Nordre Ringvej (Ring 3) 

Kvalitativ vurdering, så vidt 
muligt interview med de 
omkringliggende 
virksomheder til at klarlægge 
deres påvirkninger samt 
beregninger og analyser. 
Trafikstøjen skal vurderes via 
de gense metoder herfor i 
form af beregninger og 
analyser.  

Trafik Trafikafvikling og parkering 

Beregninger og analyser samt 
kvalitative vurderinger 
herunder 
trafiksikkerhedsvurdering. 

Klima 

Hvordan og hvorledes med 
regnvandshåndteringen. 
 
Det skal undersøges, hvordan 
vindforholdene bliver som følge af 
bebyggelsen. 

Beregninger og analyser samt 
kvalitative vurderinger. 

Befolkning og 
sundhed 

Det skal undersøges, hvordan og hvorledes 
med skyggepåvirkning og indbliksgener. 

Skyggediagrammer og 
kvalitative vurderinger 

 
 

Planer og programmer 

af betydning for 

miljøvurderingen 

Følgende planer og programmer vurderes at kunne have betydning for miljøvurderingen 
af planforslagene, såfremt de indeholder målsætninger, visioner og/eller retningslinjer 
af relevans for planlægningen. Der redegøres for relevant planlægning i miljørapporten. 
 

• Fingerplan 2019 

• Kommuneplan 2018 – 2030 

• Planstrategi 2019: ”Mere Albertslund” 

• Masterplan for Hersted 2045 

• Spildevandsplan 2016 - 2025 

• Albertslund Kommunes affaldsordninger 

• Klimatilpasning Albertslund 2012 

• Klimastrategi 2017 - 2025 
 

  

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/fingerplan_2019.pdf
https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/kommune-lokalplaner/kommuneplan-2018-2030
https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://albertslund.dk/borger/by-trafik-og-natur/byen-i-udvikling/hersted-industripark/
http://albertslundsp.planweb.dk/Menu.aspx
https://albertslund.dk/borger/affald-energi-og-forsyning/byens-affaldsordninger/
https://albertslund.dk/politik/politikker-og-strategier/klima-og-miljoe/klimatilpasning-albertslund-2012/
https://albertslund.dk/politik/politikker-og-strategier/klima-og-miljoe/klimatilpasning-albertslund-2012/
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Overvågning Miljøvurderingen vil omfatte en redegørelse for eventuelt behov for overvågning af 
planens miljøpåvirkninger. 
 
Hvis miljøvurderingen viser, at der er behov for overvågning af miljøpåvirkningerne af 
planens vedtagelse, skal miljørapporten indeholde et overvågningsprogram. Dette 
fremgår af miljøvurderingslovens § 12, stk. 4: 
 
”Miljørapporten skal indeholde en beskrivelse af de påtænkte foranstaltninger vedrørende 
overvågning af de væsentlige indvirkninger på miljøet ved planens eller programmets gennemførelse 
i overensstemmelse med regler fastsat i medfør af § 14. Miljørapportens program for overvågning 
udarbejdes med henblik på at kunne identificere uforudsete negative virkninger på et tidligt trin og 
træffe enhver hensigtsmæssig afhjælpende foranstaltning. Eksisterende overvågningsordninger kan 
anvendes, i det omfang det er hensigtsmæssigt”. 

 
Overvågningsprogrammet kan således både omfatte overvågning, der i forvejen foretages 
af myndighederne i medfør af anden lovgivning, og overvågning, der ikke indgår i 
myndighedernes eksisterende overvågningsprogrammer. 
 

Bilag Screeningsskema 
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Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 1 

 

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljørådgivning A/S 

1. Baggrund 

I forbindelse med planlægningen af nye boliger på Smedeland 8A, 2600 Glostrup udarbejdes der en 

ny lokalplan og et kommuneplantillæg for området. Både plangrundlaget og projektet skal miljøvur-

deres i henhold til miljøvurderingsloven /1/, og i den forbindelse skal de ændrede trafikale forhold 

og trafiksikkerheden vurderes.  

Projektet omfatter opførelse af beboelsesejendomme med op til 8 etager, der i alt skal rumme cirka 

200 boliger med tilhørende p-hus. Der er planlagt parkering langs Malervangen og i det kommende 

parkeringshus, samt enkelte handicap pladser i den vestlige del af planområdet. I alt er der planlagt 

150 parkeringspladser. Den indre del af projektområdet skal holdes bilfrit med et grønt gårdrum. 

En oversigt over projektområdet og de planlagte boliger ses på Figur 1.1. Det planlagte boligom-

råde kommer til at ligge ca. 400 meter fra den kommende letbanestation Glostrup Nord, der forven-

tes at åbne i 2025.  

 

 

2. Eksisterende forhold 

Ejendommen Smedeland 8A ligger i et eksisterende erhvervsområde, og de eksisterende bygninger 

på ejendommen drives af virksomheden Bryggens Stilladser A/S, der har administration, oplag og 

lager på ejendommen. Ejendommen har i dag indkørsel fra Smedeland, og der er parkering i den 

sydlige del af grunden.  

Den nuværende trafik til planområdet består af kørsel til og fra virksomheden på Smedeland 8A, 

kørsel til og fra Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B, der har indkørsel via ejendommen, samt 

transporter til UPS, der også foregår via Smedeland 8A. 

 

Figur 1.1:  Situationsplan for projektområdet. 
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For de omkringliggende større veje er der foretaget trafiktællinger af Albertslund Kommune som 

fremgår af Figur 2.1.  

 

 
 

Figur 2.1:  Hverdagsdøgntrafik1 (HDT) i området, målt i 2017 og 2018, opgivet på Albertslund 

kommunes digitale kort. Spidstime2 belastning er angivet i parentes med morgen/ef-

termiddag.  

For Malervangen er der ikke udført trafiktællinger. I forbindelse med vurdering af trafikstøj for pro-

jektet, er trafiktal for Malervangen derfor estimeret særskilt ved at forudsætte, at hver bolig, som 

har adgang via Malervangen, genererer et bidrag på 4 til årsdøgntrafikken (ÅDT) /5/. Trafikken afta-

ger, efterhånden som man bevæger sig nord på ad vejen, idet en del af trafikken kører ind til boligerne 

langs vejen. 

I forhold til denne trafikanalyse, er det vurderet, at de estimerede trafiktal for årsdøgntrafikken 

(ÅDT) på Malervangen kan anvendes som et estimat for hverdagsdøgntrafikken (HDT), som frem-

går af Figur 2.2.  

 
1 Hverdagsdøgntrafik (HDT) er den gennemsnitlige trafik, der passerer et givet sted på vejen i et hverdagsdøgn uden 

for sommermånederne (juni, juli, august). 
2 Spidstime er den time med flest biler der passerer. Der er noteret trafiktal for morgen- og eftermiddag spidstimerne. 
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Figur 2.2: Estimeret eksisterende trafik på Malervangen, hverdagsdøgntrafik (HDT). 

I figur 2.3 ses de nuværende forhold på Malervangen, hvor fotoet til venstre viser indkørslen til 

Malervangen fra Gamle Landevej, og fotoet til højre viser Malervangens forløb i nordlig retning mod 

projektområdet. 

 

Figur 2.3: Eksisterende forhold ift. trafikafvikling på Malervangen. 

Malervangens indkørsel/udkørsel til Gamle Landevej er tæt ved et stort kryds, hvor Gamle Landevej 

krydser Nordre Ringvej. Selve Malervangen har boliger langs vejen på den østlige side og erhvervs-

område langs vejen på den vestlige side. 

Trafikken på Smedeland er også estimeret i forbindelse med støjvurdering af projektet, hvor 

årsdøgntrafikken er estimeret til 130-440 med en forudsætning om, at hver virksomhed, som har 

adgang via Smedeland, ”tapper” vejen for en trafikmængde svarende til 2 x antal ansatte x 1,3 /5/. 
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Trafik til øvrige virksomheder 

Den nuværende trafik til projektområdet består af kørsel til og fra virksomheden på Smedeland 8A, 

kørsel til og fra Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B, der har indkørsel via ejendommen, samt 

transporter til UPS på Malervangen 5, der også foregår via Smedeland 8A. 

I dag er der meget trafik til og fra virksomheden UPS langs projektområdets vestlige skel. Når boli-

gerne tages i brug, vil vejen blive lukket og anvendt til ophold og leg. Det vil kun være enkelte biler 

til handicapparkeringspladser, samt skraldebiler til tømning af affald fra boligområdet, der kommer 

til at køre på den. Vejstrækningen vil derfor praktisk taget være uden betydning for trafikafviklin-

gen i fremtiden, og der er ikke vurderet nærmere på denne trafik. 

Nord for projektområdet ligger firmaet Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B, som har en del trafik 

til og fra vejen mod nord langs projektområdet. Det forudsættes i denne trafikanalyse, at Kokken & 

Jomfruen også vil være i drift fremover.  

Kokken & Jomfruen har oplyst trafikmængden til og fra virksomheden i forskellige tidsrum. Oplys-

ningerne om trafikmængden ses af tabel 2.1 i forskellige tidsrum.  

 Hverdage mellem kl. 5-6 Hverdage mellem kl. 7-18 Weekender / Højtidsdage kl. 7-18 

Lastbiler 3 stk. 5 stk. - 

Varevogne - 7 stk. 33 stk. /45 stk.  

Tabel 2.1: Trafik til og fra Kokken & Jomfruen.  

I figur 2.4 ses de eksisterende forhold ved indkørslen til Kokken & Jomfruen, hvor fotoet til venstre 

viser indkørslen fra Smedeland til Smedeland 8A og fotoet til højre viser retningen fra Kokken & 

Jomfruen mod Smedeland 8A (projektområdet). 

 

Figur 2.4: Eksisterende forhold ved indkørslen til Kokken & Jomfruen. 

3. Vurdering af trafikalt grundlag 

Den forventede trafikstigning i området som følge af gennemførelse af projektet er beskrevet i 

dette afsnit. Her er den nuværende trafik fra stilladsvirksomheden på projektområdet modregnet, 

da denne vil ophøre som konsekvens af projektet.  

Den eksisterende virksomhed Bryggens Stilladser A/S har oplyst, at der fra virksomheden kører ca. 

7 biler ud om morgenen (blandet lastbiler og personbiler), og disse returnerer til virksomheden om 

eftermiddagen. Hertil kommer der trafik for medarbejderne, når de møder ind og får fri. Der regnes 
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med, at dette genererer 7 ture. Trafik for den eksisterende anvendelse og fremtidige anvendelse af 

projektområdet fremgår af tabel 3.1. 

 Turrate3 Antal bilkørsler pr. døgn 

Eksisterende anvendelse   

Anden industri 14 (virksomhed 7 + perso-

nale 7)   

28 

   

Fremtidig anvendelse   

Etageboliger 2 per bolig /1/ 800 

   

Netto trafikstigning  772 

Tabel 3.1:  Forventet trafikstigning for etablering af boliger.  

Den forventede trafikstigning ved gennemførelse af projektet er ca. 772 flere bilkørsler pr. døgn fra 

selve projektområdet. Dette svarer til ca. 27 gange den nuværende trafik. En biltur består af en 

kørsel ud og en tilbage, og bilkørslen kan sammenlignes med hverdagsdøgntrafikken (HDT) fra figur 

2.1 og 2.2.  

Det forventede antal af biler for den fremtidige anvendelse vurderes at være konservativt, da der er 

anvendt en turrate på 2 per bolig, som gælder for etageboliger i sammenhængende byområder /1/.  

Den kommende letbane kommer til at have et stop ca. 400 meter fra boligprojektet, og det forven-

tes derfor, at der vil være en større andel, der vil benytte den kollektive transport end gennemsnit-

tet, som turraten er fastsat ud fr. Dermed er turraten højere end den forventede fremtidige kørsel.  

Retningsfordelingen morgen og eftermiddag angiver andelen af totaltrafikken for den angivne ret-

ning i spidstimerne. Ved boligområder er det f.eks. 83 % af trafikken, der kører ud fra området, og 

derved 17 % der kører ind til området i morgenspidstimen. For eftermiddagsspidstimen forholder 

tallene sig lige omvendt /4/. I tabel 3.2 ses beregningen af spidstimetrafikken. 

 
3 Turrate angiver antal ture pr. døgn enten pr. bil eller pr. bolig  

Tabel 1.2:  Beregning af spidstimetrafik om morgenen og eftermiddagen. Procenterne angiver 

henholdsvis ind- og udkørsel. *Spidstimeandele og retningsfordelinger er baseret på 

Aalborg Kommunes turrateprojekt /4/. 

 

fra 2015. 

 Antal bilture 

pr. døgn 

Spidstime andel 

(morgen/ 

eftermiddag)* 

/4/ 

Antal biler 

spidstime 

Retningsfordeling 

morgen  

(ind/ud) * 

Retningsfordeling 

eftermiddag 

(ind/ud) * 

Eksisterende 

anvendelse 

     

Anden industri 28 16% 5 4/1 (74%/26%) 1/4 (26%/74%) 

      

Fremtidig an-

vendelse 

     

Etageboliger 800 11% 88 15/73 (17%/83%) 73/15 (83%/17%) 

      

Netto trafik-

stigning 

772  83      11/72 72/11 
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Figur 4.1:  Forventet stigning i trafikken som følge af projektet angivet som hverdagsdøgn-

trafik. Tallene er for begge retninger tilsammen. 

4. Analyse og vurdering 

Trafikafvikling 

Projektet vil medføre en stigning på ca. 83 biler i spidstimen. Trafikken går fra at være overvejende 

indkørende om morgenen til at være udkørende, og ligeledes om eftermiddagen går det fra at være 

udkørende trafik til at være indkørende. Dermed er det både ændringen af trafikstrømmene og stig-

ningen i antallet af biler, der vil være markant. 

Fra planområdet er det muligt at køre ud på både Smedeland og Malervangen. Størstedelen af tra-

fikken ud af området vurderes til at ske gennem Malervangen, da det er her det kommende parke-

ringshus vil have ind- og udkørsel. Grundet placeringen af projektet i forhold til omegnen og vejnet-

tet, formodes trafikken til og fra projektområdet hovedsageligt at orientere sig østpå mod Nordre 

Ringvej, da det er den korteste rute til og fra det overordnede vejnet. Dermed forventes kun en 

mindre andel af trafikken at skulle mod vest på Gamle Landevej. 

Det vurderes, at næsten 100 % af trafikken til boligområdet vil køre ad Malervangen. Fra Malervan-

gen skønnes det, at 70% kører mod øst til Nordre Ringvej, og 30% vest ad Gamle Landevej. Den 

forventede stigning i trafikken er angivet på figur 4.1. 
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Sammenlignes spidstimebelastningen på Gamle Landevej (884/858) med den forventede stigning i 

spidstimen (83), svarer dette til en stigning på omkring 10 %. For hverdagsdøgntrafikken vil stig-

ningen på Gamle Landevej være omkring 3 % og 6 % for henholdsvis vest- og østgående retning.  

På Malervangen vurderes planforslagene at medføre omkring en fordobling af den nuværende trafik 

i starten af vejen (tæt på Gamle Landevej) og op til en 10-dobling i trafikken på vejen omkring det 

nye parkeringshus. Trafikmængden på Malervangen vurderes dermed at blive øget betydeligt i for-

hold til den nuværende trafik. Ændringen er primært markant, fordi der med den aktuelle anven-

delse er meget lidt trafik i den nordlige ende af Malervangen.  

Det eksisterende plangrundlag muliggør imidlertid væsentlig mere trafik til området både fra Maler-

vangen og Smedeland. Selvom stigningen er markant, så vurderes et trafiktal på 800 biler dagligt 

til lokalplanområdet ad Malervangen at være en relativt lille trafikbelastning set i forhold til vejens 

bredde, anvendelse og sigtbarhedsforhold. 

For enden af Malervangen og ud mod Gamle Landevej vil der være en øget mængde biler, der skal 

ud og ind henholdsvis om morgenen og om eftermiddagen. Med ekstra 83 biler i spidstimen fra det 

nye planområde, svarer det til ca. 14 biler hvert tiende minut. Denne forøgelse vurderes at medføre 

en lille påvirkning af trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej med forøget trængsel i 

spidstimen. 

Projektet vurderes at ikke at ændre trafikmængden på strækningen ad Smedeland til Smedeland 8B 

nævneværdigt, hvis Kokken og Jomfruen fortsætter de eksisterende aktiviteter. 

For trafikken til og fra Kokken & Jomfruen på Smedeland, forventes der i de tidlige morgentimer 

mellem kl. 5 og 6 kun en meget begrænset trafik af bløde trafikanter fra det planlagte boligområde. 

I dagtimerne mellem kl. 7 og 18 forventes færden af bløde trafikanter fra boligområdet.  

Når trafikken til og fra Kokken og Jomfruen skal til og fra Smedeland, skal den passere et ”fælles 

trafikområde”4, som er markeret med gul i figur 4.2.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 ”Shared space” er et begreb, der bruges om områder hvor alle trafikantgrupper integreres og færdes på samme 

areal. Den fysiske udformning af ”shared space” er uden den traditionelle opdeling i gang- og kørearealer /4/. 

Figur 4.2:  Oversigtskort over projektet med markeret vej til kokken og jomfruen (markeret 

med orange) samt et fælles trafikområde (gul markering), der leder ud til Smede-

land. 
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Hastighedsbegrænsningen i det ”fælles trafikområde” er sat til 15 km/t, som er i hastighedsklassen 

”Meget Lav”. For ”fælles trafikområder” anbefales det i Danmark, at der maksimum er en trafik på 

3.000-4.000 motorkøretøjer pr. døgn og en hastighedsbegrænsning på 15-20 km/t /4/. Disse betin-

gelser opfylder projektet. 

Trafiksikkerhed 

Med den ændrede arealanvendelse fra erhverv til blandet bolig og erhverv med etageboliger forven-

tes det, at projektet medfører en stigning i bløde trafikanter. De planlagte 200 boliger vurderes at 

bidrage med omkring 500-1.000 flere fodgængere og cykellister dagligt. Dette vil være en tilføjelse 

af bløde trafikanter, i forhold til nuværende, der vil skabe en større blanding af trafikanter, og der-

med er det vigtigt, at der sikres gode og sikre forhold for alle, og især de bløde trafikanter.   

Albertslund Kommune har stor fokus på trafiksikkerhed, at reducere antallet af uheld og at tænke 

trafiksikkerhed ind i planlægningen og udformning af nye veje og stier /7/. Trafiksikkerheden er 

også tænkt ind i dette projekt med bilfrit opholdsareal i gårdrummet, samt etablering af stier både 

for cyklende og fodgængere. Stierne fra projektområdet skal tilkobles det øvrige netværk af stier og 

gøre offentlig transport let tilgængelig. 

I den østlige del af projektet ved Malervangen etableres der parkering, en særskilt vejbane, en ven-

deplads for enden af Malervangen og en cykel- og gangsti langs Malervangen ud mod Gamle Lande-

vej, som det fremgår af figur 4.3.  

 

   

Figur 4.3:  Tværsnit af projektet over Malervangen. 
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I den vestlige del af planområdet ved indgangen ad Smedeland etableres et ”fælles trafikområde” 

for de bløde trafikanter og trafikken til og fra Smedeland 8B samt til enkelte handicapparkerings-

pladser langs den nuværende adgangsvej fra Smedeland til Malervangen 5. Det ”fælles trafikom-

råde” opfylder anbefalingerne for trafik- og hastighedsbegrænsninger, og dermed vurderes det, at 

trafikanterne sikkert kan færdes på denne strækning.  

I T-krydset Malervangen ud mod Gamle Landevej vil en realisering af projektet medføre øget trafik i 

form af især personbiler i spidstimen om morgenen og om eftermiddagen. Det forventes imidlertid, 

at det vil være muligt at afvikle den øgede trafik trafiksikkerhedsmæssigt forsvarligt under de eksi-

sterende forhold.  

Der er gode sigtbarhedsforhold i krydset og brede stier på Gamle Landevej til cyklister og forgæn-

gere. Det forventes, at det vil være muligt at afvikle den øgede trafik trafiksikkerhedsmæssigt for-

svarligt under de eksisterende forhold.  

Det forventes, at der udarbejdes en trafiksikkerhedsrevision for krydset for at afdække, om der er 

behov for trafiksikkerhedsmæssige tiltag i krydset, hvis Smedeland 8A og andre projekter i forbin-

delse med Masterplan for Hersted 2045 skal realiseres. Det vurderes, at en sikkerhedsrevision bør 

udarbejdes i sammenhæng med de øvrige planer og projekter i området. 

Der vil stort set ikke være trafik på de øvrige dele af planområdet ud over til/fra p-huset. Adgangen 

til affaldsøer er indrettet, så skraldebilerne har tilstrækkelig plads til at vende med god sigtbarhed. 

5. Konklusion 

Projektets påvirkning på trafikafviklingen er beregnet og vurderet til at være en forøgelse af spids-

timetrafikken på 83 biler på Malervangen, svarende til ca. 14 biler hvert tiende minut, som vurderes 

at medføre en lille påvirkning af trafikafviklingen fra Malervangen til Gamle Landevej. 

I tabel 5.1 er vist en oversigt over projektets påvirkning på hverdagsdøgntrafikken (HDT) på de 

veje, hvor der vil være en påvirkning. Påvirkningen er størst på den nordlige del af Malervangen, 

tæt ved det planlagte P-hus. Årsagen til påvirkningen er, at der på nuværende tidspunkt kun er me-

get lidt trafik på det stykke af vejen. 

Vej Strækning Eksisterende for-

hold, trafiktal 

Projektets på-

virkning, trafiktal 

Totalt, trafiktal Påvirkning i fak-

tor eller % 

Malervangen Udfor planlagt 

P-hus 

86 +772 858 Faktor +10 

Malervangen Sydligt, ved Gl. 

Landevej 

840 +772 1612 Faktor +2 

Gl. Landevej Vest for Maler-

vangen 

8729 +232 8961 +3 % 

Gl. Landevej  Øst for Maler-

vangen 

8729 +540 9269 +6 % 

Tabel 5.1:  Oversigt over projektets påvirkning af trafikafviklingen ift. hverdagsdøgntrafik. 

I den vestlige del af projektet indføres der et ”fælles trafikområde” som lever op til anbefalingerne 

for trafikmængde og hastighedsbegrænsning. Området vurderes derfor at være sikkert for trafikan-

terne at færdes i. Trafikken til Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B vurderes ligeledes til at være 



Trafikanalyse, Smedeland 8A Side 10 

 

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljørådgivning A/S 

acceptabel, da grænserne for ”fælles trafikområde” er overholdt, og der på resten af strækningen 

langs projektområdet er separat kørebane og sti.  

Projektet forventes at blive koblet til det eksisterende netværk af stier, og ved åbning af den nye 

letbane station i 2025 forventes flere af beboerne i området at benytte kollektiv transport, og derfor 

er trafikstigningen i disse beregninger potentielt overestimeret.  
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1.  Indledning 

AG Gruppen A/S planlægger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og 

erhvervsområde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af ”Masterplan for Hersted 

2045”. I den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillæg, og der 

skal gennemføres en miljøvurdering af projektets indvirkning på omgivelserne efter miljøvur-

deringsloven.  

AG Gruppen har i den forbindelse anmodet DMR om at udarbejde en redegørelse og beregning 

af, hvordan vejtrafikken påvirker området med støj. 

2.  Lokalplanområdet 

På forsidebilledet er lokalplanområdets afgrænsning vist. Den forventede placering af nye byg-

ninger ses på figur 2.1 herunder. Der er tale om i alt 200 nye boliger. Der bygges beboelses-

ejendomme i op til 8 etager. I den sydlige ende af området opføres et parkeringshus. 

Figur 2.1: Indretningsplan for lokalplanområdet. 

3.  Støjgrænse 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for vejtrafikstøj ved kontorer er Lden = 58 dB(A). Græn-

seværdien angår vejtrafikkens bidrag til støjniveauet udendørs på facaderne til alle etager og 

på boligernes udendørs opholdsarealer. 

Indikatoren Lden er en middelværdi af støjen over et helt år. Ved udregningen af Lden vægtes 

støj om aftenen og natten højere end støj i dagtimerne.  
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4.  Undersøgelsesmetode 

Vejtrafikstøjen er undersøgt ved beregning efter Nord2000-modellen, som er Miljøstyrelsens 

gældende beregningsmodel. Programmet SoundPLAN version 8.1 er brugt til beregningerne. 

Højdekurver og bygningshøjder er hentet fra www.kortforsyningen.dk. Hjemmesiden tilhører 

Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering. Luftfotos er hentet fra Albertslunds Kommunes 

Kortinfo. 

5.  Beregningsforudsætninger 

5.1  Trafikale forudsætninger 

I Albertslund Kommunes Kortinfo er der angivet resultater af trafiktælling på veje nær lokal-

planområdet. DMR har fremskrevet tallene til år 2030-niveauer ved at forudsætte en tilvækst 

på 2% pr. år for Nordre Ringvej og 1% pr. år for øvrige veje. Nogle af modellens vejstrækninger 

er omfattet af trafiktællingerne. Det gælder for eksempel for Gamle Landevej vest for Smede-

land. Her er ÅDT for strækningen vest for Smedeland estimeret ved at sammenligne lydudbre-

delseskurverne for Gamle Landevej øst og vest for Smedeland. Beregningsmodellens veje er 

vist i figur 5.1.  

Figur 5.1: Vejstrækninger i SoundPLAN-modellen. 

http://www.kortforsyningen.dk/
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Forudsætninger om ÅDT1, trafiksammensætning og hastigheder er vist i skema 5.1. Støjen fra 

kørsel i p-huset er simuleret ved at lægge en fiktiv vej ind på toppen af p-huset. 

Vejstrækning 

 

ÅDT2030 Hastighed, km/time Bemærkninger 

1. Nordre Ringvej, nord for 

Gamle Landevej 

22.420 70 Skiltet hastighed 

2. Nordre Ringvej, syd for 

Gamle Landevej 

24.020 60 Skiltet hastighed 

3. Gamle Landevej, øst for 

Smedeland 

8.113 52 Målt hastighed 

4. Gamle Landevej, øst for 

Smedeland 

5.202 60 Skiltet hastighed 

5. Smedeland nord-sydgående 

del 

4.574 50 Skiltet hastighed 

6. Smedeland, øst-vestgående 

del 

Se bilag 1 50 Skiltet hastighed 

7. Malervænget 

 

Se bilag 1 50 Skiltet hastighed 

8. Kørsel i p-hus 673 20 Hastighed skønnet af 

DMR 

9. Sofielundsvej 

 

Se bilag 1 Se bilag 1 Se bilag 1 

Skema 5.1: Trafikale forudsætninger. 

I dag er der meget trafik til og fra virksomheden UPS langs lokalplanområdets vestside på 

markerede vejstrækning på figur 5.2. Når boligerne tages i brug, vil vejen blive lukket, så det 

fremover kun bliver skraldebiler, der kommer til at køre på den. Vejstrækningen vil derfor være 

praktisk taget uden betydning for trafikstøjen og er udeladt af beregningsmodellen. 

 

 

1 ÅDT betyder årsdøgntrafik og er det gennemsnitlige antal gange (årsgennemsnit) et givent sted på vejen pas-

seres af en bil i løbet af et døgn. 



 

Beregning af trafikstøj ved Smedeland 8A Side 4 

 

Sagsnr.: 2020-0797(i) Dansk Miljørådgivning A/S 

Figur 5.2: Vejstrækning, som UPS benytter i dag. 

Efterhånden som en vejbelægning slides, vil støjen fra kørslen fra vejen øges. Beregningsmo-

dellen tager højde for dette ved at nedskrive støjen fra belægninger, der er under 2 år gamle. 

Modellen forudsætter, at støjen fra kørslen på en belægning forbliver konstant fra og med al-

deren 2 år. Det er forudsat i beregningerne, at alle belægninger er 2 år gamle, og at de er 

SMA11 (skærvemastiksasfalt) ΔLroad = 1,4 dB.  

5.2  Lydudbredelsesforhold og beregningspunkter 

Terrænhøjderne i modellen svarer til de foreliggende højdekurver som angivet i data fra Kort-

forsyningen.dk.  

Terrænoverfladens ”hårdhed” beskrives i modellen som indrammede arealer med en bestemt 

typebetegnelse. Veje, p-pladser og andre områder med hård belægning er i relevant omfang 

markeret som type G-arealer.  Det øvrige areal er markeret som type E-areal, ”Kompakt have-

jord”. Terrænets hårdhed er bedømt ud fra luftfotos. 

For alle bygninger er forudsat, at der et refleksionstab på 1 dB(A) på ydervæggene. 

Facaders beregningspunkter er beregnet uden bidrag fra egen facaderefleksion. 

I bilag 2 er der vist, hvor beregningspunkterne er placeret.  

5.3  Beregningsindstillinger 

Beregningerne er udført med følgende indstillinger: 

• Refleksionsorden = 3  
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• Vejrklasser = 4 

• Søgeradius = 3.000 m 

• Maksimal refleksionsafstand i forhold til beregningspunkt = 200 m 

• Maksimal refleksionsafstand i forhold til støjkilde = 50 m. 

Ved beregningen af støjniveaukortet i bilag 4 er der dog brugt en refleksionsorden på 2 for at 

opnå en tålelig beregningstid. 

6.  Resultater 

Beregningsresultaterne er vist i bilag 2, 3 og 4.  

Beregninger viser, at Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for vejstøj ved boliger, Lden = 58 

dB(A) vil være overholdt på boligernes udendørs opholdsarealer og på alle facader, som vender 

ind mod gårdrummet.  

Støjgrænsen på Lden = 58 dB(A) overskrides på store dele af de nordvendte, østvendte og 

sydvendte facader. Det største støjbidrag på et facadepunkt 66 dB(A). Da der er tale om ejen-

domme med 3-8 etager, er det urealistisk at løse problemet ved etablering af støjskærme. En 

teknisk mulig løsning er at lydisolere støjbelastede facader ekstra godt, så følgende grænse-

værdier for vejstøj indendørs overholdes i beboelsesrum bag facaderne: 

• Lden = 33 dB(A) med vinduerne lukkede, og eventuelle udeluftventiler stående i åben 

position 

• Lden = 46 dB(A) med ét 0,35 m² åbnet vindue eller én 0,35 m² åben lydsluse.  

Ved "lydsluse" forstås her en anordning, som ikke er et vindue og som kan stå 0,35 m² åben 

og give mulighed for ikke-mekanisk ventilation af rummet.  

Lukket-vindue-grænsen er et krav i bygningsreglementet, BR18, mens åbent-vindue-grænsen 

skrives ind i lokalplanens bestemmelser. 

Hvis beboelsesrummet har et oplukkeligt vindue i en stille facade, betragtes kravet som efter-

levet. 

Hvis vejstøjsbelastningen er højst 68 dB(A), kan det forventes, at åbent-vindue-grænseværdien 

kan overholdes med specialvinduer.  

Det beregnede støjbidrag er under 68 dB(A) i alle punkter, og dermed vil støjgrænserne inden-

dørs kunne overholdes ved brug af støjreducerende vinduer i de planlagte boliger. 

7.  Ubestemthed 

Ubestemtheden på de beregnede Lden-værdier vurderes at være ± 2 dB(A). Det skal forstås på 

den måde, at sandsynligheden for, at den sande værdi af vejstøjsniveauet ligger i intervallet 

mellem Lden,beregnet – 2 dB(A) og Lden,beregnet + 2 dB(A) er 90%. I forbindelse med plansager er det 

normal praksis, at man ser bort af ubestemtheden og tager resultaterne for pålydende. 

8.  Konklusion og anbefalinger 

Der er beregnet, hvilke støjbidrag vejtrafikken i år 2030 forventes at påvirke lokalplanområdet 

med. Resultaterne er sammenlignet med Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi Lden = 58 
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dB(A) for vejtrafikstøj udendørs. Beregningerne viser, at grænseværdien overholdes på boli-

gernes udendørs opholdsarealer og på alle facader, som vender ind mod gårdrummet.  

På de facader, som ikke er effektivt skærmet mod støjen fra Nordre Ringvej af andre bygninger, 

overskrides støjgrænsen på en stor del af facaden. Da der er tale om etageejendomme, er det 

ikke muligt at sikre overholdelse af grænseværdien på 58 dB(A) ved facader ved hjælp af støj-

skærme af rimelig højde. Derimod vil det kunne lade sig gøre at sikre overholdelse af Miljøsty-

relsens vejledende grænseværdier for vejstøj indendørs ved anvendelse af lydisolerende vin-

duer. De indendørs grænseværdier er: 

• Lden = 33 dB(A) med lukkede vinduer og eventuelle udeluftventiler åbne 

• Lden = 46 dB(A) med et vindue 0,35 m² åbent. 

Da støjbelastningen af facaderne i alle tilfældene er mindre end 68 dB(A), forventes det at være 

muligt at sikre de indendørs støjgrænser overholdt ved hjælp af vinduestyper, som er i produk-

tion i dag. 
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Bilag 1. Trafikale forudsætninger for 3 veje 

 

Malervangen, forudsat trafik i år 2030 

Det er forudsat, at hver bolig, som har adgang via Malervangen, genererer et bidrag på 4 til 

årsdøgntrafikken. Trafikken aftager, efterhånden som man bevæger sig nord på ad vejen, idet 

en del af trafikken kører ind til boligerne langs vejen. 
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Øst-vestgående del af Smedeland, forudsat trafik i 2030 

 

Det er forudsat, at hver virksomhed, som har adgang via Smedeland, ”tapper” vejen for en 

trafikmængde svarende til 2 x antal ansatte x 1,3. 
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Sofielundsvej, forudsat trafik i 2030. 

Der er anvendt de skiltede hastigheder. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Beregning af trafikstøj ved Smedeland 8A Side 10 

 

Sagsnr.: 2020-0797(i) Dansk Miljørådgivning A/S 

Bilag 2. Placering af beregningspunkter 

Beregningspunkter set i fugleperspektiv. 

 

Beregningspunkter på udendørs op-

holdsareal 

Støjbidrag, Lden i dB(A) 

1 56 

2 54 

3 55 

4 54 

5 56 

6 56 
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Bilag 3. Beregningsresultater 

Bebyggelsen med beregningspunkter set fra nordøst. 
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Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydøst. 
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Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydøst. 
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Bebyggelsen med beregningspunkter set fra nordvest. 
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Bebyggelsen med beregningspunkter set fra vest. 
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Bebyggelsen med beregningspunkter set fra sydvest 
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Bilag 4. Støjniveaukort 

Kortet viser de beregnede støjbidrag fra den forventede vejtrafik i 2030 i højden 1,5 m over 

terræn. 
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1.  Indledning 

AG Gruppen A/S planlægger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og 

erhvervsområde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af ”Masterplan for Hersted 

2045”. I den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillæg, og der 

skal gennemføres en miljøvurdering af projektets indvirkning på omgivelserne efter miljøvur-

deringsloven.  

En lokalplan må kun udlægge støjbelastede arealer til støjfølsom anvendelse, hvis planen kan 

sikre den fremtidige anvendelse mod støjgener, jf. planlovens § 15 a. Derfor har AG Gruppen 

bedt Dansk Miljørådgivning om at undersøge støjbidraget fra de virksomheder, der ligger tæt 

på og kan påvirke de planlagte boliger i området. 

Denne rapport omfatter en vurdering af hvilke virksomheder, der bidrager til støj i det planlagte 

lokalplanområde, samt beregninger og vurdering af støjbidraget fra disse virksomheder ved 

boligerne i lokalplanområdet. 

2.  Lokalplanområdet  

Smedeland 8A ønskes udlagt til et område med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, herun-

der etageboliger med 3-8 etager og et 3-4 etagers parkeringshus i den sydlige ende af grun-

den. Området grænser op til et boligområde i Glostrup Kommune mod øst. Mod syd, vest og 

nord er planområdet omgivet af eksisterende erhverv. 

Det planlagte byggeri er skitseret på plantegningen i figur 1.   

Figur 1:  Skitsetegning af planområdet, Smedeland 8A. 
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3.  Støjundersøgelse 

3.1  Støjgrænser 

Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for virksomhedsstøj /2/ målt udendørs i områder 

med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse:  

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 55 dB(A)                                         

Lørdag                           kl. 07.00-14.00               Lr(7) = 55 dB(A)                                          

Lørdag                             kl. 14.00-18.00          Lr(4) = 45 dB(A)                                

Søn- og helligdage            kl. 07.00-18.00 Lr(8) = 45 dB(A)                                  

Alle dage  kl. 18.00-22.00 Lr(1) = 45 dB(A)                                  

Alle dage  kl. 22.00-07.00 Lr(0,5) = 40 dB(A)                                 

I natperioden må maksimalværdien af støjbidraget højst være 55 dB(A) målt med tidsvægt-

ning FAST. 

Alle grænseværdier angår den enkelte virksomheds samlede bidrag til støjen i planområdet. 

Maksimalværdigrænsen angår øjebliksværdien af støjen om natten. De øvrige grænseværdier 

udtrykker ækvivalente, korrigerede lydtrykniveauer, Lr, der er middelværdier af støjen over det 

antal timer, som står i parenteserne.  

Støjgrænserne bør overholdes i hele planområdet.  

Til sammenligning er den nuværende støjgrænse 60 dB(A) for Smedeland 8A på alle tider af 

døgnet alle ugens dage. 

3.2  Metode 

Virksomheder inden for støjmæssig relevant afstand fra lokalplanområdet er blevet interviewet 

om deres støjende aktiviteter, hvorefter data om støjkilderne er lagt ind i pc-programmet 

SoundPLAN, version 8.2.  

Lydeffektniveauerne er i nogle tilfælde fundet via kildestyrkemålinger udført af DMR på virk-

somhederne og i andre tilfælde er der anvendt katalogværdier for lydeffektniveauerne. Lydef-

fektniveauet er et mål for, hvor meget lydenergi en støjkilde udsender pr. sekund. Ud fra lyd-

effektniveauet og data for lydudbredelsesforholdene (herunder afstand til støjkilden) beregnes 

kildens bidrag til lydtrykniveauet (mål for hvor højt støjen lyder) et givent sted i omgivelserne.  

Beregningsmetoden er ”Generel Prediction Method”, som Miljøstyrelsen anbefaler med hensyn 

til virksomhedsstøj /1/. 

4. Undersøgte virksomheder 

Følgende virksomheder er udvalgt til at indgå i undersøgelsen, fordi de, bedømt ud fra deres 

type og beliggenhed, forventes at påvirke lokalplanområdet mærkbart med støj.  

• JS Ventilation, Malervangen 9 

• Hougaard & Koefoed, Malervangen 11 

• Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B 

• Skanlog, Smedeland 10 

• UPS, Malervangen 5 
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Virksomhedernes placering fremgår af figur 4.1. 

 

Figur 4.1: Placering af virksomheder, der medfører støj i projektområdet. 

Ud over ovenstående virksomheder har DMR været i dialog med virksomhederne Molytex på 

Smedeland 12, og Great Greenland på Smedeland 10, og det er efterfølgende vurderet, at 

disse virksomheder ikke bidrager mærkbart til støj i planområdet.  

På den baggrund er der foretaget beregninger af støjen fra de fem virksomheder, der vurde-

res at påvirke planområdet væsentligt med støj. 

Ingen af virksomhederne vurderes at have aktiviteter, der bidrager til vibrationer eller lavfre-

kvent støj i planområdet. 

5. Støjundersøgelse 

5.1  JS Ventilation, Malervangen 9 

Virksomheden generelt 

Virksomheden er et maskinværksted med buk og klip i plader, svejsning, boring mm. Virksom-

heden har en række afkast.  
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Den normale arbejdstid er hverdage mandag – fredag i tidsrummet kl. 7 -16. 

Støjkilder 

Virksomhedens væsentlige støjkilder vurderes at være 10 udsugningsanlæg/afkast på taget, 

levering af varer med lastbil og udendørs kørsel med gaffeltruck. Beregningsmodellens forud-

sætninger om støjkilderne er vist i tabel 5.1. På figur 5.1 er vist, hvor støjkilderne er placeret. 

Det vurderes, at støjen fra virksomheden ikke indeholder tydeligt hørbare impulser eller toner, 

når man lytter til den fra lokalplanområdet. 

Figur 5.1: Placering af støjkilder hos JS Ventilation. 

Støjkilde Driftstid Lydeffektni-

veau 

LwA i dB(A) 

Bemærkninger 

 

Lastbilkørsel Kl. 7-18: 1 stk. på 8 

timer 

 

101 LwA – værdien er en 

katalogværdi /4/  

Lastbil, der aflæsser med 

egen kran 

 

 

Kl. 7-18: 30 minut-

ter på 8 timer 

(anslået af DMR) 

96 LwA – værdien er en 

katalogværdi for for-

ceret tomgang /3/  

Udendørs kørsel med gas-

drevet gaffeltruck i ved va-

relevering 

 

Kl. 7-18: 30 minut-

ter på 8 timer 

(anslået af DMR) 

103 LwA – værdien er en 

katalogværdi /3/ 
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Udsugningerne 2A-2F 50% af tiden i dagti-

merne på hverdage. 

 

Driftstiden for hver 

enkelt udsugning kan 

variere meget fra dag 

til dag, så DMR har 

valgt at forudsætte, 

at alle udsugninger 

arbejder halvdelen af 

tiden. 

75,4 LwA – værdien gælder 

for hver af de 6 ud-

sugninger og er målt 

af DMR 

Udsugning 4 

 

 

75,1 LwA – værdien er målt 

af DMR 

Udsugningerne 6A-6C 85,5 LwA – værdien gæl-

der for hver af de 3 

udsugninger og er 

målt af DMR 

Tabel 5.1:  Støjkilder hos JS Ventilation. 

Beregningsresultater 

Bilag 1 viser beregningsresultaterne for støjen fra JS Ventilation. Som det fremgår af bilaget, 

overskrides den relevante støjgrænse i dagperioden på hverdage (Lr(8)) ikke i lokalplanområdet. 

Da der ikke er støjende aktiviteter aften og nat, er der ikke udført beregninger for disse tidsrum. 

5.2 Hougaard & Koefoed, Malervangen 11 

Virksomheden generelt 

Virksomheden er et maskinværksted. Den har 11 afkast fra udsugningsanlæg, herunder punk-

tudsug ved drejebænk, boremaskiner og svejseanlæg samt udsugning fra kompressorrum og 

køleanlæg. 

Arbejdstiden er typisk hverdage mandag - fredag kl. 6-15. 

Støjkilder 

Virksomheden har støjkilder i form af 11 afkast på taget fra udsugningsanlæg, lastbilkørsel i 

forbindelse med varelevering og udendørs kørsel med gasdrevet gaffeltruck.  

Beregningsmodellens forudsætninger om støjkilder er vist i tabel 5.2. På figur 5.2 er vist, hvor 

støjkilderne er placeret. 

Det vurderes, at støjen fra virksomheden ikke indeholder tydeligt hørbare impulser eller toner, 

når man lytter til den fra lokalplanområdet. 

Støjkilde Driftstider Lydeffektniveau 

LwA i dB(A) 

Bemærkninger 

 

Udsugning 1   

 

Hverdage mandag-

fredag  

Kl. 6-7: 50% 

Kl. 7-15: 50% 

76 LwA – værdien er målt 

af DMR 

Udsugning 2A-2H 75,4 LwA – værdien gælder 

for hver af de 8 ud-

sugninger og er målt 

af DMR 

Udsugning 5 87,5 LwA – værdien er målt 

af DMR 

Udsugning 6 85,5 LwA – værdien er målt 

af DMR 

Udsugning 7 85,4 LwA – værdien er målt 

af DMR 
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Lastbilkørsel Kl. 6-7: 1 stk. på ½ 

time 

Kl. 7-15: 9 stk. på 8 

timer 

101 LwA – værdien er en 

katalogværdi /4/ 

Gastruck, der læsser 

varer af eller på last-

biler 

Kl. 6-7: 13 minutter 

på ½ time 

Kl. 7-15: 9 x 13 mi-

nutter 

103 LwA – værdien er en 

katalogværdi /3/ 

Tabel 5.2: Støjkilder hos Hougaard & Koefoed  

Figur 5.2: Placering af støjkilder hos Hougaard & Koefoed  

Beregningsresultater 

Bilag 2 viser beregningsresultaterne i form af facadestøjskort. Som det fremgår af bilaget, 

overholdes støjgrænsen for dagtimerne Lr(8) = 55 dB(A) overalt i lokalplanområdet. Grænse-

værdien Lr(0,5) = 40 dB(A) for natperioden overskrides derimod på grund af aktiviteterne mellem 

kl. 6 og 7. Det største støjbidrag i natperioden er beregnet til Lr(0,5L) = 52 dB(A), svarende til en 

overskridelse på op til 12 dB(A). 

Årsagen til overskridelsen er primært støjen fra varelevering med lastbiler og den tilhørende 

udendørs kørsel med gaffeltruck og sekundært støjen fra afkastene til udsugning 5, 6 og 7. 

Hvis virksomheden fx undgår, at der køres med lastbil og gaffeltruck på grunden i natperioden, 

og støjen fra afkast 5, 6 og 7 dæmpes med 4 – 5 dB, forventes støjgrænserne at kunne over-

holdes i lokalplanområdet i natperioden.  
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5.3  Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B 

Virksomheden generelt 

Kokken & Jomfruen er en cateringvirksomhed med cirka 50 ansatte. Virksomhedens normale 

arbejdstider er: 

• Hverdage, mandag-fredag kl. 6-18 

• Lørdage, søndage og helligdage kl. 6-18 

Ud over mad til store selskabelige arrangementer og lignende leverer virksomheden også sand-

wich til en dagligvarekæde.  

Virksomheden grænser op til lokalplanområdet. 

Støjkilder 

Virksomhedens støjkilder/støjende aktiviteter er afkast fra udsugningsanlæg på taget, kølean-

læg (kompressorer samt kondensatorer med blæsere) på taget, en kompressor på jorden under 

et halvtag, varelevering med lastbiler (kølevogne), afhentning af affald med skraldebil, kørsel 

med personbiler (personalekørsel) og varevognskørsel. 

Beregningsmodellens forudsætninger om støjkilder er vist i tabel 5.3. På figur 5.3 er vist, hvor 

støjkilderne er placeret. 

Både afkastet på taget og kompressoren har en tone i støjen, men det vurderes, at tonen ikke 

vil være tydeligt hørbar i lokalplanområdet på grund af trafikstøjen fra Nordre Ringvej. 

Af- og pålæsning af lastbiler med palleløfter/elhund kan give impulsstøj. Problemet er størst, 

hvis der læsses via en rampe. Kokken & Jomfruen har ingen læsserampe, og derfor antages 

det, at støjen fra Kokken & Jomfruen ikke indeholder tydeligt hørbare impulser i lokalplanom-

rådet. 

Støjkilde Driftstider Lydeffektniveau 

LwA i dB(A) 

Bemærkninger 

Afkast med jethætte på 

taget 

 

Alle dage kl. 6-18. 83,0 LwA er målt af DMR 

Køleanlæg på tag, stor 

ventilator 

Alle dage døgnet 

rundt. 

Det er skønnet af 

DMR, at der hele ti-

den vil være 1 af de 5 

store ventilatorer i 

drift. 

79,9 pr. ventilator LwA er målt af DMR 

Køleanlæg på tag, lille 

ventilator 

Alle dage døgnet 

rundt. 

Det er skønnet af 

DMR, at der hele ti-

den vil være 2 af de 6 

små ventilatorer i 

drift. 

79,8 pr. ventilator LwA er målt af DMR 

Kompressor under halv-

tag 

 

Alle dage kl. 6-18. 

Det er skønnet af 

DMR, at kompresso-

ren er i drift i cirka 

84,7 LwA er målt af DMR 

Angår drift uden 

trykudligning 
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halvdelen af tiden. 

Trykudligning fra kom-

pressor under halvtag 

 

 

 

Alle dage kl. 6-18. 

1 blæs hvert minut – 

også i de tidsrum, 

hvor kompressoren 

holder pause. 

84,9 LwA er målt af DMR 

Angår alene trykud-

ligningen 

Lastbilkørsel i forbin-

delse med varelevering 

 

2 stk. på ½ time mel-

lem kl. 5 og 6. 

3 stk. mellem kl. 7 og 

18. 

 

101 LwA er en katalog-

værdi /4/ 

 

Vareaflæsning fra last-

biler 

2 x 15 minutter på 

½ time mellem kl. 5 

og 6. 

3 x 15 minutter på 8 

timer mellem kl. 7 

og 18. 

91 LwA er en katalog-

værdi fra /4/ 

 

Flest vareleveringer 

tirsdage og onsdage, 

men der leveres alle 

ugens dage. 

Lastbilkørsel i forbin-

delse med opsamling af 

tom emballage 

 

1 stk. på ½ time mel-

lem kl. 5 og 6. 

1 stk. mellem kl. 7 og 

18. 

101 LwA er en katalog-

værdi /4/ 

 

Kan forekomme alle 

ugens dage. 

 

Opsamling af tom em-

ballage 

15 minutter på ½ 

time mellem kl. 5 og 

6. 

 

15 minutter på 8 ti-

mer mellem kl. 7 og 

18. 

 

91 LwA er en katalog-

værdi /4/ 

 

 

Kølemaskine på lastbi-

ler 

 

Lastbilerne, der leve-

rer varer, er kølebi-

ler. 

Det forudsættes, at 

den dieseldrevne kø-

lemaskine er i drift 

under hele opholdet 

på virksomheden. 

98 LwA er en katalog-

værdi /3/ 

Lastbilkørsel i forbin-

delse med afhentning af 

varer til dagligvarebu-

tikker 

Mandag-fredag kl. 7-

18: 

1 stk. på 8 timer. 

101 for lastbilen 

98 for kølemaski-

nen 

LwA er katalogværdier 

/3/ 

Pålæsning af lastbiler 

med varer til dagligva-

rebutikker 

Mandag-fredag kl. 7-

18: 

½ time på 8 timer. 

91 LwA er en katalog-

værdi /4/ 

Varevogne 

 

 

Hverdage mandag-

fredag kl. 7-18: 7 va-

revogne ud og ind 

Lørdage kl. 7-18: 26 

varevogne ud og ind 

Søndage: 7 vare-

vogne ud og ind 

93 LwA er en katalog-

værdi /3/ 
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Højtidsdage, kl. 7-

18: 45 varevogne ud 

og ind. 

 

14: Skraldebil Hverdage mandag-

fredag kl. 7-18, 1 

stk. på 8 timer. 

101 LwA er en katalog-

værdi  /3/ 

15:Personbiler  85 LwA for en parkerings-

operation /3/ 

Tabel 5.3:  Forudsætninger om støjkilder hos Kokken & Jomfruen. 

Figur 5.3:        Placering af støjkilder hos Kokken & Jomfruen. 

Beregningsresultater 

Resultatet af beregningerne for Kokken & Jomfruen er vist i bilag 3. For dagperioden er det 

største beregnede støjbidrag 51 dB(A). Dermed overholdes grænseværdien Lr(8) = 55 dB(A) for 

hverdage mandag-fredag kl. 7-18 og grænsen Lr(7) = 55 dB(A) for lørdage kl. 7-14. Ligeledes 

overholdes støjgrænsen for aftenperioden kl. 18-22. 

Støjgrænsen Lr(4) = 45 dB(A) for lørdage kl. 14-18 og Lr(8) = 45 dB(A) for søn- og helligdage 

forventes derimod overskredet med omkring 6 dB. 

I natperioden er det største beregnede støjbidrag Lr(0,5) = 59 dB(A). Det er 19 dB over grænse-

værdien. De dominerende støjkilder i natperioden er lastbilkørsel på grunden og af- og pålæs-

ning af lastbilerne. Hvis støjen skal bringes ned på Lr(0,5) = 40 dB(A), kræver det, at virksom-

heden undgår lastbilbetjening i natperioden. Ud over det, vil det være nødvendigt at dæmpe 
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den samlede støj fra køleanlæggene på taget, afkastet på taget og kompressoren med cirka 4 

dB. 

5.4  Skanlog, Smedeland 10 

Virksomheden generelt 

Virksomheden er et logistikfirma, som fra 1. maj 2020 har benyttet den store lagerhal på Sme-

deland 10 til mellemlagring og omlastning af gods. Virksomheden har aktiviteter grunden på 

hverdage mandag-fredag fra kl. 4 om morgenen og frem til kl. 16. 

Støjkilder 

Virksomhedens støjkilder/støjende aktiviteter er lastbilkørsel, af- og pålæsning af lastbiler med 

palleløfter/elhund, varevognskørsel, pålæsning af varevogne med gasdrevet gaffeltruck og per-

sonbilkørsel (personalekørsel). 

Beregningsmodellens forudsætninger om støjkilder er vist i tabel 5.4. På figur 5.4 er vist, hvor 

støjkilderne er placeret. 

Læsning af lastbiler fra rampe med palleløfter/elhund vil give impulsstøj, som sandsynligvis vil 

være tydeligt hørbar i lokalplanområdet. Derfor skal der lægges et genetillæg på 5 dB til de 

beregnede LAeq-værdier for at finde Lr-værdierne. 

Støjkilde Driftstider Lydeffektniveau 

LwA i dB(A) 

Bemærkninger 

Af og pålæsning af 

lastbiler ved sydram-

per 

Kl. 5-7: 2 læsninger á 

30 minutter og 1 læs-

ning á 15 minutter på 

½ time. 

Kl. 7-16: 9 læsninger á 

30 minutter på 8 timer. 

91 LwA er en katalog-

værdi fra /3/ 

 

2: Lastbilkørsel til og 

fra sydramper 

 

Kl. 7-18: 9 stk. på 8 ti-

mer. 

Kl. 5-7: 2 stk. på 0,5 

time. 

101 LwA er en katalog-

værdi fra /4/ 

3: Af- og pålæsning 

af lastbiler ved vest-

ramper 

Kl. 5-7: 3 læsninger á 

30 minutter og 1 læs-

ning á 15 minutter på 

½ time. 

Kl. 7-16: 9 læsninger á 

30 minutter på 8 timer. 

91 LwA er en katalog-

værdi /3/ 

 

4:Lastkørsel til og 

fra vestramper 

 

Kl. 7-18: 9 stk. på 8 ti-

mer. 

Kl. 5-7: 2 stk. på 0,5 

time. 

101 LwA er en katalog-

værdi fra 4 

Støjdatabogen 

5: Gastruck på syd-

rampe 

 

Kl. 5-7: 30 minutter på 

½ time. 

Kl. 7-16: 2 timer på 8 ti-

mer. 

103 LwA er en katalog-

værdi fra /4/ 

6: Varevognskørsel 

 

 

Kl. 5-7: 3 stk. på ½ time 

Kl. 7-16: 44 stk. på 8 ti-

mer. 

93 LwA er en katalog-

værdi fra /3/ 

7: Personbiler, par-

kering 

 

Kl. 5-7: 8 parkerings-

operationer á ½ minut 

pr. halve time. 

85 LwA er en katalog-

værdi fra /3/ 
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 Kl. 7- 16: 44 parkerings-

operationer á ½ minut 

på 8 timer. 

Tabel 5.4: Støjkilder hos Skanlog. 

Figur 5.4: Placering af støjkilder hos Skanlog. 

Beregningsresultater 

Bilag 4 viser de beregnede støjbidrag fra Skanlog. Der skal lægges et impulstillæg på 5 dB til 

de beregnede LAeq-værdier i bilag 4. Derfor bliver det største beregnede støjbidrag i dagperioden 

Lr(8) = 65 dB(A), hvilket er 10 dB over grænseværdien. I natperioden er det største støjbidrag 

på 73 dB(A), hvilket er 33 dB over grænseværdien Lr(0,5) = 40 dB(A). 

Det forventes, at støjgrænserne vil kunne overholdes, hvis virksomheden undlader al læsning 

ved sydportene og i stedet kun bruger vestportene. 

5.5  UPS, Malervangen 5 

UPS er et logistikfirma med afdelinger i hele verden. Virksomheden har lejet sig ind på del af 

Malervangen 5. 

Der foreligger ikke konkrete data for virksomhedens støjkilder på adressen, men virksomheden 

har oplyst, at der er lastbilkørsel løbende på alle dage i tidsrummet kl. 02-24, og der foregår 

bilvask i aftentimerne. De mest støjende aktiviteter, der kan påvirke de planlagte boliger, er 

lastbilkørsel og varevognskørsel på grunden, støj fra kølevogne og muligvis også af- og pålæs-

ning af lastbiler med palleløfter. 
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På grund af de manglende konkrete driftsdata er det ikke muligt at afgøre, hvilken støjbelast-

ning UPS påfører lokalplanområdet, men via beregninger baseret på katalogværdier for lydef-

fektniveauer, kan man danne sig et indtryk af, hvilke aktiviteter UPS kan have på Malervangen 

5 uden at overskride støjgrænserne i lokalplanområdet. 

Støjkilder 

Det er i beregningsmodellen forudsat, at UPS har følgende støjkilder: 

• Parkeret kølevogn med den dieseldrevne kølemaskine i fuld drift i alle referencetidsrum. 

• Lastbilkørsel 

• Varevognskørsel 

• Omlastning af lastbiler ved hjælp af palleløfter/elhund 

Til brug for beregning af maksimalniveauer af støjen i natperioden er der i modellen brugt de 

støjkilder, som er vist i figur 5.5. Alle kilderstyrker er hentet fra reference Støjdatabogen Del 

3: Kørsel og intern transport /3/ og Miljøprojekt nr. 596, ”Støj fra varelevering til butikker” /4/. 

Figur 5.5: Placering af støjkilder til beregning af maksimalniveauer i natperioden. 

Til brug for beregning af Lr-værdier er der brugt de støjkilder, som er vist i figur 5.5. Også her 

er alle kildestyrker hentet fra reference /3/ og /4/. 
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Figur 5.6: Støjkilder til beregning af Lr-værdier. 

Beregningsresultater 

Beregningerne viser, at to af støjkilderne vil udsætte nærmeste beboelsesejendom i lokalplan-

området med støjbidrag, som er større end maksimalværdigrænsen LAmaks = 55 dB(A). Det dre-

jer sig om: 

• Håndtering af paller på terræn:  LAmaks =69 dB(A) 

• Lastbilkørsel (trykudligning): LAmaks =62 dB(A) 

Det vil sige, at der i natperioden kl. 22-7 hverken kan køres med lastbiler på grunden eller 

læsses varer af eller på lastbiler, hvis støjgrænserne skal overholdes ved nærmeste bolig i 

lokalplanområdet på Smedeland 8A.  

En parkeret kølevogn med den dieseldrevne kølemaskine i gang vil udsætte nærmeste bolig i 

lokalplanområdet for et støjbidrag på Lr = 53 dB(A). Det betyder, at der i natperioden kl. 22-7 

i praksis ikke kan være parkerede kølevogne med kølemaskinen i gang på Malervangen 5 (te-

oretisk er der kun plads til et ophold på lidt over 20 sekunder pr. halve time). 

I tabel 5.6 er der vist et eksempel på, hvilke aktiviteter der kan foregå i forskellige tidsperioder 

(dag, aften osv.) og i de tilhørende referencetidsrum (de tidsintervaller, som støjen skal midles 

over uden, at den samlede støj fra virksomheden overskrider de vejledende støjgrænser i lo-

kalplanområdet). De øvrige støjende aktiviteter kan foregå i for eksempel i det omfang, der er 

vist i tabel 5.5, uden at støjgrænserne overskrides. Det er ved udregningen forudsat, at alle 

køreruter og placeringer af støjkilder er som vist i figur 5.6.  
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Aktivitet Tidsperiode  

Hverdage 

kl. 7-18* 

Lørdag kl. 

7 -14* 

Lørdag kl. 

14-18 

Søndag 

kl. 7-18 

Aften kl. 

18-22 

Nat kl. 

22-7 

Varevogns-

kørsel 

234 biler, 

dog højst 

170 biler 

pr. 8 timer 

149 biler 28 biler 77 biler, 

dog højst 

56 pr. 8 ti-

mer 

28 biler, 

dog højst 7 

pr. 1 time 

18 biler, 

dog højst 

1 pr.½ 

time 

Lastbilkør-

sel 

43 biler, 

dog højst 

32 biler pr. 

8 timer 

28 biler 5 biler 14 biler, 

dog højst 

10 pr. 8 ti-

mer 

4 biler, dog 

højst 1 pr. 

time 

Ikke mu-

ligt pga. 

LAmaks-

grænsen 

Læsning af 

lastbiler 

371 minut-

ters læsse-

tid, dog 

højst 207 

minutter 

pr. 8 timer 

181 minut-

ters læsse-

tid 

44 minut-

ter 

121 minut-

ter, dog 

højst 88 

minutter 

pr. 8 timer 

44 minut-

ter, dog 

højst 11 

minutter 

pr. time 

Ikke mu-

ligt pga. 

LAmaks-

grænsen 

Kølema-

skine på 

kølevogn 

85 minut-

ter, dog 

højt 62 mi-

nutter pr. 

8 timer 

54 minut-

ter 

10 minut-

ter 

27 minut-

ter, dog 

højst 20 

minutter 

pr. 8 timer 

2,4 minut-

ter pr. 

time 

23 se-

kunder 

pr. ½ 

time 

Tabel 5.6: Eksempel på mulige aktivitetsniveauer ved UPS, uden at støjgrænserne overskri-

des i lokalplanområdet.  

*NB: Der er taget afsæt i en grænseværdi på 50 dB(A), som var udgangspunktet i plangrund-

laget, da beregningerne blev udført. De mulige aktiviteter i dagtimerne ved en grænseværdi på 

55 dB(A) vil derfor være højere end anført i skemaet. 

For at gennemføre beregninger af den faktiske støj fra UPS kræver det nærmere oplysninger 

om aktiviteterne og eventuelle målinger af støj.  

Da det er usikkert, om virksomheden vil fortsætte aktiviteterne på adressen, når de planlagte 

boliger skal tages i brug, er det vurderet relevant at gennemføre beregningerne af hvilke rele-

vante aktiviteter, der er mulige på adressen uden at overskride støjgrænserne i lokalplanom-

rådet.  

Det fremgår af beregningerne, at de eksisterende aktiviteter med bl.a. løbende lastbilkørsel i 

hele tidsrummet kl. 02-24, som UPS har oplyst, vil overskride støjgrænserne væsentligt i lo-

kalplanområdet. Det bemærkes, at beregningerne kun omfatter kørsel og andre aktiviteter på 

selve grunden, Malervangen 5, dvs. den eksisterende kørsel på Smedeland langs med Smede-

land 8A indgår ikke i beregningerne. 

5.7        Usikkerheder 

I forbindelse med plansager er det normal praksis at se bort fra usikkerheden på beregnede 

eller målte støjniveauer. Det vil sige, at resultaterne tages for pålydende. Derfor er usikkerhe-

derne på beregnede støjbidrag ikke estimeret. 

6.  Konklusion 

Det er undersøgt, hvordan 5 virksomheder nær lokalplanområdet vil påvirke de planlagte be-

boelsesejendomme med støj. Støjen fra 5 virksomheder tæt på lokalplanområdet er undersøgt 
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ved beregning. Resultaterne er sammenlignet med Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier 

for virksomhedstøj i områder med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. 

JS Ventilation på Malervangen 9 vil ifølge beregningerne overholde støjgrænserne.  

Hougaard & Koefoed på Malevangen 11 vil overholde støjgrænser i dagperioden på hverdage 

og overskride dem i natperioden. Overskridelsen vil være størst (12 dB) på de dage, hvor der 

leveres varer med lastbil mellem kl. 6 og 7. Hvis vareleveringen undgås i dette tidsrum og 

udelukkende foregår i dagtimerne mellem kl. 7 og 18 på hverdage samtidigt med, at afkastene 

fra udsugning 5, 6 og 7 dæmpes med 4 – 5 dB, vil støjgrænsen for natperioden kunne overhol-

des. 

Kokken & Jomfruen på Smedeland 8B vil kunne overholde støjgrænserne på 55 dB(A) i dagti-

merne på hverdage og støjgrænsen på 45 dB(A) i aftenperioden kl. 18-22. Støjgrænsen på 45 

dB(A) for lørdage kl. 14-18 og søn- og helligdage forventes derimod at blive overskredet med 

omkring 6 dB. I natperioden er der beregnet et støjbidrag på 59 dB(A). Det er 19 dB mere end 

grænseværdien på 40 dB(A), hvilket er en meget stor overskridelse. Teknisk set kan støjgræn-

serne overholdes, hvis virksomheden undlader lastbilbetjening i natperioden og dæmper støjen 

fra kompressor, køleanlæg og afkast på taget med cirka 4 dB. 

Skanlog på Smedeland 10 har læsseramper meget tæt på lokalplanområdet, og brugen af dem 

giver ifølge beregningerne meget store overskridelser af støjgrænserne i lokalplanområdet. det 

største beregnede støjbidrag i dagperioden er på 65 dB(A), hvilket er 10 dB over grænsevær-

dien. I natperioden er det største støjbidrag beregnet til 73 dB(A), hvilket er 33 dB over græn-

seværdien på 40 dB(A). Det forventes, at støjgrænserne kan overholdes, hvis virksomheden 

undlader al læsning ved sydportene og i stedet kun bruger vestportene. 

På Malervangen 5 vil det efter etablering af boligerne være muligt at opretholde et ganske højt 

aktivitetsniveau i dagtimerne – især på hverdage – uden at overskride støjgrænserne i lokal-

planområdet. I natperioden kl. 22 – 7 kan virksomheden ikke have lastbilkørsel på grunden, 

læsning med palleløfter eller have parkerede kølevogne med kølemaskinen i drift uden at over-

skride støjgrænserne. 
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Bilag 1. Beregningsresultater for JS Ventilation 

 
Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden på hverdage, JS Ventilation. 
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Bilag 2. Beregningsresultater for Hougaard & Koefoed 

 
Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden på hverdage, Hougaard & Koefoed. 

 
 Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden, Hougaard & Koefoed. 



Støj fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 19 

 

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljørådgivning A/S 

  

Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden set fra sydvest, Hougaard & Koefoed 
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Bilag 3. Beregningsresultater for Kokken & Jomfruen 

 

Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden på hverdage, Kokken & Jomfruen. 

 
Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden kl. 22 – 07, Kokken & Jomfruen. 
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Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden set fra nordvest, Kokken & Jomfruen 

Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden set fra nordvest, Kokken & Jom-

fruen. 
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Bilag 4. Beregnede støjbidrag fra Skanlog 

 
Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden på hverdage, Skanlog. 

 
Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden kl. 22-7, Skanlog. 
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Maksimale støjniveauer på facaden i dagperioden på hverdage set fra nordvest, Skan-

log. 

Maksimale støjniveauer på facaden i natperioden set fra nordvest, Skanlog. 
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 Indledning 

AG Gruppen A/S planlægger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og 

erhvervsområde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af ”Masterplan for Hersted 

2045”. I den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillæg, og der 

skal gennemføres en miljøvurdering af projektets indvirkning på omgivelserne efter miljøvur-

deringsloven.  

Dette bilag til miljøvurderingen omfatter en beskrivelse og vurdering af emissioner fra trafik 

omkring Smedeland 8A, 2600 Glostrup. 

 Eksisterende forhold 

Trafik fra de omkringliggende veje bidrager til luftemissioner i form af blandt andet NOx, CO 

og partikler. De beregnede årsmiddelkoncentrationer for henholdsvis NO2 og partikler < 10 

µm i luften omkring projektområdet var ifølge tilgængelige data fra DCE /2/ i 2012: 

NO2: 15-35 µg/m3 (EU-grænseværdi: 40 µg/m3 /2/). 

Partikler<10 µm: 12,6-15,4 µg/m3 (EU-grænseværdi: 40 µg/m3 /2/).  

Luftemissioner fra eksisterende aktiviteter på Smedeland 8A er ukendt, men idet der er tale 

om administrations- og lageraktiviteter for en stilladsudlejningsvirksomhed, så vurderes luft-

emissionerne udelukkende at forekomme fra virksomhedens transportaktiviteter. Af CVR-regi-

steret /3/ fremgår det, at virksomheden i marts 2020 havde 12 ansatte. Virksomheden har 

oplyst, at der er 7 lastbiler tilknyttet virksomheden. 

Når kulstof i diesel, under en forbrænding, reagerer med ilt i luften, dannes der CO2 (kuldio-

xid). Dette gør, at mængden af dannet CO2 på vægtbasis er større end den mængde diesel, 

der forbrændes. Forbrænding af 1 liter diesel skaber en CO2-udledning på ca. 2.700 gram. 

Antages det, at en lastbil har en motoreffekt 300 kW, og at hver lastbil kører 4 timer om da-

gen i 220 dage om året, så kan virksomhedens årlige forbrug af diesel beregnes til: 

𝐸𝑓𝑓𝑒𝑘𝑡 [
𝐽
𝑠

]  ∙ 3.600 [
𝑠
ℎ

] ∙ 4 [
ℎ
𝑑

] ∙ 220 [𝑑]

𝑁𝑒𝑑𝑟𝑒 𝑏𝑟æ𝑛𝑑𝑣æ𝑟𝑑𝑖 [
𝐽

𝑘𝑔
] ∙ 𝑀𝑎𝑠𝑠𝑒𝑓𝑦𝑙𝑑𝑒 [

𝑘𝑔
𝑚3]

 ≈ 200 𝑚3   

CO2 udledningen fra virksomhedens anvendelse af lastbiler kan derfor beregnes til:  

200 [
𝑚3

å𝑟
] ∙ 2.700 [

𝑔

𝑙
] ∙ 1.000 [

𝑙

𝑚3
] = 540.000.000 𝑔/å𝑟  

Svarende til i størrelsesordenen 540 ton CO2 ækvivalenter om året. 

 Emissioner fra trafik 

Kørsel til og fra det nye boligområde vil medføre emissioner til omgivelserne – direkte i for-

bindelse med til- og frakørsel og indirekte via forbrug af strøm og varme.  

Ifølge Danmarks Statistik var der i 2017 gennemsnitligt 2,15 personer i en husstand i Danmark. 

Ved etablering af 200 nye boliger, må det forventes, at der flytter i størrelsesordenen 430 

personer ind i det nye boligområde. 
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Medfører hver person en emission af 8,8 ton CO2, så vil beboerne i projektområdet være år-

sag til en CO2 emission i størrelsesordenen 3.800 ton om året svarende til 7 gange mere end 

emissionen fra stilladsfirmaets årlige transportaktivitet. Emissionerne er dog ikke en reel for-

øgelse, idet de nye beboere blot flytter fra en anden adresse, hvor CO2-emissionen var af en 

tilsvarende størrelse. Det vurderes derfor, at der kun er en lille, lokal påvirkning af klimaet fra 

driftsfasen. 

Det fremgår af trafikanalyse /10/, at hverdagsdøgntrafikken på Nordre Ringvej er 20.218 biler 

og på Gamle Landevej 8.729 biler. Det fremgår også, at trafikken på Malervangen øges til 772 

biler, der kører ud på Gamle Landevej og derfra fordeles i østlig og vestlig retning. Der er der-

for tale om en forøgelse af trafikken på Gamle Landevej med knap 9%. Antages det konserva-

tivt, at alle 772 biler kører mod nord af Nordre Ringvej, så er der tale om en stigning på knap 

4 % på Nordre Ringvej. 

Nationalt center for miljø og energi, DCE ved Aarhus Universitet har angivet luftens indhold af 

NO2 og partikler på et Danmarkskort (jf. Figur 2.1), hvoraf det fremgår, at luftens indhold af 

NO2 ligger omkring 16,2 µg/m3 (grænseværdi er 40 µg/m3) og indholdet af partikler på under 

10 µm ligger 12,8 µg/m3 (grænseværdi på 40 µg/m3) i projektområdet. Luftpåvirkningen skyl-

des både trafikken og de produktionsvirksomheder, der er beliggende omkring projektområ-

det. 

 

Antages det konservativt, at luftpåvirkningen af boligerne på Malervangen udelukkende stam-

mer fra trafikken på Nordre Ringvej, så vil en maksimal stigning af trafikken på 4 % medføre 

en forøget koncentration i omgivelserne med 4 %  

Er årsmiddelkoncentrationen af partikler på Malervangen f.eks. 15 µg/m3, så medfører en 4 % 

stigning en koncentration på 15,6 µg/m3 i omgivelserne og er årsmiddelkoncentrationen af 

NO2 på Malervangen f.eks. 30 µg/m3, så medfører en 4 % stigning en koncentration på 31,2 

µg/m3 i omgivelserne. Begge årsmiddelkoncentrationer overholder grænseværdierne. Den lo-

kale påvirkning fra trafik i driftsfasen vurderes derfor at være lille. 

 

Figur 2.1: Beregnede årsmiddelkoncentrationer af kvælstofdioxid og partikler < 10 µm i luften 

omkring projektområdet (rød cirkel). /9/ 
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1. Indledning 

AG Gruppen A/S planlægger at omdanne industrigrunden Smedeland 8A til et blandet bolig- og 

erhvervsområde med etageboliger og p-hus som et led i realiseringen af ”Masterplan for Hersted 

2045”. I den forbindelse skal der udarbejdes en ny lokalplan og kommuneplantillæg, og der 

skal gennemføres en miljøvurdering af projektets indvirkning på omgivelserne efter miljøvur-

deringsloven.   

Ifølge planlovens § 15b må en lokalplan ”kun udlægge arealer, der er belastet af lugt, støv eller 

anden luftforurening til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formål m.v., hvis lokalplanen 

med bestemmelser om bebyggelsens højde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse 

mod en sådan forurening”. 

Formålet med denne undersøgelse er at få belyst, hvordan eksisterende virksomheder vil på-

virke de planlagte boliger i lokalplanområdet med luftforurening, og om hensynet til de nye 

boliger kan få konsekvenser for virksomhederne i form af skærpede luftforureningskrav eller 

ved at gøre det vanskeligt at overholde gældende krav. 

2. Lokalplanområdet  

Smedeland 8A ønskes udlagt til blandet bolig og erhverv med etageboligejendomme i 3-8 eta-

ger og et 3-4 etagers parkeringshus i den sydlige ende af grunden. Området grænser mod øst 

op til et boligområde i Glostrup Kommune. Mod syd, vest og nord er planområdet omgivet at 

eksisterende erhverv. 

Det planlagte byggeri er skitseret på plantegningen i Figur 2.1. 

Figur 2.1: Skitsetegning af det planlagte område. 
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3. Grænseværdier for luftforurening 

Luftforurening fra virksomheder reguleres overordnet ved hjælp af 3 typer krav: 

• Emissionsgrænser. 

• Immissionsgrænser. 

• Indretningskrav. 

Emissionsgrænser er i de fleste tilfælde angivet i enheden mg/Nm³ tør luft og angår restind-

holdet af forurenende stoffer i procesluft efter rensning. Formålet med emissionsgrænser er at 

begrænse den globale eller regionale luftforurening, og emissionsgrænserne er uafhængige af 

beskaffenheden af virksomhedens nære omgivelser. En virksomheds emissionsgrænser forbli-

ver derfor uændrede, selvom der placeres forureningsfølsom bebyggelse tæt på den. 

Der er to typer immissionsgrænser: B-værdier og lugtgrænser. Begge grænseværdier angår 

den enkelte virksomheds bidrag til indholdet af forurenende stoffer i virksomhedens nære om-

givelser.  

Grænseværdierne skal overholdes uden for virksomhedens egen grund i højden 1,5 m over 

jorden samt i luften ud for alle udnyttede etager af for eksempel etageboliger. B-værdierne 

afhænger ikke af, hvad omgivelserne bruges til, men hvis der bygges en boligblok nær en 

virksomhed, kan det blive vanskeligere og dyrere for virksomheden at overholde B-værdierne. 

Det kan kræve, at afkast skal forhøjes og/eller, at procesluften skal renses bedre, inden den 

afkastes til det fri. 

På Figur 3.1 er emission og immission illustreret, og det er skitseret, hvordan et forurenende 

stof spredes (fortyndes), når det udsendes til det fri. I eksemplet øges fortyndingen dels med 

Figur 3.1: Illustration af emission, spredning og immission. 
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den vandrette afstand fra afkastet og dels med den lodrette afstand fra afkaståbningen. I det 

aktuelle tilfælde er immissionsbidraget større ud for den øverste etage af beboelsesejendom-

men end ved jorden. 

Immissionsgrænserne for lugt fra virksomheder afhænger i modsætning til B-værdierne af om-

givelsernes beskaffenhed. For eksempel benyttes som regel en lugtgrænse på 5 LE/m³ med 

hensyn til boligområder /3/, mens erhvervsområder sædvanligvis reguleres efter 10 LE/m³ (LE 

= lugtenhed = den mindste lugtkoncentration, som halvdelen af et lugtpanel kan registrere, 

mens den anden halvdel ikke kan).  

Hvis der opføres etageboliger tæt på en virksomhed, der udsender lugt, kan virksomheden 

derfor ikke alene få sværere ved at sikre en eksisterende lugtgrænse overholdt ud for de øverste 

etager af de nye beboelsesejendomme. Den kan også blive stillet over for at skulle overholde 

en skærpet grænseværdi. 

For svejserøg er der i Miljøstyrelsens svejserøgsvejledning /4/ en række krav til rensning og 

afkastforhold. Disse krav regulerer indirekte virksomhedernes bidrag til luftforurening med 

svejserøg i deres nære omgivelser. Hvis der bygges boliger tæt på en virksomhed med udsug-

ning af svejserøg, vil det efter vejledningens retningslinjer ikke få betydning for de krav, der 

kan stilles til afkastforhold og rensning af luften. 

En række virksomhedstyper er omfattet af branchebekendtgørelser med specifikke, juridisk 

bindende krav om begrænsning af luftforureningen. For andre typer virksomheder kan miljø-

myndigheden (som oftest kommunen) regulere virksomhedernes luftforurening via påbud efter 

§ 42 i miljøbeskyttelsesloven /6/ eller via vilkår i en miljøgodkendelse. 



Luftforurening fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 4 

 

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljørådgivning A/S 

4. Undersøgte virksomheder 

De følgende virksomheder er udvalgt til at indgå i undersøgelsen, fordi de, bedømt ud fra deres 

type og beliggenhed, kan tænkes at påvirke lokalplanområdet mærkbart med luftforurening. 

Ligeledes kan hensynet til de planlagte etageboliger føre til skærpede krav om at begrænse 

luftforureningen fra disse virksomheder: 

• JS Ventilation, Malervangen 9. 

• Hougaard & Koefoed, Malervangen 11. 

• Kokken og Jomfruen, Smedeland 8B. 

Virksomhedernes placering fremgår af Figur 4.1. 

5. Metode  

En virksomheds bidrag til immissionen af et forurenede stof i omgivelserne beregnes ved hjælp 

af pc-programmet OML (Operationel Meteorologisk Luftkvalitetsmodel). Programmet beregner 

immissionsbidraget i en række valgte punkter i omgivelserne. Inddata til OML-programmet er 

blandt andet kildestyrken af det forurenende stof i de enkelte afkast, højden på afkastene og 

deres indre diameter i toppen, flowet af den udsendte luft og lufttemperaturen i afkastrøret. 

Desværre har det ikke været muligt at fremskaffe tilstrækkeligt med oplysninger om virksom-

hedernes ventilationsanlæg til at beregne de faktiske immissionsbidrag af forurenende stoffer 

ved de planlagte etageboliger. Derfor er der valgt en anden fremgangsmåde, hvor det forud-

sættes, at hver enkelt virksomhed i dag lige netop overholder relevante immissionsgrænser i 

dens nuværende omgivelser. For Hougaard & Koefoed og for JS Ventilation er det rimeligt at 

antage, at de overholder relevante immissionsgrænser, da begge virksomheder er underlagt 

Figur 4.1: Placering af undersøgte virksomheder og lokalplanområdet. 
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regelmæssige kommunale miljøtilsyn, og Hougaard & Koefoed er allerede omfattet af maskin-

værkstedsbekendtgørelsens regler om begrænsning af luftforurening.  

For Kokken & Jomfruen er det rimeligt at antage, at virksomheden ikke overskrider Miljøstyrel-

sens vejledende lugtgrænser i sine nuværende omgivelser. 

Der er derfor udført to sæt OML-beregninger baseret på antagelser om virksomhedernes af-

kastforhold. 

OML-beregning nr. 1 foretages med receptorpunkter, som er relevante for virksomhedens nu-

værende omgivelser. Den højeste af de beregnede immissionsbidrag IMMmax vil udtrykke en B-

værdi for et imaginært stof. 

OML-beregning nr. 2 foretages med samme kildestyrke, Q som beregning nr. 1, men der vælges 

receptorpunkter, som repræsenterer de nye boliger i alle etagehøjder. Hvis beregning nr. 2 

viser en større IMMmax end ”B-værdien” fra beregning nr. 1, så fortæller det, at det er hensynet 

til de planlagte boliger, som vil blive afgørende for, hvad virksomheden skal gøre for at over-

holde B-værdierne. 

Fremgangsmåden er naturligvis behæftet med nogen usikkerhed, og den viser ikke, om en 

virksomhed med dens nuværende afkastforhold reelt vil overholde relevante B-værdier ved de 

planlagte boliger, men den giver nyttig information om, hvorvidt virksomheden risikerer at 

skulle ændre sine afkastforhold og/eller bruge en mere effektiv rensning af luften for at over-

holde B-værdier ved de nye boliger. 

Det er i alle beregninger forudsat, at virksomheden udsender et givent forurenende stof via ét 

enkelt afkast. 

For hver virksomhed er der for en sikkerheds skyld regnet på 3 forskellige sæt antagelser om 

afkastet: 

1. Dårligt afkast med lufttemperatuen 20°C og vertikal lufthastighed på 4 m/s. 

2. Godt afkast med lufttemperatuen 25°C og vertikal lufthastighed på 8 m/s. 

3. Et endnu bedre afkast med lufttemperatuen 30°C og vertikal lufthastighed på 12 m/s. 

For hvert sæt antagelser er der regnet på, hvor det maksimale immissionsbidrag vil optræde 

med den nuværende bebyggelse i området. Kildestyrken, Q er derefter korrigeret, så IMMmaks 

bliver 100 µg/m³ under de eksisterende forhold. Det forudsættes med andre ord, at virksom-

heden i dag lige netop overholder en B-værdi på 100 µg/m³.  

Derefter er OML-modellens forudsætninger justeret, så der tages højde for eventuel bygnings-

effekt af det planlagte p-hus, og der er udført beregninger i receptorpunkter, der ligger i samme 

afstand fra afkastet som de planlagte boliger og i forskellige etagehøjder. 
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6. Beregningsresultater for de enkelte virksomheder 

 JS Ventilation, Malervangen 9 

 Virksomheden generelt 

Virksomheden er et maskinværksted med buk og klip i plader, svejsning, boring mm. Virksom-

heden har en række afkast.  

 Kilder til luftforurening 

Virksomheden har tre ens store afkast på taget i den nordlige ende. På Figur 6.1 er vist, hvor 

de er placeret. De er alle opadrettede med en diameter i åbningen på cirka 0,4 m. Højden er 

cirka 1,7 m over taget.  

 

  

Figur 6.1: Afkast hos JS Ventilation. 
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 Beregningsresultater 

Tabel 6.1 viser resultaterne af beregningerne.  

Receptorpunkternes 

højde over terræn 

 

Maksimale beregnede immissionsbidrag [µg/m³] ved de planlagte 

boliger i lokalplanområdet 

Temperatur i afkast 

= 20°C 

Lodret lufthastighed 

= 4 m/s 

Q = 24,08 mg/s 

Temperatur i afkast 

= 25°C 

Lodret lufthastighed 

= 8 m/s 

Q = 32,44 mg/s 

Temperatur i afkast 

= 30°C 

Lodret lufthastighed 

= 12 m/s 

Q = 40,8 mg/s 

4,5 m svarende til 1. 

sal 

28 32 35 

7,5 m svarende til 2. 

sal 

32 41 40 

10,5 m svarende til 

3. sal 

28 37 42 

13,5 m svarende til 

4. sal 

26 32 37 

16,5 m svarende til 

5. sal 

23 27 31 

19,5 m svarende til 

6. sal  

17 27 32 

Tabel 6.1: Resultater af immissionsberegninger for 3 sæt antagelser om afkastforhold hos 

JS Ventilation. Hvert sæt antagelser giver IMMmaks = 100 µg/m³ i virksomhe-

dens nuværende omgivelser. 

Alle tre beregninger viser, at forudsætninger om afkastet giver resultatet IMMmaks = 100 µg/m³ 

i virksomhedens nuværende omgivelser med den nuværende bebyggelse i området. 

Som det fremgår af Tabel 6.1, vil de samme forudsætninger om afkastforholdene give immis-

sionsbidrag, som er en del lavere en 100 µg/m³ i luften ud for de nye boliger i alle etagehøjder. 

Det viser, at hensynet til de nye boliger ikke vil gøre det sværere for virksomheden at overholde 

relevante B-værdier.  
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 Hougaard & Koefoed, Malervangen 11 

 Virksomheden generelt 

Virksomheden er et maskinværksted, der producerer kabinetter, svøb, front- og bundplader 

samt apparatdele efter kundernes specifikationer. 

 Kilder til luftforurening 

Virksomheden har tre særligt store og opadrettede afkast, hvoraf ét er placeret ved tagkanten 

(diameter = 0,9 m) og to er placeret ovenpå taget (diameter ≈ 0,4 m). Afkasthøjderne er cirka 

1,7 m over tag. 

 

 Beregningsresultater 

Tabel 6.2 viser resultater af beregningerne. Alle tre sæt forudsætninger om afkastet giver re-

sultatet IMMmaks = 100 µg/m³ i virksomhedens nuværende omgivelser med den nuværende 

bebyggelse i området. Som det fremgår af Tabel 6.2 vil de samme forudsætninger om afkast-

forholdene give immissionsbidrag, som er en del lavere end 100 µg/m³ i luften ud for de nye 

boliger i alle etagehøjder. Det viser, at heller ikke denne virksomhed vil få sværere ved at 

overholde relevante B-værdier på grund af de nye boliger. 

  

Figur 6.2: 2 opadrettede afkast hos Hougaard & Koefoed samt imaginært fælles afkast i 

OML-model. 
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Receptorpunkternes 

højde over terræn 

 

Maksimale beregnede immissionsbidrag [µg/m³] ved de planlagte 

boliger i lokalplanområdet 

Temperatur i afkast 

= 20°C 

Lodret lufthastighed 

= 4 m/s 

Q= 23,2 mg/s 

Temperatur i afkast 

= 25°C 

Lodret lufthastighed 

= 8 m/s 

Q = 41,3 mg/s 

Temperatur i afkast 

= 30°C 

Lodret lufthastighed 

= 12 m/s 

Q = 57,2 mg/s 

4,5 m svarende til 1. 

sal 

30 44 55 

7,5 m svarende til 2. 

sal 

35 45 57 

10,5 m svarende til 

3. sal 

33 50 52 

13,5 m svarende til 

4. sal 

27 44 55 

16,5 m svarende til 

5. sal 

- - 52 

19,5 m svarende til 

6. sal  

- - 44 

Tabel 6.2: Resultatet af immissionsberegninger for tre sæt antagelser om afkastforhold 

hos Hougaard & Koefoed. Hvert sæt antagelser giver IMMmaks = 100 µg/m³ i 

virksomhedens nuværende omgivelser. 

 Kokken & Jomfruen, Smedeland 8B 

 Virksomheden generelt 

Kokken & Jomfruen er en cateringvirksomhed med cirka 50 ansatte. Ud over mad til store 

selskabelige arrangementer og lignende leverer virksomheden også sandwich til en dagligvare-

kæde. Virksomheden grænser op til lokalplanområdet mod nord. 

 

Figur 6.3: Afkast fra emhætteudsugninger hos Kokken & Jomfruen. 



Luftforurening fra virksomheder omkring Smedeland 8A Side 10 

 

Sagsnr.: 2020-0797 Dansk Miljørådgivning A/S 

 Kilder til luftforurening 

Virksomhedens eneste væsentlige kilde til luftforurening vurderes at være lugt fra udsugninger 

fra emhætter i produktionen. Al udsugning fra emhætter er koblet på ét stort, opadrettet afkast 

på den sydlige ende af virksomhedens tag, se Figur 6.3. 

 Beregningsresultater 

For alle tre sæt antagelser om afkastet gælder, at IMMmaks under de nuværende forhold fore-

kommer i højden 1,5 m over terræn i en afstand fra afkastet svarende til afstanden mellem 

afkastet og nærmeste nabogrund i erhvervsområdet. Hvis Q f.eks. vælges, så den beregnede 

IMMmaks bliver 100 µg/m³, så vil den beregnede IMM ved de eksisterende boliger ligge under 50 

µg/m³. Det betyder (oversat til lugtenheder), at hvis virksomheden lige netop overholder lugt-

grænsen 10 LE/m³ i erhvervsområdet, så vil lugtgrænsen på 5 LE/m³ for boliger også være 

overholdt ved alle eksisterende boliger i området.  

Virksomhedens faktiske belastning af omgivelserne kendes ikke, men hvis der ikke er klaget 

over lugten, er det sandsynligt, at virksomheden faktisk ikke overskrider immissionsgrænserne. 

Beregningsresultaterne for de planlagte boliger er vist i Tabel 6.3. Det fremgår, at immissions-

bidragene ud for planlagte etageboliger i lokalplanområdet kan overskrides væsentligt, selvom 

virksomheden ikke overskrider lugtgrænserne i sine nuværende omgivelser. Det skyldes, at 

lugtgrænsen i det planlagte område til blandet bolig og erhverv bliver skærpet, når anvendelsen 

ændres fra erhverv til beboelse. 

Receptorpunkternes 

højde over terræn 

 

Maksimale beregnede immissionsbidrag [µg/m³] ved de planlagte 

boliger i lokalplanområdet 

Temperatur i afkast 

= 20°C 

Lodret lufthastighed 

= 4 m/s 

Q = 50,45 

Temperatur i afkast 

= 25°C 

Lodret lufthastighed 

= 8 m/s 

Q = 71,08 mg/s 

Temperatur i afkast 

= 30°C 

Lodret lufthastighed 

= 12 m/s 

Q = 40,8 mg/s 

4,5 m svarende til 1. 

sal 

90 113 117 

7,5 m svarende til 2. 

sal 

126 

 

133 145 

10,5 m svarende til 

3. sal 

126 148 155 

13,5 m svarende til 

4. sal 

112 129 127 

16,5 m svarende til 

5. sal 

88 106 110 

Tabel 6.3: Immissionsberegninger for 3 sæt antagelser om afkastforhold hos Kokken & 

Jomfruen. 

Hvis det viser sig, at lugt fra Kokken & Jomfruen er et reelt problem ved de nye boliger, kan 

lugtimmissionen i princippet reduceres på flere måder: 

• Rense luften ved hjælp af et aktivt kulfilter, inden den afkastes til det fri. 

• Forhøje afkastet. 

• Omlægge udsugningens rørsystemer, så afkastet flyttes længere væk fra de nye boliger. 
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Det er dog vigtigt at understrege, at virksomhedens faktiske påvirkning af omgivelserne med 

lugt ikke kendes, og at det ikke er sikkert, at der reelt er problemer med lugt. 

7. Konklusion 

Det er undersøgt, hvordan tre virksomheder nær lokalplanområdet vil påvirke området med 

luftforurening. Undersøgelsen baserer sig på en forudsætning om, at alle tre virksomheder lige 

netop overholder relevante immissionsgrænser i deres nuværende omgivelser. For de to ma-

skinværksteder JS Ventilation og Hougaard & Koefoed er det en rimelig antagelse, at de over-

holder relevante B-værdier i dag, fordi disse virksomheder begge er underlagt regelmæssige 

kommunale miljøtilsyn og Hougaard & Koefoed er omfattet af gældende regler om luftforurening 

i maskinværkstedsbekendtgørelsen.  

OML-beregninger viser, at de to maskinværksteder ikke vil få vanskeligere ved at overholde 

gældende B-værdier på grund af hensynet til de nye boliger i lokalplanområdet.  

Kokken & Jomfruen udleder lugt fra produktionen til omgivelserne, og hvis der ikke er klaget 

over lugt fra virksomheden, er det sandsynligt, at den ikke overskrider Miljøstyrelsens vejle-

dende lugtgrænser i dens nuværende omgivelser. 

Det fremgår af OML-beregningerne, at immissionsbidraget ud for de planlagte etageboliger i 

projektområdet kan overskrides væsentligt, selvom virksomheden ikke overskrider lugtgræn-

serne i sine nuværende omgivelser. Det skyldes, at den vejledende lugtgrænse for lokalplan-

området halveres, når de nye boliger tages i brug. Dertil kommer, at virksomheden også skal 

sikre, at den nye og lave lugtgrænse overholdes i alle højder ved de planlagte etageboliger.  

OML-beregningerne viser, at det i fremtiden vil være hensynet til de nye boliger, som vil være 

dimensionerende for virksomhedens afkast. Det kan ud fra de få foreliggende oplysninger ikke 

udelukkes, at virksomhedens lugtkildestyrke reelt er så lavt, at den ikke behøver at foretage 

sig noget for at tilgodese de planlagte boliger. Beregningerne viser udelukkende, at virksom-

heden sandsynligvis bliver nødt til at rense luften eller forbedre afkastforholdene. 

Generne vurderes ikke at være irreversible, idet de ophører, når de lugtende aktiviteter ophø-

rer, eller hvis der etableres afværgeforanstaltninger. Da den fremherskende vindretning i 

Danmark er fra vest, vurderes lugtpåvirkningen på projektområdet fra nord at være kortvarig. 
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Ingeniør 
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1. VINDKOMFORT VED FREMTIDIGE FORHOLD 

Vindkomforten for de fremtidige forhold for terræn og altaner, ses af Figur 1 og Figur 2. 

 

Det vurderes ikke, at nabovillaerne vil opleve vindgener, på grund af det planlagte byggeri. De vil tværti-

mod opleve lidt mere læ. De hjørneeffekter, som byggeriet har, vurderes ikke at have en udbredelse, 

som vil påvirke nabovillaerne.  

 

I området vil der være flere delområder med læ. I den sydlige del vil der ligge en zone med læ. Øst for 

byggeriet vil der ligeledes være en at stor læområde samt i det nordøstlige hjørne. I den nordlige del af 

området vil der være læ ved facaden. Længere væk fra facaden vil der stadig være relativt god vindkom-

fort for længerevarende siddende ophold. Man kan med fordel øge komfort med lokal afskærmning.  

 

I den midterste del af gårdrummet vil der være vindnedfald fra kantbygningen, ”down-wash”. I forhold 

til vind vurderes det ikke være en optimal placering for en terrasse. Området vurderes imidlertid til at 

have tilstrækkelig vindkomfort til mere aktivt ophold.  

 

Passagen mod øst vil opleve meget vind. Det vurderes, at fodgængere vil føle det ubehageligt at gå i 

dette område. Vinden vil øges, pga. ”down-wash” og fordi den ligger i en tragt. 
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Figur 1 Beregninger af tilrettede fremtidige forhold på terræn uden beplantning. Total overskri-
delse af komfortkriterium. Procentvis periode, hvor komfortkrav på 6 m/s er overskredet i et 
punkt 

 

  

Området har relativt godt læ 

for længerevarende siddende 

ophold. Komforten kan øges 

ved lokal afskærmning. 

Ved indgan-

gen til områ-

det ved kant-

bygningerne 

vurderes det 

at blæse for 

meget til plan-

lagt ophold.   

Ved hjørnerne af bygge-

riet vil der være øget 

vind. Men det vurderes 

at disse effekter ikke på-

virker nabovillaerne 

Det vurderes, at 

nabovillaerne ge-

nerelt vil opleve 

lidt mere læ pga. 

at det planlagte 

bygger 

Den indre del vurde-

res at have tilstræk-

keligt læ til længere-

varende siddeophold 

Denne passage vil 

være meget vind-

fyld. Det vurderes, 

at fodgængere vil 

føle det ubehageligt 

at gå i dette om-

råde. Vinden vil 

øges, pga. ”down-

wash” og fordi den 

ligger i en tragt. 

Dette område 

har meget læ.  

I hjørnet vil 

der være en 

god læ-krog 

 

Området vil bære 

præg af “down-

wash” fra den 

høje bygning. I for-

hold til vind er om-

rådet ikke optimalt 

til planlagt side-

område. Tilstræk-

kelig komfort til 

aktivt ophold.  
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Figur 2 Beregninger af tilrettede fremtidige forhold på altaner uden beplantning. Total overskri-
delse af komfortkriterium. Procentvis periode, hvor komfortkrav på 6 m/s er overskredet i et 
punkt 

 

  

De lave tagflader vurderes de to mid-

terste at være gode til ophold. Speci-

elt, hvis der er skærmende værn. Fol-

ker intuitivt mere tolerante for vind, 

når de er på en tagterrasse. 

De yderste bør skærmes yderligere. 

Tagterrasserne vurderes, med 

undtagelse af den vestligste 

at have godt læ. Specielt, hvis 

værnene også skærmer 

Tagterrasserne vurderes at 

have godt læ. Specielt, hvis 

værnene også skærmer 
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BILAG 1 – VINDSTATISTIK 

En af de nærmeste meteorologiske stationer er Københavns Lufthavn. Vindhastigheder og vindretninger 

er taget fra DMI’s tekniske rapport ”Observerede vindhastigheder og –retninger i Danmark – med kli-

manormaler 1961-90”, Cappelen, J. og Jørgensen, B., Technical Report 99-13, Danish Meteorological 

Institute, 1999. Resultaterne af observationerne kan ses af Tabel 1. 

 

Tabel 1 Vindhastigheder og vindretninger for Tirstrup lufthavn. 

 



 

 VINDKOMFORTANALYSE  

SMEDELAND 

 REVISION 01 

DATO 11.06.2020 

 

8 

 

 
 

 

Vindhastigheder og frekvenser er baseret på observationer i perioden 1989-1998. De angivne vindha-

stigheder er ”10 minutters middelvindhastigheden” observeret i 10 meters højde. Vindhastigheder og 

vindretninger varierer over året. I rapporten er årsgennemsnittet benyttet.   

 

 

Input-data 

Randbetingelserne for den numeriske beregning er den uforstyrrede strømning. Strømningsprofilet er 

givet ved: 

   

  𝑈 =
𝑈∗


𝑙𝑛 (

𝑧

𝑧0
) 

 

Hvor U* [m/s] er friktionshastigheden,  [-] er von Karmans tal, z [m] er højden, og z0 [m] er ruhedslæng-

den. z0 er sat til 0,5 m, svarende til bymiljø, hvilket i denne sammenhæng giver en konservativ bereg-

ning. 

 

Ruhedslængder på overflader er undersøgt for 0,2 m og 0,02 m. Overfladernes ruhedslængde har ikke 

stor betydning for beregningerne. 

 

Kriterier for komfort og sikkerhed 

Komfort og sikkerhed er meget subjektive følelser, derfor vil ethvert forsøg på at opsætte kriterier være 

forbundet med en vis usikkerhed. Som udgangspunkt vil resultaterne blive vurderet i forhold til et kom-

fortkriterium, som er blevet opsat af Bottema, A., ”Method for optimisation of wind discomfort criteria”, 

Building and Environment, 35, 2000. 

 

Komfort:  𝑈 + 𝜎𝑢 > 6𝑚/𝑠 

 

Hvor σu er spredningen på hastigheden (turbulens). Til at bestemmeturbulens benyttes turbulent kine-

tisk energi, k. Den anvendte turbulens er den lokale turbulens. Den globale turbulens er indarbejdet i det 

indkomne vindprofil. 

 

Turbulens:  𝑘 = ½𝑢𝑖
′𝑢𝑖

′̅̅ ̅̅ ̅̅ → 𝜎𝑢 = 2√𝑘 
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Hvor ui’ er den fluktuerende del af strømningshastigheden. 

 

Komfortkriteriet forholder sig til stillesiddende aktiviteter. I anden litteratur, fx Wellington City District 

Plan, vurderes det, at personer kan acceptere op til 10 m/s, hvis de skal stå i længere tid, og 15 m/s, når 

de går. At komfortkriterierne er overholdt, er ikke det samme som, at der er vindstille.  

 

Overskridelsesfrekvensen vurderes i anvisninger i SBI 128, oprindeligt udarbejdet af A. Davenport, se 

Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.. SBI 128/Davenport benytter et kriterium på 5 m/s. Denne vindha-

stighed er en faktisk vindhastighed. Bottemas har derimod indarbejdet turbulensen samt øget komfort-

kriteriet til 6 m/s. Variationer i vind (turbulens) giver dårligere komfort end jævn vind. De to kriterier er 

sammenlignelige. 

 

Et område kan godt overordnet være komfortabelt, selv om komfortkriteriet er overskredet i perioder, fx 

hvis det ligger ud til vand, hvor man forventer, at det blæser. Det skal vurderes for de enkelte områder, 

hvor længe komfort- og sikkerhedskriterierne kan overskrides, hvor det stadig kan være acceptabelt. 
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Envelope consumer disclosure was accepted 2020-08-28 11:30 (UTC)
Envelope was signed 2020-08-28 11:30 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2020-08-28 11:30 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.
• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af


dokumentet.
• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske


underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.
• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til


senere brug.








Certificate of Completion - Huseyin Meric


Huseyin Meric


IP Number: 109.59.84.228
Envelope ID: d2768d02-f708-2fe6-0146-3ce0b9cb4976
Signer ID: 3b30dbcb-fae9-a4d4-9f82-546d14b0fc6a
Signed: 2020-08-28 10:50 (UTC)
Security level: E-mail


Platform: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like 
Gecko) Chrome/84.0.4147.135 Safari/537.36


Signer events:
Action Timestamp
Envelope e-mail is sent 2020-08-28 10:46 (UTC)
Envelope was opened 2020-08-28 10:48 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted 2020-08-28 10:49 (UTC)
Envelope was signed 2020-08-28 10:50 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2020-08-28 10:49 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.
• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af


dokumentet.
• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske


underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.
• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til


senere brug.








Certificate of Completion - Jacob Annehed


Jacob Annehed


IP Number: 98.128.176.178
Envelope ID: d2768d02-f708-2fe6-0146-3ce0b9cb4976
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Signed: 2020-08-28 11:27 (UTC)
Security level: E-mail


Platform: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like 
Gecko) Chrome/84.0.4147.135 Safari/537.36


Signer events:
Action Timestamp
Envelope e-mail is sent 2020-08-28 10:46 (UTC)
Envelope was opened 2020-08-28 11:26 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted 2020-08-28 11:26 (UTC)
Envelope was signed 2020-08-28 11:27 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2020-08-28 11:26 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.
• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af


dokumentet.
• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske


underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.
• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til


senere brug.
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