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Redegorelse

Indledning

Albertslund Kommune gnsker med forslag til Kommu-
neplantilleg 3 — Sydvangen ost at tilfgje en ny kommu-
neplanramme, BE17 — Sydvangen ost, til Kommuneplan
2022 — 2034. Det nye rammeomréde har hidtil veret en
del af rammeomrade BE13 — Sydvangen, derfor vil den
fysiske afgreensning af rammeomrade BE13 — Sydvan-
gen blevet @ndret som folge af kommuneplantilleegget.

Med Kommunalbestyrelsens beslutning den 14. marts
2023 om “Igangsaetning af tillaeg til Kommuneplan
2022-2034 samt Rammelokalplan for Sydvangen”blev
det besluttet at fastleegge en aget bebyggelsesprocent for
en del af rammeomrédet. Dette indregnes i den samlede
bebyggelsesprocent, hvor det nye rammeomrade BE17 —
Sydvangen gst vil have en bebyggelsesprocent for omra-
det som helhed, sa det bliver muligt at fordele bebyggel-
sesprocenten i omrédet. Den nye kommuneplanramme
er sammenfaldende med Rammelokalplan 5.10 — Syd-
vangen ost, der regulerer fordelingen af bebyggelsespro-
centen indenfor rammen med mulighed for en hgjere be-
byggelsesprocent i den nordgstlige del af rammeomra-
det og faldende henholdsvis mod vest og syd. De hgjere
bebyggelsesprocenter vil siledes vaere nzrmest den
kommende letbanestation Glostrup Nord og ligger inden
for det stationsnere kerneomrade, mens de lavere be-
byggelsesprocenter vil ligge i det stationsnaere omrade.
Dette er i overensstemmelse med visionerne i Master-
plan Hersted 2045 samt Fingerplan 2019.

Forslag til Kommuneplantilleeg 3 — Sydvangen ost skal
endvidere preacisere, at indenfor den nye kommune-
planramme er de geldende retningslinjer i Kommune-
plan 2022 — 2034 for boligomrader (retningslinje 5)
ogsa geldende for omrader til blandet bolig og erhverv
(retningslinje 6), der pa lige fod med rene boligomréader
skal afspejle et alsidigt og attraktivt udbud af boliger i
god kvalitet med fokus pé en varieret befolkningssam-
mensatning og fallesskaber.

Desuden skal forslag til Kommuneplantilleg 3 — Syd-
vangen ost give mulighed for, at der i det nye rammeom-
rade, BE17 — Sydvangen ost, kan etableres fzlles lgsnin-
ger pa tvaers af matrikelskel for parkering (retningslinje
7.6), feelles opholdsarealer (retningslinje 8.2), regn-
vands- og skybrudshéndtering samt klimatilpasningsan-
leeg (retningslinje 26.5 og 26.6).

Eksisterende forhold

Kommuneplan 2022 - 2034

I de folgende afsnit oplistes gaeldende retningslinjer i
Kommuneplan 2022 - 2034, som med dette forslag til
Kommuneplantilleg 3 — Sydvangen ost gnskes @&ndret
og/eller preciseret.

Beregningsmetode for bebyggelsesprocent

Det fremgar af Rammeomréade BE13 — Sydvangen i Al-
bertslund Kommuneplan 2022 — 2034, at bebyggelses-
procenten beregnes for den enkelte ejendom, s& den en-
kelte matrikel i rammeomradet maksimalt ma have en
bebyggelsesprocent pa 125. Det fremgar endvidere, at
bebyggelsesprocenten i det stationsnaere kerneomrade
er maksimal 125, og bebyggelsesprocenten i det stations-
naere omrade er maksimal 70.

Eksisterende rammebestemmelser, der onskes @&ndret
med kommuneplantillegget:

Maksimal 125
bebyggelsesprocent
Beregningsmetode Den enkelte ejendom

Bebyggelsens omfang og udformning:
Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere kerneom-
rade er maksimal 125 og op til maksimalt 6 etager
med en maksimal bygningshajde pa 24 meter.

Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere omrdde er
maksimal 70 og op til maksimalt 5 etager. Ved be-
byggelse hajere end 5 etager, skal overste etage etab-
leres som tilbagetrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der 1 det
stationsneere kerneomrdde punktvis etableres be-
byggelse i op til 9 etager til markering af seerligt
identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer og
hjerner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en sarligt ar-
kitektonisk udtryk.
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Retningslinje 5 for boligomrader

Retningslinje 5 for boligomrader i Kommuneplan 2022
— 2034 indeholder folgende specifikke retningslinjer,
der med dette forslag til kommuneplantilleeg onskes
gjort tilsvarende gaeldende for omréder til blandet bolig
og erhverv (retningslinje 6):

5.1

Ved planlagning af sterre nye boligbebyggelser skal
der sikres en tydelig omrddeidentitet og et klart arki-
tektonisk helhedsgreb. Lokalplaner for nye boligomra-
der skal indeholde en dispositionsplan for byrummene
mellem bygningerne.

5.2

I nye boligomrader skal der som udgangspunkt sikres
plads til feelles aktiviteter, enten i et selvsteendigt faelles-
hus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal der
vaere en tydelig kobling til eksisterende feaelleshus m.v. i
tilstodende omrdder-.

5.3

I storre byudviklingsomrdder skal lokalplanlzegningen
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation 1 bo-
ligstorrelser. Der ma saledes maksimalt vaere 10 % min-
dre boliger af det samlede antal boliger i enten et ram-
melokalplanomrdde eller i et konkret lokalplanomrdde,
definerede som boliger pd 45 — 54 kvadratmeter, og in-
gen boliger ma vaere under 45 kvadratmeter. Undtaget
herfra er gaesteboliger, der mda vare ned til 20 kvadrat-
meter.

54

Der ma ikke planlaegges for haje bygninger pa graensen
til det dbne land, skov og eng. Definitionen af haje byg-
ninger afhanger af konteksten og skal sdledes defineres
ud fra en konkret vurdering.

5.5

Boliger ma kun benyttes til helarsbeboelse, og der er
dermed bopzlspligt i alle boliger i Albertslund Kom-
mune. Undtaget herfra er gzesteboliger.

5.6
Det ma som udgangspunkt ikke udstykkes sokkel-
grunde udenfor bymidten - kommuneplanramme Co1.

57
I boligomrdader mda der etableres kollektive anlaeg samt
nodvendige tekniske anlzeg.

5.8

Klub- og foreningsvirksomhed ma kun finde sted 1 bo-
ligomrdaderne sdfremt, de ikke er til gene for omrddets
beboere. Her taenkes saerligt pd hensyn til parkering og
storre trafikmaengder samt stoj.

59
Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spille-
maskiner ma ikke etableres 1 boligomrader.

5.10

Pa den enkelte ejendom ma der ikke finde oplag sted af
store bade, uindregistrerede biler, campingvogne eller
lignende.

5.11

Skiltning i forbindelse 1 forbindelse med erhvervsvirk-
somhed kraever godkendelse hos bygningsmyndighe-
den i hvert enkelt tilfeelde.

5.12

Parkering af lastbiler og sterre varevogne over 3.500
kg egenvaegt ma ikke finde sted i boligomraderne.

513

Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrdde
kan forud for byggesagsbehandling i saerlige tilfaelde
afviges sdfremt, det kan begrundes i arkitektoniske,
miljomaessige, energimaessige eller funktionsmaessige
hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdaeknin-
ger, solcelleanlaeg og lignende. Det gaelder ligeledes for
abne forbindelser, tagetager, parkeringsanlaeg m.v.

5.14

En geestebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at
overnatte og med adganyg til toilet og/eller bad. En gee-
stebolig har ikke et kokken. En gaestebolig kan vaere ned
til 20 kvadratmeter. En gaestebolig er ikke omfattet af
reglen om heldrsbeboelse jf. retningslinje 5.5

Retningslinje 6 for blandet bolig og erhverv

Retningslinje 6 for blandet bolig og erhvervi Kommune-
plan 2022 — 2034 indeholder folgende specifikke ret-
ningslinjer, der med dette forslag til kommuneplantilleeg
onskes suppleret med de gaeldende retningslinjer for bo-
ligomréder:

6.1

Ved planlaegning af sterre nye blandede bolig- og er-
hvervsomrader, skal der sikres en tydelig omrddeiden-
titet og et klart arkitektonisk helhedsgreb.

Lokalplaner for nye boligomrdder skal indeholde en di-
spositionsplan for byrummene mellem bygningerne.

6.2

Inye bolig- og erhvervsomrader skal der som udgangs-
punkt sikres plads til faelles aktiviteter, enten i et selv-
staendigt faelleshus eller integreret i bebyggelsen. Alter-
nativt skal der vare en tydelig kobling til eksisterende
feelleshus m.v. i tilstodende omrader.
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6.3

I sterre byudviklingsomrader skal lokalplanleegningen
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i bo-
ligstorrelser. Der ma sdledes maksimalt vaere 10 % min-
dre boliger af det samlede antal boliger i enten et ram-
melokalplanomrdde eller i et konkret lokalplanomrdde,
definerede som boliger pé 45 — 54 kvadratmeter, og in-
gen boliger mda veaere under 45 kvadratmeter. Undtaget
herfra er gaesteboliger, der ma vare ned til 20 kvadrat-
meter-.

6.4

I blandede bolig- og erhvervsomrdder ma erhvervsak-
tiviteter have lav eller ingen miljepavirkning pa omgi-
velserne og ikke vaere til gene for boligerne, sarligt med

hensyn til stoj samt parkering og sterre trafikmang-
der.

6.5
Der ma etableres kollektive anlaeg samt nedvendige
tekniske anlaeg.

6.6

Klub- og foreningsvirksomhed ma kun etableres i blan-
det bolig- og erhvervsomrdderne sdfremt, de ikke er til
gene for omrddets beboere og ansatte. Her taenkes szer-
ligt pa hensyn til parkering og storre trafikmangder
samt staj.

6.7

Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spille-
maskiner ma ikke etableres i blandet bolig- og er-
hvervsomrader.

6.8

Skiltning i forbindelse med erhvervsvirksomhed kraever
godkendelse hos bygningsmyndigheden 1 hvert enkelt
tilfzelde.

6.9

Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrdde
kan forud for byggesagsbehandling i saerlige tilfaelde
afviges sdfremt, det kan begrundes i arkitektoniske,
miljemaessige, energimaessige eller funktionsmaessige
hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdaeknin-
ger, solcelleanlag og lignende. Det gzelder ligeledes for
abne forbindelser, tagetager, parkeringsanlaeg m.v.

6.10

Omrader udlagt til blandet bolig og erhverv, er ligele-
des omrader for blandede byfunktioner.

6.11

Der ma ikke planlaegges for haje bygninger pé graensen
til det Gbne land, skov og eng. Definitionen af haje byg-
ninger afhanger af konteksten og skal sdledes defineres
ud fra en konkret vurdering.

6.12

En geestebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at
overnatte og med adganyg til toilet og/eller bad. En gee-
stebolig har ikke et kokken. En gaestebolig kan vaere ned
til 20 kvadratmeter. En gaestebolig er ikke omfattet af
reglen om helarsbeboelse jf. retningslinje 5.5.

Retningslinje 7 for parkering

Retningslinje 7 for parkering i Kommuneplan 2022 —
2034 indeholder falgende relevante specifikke retnings-
linjer for bilparkering i forhold til naerveerende forslag til
kommuneplantilleg, der skal muliggere etableringen af
feelles parkeringslgsninger indenfor rammen pa tvers af
matrikelskel:

7.6
Ved byomdannelse, byfortaetning og nyudstykning skal
parkering ske pa egen grund.

Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og er-
hverv

Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og erhverv
i Kommuneplan 2022 — 2034 indeholder folgende rele-
vante specifikke retningslinjer i forhold til naervaerende
forslag til kommuneplantilleeg, der skal muliggere etab-
leringen af faelles opholdsarealer indenfor rammen pa
tvaers af matrikelskel:

8.1

Fzlles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anlaegges pa terrzen. Et felles
opholdsareal kan ogsa vaere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udenders op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Felles altaner og felles tagterrasser teller som ud-
gangspunkt ikke med som faelles opholdsareal, men kan
1 seerlige tilfzelde og efter en konkret arkitektonisk vur-
dering indga i de fzlles opholdsarealer.

8.2

Felles opholdsarealer til bebyggelsen skal som ud-
gangspunkt etableres inden for lokalplanomrddet og
veere tilgaengelige for alle beboere.

8.4

Ved etagebebyggelse (2 — 6 etager) 1 det stationsnaere
kerneomrdde skal der etableres feelles opholdsareal
svarende til minimum 30 % af boligetagearealet.

Udenfor det stationsnaere kerneomrade skal der etable-
res falles opholdsareal svarende til minimum 50 % af
boligetagearealet.

Krav til omfang af private opholdsarealer stilles i lokal-
planlaegningen.
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8.5

Ved etagebebyggelse (7+ etager) skal der udlaegges fael-
les opholdsareal svarende til minimum 20 % af bolig-
etagearealet. Krav til omfang af private opholdsarealer
stilles i lokalplanlaegningen.

8.7

I det stationsnaere kerneomrdde — som vist pa kort, er
der tkke krav om etablering af felles opholdsareal til
erhverv.

Udenfor det stationsnaere kerneomrade skal der etable-
res falles opholdsareal svarende til minimum 10 % af
erhvervsetagearealet.

8.8

Private opholdsarealer skal vere lettilgaengelige og
med direkte adgang fra boligen.

8.9

Private opholdsarealer skal have tilstrakkelig storrelse
1 forhold til det forventede antal beboere i boligen. Pri-
vate opholdsarealer til boliger beregnet til en person
skal have plads til beboeren samt minimum en géaest.

8.10

Feelles opholdsarealer skal sa vidt muligt udformes sa-
ledes, at de indbyder til leg, ophold, feellesskab og mo-
tion samt understotter en hoj biodiversitet.

8.11

En del af de fzlles opholdsarealer skal anlaegges med
legeomrade med mulighed for siddeophold og med gode
lae- og solforhold.

Der er dog ikke krav om legearealer pd fzlles opholds-
arealer til ungdomsboliger og seniorboliger. En del af
alle fzelles opholdsarealer skal beplantes med traeer, bu-
ske, graes eller andre planter.

8.12

Hvor der tkke er tilstraekkeligt plads pa terraen til bade
at opfylde parkeringsnormen og kravet til faelles op-
holdsarealer, skal fzlles opholdsarealer og biodiversi-
tet prioriteres hojest.

8.13

Ved etablering af feelles opholdsarealer som haevet
gdrdrum ovenpad eksempelvis parkering i konstruktio-
nen, skal disse udformes sdledes, at det er muligt at
etablere beplantning, og plante traer pa udvalgte ste-
der.

8.14

Ved omdannelse af bevaringsvardige bygninger eller
bygninger, der indgdr i en bevaringsvardig arkitekto-
nisk eller kulturmiljomaessig sammenhaeng, fastsaettes
krav til opholdsareal ud fra en konkret vurdering.

Retningslinje 26 for omrdder med risiko for oversvem-
melse

Retningslinje 26 for omrader med risiko for oversvem-
melser i Kommuneplan 2022 — 2034 indeholder fol-
gende relevante specifikke retningslinjer i forhold til
nerverende kommuneplantilleg, der skal muliggere
etableringen af faelles lgsninger for regnvands- og sky-
brudshandtering samt klimatilpasningsanlaeg indenfor
rammen pa tvers af matrikelskel:

26.1

Nedsivning af regnvand i industriomrader, samt 1 tid-
ligere industriomrdader der ligger indenfor BNBO, i ind-
vindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omrdder
er ikke tilladt.

26.3

Ved etablering af anlaeg til handtering af regnvand skal
disse sd vidt muligt indvirke positivt pa vandmiljeet,
biodiversiteten og den rekreative vaerdi.

26.4

Ved placering af nye tekniske anlag skal anlaegget sik-
res mod oversvemmelse.

26.5

Byudvikling og byomdannelse ma ikke give anledning
til aget ristko for oversvemmelser opstrems eller ned-
stroms byudviklingsomrddet. Byudviklingsomrader
indgadr pa lige fod med resten af kommunen i et land-
skab, hvor vandet strommer af og samler sig under sky-
brud. Ved byudvikling ma der ikke ske forringelser i
form af eget oversvemmelsesrisiko for tilstodende om-
rader. Det betyder, at ved byudvikling skal det sikres,
at:

e Vand, der for byudvikling kunne stromme ind i by-
udviklingsomrddet, skal fortsat kunne stromme i
samme mangder og ad samme stromningsveje, ef-
ter at omrddet er udviklet

e Vand, der for byudvikling blev magasineret i byud-
viklingsomradet, skal fortsat magasineres i samme
maengder, efter at omradet er udviklet

e Vand, der for byudviklingen kunne stremme ud af
byudviklingsomrdadet, skal fortsat kunne stromme
ud i samme mangder og ad samme stremnings-
veje, efter omradet er udviklet

e Stremningsforhold og magasinering pd terran
skal dokumenteres ved at lade en vandmangde pa
50 mm afstremme pa en digitale terreenmodel bade
for og efter udvikling af omrdadet.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

26.6

Ved byudvikling og byomdannelse indenfor de udpe-
gede ristkoomrader (afgranset med rod ramme [kort
391 Kommuneplan 2022 — 2034]), skal det sikres, at der
er en tilstraekkelig kapacitet til handtering af regnvand
fra bade den hverdagsregn, der overstiger matriklens
afledningsret til regnvandssystemet, og fra skybrud.
Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt,
eller handteres med lokale LAR-losninger.

26.7
Ved etablering af ny bebyggelse:

Skal bygninger kunne modstd en fremtidig 15 Grs
regnvejrshaendelse ved, at der kan std 10 cm vand
pd terraen op ad bygningen uden at volde skade, el-
ler ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regu-
lering af terraenet omkring bygningerne

Skal terraen etableres med fald vaek fra bygnin-
gerne

Vedtagen visioner og planer for rammeomrade
BE13 - Sydvangen

Siden de forste tanker om en letbane langs med Ring 3
blev formuleret, har der varet planer for byomdannelse

af Hersted Industripark, hvilket blandt andet kan ses i
HUR’s Regionplan 2005.

Erhvervsstrukturen i Hersted Industripark har sarligt
gennem de sidste 20 &r aendret sig, og en raekke virksom-
heder er fraflyttet omradet f.eks. Karat Kaffe, Colgate-
Palmolive, Dadeko (Coca-Cola Tapperierne), Schulstad
bred og Paskebrad samt 3M — og en rackke erhvervsleje-
mal star nu tomme.

Byomdannelsen af Hersted Industripark har séledes til
hensigt bade at give mulighed for et blandet bolig- og er-
hvervsomrade og age kundegrundlaget til letbanen.

Masterplan for Hersted 2045

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 12.
maj 2020 visionen "Masterplan for Hersted 2045”, der
seetter rammerne for omdannelsen af Hersted Industri-
park til en levende bydel med boliger og erhverv.

Hersted Industripark skal vaere en vardibaseret bydel,
der viser, hvordan FN’s verdensmail og et staerkt samar-
bejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-
institutioner og borgere kan satte ekstra skub i den
grenne omstilling og byens udvikling.

Principperne for udvikling af Hersted Industripark

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag d. 13
december 2022 visionen Principper for udviklingen af
Hersted Industripark, fase 1, etape 1, der tager udgangs-
punkt i Masterplan for Hersted 2045.

Med afsat i ambitionen om den baeredygtige by i balance
er formédlet med principperne at fastsatte, beskrive og
illustrere mélsaetningerne for de fremtidige bebyggelser,
byrum og fysiske strukturer i Hersted.

Principperne satter niveauet for de kommende byggeri-
ers kvalitet og er udgangspunktet for dialogen mellem
kommunen, grundejere og udviklere om de konkrete
projekter.

Samtidig ensker Albertslund Kommune med princip-
perne at definere optimale rammer for byens rum og liv
med fokus pé tryghed, trivsel, tilgeengelighed, natur, leg
og lering.

Byggeretsgivende lokalplaner

Byggeretsgivende lokalplaner indenfor kommuneplan-
ramme BE13 — Sydvangen er Byplanvedtaegt nr. 5 —
Hersted Industripark fra 1964, der omfatter store dele
af Hersted Industripark.

Fremtidige forhold

Hovedparten af grundejerne indenfor Rammeomrade
BE13 — Sydvangen i Kommuneplan 2022 — 2034 er giet
sammen for at skabe et faelles projekt for byomdannel-
sen af en del af rammeomréadet, Rammelokalplan 5.10 -
Sydvangen ost.

Det falles projekt giver blandt andet mulighed for at
etablere et storre gront parkomrade og skabe en bymees-
sig og skalamaessig relevant kobling mellem det eksiste-
rende Albertslund, Herstedgster Villaby og det nye Her-
sted med letbanestationen. Derfor ensker Albertslund
Kommune at planlagge for felles lgsninger for parke-
ring, opholdsarealer, regnvands-. og skybrudshandte-
ring samt klimatilpasning for den del af rammeomrédet,
som projektet omfatter.

Samtidig ensker Albertslund Kommune at muliggore en
mere varieret bebyggelse, hvor bebyggelsesprocenten
kan fordeles indenfor projektomradet og ikke beregnes
for den enkelte matrikel. Bebyggelsesprocenten skal der-
for beregnes for omradet som helhed og ikke for den en-
kelte matrikel, hvilket er i overensstemmelse med de gv-
rige udlagte rammeomréder til blandet bolig og erhverv
i Hersted Industripark.

Med tillaegget ansker Albertslund Kommune desuden at
preacisere, at retningslinjer for boligomrader ligeledes
gelder for omréader til blandet bolig og erhverv.
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Beregningsmetode for bebyggelsesprocent

P& baggrund af bebyggelsesprocenterne i Kommune-
planramme BE13 — Sydvangen og den ggede bebyggel-
sesprocent, som Kommunalbestyrelsen besluttede den
14. marts 2023 med “Igangsatning af tilleeg til Kommu-
neplan 2022-2034 samt Rammelokalplan for Sydvan-
gen”, beregnes den samlede bebyggelsesprocent inden-
for den nye kommuneplanrammes afgrensning til at
vaere maksimalt 115. Beregningsmetoden endres til
rammen som helhed. For at imgdekomme muligheden
for etablering af falles lgsninger i omradet samt sikre
mulighed for en varieret bebyggelse sa &ndres ramme-
bestemmelserne vedr. bebyggelsens omfang og udform-
ning til felgende:

Maksimal 115
bebyggelsesprocent
Beregningsmetode Omrédet som helhed

Bebyggelse opfores i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshejde pd 24 meter.

Ved bebyggelse hajere end 5 etager, bor overste etage
etableres som tilbagetrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse 1 op til 9 etager til
markering af seerligt identitetsskabende steder, som
f.eks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en seaerligt ar-
kitektonisk udtryk.

Nye specifikke retningslinjer
Retningslinje 6 for blandet boljg og erhverv

Folgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 6
for blandet bolig og erhverv i Kommuneplan 2022 -
2034 preciseres til folgende ordlyd eller ny retnings-
linje (fremhaevet med understregning). @vrige retnings-
linjer er fortsat geeldende jeevnfer Kommuneplan 2022 -

2034:

6.1

Ved planlaegning af sterre nye blandede bolig- og er-
hvervsomrader, skal der sikres en tydelig omrddeiden-
titet og et klart arkitektonisk helhedsgreb.

Lokalplaner for nye blandede bolig- og erhvervsomra-
der skal indeholde en dispositionsplan for byrummene
mellem bygningerne.

6.2

I nye blandede bolig- og erhvervsomrdader skal der sik-
res plads til feelles aktiviteter, enten 1 et selvstaendigt
feelleshus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal
der vaere en tydelig kobling til eksisterende faelleshus
m.v. 1 tilstedende omradder.

6.11

Der ma ikke planlaegges for haje bygninger pd gransen
til det abne land, skov og eng eller eksisterende dben-
lav eller tet-lav bebyggelse. Definitionen af hoje byg-
ninger afhanger af konteksten og skal sdledes defineres
ud fra en konkret vurdering.

6.12

En geaestebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at
overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En gae-
stebolig har ikke et kokken. En gaestebolig kan vaere ned
til 20 kvadratmeter. En geestebolig er tkke omfattet af
reglen om heldrsbeboelse, jf. retningslinje 6.13.

6.13

Boliger mda kun benyttes til helarsbeboelse, og der er
dermed bopelspligt i alle boliger i Albertslund Kom-
mune. Undtaget herfra er gaesteboliger.

6.14

Det md som udgangspunkt ikke udstykkes sokkel-
grunde udenfor kommuneplanramme Co1 og Cio.

6.15

Pd den enkelte ejendom md der ikke finde oplag sted af
store bdde, uindregistrerede biler, campingvogne eller
lignende.

6.16

Skiltning 1 forbindelse i forbindelse med erhvervsvirk-
somhed kraever godkendelse hos bygningsmyndighe-
den i hvert enkelt tilfeelde.

6.17
Parkering af lastbiler og sterre varevogne over 3.500
kg egenvaegt md ikke finde sted i boligomrdderne.

Retningslinje 7 for parkering

Folgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 7
for parkering i Kommuneplan 2022-2034 preciseres til
folgende ordlyd eller ny retningslinje (fremheevet med
understregning). @vrige retningslinjer er fortsat geel-
dende jeevnfor Kommuneplan 2022-2034:

7.6

Ved byomdannelse, byfortaetning og nyudstykning skal
parkering ske inden for afgraensningen af en specifik
rammelokalplan eller lokalplan for det pdagazeldende
omrdde.
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Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og er-
hverv

Folgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 8
om opholdsarealer til boliger og erhverv i Kommuneplan
2022 - 2034 preciseres til folgende ordlyd eller ny ret-
ningslinje (fremhaevet med understregning). @vrige ret-
ningslinjer er fortsat geldende jeevnfor Kommuneplan
2022 - 2034:

8.2

Feelles opholdsarealer til bebyggelsen skal etableres in-
den for afgraensningen af en specifik rammelokalplan
eller lokalplan for det pdgaldende omrdde og veere til-
geaengelige for alle beboere.

8.4

Ved etagebebyggelse (2 — 6 etager) i1 det stationsnaere
kerneomrdde skal der etableres feelles opholdsareal
svarende til minimum 30 % af boligetagearealet.

Udenfor det stationsneere kerneomrdde skal der etable-
res faelles opholdsareal svarende til minimum 50 % af
boligetagearealet.

Krav til det specifikke omfang af private opholdsarea-
ler stilles i de byggeretsgivende lokalplaner.

8.5

Ved etagebebyggelse (7+ etager) skal der udlaegges fael-
les opholdsareal svarende til minimum 20 % af bolig-
etagearealet. Krav til omfang af private opholdsarealer
stilles i de byggerestgivende lokalplaner.

Retningslinje 26 for omrader med risiko for oversvem-
melse

Folgende specifikke retningslinjer under Retningslinje
26 for omréder med risiko for oversvemmelse i Kommu-
neplan 2022 - 2034 preciseres til folgende ordlyd eller
ny retningslinje (fremhaevet med understregning). Ov-
rige retningslinjer er fortsat geldende jeevnfor Kommu-
neplan 2022 - 2034:

26.5

Ved ny ramme- eller lokalplanlegning for et omrdde
skal det sikres, at der ikke er oget risiko for oversvom-
melser opstrems eller nedstroms inden for ramme-
og/eller lokalplanomrddet. Ramme- og/eller lokal-
planomrdder indgdr pa lige fod med resten af kommu-
nen i et landskab, hvor vandet stremmer af og samler
sig under skybrud. Ved ny ramme- og/eller lokalplan-
lzgning af et omrdde ma der ikke ske forringelser i
form af aget oversvemmelsesrisiko for tilstodende om-
rader. Det betyder, at ved ny ramme- og/eller lokal-
planlaegning skal det sikres, at:

e Vand, der for ny planlaegning af omradet kunne
stromme ind i et ramme- og/eller lokalplanomrdde,
skal fortsat kunne stremme i samme mangder og

ad samme stromningsveje, efter at omrddet er ud-
viklet.

e Vand, der for ny planlaegning af omrdadet blev ma-
gasineret i et ramme- og/eller lokalplanomrdde,
skal fortsat magasineres i samme mangder, efter
at omrddet er udviklet

e Vand, der for ny planlegning af omradet kunne
stromme ud af et ramme- og/eller lokalplanom-
rdde, skal fortsat kunne stremme ud i1 samme
maengder og ad samme stromningsveje, efter om-
radet er udviklet

e Stremningsforhold og magasinering pd terran
skal dokumenteres ved at lade en vandmangde pa
50 mm afstremme pa en digitale terreenmodel bade
for og efter udvikling af omrdadet.

26.6

Ved ny ramme-_og/eller lokalplanlaegning af et om-
rade, der ligger inden for de udpegede risikoomrdader
(afgraenset med red ramme, kort 39 i Kommuneplan
2022 — 2034), skal det sikres, at der er en tilstraekkelig
kapacitet til handtering af regnvand fra bade den hver-
dagsregn, der overstiger ramme- og/eller lokalplan-
omradets samlede afledningsret til regnvandssystemet,
og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller
forsinkes lokalt inden for ramme- og/eller lokalplan-
omrddet, eller hdndteres med lokale LAR-losninger in-
den for ramme- og/eller lokalplanomrddet.

Planstrategi 2020 - Mere Alberts/und

Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes planstrategi 2020 — Mere Alberts-
lund, der blev vedtaget af Albertslund Kommunalbesty-
relse tirsdag den 12. maj 2020.

I planstrategien beskrives, hvordan byomdannelsesom-
riddet i Hersted er centralt placeret tet pd den kom-
mende letbanestation Glostrup Nord, og er et nggleom-
réde i udviklingen af Albertslund.

Endvidere skal byplanlaegningen i Albertslund sikre, at
boligudviklingen sker i et tempo, hvor den kommunale
service kan folge med. Formalet er at sikre, at boligud-
viklingen sker hensigtsmeessigt i forhold til den kommu-
nale service uden at hindre udbygningen af ét omrade,
fordi et andet omrade i byen ikke er feerdiggjort. Som ek-
sempel kan en boligudvikling derfor ske samtidig i bade
Albertslund Midtby og Hersted Industripark, safremt
der er kapacitet i skoler og bernehaver.

Det er vigtigt, at de nye bolig- og erhvervsomrader bliver
en del af Albertslund og byens falles identitet. Omra-
derne skal supplere det nuvaerende Albertslund pa hver
sin méde og bidrage til en baeredygtig byudvikling.
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Det er en forudsatning, at byudviklingen sker i overens-
stemmelse med den langsigtede boligefterspargsel i ho-
vedstadsomradet. Bdde med hensyn til boligstorrelser og
boformer, siledes at Albertslund forsat vil vaere en by for
bernene, det gronne og fellesskaber.

Nationale interesser

Fingerplan 2019

Kommuneplanen skal efter planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 1
(LBK nr. 1157 af 01/07/2020) redeggre for planens for-
udsatninger, herunder om rakkefglge for planens gen-
nemforelse.

Fingerplan 2019 fastseetter, at kommuneplanlaegningen
i byfingrene skal sikre, at der fastleegges en raekkefolge
for gennemforelsen af byudvikling og byomdannelse af
regional betydning.

Nervaerende kommuneplantilleg andrer ikke pd rak-
kefolgeplanlegningen i Albertslund Kommuneplan
2022 — 2034, 0g er i overensstemmelse med § 11 i Fin-
gerplan 2019:

“byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende
og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at
styrke den kollektive trafikbetjening”

08

At stationsnaere omrdder udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgaengelighed”.

Natura 2000-omrader
Natura 2000-omrade nr. 140: "Vasby Mose og Senge-

Arterne skeav vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor
vandsalamander forventes ikke at findes i planomréadet,
ligeledes vil eventuelle populationer her ikke sté i forbin-
delse med nerliggende Natura 2000-omrader grundet
afstanden til disse.

Naturtyperne pd udpegningsgrundlaget vil ikke kunne
pavirkes ved gennemfarsel af planen. Det skyldes, at pla-
nen ikke medferer tiltag, der kan medfere en direkte pa-
virkning i Natura 2000-omréider eller en indirekte pa-
virkning. Overfladevand fra planomradet ledes til regn-
vandsbassiner, som har overlgb til St. Vejled og har
stremretning vaek fra Natura 2000-omradet "Vasby
Mose og Sengelose Mose”. Overfladevandet kan dermed
ikke pavirke Natura 2000-omradet.

Natura 2000-omréde nr. 143: "Vestamager og havet
syd for” (habitatomrade H127, Fuglebeskyttelsesomrade
nr. 111) ligger omkring 8,6 km sydgst for planomrédet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 127

Naturtyper: Sandbanke (1110) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Enérig strandengsve-
getation (1310)
Strandeng (1330) Gré/gren klit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnélalge-so
(3140)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230)
Arter: Skeev vindelsnegl
(1014)

Naturtyper og arter, der udgor det galdende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.

Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomra-
det nr. 111

lose Mose” (habitatomrade H124) ligger over 8 km nord- Fugle: Skarv (T) Rordrum (Y)
vest fra planomré’ldet. Knopsvane (T) Bramgés (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 124 Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Naturtyper: | Kransnilalge-so Neeringsrig so (3150) Stor skallesluger (T) Fiskegrn (T)
(3140) Rorhog (Y) Vandrefalk (T)
Vandlgb (3260) Kalkoverdrev* (6210) Plettet rorvagtel (Y) Klyde (Y)
Tidvis vad eng (6410) Heengesaxk (7140) Almindelig ryle (Y) Brushane (Y)
Kildevzld* (7220) Rigkeer (7230) Dvzergterne (Y) Splitterne (Y)
Skovbevokset torve- Elle- og askeskov* Fjordterne (Y) Havterne (Y)
mose* (91D0o) (91E0)
B B Mosehornugle (Y)
Arter: Skaev vindelsnegl Sumpvindelsnegl -
(1014) (1016) Fugle, der udger det gzeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-om-
rddet. I parenteserne stdr "T" for traekfugl og "Y" for ynglefugl.
Stor vandsalamander
(1166)

Naturtyper og arter, der udgor det galdende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.

Arter og naturtyper pd udpegningsgrundlaget vurderes
ikke at blive pavirket af planforslagene. Det skyldes, at
udpegningsgrundlaget ikke er sarbart overfor de tiltag
som planforslagene muliggor.

Overfladevand fra planomrédet ledes til regnvandsbas-
sin, som har overlgb til St. Vejled og har stremretning
mod Natura 2000-omradet "Vestamager og havet syd
for”. Overfladevandet kan dermed pavirke Natura 2000-
omréadet.

De efterfolgende lokalplaner for planomradet vil fa fol-
gende bestemmelse under miljgforhold:

-10 -


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra vejarealer,
parkeringspladser og bygningskonstruktioner f.eks. fa-
cader, tage, tagrender og nedlebsror til regnvandssy-
stemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller an-
dre miljofarlige stoffer”.

Arten skav vindelsnegl forventes ikke at findes i plan-
omrédet, ligeledes vil eventuelle populationer her ikke
sta i forbindelse med neerliggende Natura 2000-omra-
der grundet afstanden til disse.

Naturtyperne og fuglene pa udpegningsgrundlaget for-
ventes ikke med ovennavnte bestemmelse i de efterfol-
gende lokalplaner at blive pavirket ved gennemforsel af
planen.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede
bilag IV-arter inden for eller i nerheden af planomradet.

Vandomradeplaner

Overfladevand fra planomradet ledes til regnvandsbas-
siner, som har overlgb til vandlgbet St. Vejled, og herfra
stremmer vandet ned mod forlandet til Kege Bugt og
selve Koge Bugt, og disse vandleb og kystvande er mélsat
i Vandomréddeplanerne 2021 — 2027, distrikt Sjeelland.

Malsatningerne for de navnte vandlgb og kystvande er
at opna god kemisk og god akologisk tilstand.

De efterfolgende lokalplaner for planomradet vil fa fol-
gende bestemmelse under miljgforhold:

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra vejarealer,
parkeringspladser og bygningskonstruktioner f.eks. fa-
cader, tage, tagrender og nedlobsror til regnvandssy-
stemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller an-
dre miljofarlige stoffer”.

De mélsatte vandlgb og kystvande i Vandomradepla-
nerne 2021 — 2027 forventes ikke med ovennavnte be-
stemmelse i de efterfolgende lokalplaner at blive pavir-
ket ved gennemforsel af planen.

Miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
debarer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jovurdering af planer og programmer, der kan fa en vae-
sentlig indvirkning pa miljoet.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljovurdering jevnfor miljgvurderingsloven
§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer
forst skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vasentlig indvirkning
pa miljget, og derfor skal miljovurderes jeevnfor miljo-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at kommuneplan-
tilleegget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jeevnfor § 8, stk. 1, og Albertslund Kommune har foreta-
get en afgreensning af miljorapportens indhold jeevnfor §
11, der har veeret i hgring hos beragrte myndigheder.

Pa baggrund af afgreensningsnotatet, er der udarbejdet
en miljerapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til kommuneplantilleeg, som offentliggares samtidig
med fremlaeggelsen af naervaerende forslag til kommune-
plantillaeg.
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https://mim.dk/media/235205/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantillaegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del
af kommuneplanen. Herefter gelder folgende retsvirk-
ninger:

¢ Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen mod-
saette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens rakkefalgebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende
omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtagt el-
ler lokalplan.

¢ Inden for byzoner og sommerhusomrader kan Kom-
munalbestyrelsen modsztte sig opforelsen af bebyg-
gelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nir bebyggelsen eller anvendelsen
er i strid med bestemmelserne i kommuneplanram-
merne. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pa-
gaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en lo-
kalplan eller en byplanvedtaegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 24 i Lov om planleegning er forslaget til
Kommuneplantilleeg 17 vedtaget til offentliggorelse af
Albertslund Kommunalbestyrelse den 12. december
2023.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirekter Henrik Harder
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammeomrade og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser
Rammenummer BE13

Plannavn Sydvangen
Nuvaerende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Tet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

125

Beregningsmetode Den enkelte ejendom
Maks. bygningshgjde 33 meter

Maks. antal etager 9

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
stoj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere kerneomréde er maksimal 125 og op til
maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 meter.

Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere omréde er maksimal 70 og op til maksi-
malt 5 etager. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som
tilbagetrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der i det stationsnaere kerneomréde
punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering af saerligt identitets-
skabende steder, som f.eks. sigtelinjer og hjorner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en saerligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omrédet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
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https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://eng.mst.dk/media/mst/Attachments/8750352874_Vejledningframiljostyrelsen_eksternstoj.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Nyt rammeomrade og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034

Rammebestemmelser

Rammenummer BE17
Plannavn Sydvangen ost
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Taet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 115

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 33 meter

Maks. antal etager 9

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: "Ekstern
stoj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter.

Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, bar gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til g etager til markering af sarligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer
og hjerner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljastyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
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https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://eng.mst.dk/media/mst/Attachments/8750352874_Vejledningframiljostyrelsen_eksternstoj.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Kortbilag 1: Kommuneplanramme BE13 - Sydvangeni Kommuneplan 2022 - 2034

(kortet er ikke malfast)
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Kortbilag 2: Kommuneplanramme BE17 - Sydvangen ost

(kortet er ikke malfast)
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Kortbilag 3: Kommuneplanramme BE13 - Sydvangen (ny afgraensning)
(kortet er ikke malfast)
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