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Hvorfor temamøde om 
kommuneplanen? 

• Forvaltningen introducerer baggrund og formål



Hvad handler temamødet om? 

• Det danske plansystem og kommuneplanens opbygning

• Planstrategiens opdrag – ”en delvis revision”

• Gennemgående tilretning og opdatering 

• Præsentation af ændringer: 

– Redegørelse og retningslinjer

– Rammer

• Spørgsmål og drøftelse

• Tidsplan



Det danske 
plansystem



Det danske plansystem – et hierarki

Landsplanlægning
Regeringens politik:
• Landsplanredegørelse
• Statslige interesser
• Landsplandirektiver

EU, nationale og 
regionale planer 
• Vandområdeplaner
• Natura 2000-planer
• Trafikplaner
• Nationalparker
• Regionale råstofplaner

Kommuneplan
Kommunalbestyrelsens politik:
• Kommuneplanstrategier
• Arealregulering for by og land

Lokalplaner

Statslige 
sektorinteresser
• Vejdirektoratet
• Miljøstyrelsen
• Etc.

Byggesagsbehandling
Miljøsagsbehandling
Trafik- og natur etc.

Kommunale 
sektorplaner
• Spildevandsplan
• Skybrudsplan
• Støjhandlingsplan
• Affaldsstrategi
• Fjernvarmeplan
• Ect.

(Rammelokalplan)



Fysisk planlægning er fremtidige 
projekter
• Kommuneplanen og lokalplaner er for fremtidige projekter

• Kommuneplanen regulerer således ikke allerede etablerede 
byområder, men kun fremtidige projekter og derved lokalplaner: 

– En ny parkeringsnorm i kommuneplanen vil ikke regulere de nuværende 
byområder, men kun de fremtidige byudviklingsområder og deres 
byggeretsgivende lokalplaner.  

• Lokalplaner har ikke handlepligt

– En lokalplan regulerer kun fremtidige dispositioner. Lovlig eksisterende 
bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret før offentliggørelsen 
af et forslag til en lokalplan, og som ikke er i overensstemmelse med 
denne, kan fortsætte som hidtil.



Kommuneplanens status

• Kommuneplanen er bindende for kommunalbestyrelsen, som skal 
arbejde for planens gennemførelse. 

• Der kan ikke dispenseres fra en kommuneplan, men 
kommunalbestyrelsen kan vedtage tillæg til kommuneplanen, hvor 
rammer eller retningslinjer ændres.

• Kommuneplanen må ikke være i strid med overordnet statslig eller 
regional planlægning. 

• Kommunens egne lokalplaner må ikke være i strid med 
kommuneplanen. 



Kommuneplanens opbygning

Kommuneplanen omfatter en 12 årig periode og revideres hvert 4. år.

Kommuneplanen består af:

• Hovedstrukturen med overordnede mål for kommunens udvik-
ling og arealanvendelse (den bæredygtige by for børnene, det grønne og fællesskabet) 

• Redegørelse for planens forudsætninger, bl.a. sammenhæng med 
andre planer og lovgivning,

• Retningslinjer for arealanvendelse og administration af 
ansøgninger – illustreres også på kort.

• Rammer for lokalplanlægning for alle dele af kommunen – på kort.



Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Planstrategien sætter 
retningen

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



Planstrategi 2024 – Albertslund for 
alle

Planstrategien vedtaget på KB den 12/11 2024:

• Visionen for byens udvikling fastholdes:

” Vi vil skabe mere Albertslund – som vi kender det og med blik for 
fornyelse og nye generationer i byen”

”Vi ønsker mere Albertslund – en bæredygtig by i balance”

• ”En delvis revision” – med præciseringer, opdateringer og 
enkelte justeringer (fx p-normer, bynatur, lejlighedsstørrelser o.l.)



Kommuneplanens revision

• Hovedstrukturen med overordnede mål for kommunens udvikling 
og arealanvendelse (den bæredygtige by for børnene, det grønne og fællesskabet) 

 Aktuelt side 12-21, - ingen indholdsmæssig ændring.

• Redegørelse for planens forudsætninger, bl.a. sammenhæng med 
andre planer og lovgivning

• Retningslinjer for arealanvendelse og administration af 
ansøgninger – illustreres på kort.

 Aktuelt side 22-188, i alt 26 emner –ændringer gennemgås.

• Rammer for lokalplanlægning for alle dele af kommunen – på kort

 Aktuelt side 189-369, i alt 7 ”typer”, 200 rammer - få ændringer.



Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Gennemgående tilretning

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



Gennemgående tilretning

Hele kommuneplanen er sprogligt tilrettet med:

• Overskriftstypologi og –nummerering → øget overblik,

• Præciseringer, hvor teksten var uklar eller gav misforståelser,

• Opdateringer – fx ny støjhandlingsplan, letbanen realiseres mv.

• Henvisninger til ændret/ny lovgivning, 

• Tekstbokse om borgersamlingen i 2020 udgår,

• Opdateringer med planlægning siden vedtagelsen - KP-tillæg mv.

• Reduktion i antal politiker og strategier.



Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Hovedstruktur

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



Hovedstruktur - Byudvikling og 
rækkefølgeplanlægning 
Opdateret til KB 9. december:

• Rækkefølgeplanlægning konsekvensrettes med allerede planlagte boliger i 
2022-2025, og opdateres med 2034-2038. 

 

• Coop lagerområde er fortsat perspektivareal (uændret)

• Hersted fase 1, etape 2 (Sydvangens erhvervsområde) er ikke medtaget 
(hverken i rækkefølgeplan eller som perspektivareal)

Kommuneplan 2026 – 2038: Restrummelighed

Lokalplan
Boliger, der endnu ikke er 

realiseret

Lokalplan 13.11 – Hængslet 320

Lokalplan 5.7 – Smedeland 28 380

Lokalplan 5.8 – Smedeland 6 187

Lokalplan 5.9 – Smedeland 30 188

Lokalplan 5.11 – Malervangen 1 106

Lokalplan 5.13 – Smedeland 22 

og 8B (forslag)
1.239

Lokalplan 5.14 – Fabriksparken 

3 (forslag)
210

Lokalplan 5.15 – Sydvangen øst
(forventes i høring i 2026)

610

I alt 3.240

Kommuneplan 2026 – 2038: Rækkefølgeplanlægning i de 

kommende 12 år

Område
2026-

2029

2030- 

2033

2034-

2038
I alt

Hersted 2.604 600 563 3.767

Vridsløse 0 250 230 480

Coop Byen 0 0 0 0

Albertslund 

bymidte
0 250 0 250

Hyldager 

Kvarteret
150 0 0 150

I alt 2.754 1.100 793 4.647
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Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Redegørelser og 
retningslinjer – 26 afsnit

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



1. Fremtidig byzone

• Ingen nye arealer inddrages



2. Kulturhistorie - kulturmiljø

• Staten har udpeget Coop hovedkontor og lagerområde til 
”værdifuldt nationalt industriminde” (Nationale interesser) → 
opdatering i KP 26,

• Vridsløses værdifulde kulturmiljø forslås udvidet mod Roskildevej,

• Kroppedal har haft kapitlerne om kulturhistorie til kommentering.

Foto: Kontraframe Foto fra SAVE-rapporten: Bevaringsværdier Coop - SAVE, 13.11.2020 af 

Center for Bygningsbevaring i Raadvad



3. Kulturhistorie – bevaringsværdige 
bygninger

• Præciseringer om bevaringsværdige bygninger, herunder SAVE-vurdering:

– Klar tekst om ”potentielt bevaringsværdige bygninger” (Tabel 3: skal SAVE-
vurderes inden videre planlægning/forandring)

– Klar tekst om bygninger med udpeget bevaringsværdi (Tabel 4: henvisning til 
regulering i lokalplan)

Uddrag fra SAVE vurdering af Naverland 2



4. Bevaringsværdige landskaber og 
kulturlandskab 

• Retningslinje er tilføjet henvisning til kortbilaget (ren præcisering).



5. Boligområder samt  

6. Bolig- og erhvervsområder
• Opdateret efter KB-beslutning 17. juni 2025:

• Fastholdelse af maksimal andel på 10 % mindre boliger,

• Mindre boliger på 45-54 m² opgøres som bruttoareal,

• Mulighed for konceptboliger, som fraviger udvalgte KP-bestemmelser,

• Ingen fast gennemsnitlig boligstørrelse, men: 

• fortsat praksis med et gennemsnit på 80 m² for etagebyggeri,

• tilføjer gennemsnit på 100 m² for rækkehuse.

• Fjernet udstykningsbegrænsning uden for bymidten. I stedet konkret 
vurdering i projekterne, og bygningsreglement, udstykningslov mv. sikrer, 
at forvaltningen skal behandle udstykninger.

• Ensartet/konsekvensrettelse af kap. 5 og kap 6., da der manglede enkelte 
retningslinjer for bolig- og erhvervsområder f.eks.: 

• "Boliger må kun benyttes til helårsbeboelse, og der er dermed bopælspligt i alle 
boliger i Albertslund Kommune. (…)”

•



7. Parkering

Opdateret efter KB-beslutning 13. maj 2025:

• Parkeringskravet for åben-lav og tæt-lav bebyggelse reduceret fra 2 til 1 
plads per bolig og fjernet mulighed for yderligere reduktion.

• Muligheden for reduktion ved delebilpladser begrænses, så der maks. kan 
etableres 1 plads per 100 boliger (i stedet for 1 per 25), som erstatter op til 4 
alm. parkeringspladser.

• Nyt krav om parkering til ladcykler jf. Cykelparkeringshåndbogen → 5 % af 
cykelparkeringspladserne, svarende til 0,15 ladcykel plads pr. bolig.



8. Opholdsarealer

Opdateret efter KB-beslutning 9. september 2025:

• Bestemmelser for andel af opholdsarealer fastholdes,

• Redegørelsesafsnittet præciseres jf. praksis i lokalplanlægningen.

• Retningslinje 8.10  og 8.11 skrives sammen: 

– Begge omhandlede opholdsarealer. Sammenskrivningen præciserer, at 
legearealer er for både små og store børn, og at opholdsarealer kan indeholde 
rumdannende beplantning, der understøtter høj biodiversitet.

• Retningslinje 8.3 udgår: 

– 8.3 krævede, at opholdsarealer for tæt-lav bebyggelse etableres på egen grund. 
Fremover kan rækkehusbebyggelser også etablere opholdsarealerne fælles.



9. Bynatur

Opdateret efter KB-beslutning 9. september 2025:

• Tilføjes metode for opgørelse af bynatur, der præciserer retningslinje 9.5 
(jf. MBU 10. juni 2024) (Ny nummerering til 9.2 i KP 2026-2038)

• Minimums begrønningsprocent på 20 % udregnet for hele grundarealet 
for bolig samt bolig- og erhvervsområder. Det præcise krav fastlægges 
konkret i lokalplanlægningen. 

Kravet svarer til en andel, der bør kunne opnås ved beplantning af dele af 
friarealerne på terræn, eventuelt suppleret med græsarmering under 
cykelparkeringspladser og lignende. Grønne tagflader med sedum på sekundære 
bygninger kan også bidrage til at nå 20 %.

• Krav om biofaktor på min. 0,5 for bolig samt bolig- og erhvervsområder 
udregnet for friarealerne. Redegørelsen opdateres med metode for 
beregning. 

Kravet svarer til sammenlignelige kommuner, der også har krav om biofaktor i ny 
planlægning. Kilde: Plan 22+



Biofaktor

• Der er forskel på kvalitet og biodiversitet i forskellige former for begrønning - 
f.eks. en tætklippet græsplæne eller et vildtvoksende krat.

• En ”biofaktor” afspejler biodiversiteten og sætter tal på et områdes biologiske 
aktivitet og fotosyntese. 

• Biofaktor har en skala fra 0,0 - 2,0.

• Biofaktor udregnes i et skema ud fra kombinationen af forskellige overflader 
og sikrer at friarealerne ikke kun belægges med asfalt, fliser og lignende.

• Eksempler på beregningsfaktorer:

• Asfalt, fliser o.l. (m2): 0,0 • Vandareal, ikke permanent (m2): 0,5 

• Grusarealer, græsarmering (m2): 0,3 • Søareal, permanent (m2): 1,0 

• Klippet græs/boldbaner (m2): 0,5 Tillægsarealer:

• Krat og buske under to meter (m2): 0,5 • Tag- og facadebeplantning (m2): 0,5 

• Naturgræs (m2): 1,0 • Enkeltstående træers kroneareal (m2): 2,0 

• Krat og buske over to meter (m2): 1,5 • Regnvandsnedsivning fra belagt areal (m2): 0,5 

• Træ- og skovplantninger (m2): 2,0 • Areal dækket af egen kompost (m2): 0,5



Biofaktor – eksempel
Malervangen 15-21, Hersted

Nybygget karré (Smedekær) med etageboliger: 

• Areal i alt: 10.779 m²

- heraf ca. 6.600 m² friareal (ikke bebygget) 

• Begrønningsprocent (udregnet for hele

Arealet): ca. 20 %

• Biofaktor (udregnet for friarealet): ca. 0,46 

(der er dog ikke medregnet beplantning på vertikale 

facader på f.eks. P-hus, hvilket bør øge biofaktoren

en smule)



Biofaktor – eksempel
Kanalgaden/Nordmarks Allé 15 

Ombygning af eksisterende bygning til boliger:

• Areal i alt: 3.628 m²

- heraf 1.950 m² friareal (ikke bebygget)

• Begrønningsprocent (udregnet for hele

Arealet): ca. 28 %

• Biofaktor (udregnet for friarealet): ca. 0,39

• Halvdelen af de 28 % begrønning udgøres 

af sedumtage.

• Biofaktoren beregnes som andel af friareal, men sedumtagene tæller med 
som tillægsareal i beregningen.



10. Arealer til kultur- og fritidsformål

11. Områder til offentlige formål

12. Tekniske anlæg 

Redegørelser opdateret (ingen indholdsmæssige ændringer)



13. Erhverv - detailhandel 
Opdateret efter KB-beslutning 11. marts 2025:

• De gældende rammer og retningslinjer for erhverv og detailhandel fastholdes

Nyt forslag fra forvaltningen: 

• Vestcentret kan i dag rumme 2 dagligvarebutikker af max 2.000 m2,

• En butik er lukket, 

• Henvendelse om at ”slå lokalerne sammen til en butik”,

• Forvaltningen foreslår, at den maksimale størrelse for en dagligvarebutik 
ændres fra 2.000 kvadratmeter til 3.000 kvadratmeter,

• Vil muliggøre en vis udvikling af detailhandelen uden lokalplan eller anden 
videre planlægning. 



14. Erhverv - erhvervsudvikling 

Opdateret efter KB-beslutning 11. marts 2025:
• De gældende rammer og retningslinjer for erhverv og detailhandel fastholdes da 

erhvervskortlægningen i 2024 viser god overensstemmelse mellem brancher og 
planlægningen.



15. Erhverv – erhvervsområder og 
miljøforhold 

Opdateret efter KB-beslutning 11. marts 2025:

”…Efter ønske fra KB på temamødet vil forvaltningen dog foretage en sproglig 
bearbejdning af erhvervsafsnittene, med afsæt i overblik og definitioner fra 
temamødets præsentationer.”

• Redegørelse er opdateret og præciseret med hensyn til lovgivning, 
miljøklasser og miljøzoner samt erhvervsområderne.

• Retningslinjekortet er opdateret i forhold til afgrænsning af 
miljøzoner i Røde Vejrmølle Industrikvarteret.



16. Byomdannelsesområde

• Redegørelsen og retningslinjer er præciseret og opdateret, det vil sige,
at der ikke er inddraget nye områder



17. Produktionserhverv
• Staten har udpeget Albertslund Varmeværk til en 

”produktionsvirksomhed af national interesse”

• Det betyder, at der er en opmærksomhedszone på 1.500 
m rundt om Varmeværket.

• Kommunen skal derfor ved planforslag inden for 
opmærksomhedszonen kunne redegøre for, at 
virksomhedens miljøvilkår ikke skærpes som følge af 
planlægningen, herunder enten:
– at arealet ikke er belastet af støj, lugt, støv eller anden 

luftforurening over Miljøstyrelsens vejledende 
grænseværdier fra de pågældende produktionsvirksomheder 
af national interesse eller

– at der fastsættes bestemmelser om bebyggelsens højde og 
placering eller afværgeforanstaltninger, der sikrer, at 
Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier overholdes.

• Derfor er redegørelse og retningslinje opdateret med 
dette.



18. Trafik 

• Afsnittet om ”Kommunale veje og stier” opdateres med cykelbro i centrum 
som et muligt fremtidigt forhold.



19. Trafikstøj
Opdateret redegørelse efter 
Støjhandlingsplan 2024, som 
indeholder:

• nye data for støjbelastede boliger 
og personer, 

• opdaterede indsatsområder og 
virkemidler, 

• en opdateret beskrivelse af 
partnerskabet Silent City.

• Retningslinjer ændret, så de 
svarer til støjhandlingsplanen 
2024 - 2029. 

https://albertslund.dk/media/esjjp4hk/endelig-version-stoejhandlingsplan-for-albertslund-kommune-2024.pdf


20. Større sammenhængende 
landskaber

21. Grønt Danmarkskort

22. Skovrejsningsområder

23. Lavbundsarealer

• Opdatering og korrektur, fx tilføjet tekst om Hyldager Bakker, 
skovrejsning i samarbejde med relevante parter og Grøn Trepart.



24. Vandplanlægning og anvendelse 
af vandløb og søer

• Opdateret med indhold vedrørende Vand-områdeplanerne 2021 - 
2027 og tilhørende bekendtgørelser. 

• Retningslinje 24.2 er opdateret efter anbefalingerne i DANVAs 
vejledning nr. 102: ”Designguide for regnvandsbassiner” fra 2018.



25. Drikkevand og grundvand

• Vridsløselille Vandværk er lukket i efteråret 2025. Derfor ophæves 
indvindingsoplandet samt det boringsnære beskyttelsesområde 
(BNBO) omkring vandindvindingen.

• Kommuneplanen udlægger ingen nye rammeområder, som udløser 
krav om nye grundvandsredegørelser (jf. bekendtgørelsen)



26. Områder med risiko for 
oversvømmelse

• Tilføjet et afsnit om terrænnært grundvand (ny statslig lovgivning) 
og om afløbskoefficient.

• Tilføjet retningslinje om afløbskoefficient (præcisering).

• Retningslinjekort er tilføjet et nedsivningskort.



Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Rammeområder

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



Rammeområder 
• Ramme C01 – Albertslund Centrum: 

– Max bygningshøjde ændres fra 10 til 8 etager

• Rammme C10 – Stationsbyens Centerområde

- Fortsættelse af Kommuneplan 2022-2034 mulighed for delebilsordning 
for Smedeland 24 

• Ramme D06 – Herstedlund Skole

– VEKS tidligere bygninger skal tages ud af rammeområdet og tildeles sin egen 
erhvervsramme: E38 – Nyvej 1 og Roskilevej 173 – 175

Desuden opdateres disse rammer : 

• Skæve boliger udtages af rammeområde F17 – Grønt område ved Roskildevej, 

• Skallerne 1 udtages af rammeområde F16 - Søndergård

 Det forventes at lokalplanerne er vedtaget før forslaget til kommuneplan 2026-
2038, hvorfor der også udarbejdes kommuneplantillæg i forbindelse med 
lokalplanlægningen.



Ændringer i forhold til 
Kommuneplan 2022 – 2034 

Den videre planproces og 
litteraturliste

Forslag til 
Kommuneplan 
2026 - 2038



Milepæle

2025 - 2026:

2025 2026
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