Albertslund Kommune Screeningsskema for miljovurdering
Miljo & Virksomhedsteamet Jjanuar 2021
miljo@albertslund.dk

Ansggningsskema efter miljgvurderingsloven for projekter omfattet af bilag 2, jf. miljgpvurderingslovens § 21.

Projektnavn: Roholmparken, Delomrade 1

Vejledning: Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til i
skemaet. Det forudsaettes saledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise
beregninger angive projektets forventede pavirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graensevardier og angivne miljgforhold baseret pa de oplysninger, der
kan hentes pa offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/gren« angiver, hvorvidt det pagaldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed vaere VVM-
pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »gren« en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. “Gul” angiver, at miljgforholdet bgr undersgges naermere. Hvis feltet
er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres af myndigheden.

Bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.

Skemaet omfatter de parametre, der skal oplyses iht. § 19 og bilag 5 i miljgvurderingsloven, bekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020 af lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM) med senere @&ndringer.

Basisoplysninger Udfyldes af ansgger

Projektbeskrivelse Grakjeaer A/S gnsker at etablere 56 boliger i Roholmparken, delomrade 1 i lokalplan 18.1.1. Omradet er en ny udstykning, hvor dele af den eksisterende
offentlige park, Roholmparken, bliver opdelt i 2 bebyggelser (delomrade 1 og 2), mens de resterende dele af parken bibeholdes. Den offentlige park
ligger pa hjgrnet af Trippendalsvej og Roholmvej, 2620 Albertslund.

Boligerne vil blive bygget i tre klynger med henholdsvis 20 og 16 boliger placeret omkring et centralt ankomst- og parkeringstorv. Den baerende veerdi
for boligbebyggelsen Roholmparken er at skabe et socialt og praktisk faellesskab for borgere 55+, hvor man dyrker det grgnne og udelivet som et
grundlag for livet og feelles interesser.
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Basisoplysninger

Udfyldes af ansgger

De tre klynger er organiseret omkring et faelles centrum med have og faelleshus. Et internt stisystem forbinder klyngerne og opdeler friarealerne i
forskellige omrader, hvor hensigten er, at de kommende beboere far mulighed for at etablere kgkkenhaver ogsa kaldet Urban Farming. Fzlleshus og
andre fzelles bygninger bliver opfgrt med grgnne, sedumtage, som genanvender regnvandet.

Niveaufri adgang til boligerne pa 1. sal sikres ved elevator og svalegange. Overalt i bebyggelsen etableres stisystemet sdledes, at der sikres niveaufri
adgang til samtlige boliger. Alle private haver og altaner vender vaek fra de feelles gard- og haverum.

Arealerne foran boligerne ud mod de fzelles gard- og haverum giver mulighed for at dyrke faellesskabet. Her er der plads til at rykke en stol eller baenk
med et lille bord ud foran den enkelte bolig.

Inden byggeriet kan igangsaettes, skal der etableres en ny privat feellesvej med vejadgang fra Roholmsve;.

De indledende skitser til projektet er vedhzeftet som bilag 1.

Navn, adresse,
telefonnr. og e-mail
pa bygherre

Grakjeaer A/S

Fabersvej 15

7500 Holstebro

TIf.: 9613 5555

E-mail: graakjaer@graakjaer.dk

Navn, adresse,
telefonnr. og e-mail
pa bygherres
kontaktperson

Grakjeaer A/S

Martin Bytoft, projekteringschef
Fabersvej 15

7500 Holstebro

TIf.: 2222 3855

E-mail: mabyt@graakjaer.dk

Projektets adresse,
matr. nr. og ejerlav

Projektomradet er en del af et ubebygget parkomrade pa ca. 7,2 ha, som pa nuvaerende tidspunkt ikke har en adresse.

Projektomradet er udmatrikuleret, og har matr.nr.: 10dm Herstedgster By, Herstedgster.
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Basisoplysninger

Udfyldes af ansgger

Projektet bergrer
felgende kommune
eller kommuner:

(omfatter savel den
eller de kommuner,
som projektet er
placeret i, som den
eller de kommuner,
hvis miljg kan
taenkes pavirket af
projektet)

Albertslund Kommune.
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Basisoplysninger Udfyldes af ansgger
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Forholdet til VVM reglerne Ja Nej Udfyldes af ansgger

Er projektet opfgrt pa bilag 1 til lovom X

miljgvurdering af planer og programmer
og konkrete projekter (VVM)

Er projektet opfgrt pa bilag 2 til lovom X
miljpvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).

10b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Projektets karakteristika Ja Nej

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de
arealer, som projektet omfatter angives
navn og adresse pa de eller den
pagaldende ejer, matr. nr. og ejerlav

2. Arealanvendelse efter projektets
realisering

Det fremtidige samlede bebyggede areal i
m2.

Det fremtidige samlede befaestede areal i
m?2

Udfyldes af ansgger

Matrikel: 10dm Herstedgster By, Herstedgster er ejet af:
Albertslund Kommune

Nordmarks Alle 1

2620 Albertslund

Grakjeer A/S har en underskrevet kgbskontrakt pa grunden.

Der vil blive etableret 56 boliger til et seniorbofaellesskab.

Der bliver opfgrt boliger, faelleshus og altangange og trappe/elevator med et samlet etageareal pa 4.500 m2.

Det befeestede areal dimensioneres efter aflgbskoefficienten i Albertslund Kommunes spildevandsplan.
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Projektets karakteristika

Nye arealer, som befzaestes ved projektet i
mZ

3. Projektets areal og volumenmaessige
udformning.

Er der behov for grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet og i givet fald
hvor meget i m3

Projektets samlede grundareal angivet i ha
eller m2

Projektets bebyggede areal i m2
Projektets nye befaestede areal i m2
Projektets samlede bygningsmasse i m3
Projektets maksimale bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget af eventuelle
nedrivningsarbejder i forbindelse med
projektet.

4. Projektets behov for rastoffer i
anlagsperioden. Rastofforbrug i
anlagsperioden pa type og mangde:

Vandmangde i anlaegsperioden

Nej

Udfyldes af ansgger

Projektomradet er ubebygget, sa de fremtidige arealer svarer til de nye befzaestede arealer.

Der er udfgrt geotekniske undersggelser, som har vist, at der ikke er behov for grundvandssankning.

Grundens areal er 11.604,98 m2.

Bygningerne har et samlet fodaftryk pa ca. 2.200 m2.
Det befeestede areal er endnu ikke endelig fastlagt, men der forventes et befaestet areal pa ca. 3.800 m2.

Bebyggelsen bliver etableret som 2 etagers klyngehuse.

Omradet er ubebygget, og der vil derfor ikke forekomme nedrivningsarbejde i forbindelse med projektet.

Boligerne udfgres med tagpap og en kombination af blank mur og olieret tree.

Fzelleshus, feellesdepot og cykelskur udfgres med sedumtag og facader af olieret tree.

Der etableres elevatortarne med facader af olieret trae og svalegange, som understgttes af sgjler.
Derudover vil der til byggeriet blive anvendt almindelige byggematerialer.

Eventuelt overskudsjord vil blive bortkgrt i overensstemmelse med Albertslund Kommunes procedurer og
retningslinjer.
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Projektets karakteristika

Affaldstype og maengder i anlaegsperioden

Spildevand til renseanlaeg i
anlaegsperioden

Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, sger, hav i anlaeegsperioden
Handtering af regnvand i anlaegsperioden

Anlaegsperioden angivet som mm/aa —
mm/aa

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar
flow ind og ud samt angivelse af placering
og opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i driftsfasen:

Rastoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og maengde i
driftsfasen

Faerdigvarer — type og maengde i
driftsfasen

Vandmangde i driftsfasen

Nej

Udfyldes af ansgger

Der skal bruges vand til toilet- og mandskabsvogne for handveerkere i anlaegsperioden.

Bygningsaffald, handteres i overensstemmelse med Miljgstyrelsens retningslinjer og bekendtggrelser, samt
Albertslund Kommunes forskrifter for affaldshandtering.

Det forventes, at toilet- og mandskabsvognene kan tilkobles spildevandskloakken. Ellers vil spildevandet blive
opsamlet og bortskaffet til offentligt renseanlzeg.

Ikke relevant.

Regnvand nedsiver pa stedet i anleegsperioden.

Anlaegsperioden starter nar de ngdvendige tilladelser er indhentet, dog tidligst august 2021, og forventes at
varer ca. 14 maneder.

Der forventes ingen flow in og flow out i driftsfasen, da der er tale om beboelse.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

ikke relevant.

Forventet antal beboer er 56-112 personer. En typisk indbygger i Danmark bruger 50 m3 (jf. Bolius). | alt
forventes saledes et vandforbrug pa ca. 2.800-5.600 m3.
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Projektets karakteristika

Udfyldes af ansgger

6. Affaldstype, spildevand og
overfladevand og arlige maengder, som
fglge af projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlzeg:

Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, s@, hav:

Handtering af regnvand:

Der produceres ikke farligt affald i driftsfasen. Hvis den enkelte husstand generer farligt affald vil det blive
handteret i overensstemmelse med kommunens anvisning og regulativer.

Der vil blive genereret affald svarende til 56 husstande. Der vil blive etableret affaldsstationer med mulighed for
sortering i 7 fraktioner i overensstemmelse med kommunens affaldsregulativ.

Der vil blive afledt spildevand fra hver husstand og fra faelleshuset til spildevandskloakken.

Ingen spildevand udledes med direkte udledning til en recipient.

Regnvand fra boligerne vil blive ledt til regnvandskloak. Sedumtagene vil optage regnvandet, og der vil ikke veere
tillgb til regnvandskloakken i normalsituationen fra disse tage.

7. Forudsaetter projektet etablering af
selvsteendig vandforsyning?

Projektomradet vil blive forsynet med drikkevand fra HOFOR.

8. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af standardvilkar eller en
branchebekendtggrelse?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10.

Projektet er ikke omfattet af standardvilkar.
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Projektets karakteristika Ja Nej Udfyldes af ansgger

9. Vil projektet kunne overholde alle de
angivne standardvilkar eller krav i en
branchebekendtggrelse?

10. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af BREF-dokumenter?

11. Vil projektet kunne overholde de
angivne BREF-dokumenter?

12. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af BAT-konklusioner?

13. Vil projektet kunne overholde de
angivne BAT-konklusioner?

14. Er projektet omfattet af en eller flere
af Miljgstyrelsens vejledninger eller
bekendtggrelser om stgj eller eventuelt
lokalt fastsatte stgjgraenser?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkar, der ikke vil kunne overholdes.

Ikke relevant for naerveaerende projekt.

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.

Projektet er ikke omfattet af BREF-dokumenter.

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne overholdes.

Ikke relevant for naervaerende projekt.

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

Projektet er ikke omfattet af BAT-konklusioner.

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Ikke relevant for naervaerende projekt.

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de pagaeldende vejledninger eller bekendtggrelser. Hvis »nej« ga til
pkt. 17.

Anlaegsfasen vil veere omfattet af de vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder og reguleres efter
folgende vejledninger:

Vejledning fra Miljgstyrelsens nr. 5/1984, “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 6/1984, 1996, “Maling af ekstern stgj fra virksomheder”.

Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5/1993, ”Beregning af ekstern stgj fra virksomheder”.

Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 3/1996, "Supplement til vejledning om ekstern stgj fra virksomheder”.
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Projektets karakteristika

Nej

Udfyldes af ansgger

15. Vil anleegsarbejdet kunne overholde
de eventuelt lokalt fastsatte vejledende
graensevardier for stgj og vibrationer?

16. Vil det samlede anlaeg, nar projektet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende
graensevardier for stgj og vibrationer?

17. Er projektet omfattet af
Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening?

18. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde
de vejledende graensevardier for
luftforurening?

19. Vil det samlede projekt, nar
anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende greenseveaerdier
for luftforurening?

20. Vil projektet give anledning til
stgvgener eller ggede stgvgener
- | anlaegsfasen

Tilleg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007.

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Bygge- og anlaegsarbejder vil fglge Albertslund Kommunes retningslinjer pa dette omrade.

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de pagaeldende vejledninger, regler eller bekendtggrelser. Hvis »nej«
ga til pkt. 20.

Der etableres ikke udsug eller skorsten.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Bygge- og anlaegsarbejder vil fglge Albertslund Kommunes retningslinjer pa dette omrade.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

Safremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan forventes at fa pa miljget som
fglge af den forventede luftforurening, medsendes disse oplysninger.

Der vil ikke blive afgivet emissioner til omgivelserne, nar anlaegsarbejdet er udfgrt.

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Projektet forventes ikke at give anledning til veesentlige stgvgener.

11
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24. Kan projektet rummes inden for
lokalplanens generelle formal?

Projektets karakteristika Ja Nej Udfyldes af ansgger

- | driftsfasen | driftsfasen, vil der ikke vaere aktiviteter forbundet med boligerne, som kan give anledning til stgvgener.
21. Vil projektet give anledning til Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

lugtgener eller ggede lugtgener

- I anlaegsfasen Der vil ikke vaere lugtgener ifm. anlaegs- og driftsfasen af boligerne.

- | driftsfasen

22. Vil projektet have behov for belysning Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

som i aften og nattetimer vil kunne oplyse

naboarealer og omgivelserne Anlaegsarbejdet vil forega i dagtimerne.

- | anlaegsfasen

- | driftsfasen | driftsfasen vil der vaere lys pa stierne rundt i omradet. Lyset vil veere styret af skumringsrelae/astro ur.
23. Er projektet omfattet af Etablering af boligerne er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

risikobekendtggrelsen, jf. bekendtggrelse

om kontrol med risikoen for stgrre uheld

med farlige stoffer nr. 372 af 25. april

2016?

Projektets placering Ja Nej Udfyldes af ansgger

Projektomradet er omfattet af Lokalplan 18.1.1 Roholmparken — seniorbofzellesskaber og park fra 2019.
Projektet er udarbejdet, sa det fglger lokalplanens bestemmelser.
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Projektets placering

25. Forudsaetter projektet dispensation fra
geeldende bygge- og beskyttelseslinjer?

Udfyldes af ansgger

26. Indebzerer projektet behov for at
begraense anvendelsen af naboarealer?

Boligerne forudsaetter ikke dispensation fra gaeldende bygge- og beskyttelseslinjer.

Det naermeste beskyttede fortidsminde er 1,2 km nord for projektomradet, og projektet kommer dermed ikke til
at pavirke fortidsmindets beskyttelseszone.

27. Vil projektet kunne udggre en hindring
for anvendelsen af udlagte
rastofomrader?

Bebyggelsen vil ikke begraense brugen af naboarealerne.

28. Er projektet teenkt placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

Neermeste rastofinteresseomrade er beliggende ca. 3,2 km mod nordvest for projektomradet, mens det
naermeste rastofomrade er ca. 8 km mod vest.

29. Forudsaetter projektet rydning af skov?
(skov er et bevokset areal med traeer, som
danner eller indenfor et rimeligt tidsrum
ville danne sluttet skov af hgjstammede
traeer, og arealet er stgrre end % ha og
mere end 20 m bredt.)

Projektet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen. Der er mere end 15 km til naermeste kystnzaerhedszone.

30. Vil projektet veere i strid med eller til
hinder for realiseringen af en rejst
fredningssag?

Projektet medfgrer ikke rydning af skov. Der er ikke registreret fredskov inden for projektomradet. Neermeste
fredskov er registeret 500 meter nordgst for projektomradet.

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste beskyttede naturtype i henhold
til naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er ingen rejste fredningssager i naerheden af projektomradet.

12019 er den naermeste §3-beskyttede naturtyper besigtiget af Albertslund Kommune, og de har konstateret
felgende;
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Projektets placering

Udfyldes af ansgger

32. Er der forekomst af beskyttede arter
og i givet fald hvilke?

“En beskyttet sg i Rgde Vejrmglle Parken, som ligger ca. 200 m sydvest for projektet. Sgen er naeringsrig og
beskrives som et lavvandet regnvandsbassin i park ved boligkvarter med fisk. Lille bestand af Bufo bufo
(skrubtudse). Der vokser kgdfarvet gggeurt pa bredden af sgen. “

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste fredede omrade.

Der er ikke registreret forekomster af beskyttede arter ved eller i naerheden af projektet.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrader, habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

Naermeste fredede omrade fra projektomradet er arealfredningen Store Vejlea, Tastrup, som er beliggende ca.
2,8 km vest for projektomradet. Ca. 3 km mod @st ligger arealfredningen, Vestvolden.

35. Vil projektet medfgre pavirkninger af
overfladevand eller grundvand, f.eks. i
form af udledninger til eller fysiske
@ndringer af vandomrader eller
grundvandsforekomster?

Nzaermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse mose, der er beliggende ca. 5,7 km
mod nordvest. Neermeste omrade, der er udpeget som Fuglebeskyttelsesomrade er nr. 111 Vestamager og
havet syd for, som ligger ca. 9,7 sydgst for projektomradet.

36. Er projektet placeret i et omrade med
szerlige drikkevandinteresser?

Hvis »ja« angives hvilken pavirkning, der er tale om.

Omradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresse og indvindingsomrade for Glostrup
Hjaelpevandvaerk uden for OSD. Og samtidig et fglsomt indvindingsomrade med indsatsomrade for NFI.
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Projektets placering

37. Er projektet placeret i et omrade med
registreret jordforurening?

Udfyldes af ansgger

38. Er projektet placeret i et omrade, deri
kommuneplanen er udpeget som omrade
med risiko for oversvgmmelse.

Projektomradet er omradeklassificeret, men der er ikke registreret hverken V1 eller V2 kortlagte omrader inden
for projektomrade.

39. Er projektet placeret i et omrade, der,
jf. oversvgmmelsesloven, er udpeget som
risikoomrade for oversvpmmelse?

Projektomradet er ikke udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelse ifglge Spildevandsplan 2016-2025
for Albertslund Kommune.

40. Er der andre lignende anlzeg eller
aktiviteter i omradet, der sammen med
det anspgte ma forventes at kunne
medfgre en gget samlet pavirkning af
miljget (Kumulative forhold)?

Omradet er ikke udpeget som risikoomrade for oversvgmmelse jf. oversvgmmelsesloven.

41. Vil den forventede miljgpavirkning
kunne bergre nabolande?

Der er ikke andre eller lignende byggeaktiviteter i omradet, som er fastlagt pa nuvaerende tidspunkt. Der er i
april 2020 vedtaget en ny byggeretsgivende lokalplan for delomrade 2, som ggr, at der potentielt kan ske
overlap af byggefaserne for de to delomrader.

42. En beskrivelse af de tilpasninger,
ansgger har foretaget af projektet inden
ansggningen blev indsendt og de
pataenkte foranstaltninger med henblik pa
at undga, forebygge, begraense eller
kompensere for vaesentlige skadelige
virkninger for miljget?

Pavirkningen fra projektet er helt lokalt.

| forbindelse med lokalplanlaegningen er byggefelterne placeret sadan, at der er god afstand til det eksisterende
boligomrade mod gst, Rede Vejmglleparken, for pa den made at sikre mod skyggegener for eksisterende
boliger.

Der vil blive inddraget et grgnt parkareal for at skabe muligheden for at etablerer boligerne. For at bevare det
gronne udtryk er der i projektet indtaenkt urban farming, grgnne tage og abne grgnne fallesarealer.
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Projektets placering Ja Nej Udfyldes af ansgger

Der vil i anlaegsfasen forekomme lokale pavirkninger af omradet i form af tung trafik, lys, stev og stej fra

byggepladsen. Der vil derfor som udgangspunkt og af hensyn til de omkringboende, kun blive arbejdet fra kl. 7-
19.

43. Undertegnede erklzerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstaende oplysninger.

Dato: ?'7‘\?‘2\("' 2'02‘,

Bygherre/anmelder:
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Illustration O1:
Bebyggelsen set fra nord gst.
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BEBYGGELSEN OG DENS FRIAREALER

Ankomsten med parkering er placeret i midten af bebyggelsen. Klynger
med henholdsvis 20, 20 og 16 boliger er placeret omkring et centrale an-
komst- og parkeringstorv.

De tre klynger er organiseret omkring et feelles centrum med have og feel-
leshus. Et internt stisystem forbinder klyngerne og opdeler friarealerne i for-
skellige omrader, hvor hensigten er at de kommende beboere far mulighed
for at etablere kgkkenhaver ogsa kaldet Urban Farming.

Niveaufri adgang til boligerne pa 1. sal sikres ved elevator og svalegange ud-
fgres med en bredde pa 1,5 meter. Overalt i bebyggelsen etableres sti-
systemet saledes, at der sikres niveaufri adgang til samtlige boliger.

Alle private haver og altaner vender veek fra de faelles gard- og haverum.
Arealerne foran boligerne ud mod de feelles gard- og haverum giver mulig-
hed for at dyrke feellesskabet. Her er der plads til at rykke en stol eller baenk
med et lille bord ud foran den enkelte bolig.

Interne stier i bebyggelsen etableres med en minimumsbredde pa1,5 meter.

Faellesskaber

Den baerende veerdi for boligbebyggelsen Roholmparken er at skabe et so-
cialt og praktisk feellesskab for borgere 55+, hvor man dyrker det grgnne og
udelivet som et grundlag for livet og feelles interesser.

Parkering

Der etableres 1 parkeringsplads pr. bolig. Parkeringspladserne placeres cen-
tralt i bebyggelsen i en maksimal afstand pa 50 meter til boligen, sa de til-
godeser alle boligerne bedst muligt.

Der etableres cykelparkering til 84 cykler (1,5 cykel/pr. bolig).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

. Adgangen til boligerne sker via de interne stier og svalegange.
Tagene pa boligerne udfgres med tagpap.
Tage pa feellesbygning og bygninger til cykelparkering og faellesde
pot udfgres med sedum.
Etagebebyggelsen udfgres i en kombination af blank mur og olieret
tree.
Altaner og vaern pa svalegange udfgres i galvaniseret stal.
Feelleshus og sekundaere bygninger udfgres med facader i olieret
trae.
Elevatortarne udfgres med facader i olieret tree.
Svalegange vil blive understgttet af sgjler.

AREALER

Bebyggelsen har i overensstemmelse med lokalplanen et samlet etageareal
pa 4500 kvm.

Bruttoetageareal:

Bruttoetageareal, boliger 3980,0 m?
Bruttoetageareal, altangang (1,5 m) 270,0 m?
Bruttoetageareal, trappe/elevator 100,0 m?
Bruttoetageareal, faelleshus 150,0 m?
Samlet bruttoetageareal: 4500,0 m?

Opholdsarealer pa svalegange er ikke medregnet i bruttoetagearealet.

Der er et fradrag pa 20 m2 for hver bolig, der kan bruges til carporte, skure,
overdaekkede terrasser med mere, jf. § 455, stk. 4, nr. 1.

GRAKJIZR | GPP ARKITEKTER | 09.03.2021



HELHED

% | KLYNGE C

T
Affaldsstation m. 7 fraktioner Affaldsstation m. 7 fraktioner | ﬂ_t
| '
| I
| I
| 1
I

20 stk. Parkeringspladser B
AN
I T i B el T
l - D . .. I erkdted/ {;@
| "’ \J N | Teelleddepot /
I Yoz BOLIG

S ¢ ﬁi& |
% ?% ?@) l
gw / ALTANGANG
Affaldsstation m. 7 fraktio % 1 \\\\\\

31 stk. Parkeringspladser

ik \ T
% ales ) . F/ELLES OPHOLD, ALTANGANG

o
é%?'
Ik

¢
=l
l

4

H F 3 é%% s ) \\
A - L @ "\

M = N

N

| TRAPPE/ELEVATOR

KLYNGE A g FALLESHUS

ﬁ 4] ] [IHp] : 1= 1 ;
| H oH j SEiz= M << 3 ) )

) ) /s // // m _ e B B B S - -
= / N . i
( o / T - //
N - ’ - L \ /e~

B TN e o ROHOLMPARKEN - SENIORBOLIGER OG PARK gpp arkitekter
) o) © )

T — N
\\\ T MAL: 1:500
TN SITUATIONSPLAN | sicN: HIP
\ / N DATO: 04.03.2021

SlTUATlONSpLAN /\\1500 ;/ N\ ‘ // \\\\ \\‘ ' \.AI\YT\\\IiFI—I\' A LA A A A e

o)

\



FACADEUDTRYK

lHlustration 02:

Bebyggelsen set fra gst og nord.

Kombinationen af teglsten i lyse nuancer og olieret trae skaber sammen med facadespring
et oplevelsesrigt og varieret facadeudtryk. Langs bygningernes facade skabes veldefinerede
og trygge opholdsmuligheder.
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Illustration 03:

Bebyggelsen set fra nord @st.

Facader i en kombination af murvaerk og olieret traebeklaedning. Den gverste etage er
gennemgaende beklzedt med trae og den nedre etage er primaert domineret af murvaerk.
Ved facadefremrykninger glider treebekleedningen med ned over facadernes nedre del.

Dermed skabes et levende og varieret facadeudtryk, hvor den enkelte bolig let kan aflaeses
i helheden.
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FACADEUDTRYK

Illustration 04:

View set fra oplevelsesstien gst for bebyggelsen.

Alle boliger har private terrasser/haver eller altaner som vender vaek fra de feelles gard- og
haverum. Feelleshuset med sedum pa taget, placeret centralt i bebyggelsen, er bebyggels-
ens naturlige samlingspunkt.
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lllustration 05:
Facaderne mod gardhaverne fremstar i en variation af tegl- og trae. Enkelte boliger er truk-

ket fri af altangangen, hvilket bidrager til et skyggespil hen over facaderne. Det varierede
facadeforlgb skaber trygge og varierede kantzoner.
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BOLIGERNE

Illustration 06: Bebyggelsen set fra syd syd vest
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lllustration 07:

Klynge A.

Trappe og elevator er placeret centralt i Klyngen for at opnd kortest mulig afstand til den enkelte bolig. Svale-
gangene, der minimum 1,5 meter brede, er pa strategiske steder udvidet med yderligere ca. 0,6 meter i bredden.
Dermed skabes der pa 1. sal plads til at beboerne kan tage ophold og mgdes med naboen.
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Illlustration 08: Klynge B

Bebyggelsens gardhaver - Arealerne foran boligerne ud mod de feelles gard- og haverum
giver mulighed for at dyrke faellesskabet. Her er der plads til at rykke en stol eller baenk
med et lille bord ud foran den enkelte bolig. Herfra kan man fglge med i bebyggelsens fael-
lesskab. Faelleshuset er placeret i midten af bebyggelsen ud til parkeringstorvet.
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Illustration 09
Klynge C.
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Illustration 10: View fra svalegangen Klynge B.

Pa udvalge steder gges svalegangene i bredden for derved at skabe uformelle ophold-
szoner som beboerne kan indtage og give et individuelt praeg. Her er der mulighed for at
mg@de naboen i en uformel samtale. Fra svalegangen er der et fint kig til de gvrige klynger og
feelleshuset i bebyggelsens “hjerte”.
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lllustration fra lokalplan
Blank gul-gra mur og ubehandlet/olieret tree

Mursten med harmoni og naturlig variation i nuancerne.

Store dele af facaderne er beklaedt med tree med en profil som danner et smukt spil i
facaden.
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BOLIGTYPER

/l 7172 /l 7172 /L BOLIGEN:

INDGANG INDGANG

¥ —— ¥ ——— Boligernes stgrrelser er henholdsvis 65 kvm. og 85 kvm.
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Boligerne henvender sig primeert til enlige og par som
L[] vil kunne fa boligydelse til henholdsvis 65 kvm. og 85
2 kvm.
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teknik

Boligerne er velproportionerede, har gode dagslys-
forhold og med direkte adgang til udefaciliteter med
mulighed for at deltage i feellesskabet.
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Alle boliger har adgang til privat uderum i form af
enten have eller altan.

SITUE/KUOKKEN
1 \\ 20 0-m2
23,0-m

——o3r-

|
11268

=i ] 3 2bmt m Boligerne har et gennemlyst rummeligt kgkken/alrum
skab = skeb |—— . med et godt lysindfald.

skab \/ I
a™

o i ‘ f D Boligerne har niveaufri adgang, og bebyggelsen er
@, indrettet med henblik pa at understgtte feellesskab og
terrasse/ ! 1 tryghed.

altan

Boligerne er indrette med depotrum med skydelager.

terrasse/ ‘ Til hver bolig er der et tilhgrende depotskab i vaerk-

. altan ‘ stedsbygninger i terreen

2-RUMS BOLIG 65,0 m? 3-RUMS BOLIG 85,0 m?
Heraf feellesarealer 9,3 m? Heraf feellesarealer 9,3 m?
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