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Forslag til Lokalplan 5.15

Boliger og erhverv i Sydvangen gst, farste etape
9. december 2025

m Albertslund Kommune

Den beeredygtige by for bornene, det gronne og fellesskaber
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Generelle oplysninger

Offentliggorelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til
lokalplan, skal forslaget i offentlig hgring. Forslag til lo-
kalplan, fremlaegges til hgring i perioden [dag, maned,
ar] til [dag, maned ar].

Forslag til lokalplan 5.15 Boliger og erhverv i Sydvan-
gen gst, fgrste etape kan ses pa kommunens hjemme-
side
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoerin-
ger-afgoerelser

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemarkninger og @ndringsforslag giver an-
ledning til at ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende aendringer i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende andringer af forslaget, sa det reelt er tale om
en ny lokalplan, skal forslaget i ny hgring.

Heringssvar

I hgringsperioden er det muligt at komme med be-
maerkninger og @ndringsforslag til forslaget til lokal-
planen.

Alle hgringssvar foreleegges Kommunalbestyrelsen i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Bemaerkninger og sendringsforslag skal sendes til:
plan@albertslund.dk

Alternativt kan hgringssvar sendes med post til:

Plan, Byg & Miljg — Plan

BY, KULTUR, MILI@ & BESKAFTIGELSE
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Her ligger lokalplanomradet

Figur 1: Kort over Albertslund med angivelse af lokalplanomradet.



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger bl.a. arealanvendelse, bygningers pla-
cering og udformning, beplantning, veje og stier. Sam-
tidig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete sendrin-
ger i sammenhang med den overordnede planlagning
for kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den
overordnede planlaegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redeggrelsen og be-
stemmelserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljpmaessige
forhold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt
forholdet imellem lokalplanen og anden planlaegning
for omradet. Der bliver redegjort for, om realiseringen
af lokalplanen kraever tilladelse eller dispensation fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgreensning af omradet, omra-
dets anvendelse, ejendommenes stgrrelse og afgraens-
ning, vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, om-
fang og arkitektur, bevaring af bebyggelse og land-
skabstraek, omradets forsyning, friarealer og feellesan-
leeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gaelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

grunde, st@rre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nar det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Der
kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plan-
grundlaget for eksisterende lokalplaner, byplanved-
teegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen har ret
til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbej-
des et lokalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslo-
vens § 8, stk. 1 (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Der er sale-
des gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanen, hvil-
ket fremgar af Miljgrapporten. Miljgrapporten er of-
fentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

Offentliggorelse af vedtaget lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtggres offentligt. En
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sen-
des til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokal-
planen.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger af

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsaette som hidtil.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Redegoarelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog den 12. maj 2020 "Masterplan Her-
sted 2045”, der beskriver visionerne for byomdannelsen af Her-
sted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv.

Kommuneplan 2022 - 2034 udpeger den gstlige del af Hersted til
et byomdannelsesomrade med blandede byfunktioner jeevnfgr
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 og § 11 b, stk. 1. nr. 5, og seetter
saledes de overordnede juridiske rammer herfor.

KP{BE12

KP{BE17,

Kommunegraense [ Byomdannelsesomrade
a Hersted Industripark afgraensning

Figur 2: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et byomdannelsesomrade i

Kommuneplan 2022 - 2034.

Det udpegede byomdannelsesomrade er stort set sammenfal-
dende med det stationsnaere kerneomrade til den kommende
letbanestation Glostrup Nord — Hersted. Kommuneplan 2022 -
2034 giver i dette omrade mulighed for at opfgre bebyggelse med
hgje bebyggelsesprocenter.

Kommuneplan 2022-2034’s retningslinjer og rammer for den gst-
lige del af Hersted Industripark er i overensstemmelse med § 11 i
Fingerplan 2019, hvori der blandet andet star, at byudvikling, by-
omdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hen-
syntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening, og stati-
onsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-
svarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.

| byomdannelsesomrader kan lokalplaner for arealer, der er bela-
stet med erhvervsstgj, udlaegges til stgjfglsom anvendelse, nar
det kan sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort jaevnfgr Vejledning fra Miljgstyrelsen
nr. 3, 2003. Hermed er der mulighed for at satte gang i en gradvis
omdannelse af omradet til boliger og andre byformal, der i en
begraenset periode udseaettes for en lidt hgjere stgjbelastning fra
erhverv, end de sadvanlige vejledende stgjgreenser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomrader, at alle virk-
somhederne i omradet skal lukkes eller flyttes. Ikke mindst hensy-
net til omradets identitet og historiske sarpraeg vil medfgre gn-
sker om at bevare nogle af de oprindelige funktioner og virksom-
heder. Ogsa hensynet til en naturlig byudvikling taler for, at de
virksomheder, som gnsker at blive der, og som kan tilpasse sig
den nye arealanvendelse, fortsat er til stede.

Albertslund Kommune har traditionelt veeret en meget funktions-
opdelt by, hvor bymidter enten rummer boliger eller erhverv.
Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at udleegge omrader i
kommuneplanen til blandede byfunktioner, hvilket f.eks. er omra-
der for blandet bolig og erhverv.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december 2022 Principper
for udvikling af Hersted Industripark. Principperne satter ni-
veauet for de kommende byggeriers kvalitet og er udgangspunkt
for dialog mellem Albertslund Kommune og udviklere om de en-
kelte projekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhzangende kvalitets- og malsaetningsdialog med de en-
kelte udviklere. Principperne reguleres endeligt i forbindelse med
lokalplanlaegningen af de konkrete projekter.

Lokalplanens omrade er beliggende mellem Smedeland og Naver-
land og er et af flere konkrete projekter, hvor en eller flere byg-
herrer gnsker at omdanne en eksisterende erhvervsgrund til ny
boligbebyggelse med mulighed for indpasning af boliger og ser-
viceerhverv. Omradet ligger i en afstand af ca. 500 meter fra let-
banestationen Glostrup Nord — Hersted.

Med denne lokalplan lzegges der op til en byomdannelse, hvor
stationsnaerhed i forhold til den planlagte anvendelse samt


https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf

overgang fra industri til blandede byfunktioner samlet set vil be-
tyde en mindre miljgbelastning end i dag.

Lokalplanomradet

Omradets afgraensning, sterrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted Industripark i
kommuneplanramme BE17, se figur 2. Lokalplanens omrade er
inddelt i 7 delomrader, se figur 3. Selve projektet, som gnskes
realiseret, ligger inden for delomraderne 1-5. Delomrade 6 og 7
indgar i den faelles grundejerforening, Grundejerforeningen ved
Smedeland. Delomrade 6 omfatter den offentlige vej Smedeland.
Delomrade 7 udggres af to private fallesveje, Murervangen og
stikvejen Smedeland 4-14 (fremtidig Valsevangen), som fortsat
kun ma anvendes til private feellesveje.

Kortbilag 1:
Matri > anens afgransning—

Signaturforklaring . Delomrade 1

B Delomrade 2

Matrikelskel W Delomréde 3

I Delomrade 4
Delomrade 5 S

Delomride 6

B Nainmcide 7

e Lokalplanens
afgrasnsning

Figur 3: Oversigtskort med lokalplanomradets afgraensning samt delomrader,

tilsvarende lokalplanens kortbilag 1.

Delomrade 1 afgraenses mod nord af vejen Naverland og mod
vest af indkgrslen til naboejendommen Naverland 3. Delomrade 2
ligger i hjgrnet mellem vejene Smedeland og Naverland. Delom-
rade 3 afgreenses mod gst af Smedeland og mod syd af en



tankstation beliggende pd Smedeland 1A. En lille del af delomrade
3 raekker naesten helt ned til Gamle Landevej.

Delomrade 4 afgraenses mod syd af ejendommen Smedeland 1c
og mod vest af ejendommen Naverland 3.

Imellem delomraderne 1, 2, 3 og 4 ligger delomrédde 5 med en
afgraensning mod vest af ejendommen Naverland 3 og mod nord
af vejen Naverland.

Selve projektomradet, hvor lokalplanen muligggr ny bebyggelse,
omfatter alene delomraderne 1 til 5. Projektomradet er vist med
gul farve pa figur 4. Lokalplanens projektomrade omfatter et areal
pé ca. 40.271 m2.

Lokalplan

omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Figur 4: Projektomradet

Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanens omrade ligger som en del af Hersted Industripark,
der er udviklet for over 50 ar siden som et erhvervsomrade. Pro-
jektomradet huser i dag forskellige former for erhverv. Mod syd
ligger en bygning som bl.a. indeholder et veerktgjsmagasin, en
skiltemager og et autocenter. Kun halvdelen af denne bygning er
med i lokalplanens omrade. Nord herfor ligger entreprengrfir-
maet Enemaerke & Pedersen med tilhgrende produktions- og kon-
torbygninger. Pa hjgrnet af Smedeland og Naverland ligger kon-
torlokaler til bl.a. en fotograf og en servicevirksomhed samt en
bygning med service- og kontorfaciliteter. De eksisterende bebyg-
gelser i projektomradet forventes nedrevet ved realisering af lo-
kalplanen.



Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomrédet er stort set omgivet af industri og erhvervsbe-
byggelser pa alle sider. Op til projektomradets gstlige afgraens-
ning, mellem Naverland og Gamle Landevej ligger en administrati-
onsbygning samt en stor lagerbygning, begge med indkgrsel fra
Naverland. Syd for projektomradet ligger en tankstation og en
erhvervsbygning med tilhgrende parkeringsplads, hvor halvdelen
af bygningen ligger inden for lokalplanens omrade. Nord for pro-
jektomradet, pa hjgrnet af Naverland og Smedeland ligger et mar-
kant hgjhus i 17 etager, som bl.a. rummer kontor og liberalt er-
hverv.

Den eksisterende bebyggelse udenfor lokalplanens projektom-
rade bestar primaert af erhvervsejendomme med flade tage i 1-3
etager med en blanding af enkle betonfacader og karakteristiske

gule murstensfacader. Hovedparten af bebyggelsen er opfart i
anden halvdel af 1960-erne.

Figur 5: Mod nord afgraenses lokalplanens omrade af Naverland, hvor der ligger denne

hgje erhvervsbygning overfor lokalplanens omrade. Kig fra Naverland mod Smedeland.

Figur 6: Mod vest afgraenses lokalplanens omrade af Smedeland. Her set med

entreprengrfirmaet Enemaerke & Pedersen bygninger i forgrunden.
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Figur 7: Den nordlige del af lokalplanens projektomrade set i retning mod Naverland.

Lokalplanens omrade ligger under 500 meter fra letbanestationen
Glostrup Nord - Hersted og er sdledes beliggende i det stations-
naere kerneomrade i henhold til Fingerplanen.

Trafikale forhold

Indkgrsel til lokalplanens omrade sker i dag fra Smedeland og fra
Naverland. Mellem de eksisterende bygninger og de omgivende
veje ligger indkgrsler og parkeringsarealer. Der er ikke gennemga-
ende veje eller stier i omradet.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal muligggre, at projektomradet i fremtiden kan
udvikles som et bolig- og erhvervsomrade med blandede byfunk-
tioner.

Formalet med lokalplanen er saledes at skabe det planmaessige
grundlag for, at der kan opf@res en blandet bolig- og erhvervsbe-
byggelse inden for lokalplanens projektomrade med etagebolig-
bebyggelse og reekkehuse med tilhgrende fallesfaciliteter samt
en andel af erhverv. For at styrke det grgnne og fallesskaberne i
omradet er det ligeledes et formal med lokalplanen, at der skal
skabes et grgnt strgg med lokale pladser og en landskabspark
med et naturligt formet regnvandsbassin, og at der etableres
grgnne kantzoner og grgnne gardrum med plads til leg og ophold i
relation til bebyggelsen.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Hele lokalplanens omrade fastlaegges til blandede byfunktioner i
form af blandede bolig- og erhvervsformal.

Delomrade 1,2,3 0g 4

Lokalplanen fastlaegger, at der i delomraderne 1,2 og 3 ma opfg-
res etageboliger. En del af arealet i stueetagen skal anvendes til
serviceerhverv, for eksempel klinik, frisgr, ejendomsmaegler eller
café. Formalet med dette er at give beboere i Hersted mulighed
for nem adgang til serviceydelser i lokalomradet og at understgtte
et levende bymiljg, hvor der ogsa er aktiviteter i dagtimerne. |

delomrade 4, som skal etableres som raekkehusbebyggelse, ma
der kun veaere boliger.

Der planlaegges for op til 610 boliger, heraf op til 55 raekkehuse,
med en gennemsnitsstgrrelse pd min. 80 m2. Bebyggelsen skal
besta af lejligheder og raekkehuse i varierende stgrrelser, placeret
i bygningskroppe pa 2—-7 etager. De forskellige boligstgrrelser ab-
ner mulighed for en blandet beboersammensatning med singler,
par, familier og mennesker i forskellige aldersgrupper.

For at begraense antallet af helt sma boliger fastsaetter lokalpla-
nen, at ingen bolig m3a vaere mindre end et bruttoareal pa 45 m?
(undtaget gaesteboliger), og at hgjst 10 % af boligerne ma have et
bruttoareal mellem 45 og 54 m?.

Albertslund Kommune gnsker at understgtte fallesskaber - ogsa i
den enkelte bebyggelse. Derfor fastlaegger lokalplanen, at der skal
etableres feelleslokaler i hver af de tre karrébebyggelsers stueeta-
ger.

Delomrade 5

Lokalplanens delomrade 5 udlaegges til et feelles grgnt strgg med

en landskabspark. | det grgnne strgg, som rummer bade stiforbin-
delser og sma lokale pladser, vil der vaere mulighed for ophold og
for at passere gennem omradet. Som en del af landskabsparken

skal der etableres et naturligt udformet regnvandsbassin, som
skal udformes som en s@.

Omradets anvendelse - delomrade 6 og 7

Delomrade 6 - den nord-sydgaende vej Smedeland - skal omdan-
nes til en ‘boulevard’ med mindre vejareal og mere grgnt. Den
vestlige side vil fortsat vaere offentlig vej. Den gstlige side nedlaeg-
ges som vej og omdannes til et faellesanlaeg, der skal anleegges og
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vedligeholdes af Grundejerforeningen ved Smedelan, der har
medlemspligt for de grundejere, som udnytter muligheden for
byomdannelse.

Feellesanlagget skal indrettes med beplantning, brandvej/ teknisk
servicevej og stgjskaermede opholdsarealer. Principperne fremgar
af lokalplanens bestemmelser med tilhgrende bilag. Grundejerfor-
eningen skal udarbejde et mere detaljeret projekt. Proces for del-
vis nedlaeggelse af vejarealet vil blive gennemfgrt efter vejlovgiv-

ningen.

Delomrade 7 — som omfatter de to stikveje til Smedeland - skal af
hensyn til trafiksikkerheden forsynes med cykelstier og fortove,
nar der etableres boliger i de tilstsdende omrader. Proces for om-
laegningen vil blive gennemfgrt efter vejlovgivningen. Eksiste-
rende vejtraeer kan formentlig ikke bevares ved omlaegning af
vejene, men forudsazettes erstattet af nye traeer, som minimum i
den ene side af vejen. Det fremgar af Kommuneplan 2022-2034,
retningslinje 2.5, at ”Den eksisterende vejstruktur og beplant-
ningsstrukturen med allétreeer langs de overordnede veje og stik-
veje fastholdes og videreudvikles som led i omdannelsen af omra-
det”.

Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtrae-
den

Den samlede bebyggelse bestaende af 3 karréer og en raekkehus-
bebyggelse. For alle karréer gaelder, at de har en abning ud mod
det grgnne strgg, som Igber diagonalt gennem omradet fra Na-
verland ned til lokalplanomradets vestlige afgransning. Det
grgnne strgg indrettes med en landskabspark og tre lokale plad-
ser, hvor kvarterets feelleshuse/feelleslokaler er orienteret ud

imod.

Karrébebyggelsen danner en bymaessig kant mod Smedeland og
Naverland, hvor bebyggelsen er hgjest. Lokalplanen fastlaegger at
karréerne som princip skal veere hgjest mod nord og trappes ned
mod sydvest. Dette understreges ved, at de to karréer, der vender
ud mod Smedeland begge skal have et tarnmotiv pa karrernes
nordgstlige hjgrne, for at markerer bebyggelsens hjgrne. Inde i
karréernes gardrum skal der etableres private savel som felles
opholdsarealer. Langs karréerne skal der etableres kantzoner,
bade mod gade og i gardrum.

Raekkehusbebyggelsen, som ligger mod sydvest, er hgjst 3 etager

og etableres med private haver og feelles ankomstarealer imellem
bebyggelsen. Rekkehusbebyggelsen kan bade orienteres som vist
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Figur 9: lllustrationsplanen ovenfor viser omrddets dispo-
nering med 3 karréer og en reekkehusbebyggelse, adskilt af
et grgnt strég med en landskabspark og grénne opholds-

arealer.




pa figur 9 med gavle mod syd og nord, eller med gavle mod @st og
vest.

Parkering til projektomradet foregar primaert i konstruktion, en-
ten som kaelderparkering eller som en plint eller haevet daek un-
der gardrummene i karréerne. Adgangen til parkeringen i kon-
struktion og terraen foregar via Smedeland eller Naverland. Der er
kun begraenset parkering pa terraen, og ingen biltrafik pa det
grgnne strgg.

Placering

Bebyggelsen skal opfgres inden for de byggefelter, der er vist pa
kortbilag 2. Undtaget herfra er sekundzer bebyggelse i form af
skure, cykeloverdakning, drivhuse og lignende. Der fastleegges en
maksimal bygningsdybde pa 14 meter for karrébebyggelsen og en
husdybde pa maksimalt 11 meter for raeekkehusbebyggelsen.
Karrébebyggelserne skal etableres med facadeforskydninger i
form af mindre frem- og tilbagetrakninger, som bryder facaderne
op i sekvenser, og som danner vertikale opdelinger af facaderne.
Frem- og tilbagerykningerne vil samtidig give variation i facadefor-
Igbet, bdde mod gardsiden og gadesiden. Tarnmotiverne pa de
nordgstlige hjgrner indenfor byggefelt B og C skal traekkes tilbage
fra den g@vrige bebyggelse, sa hjgrnet markeres.

For alle karrébebyggelserne gzelder, at de skal etableres med feel-
leslokaler i stueetagen ud mod omradets lokalpladser og udfgres
med vinduespartier og direkte adgang til og fra pladsen.

Indenfor byggefelt A, B og C skal bebyggelsens opgange som prin-
cip vaere gennemgaende, sa der bade er adgang fra gadesiden og
fra garden.

Hojder

De maksimale hgjder for de forskellige dele af bebyggelsen er
henholdsvis:

Bebyggelse i 7 etager, hgjst 33 meter.

Bebyggelse i 6 etager, hgjst 24 meter.

Bebyggelse i 4 etager, hgjst 20 meter.

Bebyggelse i 3 etager, hgjst 12 meter.

Bebyggelse i 1 etage, hgjst 4 meter med mulighed for etablering
af gardrum med ophold pa tag.

For bebyggelser i 6 etager fastleegger lokalplanen, at der skal ske
en tilbagetraekning, sé den 6. etage ikke opleves som en fuld
etage, men syner tilbagetrukket, for eksempel ved en samlet be-
arbejdning mellem tag og 6. etage.
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Figur 10: lllustrationen viser princip for hvordan karrébe-
byggelsen med etageboliger (Byggefelt A, B og C) og raek-
kehusene (D) placeres, med den hgjeste bebyggelse mod

nord gst.




Hovedparten af bebyggelsen overholder dagslysafstandsforholdet
pa 1:1,40 i forhold til nabobebyggelse og 1:2,8 i forhold til
gardrum, i overensstemmelse med Principperne for Hersted Indu-
stripark. Der forekommer dog fglgende mindre overskridelser:

| byggefelt A varierer lysafstandsforholdet i gardrummet mellem
1:2,6 og 1:3,4 pa det bredeste sted. Kun hvor gardrummet er
smallere mod syd, er lysafstanden 1;1,7. Da gardrummet abner
sig mod syd og giver fri adgang for dagslyset i de fleste af dagti-
merne vurderes det, at bade gdrdrummet og boligerne vil ople-
ves velbelyste.

| Byggefelt B overholdes lysafstandsforholdet bade i gardrum
samt mellem bygningerne pa hver side af det grgnne strgg.

Ved indkgrsel fra Smedeland mellem byggefelt B og C, kan vaere
en lille overskridelse, dog vil overskridelsen veere taet pa at over-
holde 1:1,4.

| byggefelt Ci gardrum overholdes lysafstandsforholdet fra nord
til syd, dog er der steder mellem @st og vest, hvor der vil veere
en mindre overskridelse.

| byggefelt D er der enkelte steder med treetagers raeekkehuse
mod gaden, hvor lysafstanden ikke overholdes. Mod havesiden
vil kravene derimod vaere opfyldt. | den endelige projektering
tages hgjde for, at de fa treetagers reekkehuse ikke star direkte
over for hinanden, for at tilgodese de bedst mulige lysforhold.

Overskridelserne er en konsekvens af et gnske om at skabe urban
teethed og markere en hgj bebyggelse mod nord i kombination

med store grgnne felles opholdsarealer. Da byggefelt B og C sam-

tidig har store rummelige gardrum til faelles ophold, vurderes , :
overskridelsen ikke at have vaesentlig betydning for omradets l_ D D
samlede kvalitet. I o

Top, midte og base
Som overordnet princip for karrébebyggelsen skal facaderne op- |:D D ‘ D D

deles i en base, midte og top. Bebyggelserne i omradet vil veere | ... O s
forskellige. Derfor indeholder lokalplanen forskellige bestemmel- ﬂ ’——‘ ’——
ser for, hvordan denne variation skal opnas. Enkelte steder vil _— -

variationen veere mere tydelig end andre. For eksempel vil de

hgje bebyggelsers facader mod gaderum have en tydeligere opde-
2l ves g v g P Figur 11: lllustrationen viser princip for, hvordan karrébe-

ling end mod gardsiderne og end de lave bebyggelser/raekkehus- byggelsen opdeles i en base, midte og top/tag.

bebyggelsen.
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Tunge og lette facader

Figur 12: Eksempel pd, hvordan basen kan udformes som en tung base. Den murede
teglbase syner tungere end den lette facade i stdlplader, som ligger oven over basen.
Illustrationen viser eksempel pd, hvordan bebyggelsen inden for byggefelt C kan opfa-
res, med gavimotiver i samme tunge materiale som basen. Gavimotiverne er med til

at opdele facaden og skaber hermed variation.

For alle karrébebyggelser gaelder, at der skal ske en vekslen mel-

lem "tunge” og "lette” facader. De "tunge” facader/bygningsdele
er kendetegnet ved, at de visuelt fremstar med en vis tyngde. De
tunge facader skal udfgres i tegl og/eller beton. De lette facader

skal visuelt have en lethed, og skal udfgres i tree, profilerede me-
talplader, fiberbetonplader eller lignende.

Mod gaden skal karrébebyggelsernes base fremsta som en “tung”
bygning/bygningsdel. Over basen skal facaden fremsta ”let”, dels
for at skabe variation i facaden og for at markere skiftet mellem
bygningens base og midte/top. Herudover kan skiftet mellem
base og midte/top markeres gennem profilering, ved en frem-/
eller tilbagetraekning, der giver skyggevirkning pa facaden eller
ved skift i farve og materiale. Ved markering af bygningsdele som
for eksempel opgange, gavimotiver og tarnmotiver kan basens
materialer traekkes op over flere etager.

For reekkehusbebyggelsen inden for byggefelt D og for etagebe-

byggelsens gardside inden for byggefelt A, B og C kan basen bade
fremsta som en tung og let facade.
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Byggefelt A
Bebyggelsen inden for byggefelt A skal opfgres som en karrébe-

byggelse med en dbning ud til landskabsparken mod syd.

Mod gadesiden skal bebyggelsen inden for byggefelt A opfgres
med en base i beton eller tegl i gule nuancer og/eller i gra/sorte
nuancer.

Bebyggelsens facader mod gadesiden opdeles horisontalt af et
skift mellem et brystnings-/altanband i profilerede metalplader.
Dette Igber langs facaden og indrammer bygningens altaner og
vinduesband, som ud over vinduer bestar af en facadebeklaedning
i treeplader eller lyse stalplader mellem vinduerne.

Hvor der er opgange, markeres dette i bebyggelsen ved, at altan-
og vinduesbandene brydes. Opgangen skal herudover markeres,
ved at den er trukket lidt ud i forhold til den gvrige facade, og ved
at dens vinduer kan have en anden takt end vinduerne i vindues-
bandet.

Taget/toppen inden for byggefelt A skal udformes som et man-
sardtag, der traekkes ned til oversiden af vinduerne pa gverste
etage. Som en del af facaden, skal bebyggelsen udfgres med en
overdaekning af altanerne pa gverste etage.

Taget skal vaere i metalplader og i samme farve som altan-/bryst-
ningsbandet.

Altaner skal udfgres som en del af brystnings-/altanbandet.

I T

Figur 13: Eksempel pG hvordan bebyggelsen indenfor byggefelt A kan se ud efter lokalplanens bestemmelser.
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Byggefelt B
Bebyggelsen inden for byggefelt B skal opfgres som en samlet

karrébebyggelse, bestaende af en lav (op til 4 etager), fritliggende
bebyggelse som udggr karréens sydvestlige hjgrne og en hgj kar-
rébebyggelse (op til 6 etager) mod nord, gst og vest. | det nord-
gstlige hjgrne skal bebyggelsen have en hgj bygning, som i kraft af
sin hgjde og en tilbagetraekning, danner et tarnmotiv (7 etager).

Bebyggelsen skal, ud over opdelingen i top, midte og base,
opdeles via en gennemgaende grid-/ramme struktur, som i prin-
cippet opdeler facaderne horisontalt og vertikalt. Grid-/ramme
strukturen kan brydes, hvor der etableres tilbagetrukne bygnings-
dele. Herudover skal facaden mod gadesiden opdeles ved hjalp af
en variation i facadematerialer, som veksler mellem tunge og
lette facader, og tilbagetraekninger af facaden.

Basen mod gaden skal fremstd som en tung facade, som visse
steder, for eksempel i forbindelse med tarnet, kan traekkes op
over flere etager. Ved indgangspartier og gvrige faellesfunktioner
kan der ske en seerlig bearbejdning af facaderne, for eksempel
med lette materialer.

Tagene pa den hgje bebyggelse mod nord, @st og vest skal vaere
flade tage. Den lave bebyggelse mod sydvest, skal udfgres med
saddeltag.

Pa den hgje bebyggelse skal altaner veere pahaengte altaner. Pa
den lave bebyggelse skal altaner vaere enten spanske eller franske

Lav bebyggelse

_ Letfacade/bygningsdel

B2
. / > Hoj bebyggelse
' ’_ .
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Figur 14: Model, som viser eksempel pd, hvordan be-

byggelsen indenfor byggefelt B kan se ud. Den hgje be-
byggelse, som har et tarnmotiv i det nordgstlige hjgrne,
ses nederst i billedet. Den lave bebyggelse er vist gverst

pa billedet.

altaner.
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Figur 15

Ovenfor er vist princip for gadefacader, hvor dele af bebyggelsen er trukket
tilbage fra de gvrige facader (facaderne med grgn farve). Basen, som er vist
med r@d farve, skal opfares som en tung facade, og det gaelder ogsa for fa-
caderne vist med lysere rgd farve. Imellem de tunge facader skal der vaere
lette facader (vist med gul farve), som opfares i lette pladematerialer. Den
gennemgdende grid-/rammestruktur, som er med til at inddele facaden
bdde horisontalt og vertikalt, fremstdr som murpiller i de tunge facader og
som profileringer i de lette facader. Den bl bygning til hgjre viser bygnin-

gen med tarnmotiv i hjgrnet mellem Smedeland og Naverland.

Figur 16
Til hgjre ses et eksempel pd, hvordan bebyggelsen med tdrnmotiv kan opfa-

res med dobbelt hgjt grid og med tilbagetraekning fra den gvrige facade.

Eksempel oi visualisering af LEmbyaning




Byggefelt C

Bebyggelsen inden for byggefelt C skal opfgres som en samlet
karrébebyggelse, som ud over opdelingen i top, midte og base, er
opdelt vertikalt gennem et antal gavimotiver mod gadesiden.
Gavlmotiverne skal udfgres i tegl som basen. Mellem
gavimotiverne skal facaden mod gaden besta af felter dannet af
lette traeplader eller stalplader i enten gra eller rgdlige farver.

Mod gérdsiden kan facaderne opfgres med en base i tegl og med
traebeklaedning eller stalplader pa bebyggelsens midte.

Lokalplanen giver mulighed for, at der enten kan vaere altaner
eller altangange med opholdszoner mod gardsiden. Etableres
altaner pa facaden, skal disse vaere pdhaengte altaner, som sattes
op i flugt med hinanden. Etableres altangange pa udvalgte
facader, skal hele facaden bag altangangene, herunder basen,
etableres med traefacader.

Mod gadesiden skal der etableres franske eller spanske altaner.

Taget pa bebyggelsen skal vaere saddeltag. Taget skal have
samme farve som de stalplader, der anvendes pa facaden.

Mod nordgst skal bebyggelsen udformes med et tarnmotiv, som
udformes med inspiration fra gavlene.
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Figur 17: Volumenmodel af byggefelt C.

De gule farver viser de tunge facader.

Figur 18: Eksempel p&, hvordan bebyggelsen indenfor
byggefelt C kan udformes, med en tung base i tegl og
lette stdlplader over basen. Farven pd taget og pd de
lette stdlplader, som anvendes pd facaden, skal vaere
ens.

Pa facaden ses eksempler pa spanske altaner, som er al-
taner, der sidder i eller helt taet pé facadeflugten. Der
kan ogsd vaere franske altaner pd facaden. Spanske al-
taner er lidt dybere end de franske altaner, men sidder
pd samme mdde i tilknytning til vindues- eller dgrébnin-
gen. Mod gdrdsiden kan vaere pdhaengte altaner pd fa-
caden. Pd gdrdsiden og pd facaden mod sydvest kan der
0gsd veere altangange med opholdsarealer foran den

enkelte bolig.



Byggefelt D
Bebyggelsen inden for byggefelt D skal opfgres som reekkehuse i 2

til 3 etager med private haver imellem raekkerne. Reekkehusene
kan enten placeres, sa de ligger med gavlene mod nord/syd
og/eller mod gst/vest. Rekkehusene ud mod lokalplads 3 skal dog
etableres med gavle eller facader placeret vinkelret pa lokalplad-
sen, sa denne understreges som byrum. Herudover skal der etab-
leres mindre fzellesarealer til bebyggelsen.

Basen kan bade veere tegl og tree. Overgangen mellem base og
midte skal markeres ved et vandbraet eller en reces i materialet
og/eller ved materialeskift eller skift i profileringen mellem base
og midte. Bebyggelsens midte skal fremsta i trae med en lodret
profilering.

Raekkehusene skal udformes med en vertikal markering af
facaden. Dette skal ske ved at facadematerialet, som anvendes pa
facaden, skal fremstd med en vertikal profilering.

Taget skal etableres som saddeltag med mulighed for
indeliggende altaner. Tage skal vaere belagt med gra stalplader.

Indgangspartierne skal markeres, enten ved tilbagetraekninger
eller ved en overdakning.

Foran raekkehusene skal forarealet indrettes med beplantning.
Mod havesiden skal der veere haver. Pa havesiden kan etableres
skure i trae til den enkelte bolig.
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Figur 19: Eksempel pd bebyggelsens facade mod det
feelles ankomstareal og hvordan bebyggelsen kan ud-
formes med en opdeling af facadens base og
midte/tag. Bekleedningen pd midten er en traebeklaed-

ning, som har en vertikal profilering.

Figur 20: Raekkehusbebyggelsen vist med gavle oriente-

ret bdde mod nord/syd og @st/vest.

Figur 2021: Opstalten herunder viser, hvordan bebyggelsen indenfor byggefelt D kan se ud fra havesiden, med smd skure op langs bebyggelsens facade.
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For delomrade 1,2,3, 4 og 5 geelder

Skiltning

Lokalplanen fastlaegger at der ikke ma opsaettes skilte eller rekla-
mer for erhverv pa opgangsdgre, hvor der er adgang til boliger, og
pa boligernes facader.

Skiltning i forbindelse med erhverv skal tilpasses facadens opde-
ling og skal have en visuel ssmmenhang med bygningens facade.
Der ma hgjst opsaettes ét skilt per vinduesparti.

Sekundcer bebyggelse

Mindre pavilloner, drivhuse og overdaekninger skal fremsta i trae,
stal og/eller glas. Skure skal vaere i trae eller med samme lette
materiale som den gvrige facade i det pagaldende byggefelt. Far-
ven pa skure skal vaere sort eller de samme som bruges pa de
lette facader i det pagaeldende byggefelt. Trae kan herudover
fremsta umalet som naturtree.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

Adgang til bebyggelsen for biler foregar via Smedeland og Naver-
land. Fra Naverland er der en indkgrsel til omradet, hvorfra der er
adgang til en parkeringsplads pa terraen og til parkering i kon-
struktion i bebyggelsen i Byggefelt A.

Fra Smedeland er der to vejadgange til omradet. Mellem bygge-
felt B og C udlzegger lokalplanen en vej med ind- og udkgrsel til
Smedeland. Denne vej giver adgang til parkeringsanlaegget i byg-
gefelt B og til udkgrslen fra parkeringsanlaegget i byggefelt C. Syd
for byggefelt C udlaegges ogsa en vej. Denne giver adgang til par-
keringsanlaegget under gdrdrummet inden for byggefelt C og ter-
reenparkeringen tilhgrende byggefelt D. Langs vejene er fortove,
som forbinder omradet med fortovene langs Smedeland og Na-
verland.

Mellem bebyggelsen ligger det grgnne strgg som friholdes for
biltrafik, med undtagelse af adgang for redningskgretgjer og kgre-
tgjer til renovation og lignende. Fra det grgnne strgg er der stifor-
bindelser fra Naverland som forbinder til alle bebyggelserne og
gardrum i omradet.

Brandredning

Lokalplanen indeholder bade principper for brandveje og hvor der
er mulighed for handstigeredning, bade fra Naverland, Smedeland
og de udlagte veje i lokalplanomradet.
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Figur 22: Lokalplanens kortbilag 6 viser principper for veje og par-
kering. Parkering sker bade i konstruktion angivet med et P i gérd-

rummene og pd terraen, vist med mgrk bla farve langs vejene.



Bilparkering

Lokalplanen optager bestemmelser om parkering jeevnfgr Alberts-
lund Kommunes parkeringsnorm i Kommuneplan 2022 - 2034.
Idet lokalplanomradet ligger under 600 meter fra den kommende
letbanestation og dermed inden for det stationsnaere kerneom-
rade, kan parkeringsnormen reduceres til minimum 0,75 parke-
ringsplads pr. bolig. For kontor og liberale erhverv (serviceer-
hverv) kan parkeringsnormen ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m?
til 1 pr. 100 m2.

Lokalplanen muliggar parkering bade pa terraen og i konstruktion,
som kan veaere i kaelder eller plint under et haevet gardrum. Bebyg-
gelsen udformes, sa hovedparten af parkeringen foregar i kon-
struktion eller i kaelder. Lokalplanen udlaegger tre samlede parke-
ringsomrader pa terraen, ét mod nordvest, ét ved raeekkehusene
og ét i den sydlige del af lokalplanomradet. Lokalplanen fastlaeg-
ger, at der skal etableres handicapparkering pa terraen.

Delebiler

Albertslund Kommunes mal om at ga forrest i den grgnne omstil-
ling bliver understgttet af muligheden for en delebilsordning, der
fremmer baredygtig mobilitet. Desuden skal der etableres lade-

standere til elbiler i henhold til geeldende lovgivning.

Ifglge Kommuneplan 2022-2034 kan parkeringsnormen i det stati-
onsnare kerneomrade reduceres yderligere, hvis der etableres en
delebilsordning. Dette gzlder for bebyggelser med minimum 75
boliger, der har falles parkeringspladser, hvor der maksimalt kan
etableres 1 delebilsparkeringsplads pr. 25 boliger.

Ved etablering af delebilsordning kan parkeringsnormen reduce-
res med op til 4 parkeringspladser for hver anlagt delebilsparke-
ringsplads.

Cykelparkering

I henhold til Kommuneplan 2022 - 2034 er parkeringsnormen for
cykler i det stationsnaere kerneomrade fastsat til, at der skal ud-
legges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf skal de 2 cykel-
parkeringspladser anlaegges ved bebyggelsens opfgrelse. De re-
sterende udlagte cykelparkeringspladser skal anlaegges efter be-
hov. En andel af cykelparkeringspladserne til boliger skal etable-
res som ladcykelparkeringspladser, svarende til 1 plads pr. 1500
m? boligetagemeter.
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https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Herudover skal der anlaegges 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
kontor og liberalt erhverv (serviceerhverv) og 4 pr. 100 m? restau-
rationer, biografer, teater og lignende funktioner.

Hvis antallet af parkeringspladser reduceres pa grund af etable-
ring af en delebilsordning, stiller Kommuneplan 2022 - 2034 krav
om, at der skal etableres ladcykelparkeringspladser. Ud over den
almindelige cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 cykelpar-
keringspladser til ladcykler pr. delebilsparkeringsplads.

Cykelparkeringen skal placeres under hensyn til naturlige bevae-
gelseslinjer og naerhed til indgange. | den udstraekning indretnin-
gen af kantzonerne tillader det, placeres cykelparkering langs de
ydre facader.

Cykelparkeringen sker bade pa terreen og i kaelder. Der etableres
cykelparkering langs bebyggelsens facader, i relation til indgange
og i det grgnne strgg. Minimum halvdelen af pladserne skal vaere
overdaekket, enten i form af overdaekket cykelparkering pa ter-
reen eller ved parkering i keelder, da det vil mindske slid pa cyk-
lerne og derigennem gge brugen af cykelparkering.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Private opholdsrum

Alle stueetager skal indrettes med private haver/terrasser. Alle
gvrige lejligheder far altaner eller private tagterrasser. Raekkehus-
bebyggelsen skal etableres med private haver pa havesiden af
bebyggelsen.

Det gronne strog

Lokalplanen udlaegger et delomrade 5, som skal indeholde et
gront strgg mellem bebyggelserne. | det grenne strgg skal etable-
res stiforbindelser, omrader med ophold, mgdesteder og en land-
skabspark. Den del af det grgnne strgg som ligger op til Naver-
land, skal udformes med belagninger og med en beplantning be-
staende af blandt andet stauder, buske og traeer. Herudover kan
omradet indrettes med lavninger eller render til forsinkelse af
regnvand.

Landskabsparken

Landskabsparken skal have et landskabeligt udtryk med plzaner,
buske og traeer, og et regnvandsbassin udformet som en sg midt i
landskabsparken. Pleenerne skal etableres med karakter af eks-
tensivt plejede engarealer med hjemmehgrende blomster,
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Principsnit gennem landskabsparken

Figur 23: lllustrationen herover viser, hvordan det

grénne str@gg kan indrettes efter lokalplanens bestem-

melser. Nederst ses landskabsparken med regnvands-

bassinet, udformet som en sg.

| det gr@nne strag skal etableres opholdsarealer, bede

og to lokale pladser.



graesser og traeer. Opholdsarealerne kan fremsta med sldet grees,
grus og fliser.

Principsnit gennem landskabsparken

\ Slyngede stisystemer og ARy (lkke mélfast)
EE— varierende intensitet i P 2 T Sy
planteteethed giver et dynamisk _- /
og oplevelsesrigt parkrum.
— | ; Adgang til
1 & .
D m— | / vandspejl -
/' Eksempelvis
marksten/traedesten
AN m,
e N e
)Y %% 4 Yy Wg‘?
Min. Varierende Varierende
Varierende bredde L3m bredde 5 Varierende bredde o bredde Min.3m
Kantzone, privat ‘ Gangzone

v
# 4 -+ -+
Beplantning St Bassinbred Bassin - Permanent vandspejl ‘ Bassinbred  Afstand til gavi

Byggefelt A Skarmende beplantning Byggefelt D

Beplantning, lav/mellem/hgj
Beplantning, lav/mellem/hgj Beplantning i alle lag
Beplantning i alle lag

Figur 24: Illustrationen viser, hvordan landskabsparken i det grgnne str@gg kan indrettes efter lokalplanens bestemmelser. Her ses blandt andet, hvordan

regnvandsbassinet skal udformes som en sg med stier langs bredden.

Lokale pladser

Lokalplanen udpeger arealer, hvor der skal anlaegges lokale plad-
ser, hvoraf de to ligger som en del af det grgnne strgg.

De lokale pladser skal anlaegges som feelles mgdesteder med be-
legninger, borde og baenke og beplantning. Pladserne placeres i
teet relation til de abninger, der er i karrébebyggelsen, hvor der
skal sikres adgang fra de tilstgdende gardrum, for eksempel gen-
nem et bredt trappeanlaeg, som ogsa kan bruges som ophold. |
bebyggelserne ud til pladsen skal felleslokalerne have direkte
adgang til de lokale pladser, sa de aktiviteter, der foregar i bygnin-
gen, ogsa kan treekkes ud i det faelles byrum.

De grenne gardrum

Gardrummene i karrébebyggelserne udlaegges som fzlles grenne
opholdsarealer, enten pa terraen, ovenpa en kaelder eller som
haevede gardrum med parkering under. Gardrum skal indrettes
med grgnne kantzoner til boligerne langs bebyggelsen og med
plaener, bede med beplantning, lege- og opholdsarealer i midten.
Langs og imellem plaenerne skal etableres sma stier og omrader til
leg og fysisk aktivitet. Herudover kan gardrum indrettes med faci-
liteter som cykelparkering, felleshaver med videre.

Der skal plantes traeer og buske i gardrummene. Herudover skal
der plantes bunddakke, bestaende af prydgraesser, stauder, urter
og bunddakkende planter.
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Belaegninger i gardrum skal vaere betonfliser, teglklinker, grusbe-
laegninger, trae og/eller stal, eller en kombination heraf.

Kantzoner

Lokalplanen fastleegger inden for byggefelt A, B og C, at der skal
etableres kantzoner langs bebyggelsen og hvor brede de skal
veere. Inden for byggefelt D skal der vaere haver til raekkehusene
og et lille forareal. Kantzonerne inden for byggefelt A, B og C vil
variere i bredden, idet bebyggelsen forskydes ind- og ud langs
facadeflugten. Det betyder, at nogle kantzoner vil vaere bredere
end andre.

Kantzone a:

Mod gadesiden fastlaegger lokalplanen en privat kantzone a, som
bade kan vaere bred og smal. Kantzonen skal udggre mindst 3
meter mellem bebyggelse og det offentlige fortov.

Ved boliger skal kantzonen indrettes med private haver/terrasser
og afgraenses af beplantning. Hvor den er smal, kan den have et
mere bymaessigt udtryk.

Kantzone b:

Mod gadesiden udpeges ogsa en kantzone b. Det er en kantzone,
som ligger op til flleslokaler eller lignende fallesfaciliteter, og
som derfor skal indrettes med henblik pa at understgtte de bag-
vedliggende funktioner, for eksempel, sa det er muligt at traekke
feellesfunktionerne ud i gaden. Lokalplanens bestemmelser for
kantzone b anvendes kun, hvis der indrettes feellesfaciliteter eller
faelleslokaler som bagvedliggende funktioner. Hvis ikke det er
tilfeeldet, geelder bestemmelserne for kantzone a.

Kantzone c:

Mod gardrummene udlaegger lokalplanen en kantzone c.
Kantzone c skal veere mellem 3-5 meter dyb. Ved boliger skal der
indrettes private haver/terrasser til ophold, som skal veere mindst
3 meter dybe og indrettes med terrasse eller lignende. Haverne
skal afgraenses af beplantning.

Kantzoner ved erhverv

Foran facader, hvor der etableres erhverv i stueetagen, kan der
vaere et smalt, areal foran indgangen, sa der for eksembel kan
vaere en lille udstilling, baenke eller skilte. Erhverv ma kun place-
res ud mod Smedland og ud til de lokale pladser.
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Princip for private haver/terrasser mod
syd og vest i kantzone a og imod gardrum
i kantzone c
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Princip for private haver/terrasser mod
nord og est i kantzonea

Princip for arealer ved fallesfunktioner i
kantzone b. Etableres kun, hvis der indrettes
fallesfunktioner i stueetagen.

Princip for arealer ved erhverv i
stueetagen




Beplantning og biodiversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 - 2034 og ”Naturplan 2020”
er det kommunens ambition at sikre biodiversiteten lokalt. Lokal-
planen understgtter dette ved at stille krav til en grgn og frodig
bebyggelse med fokus pa grgnne kantzoner og opholdsrum.

Lokalplanen fastlaegger at mindst 60% af beplantningen inden for
lokalplanomrédet skal besta af hjemmehgrende arter, der frem-
mer biodiversiteten jeevnfgr Albertslund Kommunes plantekata-
log. Mindst 70 % af beplantningen i det grgnne strgg i delomrade
5 skal bestd af hjemmehgrende arter. Boldbaner er undtaget be-
stemmelsen. De hjemmehgrende arter har en biologisk nytte-
veerdi for lokalomradets insekter og fugle over hele vaekstsaso-
nen, det vil sige marts til september. Nyttevaerdien bestar i nek-
tar, pollen, frugt og hjem til dyrelivet.
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https://albertslund.dk/media/4556427/albertslund_naturplan_2020_uden_indledningpdf.pdf

Generelt om stojreglerne

Huludfyldningsreglen

Planloven muliggar udlaeg af stgjbelastede arealer til stgj-
fglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger med videre
kan sikre den fremtidige anvendelse mod st@jgener, jeevn-
f@r planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens §
15, stk. 2, nr. 16 og 29.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er udtryk
for den sakaldt ”huludfyldningsregel”, som blandt andet
muliggar planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaet-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger
(jeevnfgr Planklagenzevnets afggrelse af 23. september
2020 med sagsnummer nr. 20/03225).

Huludfyldningsreglen og trafikstej i byomrader
Det fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007:
"Stgj fra veje”, at i eksisterende boligomrader og omrader
for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse, kan der
opsta gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer,
herunder ogsa i forbindelse med byfornyelse og sakaldt
"huludfyldning” i eksisterende karrébyggeri, selv om
greensevaerdien pa 58 dB pa ingen made kan overholdes.
Der kan i disse sezerlige situationer planlaegges nye, stgjiso-
lerede boliger (og tilsvarende stgjfglsom anvendelse) un-
der forudsaetning af, at det sikres, at nedenstaende stgj-
greenser for trafik fra veje overholdes (Lden (day-evening-night)
dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: Lien 58 dB

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m2): Lden 46 dB

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: Lgen 33 dB

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: Lgen 38
dB

e Desforuden skal boligerne orienteres, sa der s3 vidt
muligt er opholds- og soverum mod boligens stille fa-
cade og birum mod gaden.

Huludfyldningsreglen og stej fra virksomheder i
byomrader

Det fremgar af Miljgstyrelsens tilleeg fra 2007 til vejled-
ning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra virksomheder”, at ”hu-
ludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at gennem-
fgre nybyggeri, selv om de pageeldende virksomheder gi-
ver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejle-
dende stgjgraenser i Miligstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stgj fra virksomheder™, men ikke hgjere
end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en
afggrelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller
tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen klart
sikrer, at:

“Alle udendgrs omrdder, der anvendes til ophold i umid-
delbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er la-
vere end den vejledende greenseveerdi i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omradetype.
Det samme geelder omrader i naerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove),” og

”Boligernes facader udformes, sd stgjniveauet i sove- og

opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke overstiger

veerdierne i tabellen nedenfor (eksempelvis ved seerlig af-
skaermning udenfor vinduerne eller saerligt stgjisolerende
konstruktioner)”:

Vejledende grensevardier for stgjbidrag fra virksomhe-
der, indenders i sove- og opholdsrum i stgjisolerede bo-
liger mv.
Mandag - Mandag -  Alle dage
fredag fredag kl. 22.00 -
kl. 07.00 — kl. 18.00— 07.00

Omradetype
Blandet bolig
og erhverv
Etageboligom-
rade

Aben og lav
boligbebyg-
gelse

18.00
lordag
k1. 07.00 -
14.00

43 dB(A)

38 dB(A)

33 dB(A)

22.00
lordag

kl. 14.00 -
22.00

son- og
helligdag
kl. 07.00 —
22.00

33dB(A) 28 dB(A)

33dB(A) 28 dB(A)

28 dB(A) 23 dB(A)

Verdierne galder for stejbelastningen Lr fra hver enkelt
virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pa 8



https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Vejledende grensevardier for stgjbidrag fra virksomhe-
der, indenders i sove- og opholdsrum i stgjisolerede bo-
liger mv.

timer om dagen (dog kun 7 timer lerdage kl. 07 — 14 og

4 timer lordage kl. 14 - 18), en time om aftenen og %>
time om natten. Der forudsattes en efterklangstid pa 0,5
sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer er &bnet 0,35
m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende graensevaerdier i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksom-
heder”. Derimod skal disse graensevaerdier stadig veere
overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar til-
knytning til boligerne.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgj-

belastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabel-

lens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere andrer sig pa de pagzeldende
virksomheder, vil virksomheden vaere ansvarlig for ngd-
vendig stgjdeempning efter miljgbeskyttelseslovens almin-
delige regler. Her kan de seerlige foranstaltninger pa de
stgjisolerede boliger forudszettes opretholdt.

Byomdannelsesreglen

Et byomdannelsesomrade, som den gstlige del af Hersted
Industripark, der er udpeget i Kommuneplan 2022 - 2034,
er et omrade, hvor anvendelsen af bebyggelse og ubebyg-
gede arealer til erhvervsformal skal zendres til boligfor-
mal, institutionsformal, centerformal, rekreative formal
eller erhvervsformal, der er forenelige med anvendelse til
boligformal.

| byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i en
periode, sa der kan saettes gang i en gradvis omdannelse
af omradet til stgjfglsom anvendelse.

De vejledende graensevardier for ekstern stej fra virk-
somheder

Mandag -  Mandag - Alle dage

fredag fredag kl. 22.00

kl.07.00— kI. 18.00—  -07.00

18.00 22.00

lordag lordag

kl. 07.00 -  kl. 14.00 —

14.00 22.00

son- og hel-

Omréadetype ligdag

De vejledende graensevardier for ekstern stej fra virk-
somheder
kl. 07.00 —
22.00

Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomréa-
der med for-
bud mod ge-
nerende virk-
somheder
Omrader for
blandet bolig-
og erhvervs-
bebyggelse,
centeromrader
(bykerne)
Etagebolig-
omrader
Boligomrader
for aben og
lav boligbe-
byggelse
Sommerhus-
omrader og
offentligt til-
gengelige re-
kreative om-
rader
Kilde: Miljestyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984: ”Eks-
tern staj fra virksomheder”.

Tabel 1: Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for

stg@j fra virksomheder.

70 dB(A) 70 dB(A)

60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)

55dB(A) 45dB(A) 40 dB(A)

50dB(A)  45dB(A) 40 dB(A)

45dB(A)  40dB(A) 35 dB(A)

40dB(A)  35dB(A)  35dB(A)

Miljgstyrelsen anbefaler, at de vejledende graenseveaerdier
kan lempes med op til 5 dB(A). | den fgrste fase af byom-
dannelsen kan det dog efter en konkret vurdering veere
ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i forhold
til de vejledende graenseveardier. Det kan kun undtagel-
sesvis forsvares at lempe stgjgraenserne med mere end 5
dB(A) for aften- og natperioden, da byomdannelsesomra-
dets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan saledes ud-
legge arealer til stgjfglsom anvendelse, safremt det sik-
res, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omrade, og beskrive hvilke
realistiske foranstaltninger, der skal til, for at stgjen i


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Igbet af overgangsperioden kommer ned pa Miljgstyrel-
sens vejledende granseveerdier jaevnfgr planlovens § 16,
stk. 7.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende graensevardier for ekstern stgj fra virksomhe-
der, sa det sikres, at stgjbelastningen bade sundheds-
maessigt og miljgmaessigt er acceptabel. Desuden geelder
det generelt, at ungdvendig st@j skal undgas.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgjdeemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de forarsager vaesentlige stgjulemper, jeevnfgr miljg-
beskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomradet kan ogsa veaere pavirket af andre
miljgforhold eksempelvis lugt, stgv eller anden luftforure-
ning, der giver anledning til veesentlige gener og ulemper
for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangs-
made for disse gener som for stgjgener med en over-
gangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sa vidt muligt til-
vejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en virk-
somhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma kommu-
nen sgge at skaffe de ngdvendige oplysninger pa anden
made.

Huludfyldningsreglen

Retningslinje 8.1 i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034
definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig- og
erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der
er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal
som udgangspunkt anlaegges pad terreen. Et feelles op-
holdsareal kan ogsa veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholds-
arealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat al-
tan, tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taeller som udgangs-
punkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seer-
lige tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering
indgd i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdelsen
af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbin-
delse med boliger glder for de private opholdsarealer.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Redegorelse for stej i det konkrete projekt

Trafikstoj

En stor del af lokalplanomradet er i dag stgjbelastet af trafikstgj
fra blandt andet Smedeland, Naverland og Gamle Landevej og
desuden fra Nordre Ringvej (03), beliggende ca. 400 meter mod
@st. For at undersgge stgjbelastningen fra veje, er der foretaget
en beregning af vejstpjen. Beregningerne er foretaget iht. Miljg-
styrelsens vejledning 4/2007 ”Stgj fra veje”.

Dette betyder, at der skal iveerksaettes en raekke tiltag for at
skaerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen.

Beregninger af stgj fra veje viser, at greensevardien pa 58 dB for
opholdsarealer vil vaere overholdt overalt i gadrdomraderne, ved
reekkehusene og i store dele af det grgnne strgg. Graensevaerdien
vil dog veere overskredet pa den nordlige del af det grgnne strgg
og mellem bygningerne ved abningerne ud mod henholdsvis Na-
verland og Smedeland.

Af beregningsresultatet fremgar ogsa, at der pa facader ud mod
Smedeland og Naverland er overskridelse af graenseveaerdien pa
58 dB. Ligeledes er der flere steder overskridelser pa facaderne
ned langs siderne af bygningerne. Pa enkelte facader i det nord-
vestlige hjgrne af lokalplanomradet er stgjbelastningen stgrre end
68 dB.

Miljepavirkning fra virksomheder i nceromradet
Lokalplanomradet ligger omgivet af flere virksomheder. Beregnin-
ger af stgj fra de omkringliggende virksomheder har vist, at flere
af virksomhederne vil give anledning til overskridelse af graense-
veerdierne i lokalplanomradet. For at kunne belyse stgjen pa de
udendgrs opholdsarealer pa terreen og mulige tagterrasser, er der
lavet en samlet oversigt over stgjen i lokalplanomradet. Dette er
gjort ved at beregningsresultaterne for de enkelte virksomheder
er samlet pa det samme kort, hvor det hgjeste stgjniveau for hver
virksomhed vises. Dette er gjort bade for stgjniveauet og maksi-
malniveauet i natperioden. Den samlede stgjpavirkning er vist pa
figur 27, hvoraf det fremgar, at det szerligt er facader mod tank-
stationen mod syd, facader og det grgnne strgg mod nord og saer-
ligt imod nabobebyggelsen mod vest, at der er udfordringer med
stgj.

Staj fra nye virksomheder i lokalplanomrddet
For nye virksomheder i lokalplanomradet, som f.eks. serviceer-
hverv med udsugning fra kgkken, skal det sikres at Miljgstyrelsens
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Figur 26: Kort der viser beregning af vejstgj pa opholdsarealer

1,5 meter over terraen.

Stejniveau
Natperioden

LAeg, 0,5h
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&

)

Figur 27: Samlet oversigt, stgj fra virksomheder. Beregning af

stgjniveauer pa udendgrs opholdsarealer i natperioden. Bereg-
ningshgjde 1,5 meter over terraen. Figuren viser det hgjeste

stgjniveau fra de omkringliggende virksomheder.
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vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj overholdes. | den
forbindelse ma det forventes, at der ved projektering af de nye
bygninger, skal stilles krav til de tekniske installationer (f.eks. ud-
sugning og ventilationsanlaeg), ligesom der kan vaere behov for at
stille krav til lydisolationen mellem virksomhederne og boliger i
samme bygning.

Stej fra parkering i konstruktion

Foruden stgjen fra de eksisterende virksomheder i nabolaget, vil
der i lokalplanomradet blive etableret parkering under haevede
gardrum, som ligeledes kan give anledning til stgj. Stgj fra parke-
ringsanlaeg beregnes som virksomhedsstgj og ikke som trafikstgj.
For parkering i konstruktion skal det sikres, at stgjen fra kgrsel i
og ved parkeringsanlaeggene ikke giver anledning til overskridelse
af graensevaerdierne pa de naermeste facader og udendgrs op-
holdsarealer. For at overholde graensevardierne, er det vigtigt, at
der er fokus pa placering og indretning af parkeringsanlaggene,
ligesom der skal veere fokus pa eventuel lydtransmission fra par-
keringshusenes facader og abninger i facaderne.

Stajskcerme i skel/ pa terrcen

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade, som i
kommuneplanen er udlagt til byomdannelsesomrade. Det bety-
der, at industrivirksomhederne forventes afviklet over en ar-
raekke. Der vil vaere virksomheder, som ikke forventes afviklet i
perioden, hvor lokalplanomradet udvikles og hvor der derfor skal
tages hensyn til stgjen fra virksomhederne. Lokalplanen giver der-
for mulighed for, at der kan etableres stgjskaerme pa relevante
omrader, safremt graenseveaerdier fra trafikstgj og virksomhedsstgj
overskrides pa udendgrs opholdsarealer og facade. Stgjskaerme
vil kun blive etableret i det omfang, den gvrige udvikling i omra-
det ikke har deempet trafikstgjen, og hvor det ikke er muligt at
indga aftale med virksomheder om at sanke stgjen ved kilden
eller ved sendret aktivitet, som resulterer i mindre stgjudledning.

Lokalplanen muligggr saledes etablering af stgjskaerme for at
sikre, at greensevaerdierne for stgj kan overholdes. Placeringen vil
i princippet ske som vist pa figur 28 i det grgnne strgg mod nord
med en stgjskaerm pa ca. 6 meter og mod vest, for enden af vejen
fra Naverland med en stgjskeerm i en hgjde pa ca. 6 meter og i
lokalplanomradets sydvestlige hjgrne med stgjskreem pa hgjde pa
ca. 7 meter.

Lokalplanen fastleegger alene udformningen af stgjskeerme men
ikke den przcise hgjde og placering, da denne fgrst kan fastleeg-
ges i forbindelse med den videre projektering af bebyggelsen.

31

Figur 28: Oversigt over placering af og hgjder pd stgj-
skaerme. Den med r@dt markerede stgjskaerm kan
udgd, ndr skaermen pd naboejendommen UPS' ejen-

dom 130 meter mod vest er etableret.



Stajskeerme pad tag

Lokalplanen muligggr, at der kan etableres tagterrasser pa bebyg-
gelsen. Ifglge beregninger af stgj fra virksomheder, vil der vaere
overskridelse af graensevaerdierne for stgj og for stgjens maksi-
malniveau i natperioden pa de tage, hvor der muligggres tagter-
rasser i lokalplanen. Ligeledes vil der pa en enkelt tagterrasse
veere overskridelse af graensevaerdien for vejstgj.

Derfor fastlaegger lokalplanen at der, hvis stgjniveauet pa tagter-
rassen er for hgjt, kan opsaettes stgjhegn i op til 2,75 meter hgjde
saledes, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virk-
somhedsstgj kan overholdes pa tagterrasserne, se figur 29. Lokal-
planen fastlaegger, hvordan stgjhegn pa tage med tagterrasser
skal udformes.

Opsummering om stgj i projektet
Stgj i projektet skal handteres efter Huludfyldningsreglen, jeevnfgr
afsnit om huludfyldningsreglen.

Planomradet lokalplanlaegges til blandede byfunktioner, hvor der
gives mulighed for, at stgjniveauet pa boligfacader kan overstige
graensevaerdien, sa laenge der sikres tilstraekkeligt lave stgjni-
veauer indendgrs (se afsnit om Huludfyldningsreglen). Dette
handteres typisk ved anvendelse af vindueslgsninger med indbyg-
gede lydsluser (russervinduer). De udendgrsarealer i lokalplanom-
radet, der er udlagt til opholdsarealer, forventes afskaermet gen-
nem stgjskeerme og pa sigt, via bebyggelsen selv, efterhanden
som de enkelte byggefelter udbygges over tid.

Der er bade stgj fra veje og stgj fra virksomheder inden for lokal-
planens omrade. | lokalplanen stilles krav til at der fgr byggetilla-
delsen kan gives, skal udarbejdes stgjberegninger, som sandsyn-
liggar, at stgjniveauet pa bebyggelsens opholds- og friarealer
samt indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens vejledning nr.
4 fra 2007: "Stgj fra veje”. Ligeledes skal der udarbejdes stgjbe-
regninger som sikrer at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier
for ekstern stgj fra virksomheder er overholdt fgr ny bebyggelse
kan tages i brug. Herudover fastlaegger lokalplanen, at der kan
etableres stgjskaerme, hvor det er ngdvendigt i forbindelse med
den enkelte bebyggelses ibrugtagning.

Teknisk Forsyning
Affaldshandtering
Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i Alberts-

lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for hushold-
ningsaffald. Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a.
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Figur 29: Hgjder og placering af de ngdvendige staj-
skaerme pd tag. For skaermene 1,2,3 og 5 gaelder, at de
skal veere absorberende pad siden ind mod tagterrassen.
Kilde: Stgjnotatet “Undersggelse af stgj fra virksomhe-
der og trafikstgj pa tagterrasser fra d. 26.08.2025.
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placering af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og stand-
pladser.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i Alberts-
lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for erhvervsaf-
fald samt den nationale lovgivning. Hvis erhverv er beliggende i
samme bygning som boligerne, kan de benytte boligernes affalds-
I@sning. Hvis erhverv producerer mere end en almindelig hushold-
ning i art og maengde, kan der stilles krav til, at affaldet skal hand-
teres saerskilt og der skal derfor vaere plads til egne container.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald fra bade borgere og erhverv.

Inden for lokalplanens omrade opseettes der affaldsger til dagre-
novation samt kildesortering.

Affaldsger anlaegges sa de er placeret med nem og naturlig ad-
gang for beboerne. Albertslund Kommunes vejledninger, beskri-
ver de narmere retningslinjer for etablering af affaldsger. Her
fremgar blandt andet at der som udgangspunkt maksimalt ma
vaere 50 — 70 meter at ga for den enkelte beboer for at kunne
komme af med sit affald. Det ma forventes, at der minimum skal
etableres en affaldsg pr. 100 husstande, hvis der etableres ned-
gravede affaldssystemer. Vejledningerne beskriver desuden krav
til kgrekurver for renovationskgretgjer.

Der forventes at affaldsger anlaegges i relation til ankomstvejene
ved hvert af byggefelterne A, B, C og D, sa der maksimalt er 70
meter. fra beboelsen til affaldsgerne. | princippet som vist pa fi-
gur 30.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Albertslund Kommunes fjern-
varmeforsyningsomrade. Opvarmningen af de kommende bebyg-
gelser i omradet vil ske ved fjernvarme.

Det anbefales at kontakte Albertslund Forsyning tidligt i projekte-
ringsfasen for at sikre planleegningen og etableringen af fjern-
varme.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra HOFOR. Det anbe-
fales at kontakte HOFOR tidligt i projekteringsfasen for at sikre
planlaegningen og etableringen af vandforsyningen.
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Figur 30: Placering af og adgang til affaldsstationer indenfor

lokalplanomradet.



Belysning

Ved nyt byggeri skal der etableres aftaler med Albertslund Forsy-
ning om belysningen af veje og eventuelle relevante offentligt
tilgeengelige stier, og det anbefales, at bygherre tidligt i processen
kontakter forsyningen.

Eksisterende ror og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordled-
ninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsyningsselskabets regu-
lativ. Ved omlaegning af rgr- og ledningsfgringer skal bygherre
indhente godkendelse hos den enkelte ledningsejer.

LAR - Lokal afledning af regnvand
| "Naturplan 2020” er vand en af kommunens tre hovedvaerdier
for at fremme klimatilpasningen.

Det er ikke tilladt at foretage aktiv nedsivning i Hersted Industri-
park blandt andet pa grund af forurening. Kun passiv nedsivning
er tilladt.

Lokalplanen udlaegger areal til lokal afledning af regnvand i form
af et naturligt udformet vadbassin/regnvandsbassin i det grgnne
strgg, beliggende i lokalplanens delomrdade 5. Omradet omkring
vadbassinet kan sankes til minimum 20 centimeter, hvilket bety-
der at der kan ske en midlertidig opmagasinering af regnvand i
den saenkede del af landskabsparken. Denne sa&nkning og selve
vadbassinet vil kunne rumme hovedparten af hverdagsregnen i
omradet. Hvis omradet udvikles etapevist, sa skal den enkelte
grundejer handtere hverdagsregn og skybrudsregn pa egen matri-
kel, jeevnfgr Albertslund Kommunes Spildevandsplan og Skybruds-
plan.

Det vil pa grund af terraenets haeldning samt den centrale place-
ring af det nye regnvandsbassin ikke veere muligt at lede al hver-
dagsregn til vadbassinet. Det forventes derfor, at noget regnvand
skal handteres lokalt pa matriklerne. Mulig placering af det reste-
rende volumen er vist pa figur 31.

Det forventes, at hverdagsregn vil blive fgrt i traditionelle rgrigs-
ninger eller render. Skybrudsvand gnskes i videst muligt omfang
handteret pa terraen. Alternativt kan skybrudsvandet handteres
pa veje, i skybrudskanaler, render eller underjordiske bassiner.

Udover den diffuse nedsivning pa grenne arealer, ma der ikke ske

nedsivning i lokalplanomradet. Derfor vil sgen, lavninger/forsin-
kelsesbassiner og andre anlaeg til bortledning og forsinkelse af
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Figur 31: Forslag til fremtidig opmagasinering af 5-

drs og 100-Grs regnhaendelse.



regnvand af regnvand blive etableret med membran eller som
lukkede anlaeg.

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommunes Spilde-
vandplan. Omradet ligger i et separatkloakeret opland. Spilde-
vand fra omradet ledes i den offentlige spildevandskloak, mens
overfladevand fra tage og befaestede arealer skal ledes til regn-
vandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder rammer om
afledning, rensning og bortskaffelse af spildevand. Spildevands-

planen fastseetter ogsa den geeldende aflgbskoefficient for lokal-
planomradet.

Byudviklingsomrader har en aflgbskoefficient pa 0,5.

Der ma maksimalt ledes regnvand svarende til 110 liter/sek/red
ha til den offentlige regnvandskloak fra et areal svarende til en
samlet befaestelsesgrad pa 50 %.

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befeestede areal
enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse af den del af
regnvandet i lokalplanomradet, som overskrider aflgbskoefficien-
ten. F.eks. i form af bassiner, grgfter eller render.

Det tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Hersted Indu-
stripark, eftersom der kan vaere jordforurening som fglge af den
produktion, som har veeret eller er i omradet. Desuden ligger stgr-
steparten af Hersted Industripark i et nitratfglsomt indvindings-
omrade (NFI).

Alle LAR-Igsninger (lokal handtering af regnvand) skal veere udfgrt
med impermeabel (uigennemtraengelig) bund. Overfladevandet
tilbageholdes i LAR-Igsningerne, indtil der igen er plads i regn-
vandskloakken.

Ved parkeringspladser pa terreen med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et sandfang. Sandfanget skal
inspiceres eller tsmmes minimum 1 gang om aret.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller eller andre
miljpfarlige stoffer f.eks. fra facader af metal, zinktagrender og
nedlgbsrgr, zinkinddaekninger eller fra selve tagfladen. Det drejer
sig ofte om ganske sma mangder f.eks. tungmetaller, som hvis de
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udledes til regnvandssystemet, ophobes over tid i natur og kan
blive til et stort fremtidigt miljgproblem.

Derfor skal man enten undga at anvende byggematerialer, der
afgiver miljgfremmede stoffer, ellers skal man rense regnvandet,
for det ledes til offentlig regnvandskloak.

| forbindelse med myndighedsbehandling af byggeansggningen vil
kommunen derfor stille krav om rensning af regnvand fra bygge-
materialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet
f.eks. kobber, zink og tombak. Dermed ledes kun almindelig bela-
stet regnvand til det offentlige regnvandskloaksystem, som udle-
des til et vandomrade, f.eks. St. Vejlea.

Hvis der anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, skal der i ansggningen om tilslutningstilla-
delse til det nye byggeri, beskrives hvilke renselgsninger, der bli-
ver anvendt til rensning af det forurenede overfladevand. Rens-
ningen skal udfgres inden for lokalplanomradet.

Skybrudssikring
Klimaplan 2050 opstiller de overordnede rammer for, hvordan
skybrudsvandet skal handteres i Albertslund Kommune.

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfgrt en hydraulisk
kortlaegning af oversvgmmelser i forbindelse med skybrud som en
del af kommunens skybrudsplan. Den hydrauliske kortleegning
viser, at hvis Albertslund Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35
ars regnvejrshandelse, vil der generelt vaere op til en 80 - 95 %
reduktion i oversvgmmelsesrisikoen.

Hersted skal derfor skybrudsikres saledes, at bygningerne skal
kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshandelse ved, at

Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader,

der skal kunne std 10 centimeter vand pa terraen op ad bygnin-
gen uden at volde skade, eller der skalskabes en tilsvarende
beskyttelse ved regulering af terreenet omkring bygningerne.
Denne terranregulering ma ikke stille naboerne op- og ned-
strgms darligere end fgr byomdannelsen og

der skal veere terrenmaessigt fald vaek fra bygningerne.
Da udvikling af lokalplanomradet ikke ma give anledning til gget

risiko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller ned-
strgms lokalplanomradet ved en 100 ars regnvejrshaendelse, skal
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https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf

bygherre dokumentere, at byggeriet ikke udfgres uhensigtsmaes-
sigt. Desuden skal det sikres, at de fremtidige terraenforhold ikke
2ndres saledes, at oversvgmmelsesforholdene pa nabomatrikler
forvaerres. Jaevnfgr Tillaeg nr. 0 til Spildevandsplan

Lokalplanen stiller derfor bade krav om og giver mulighed for en

reekke Igsninger til handtering af regnvandet inden for lokalplan-
omradet. Herunder gives mulighed for, at der kan ske lokal afled-
ning af regnvand (LAR) i det grgnne strgg og at der kan etableres
et regnvandsbassin udformet som en sg i landskabsparken.
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Lokalplanens forhold til anden

lovgivning.

Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet klassifice-
ret som lettere forurenet, hvilket betyder, at jord fra bygge- og
anlaegsarbejder er omfattet af jordforureningslovens bestemmel-
ser om bortskaffelse og anvendelse af jord. Flytning af jord skal
derfor godkendes af kommunen.

Der er gennemfgrt jordforureningsundersggelser af planomradet
og omgivelser.

Inden for lokalplanomradet er der registreret flere arealer med
jordforurening. Der er konstateret en mindre jordforurening i
kategorien V1 pa matr. 7n, 11-3 samt jordforurening i kategorien
V2 pa matr. 7bl og 7m. Se figur 31.

Da alle ejendommene indgar i Albertslund Kommunes Omrade-
klassificering, skal jordhandtering fra ejendommene ske efter geel-
dende betingelser i Jordflytningsbekendtggrelsen.

Der er dog pa de fire undersggte ejendomme inden for lokalplan-
omradet lokalt konstateret forureninger, der med henvisning til
ovenstaende skal handteres i forbindelse med fremtidige andrin-
ger af arealanvendelsen fra erhverv til blandet erhverv og bolig.

Handtering af risiko ved de konstateret forureninger vil bade om-
fatte afskeering i terreen for at undga ugnsket kontakt med forure-
net jord, indeklimasikring i boliger for at beskytte mod indtraen-
gende forurening, samt gennemfgrelse af en korrekt jordhdndte-
ring i henhold til gaeldende regler.

/Zndringen i arealanvendelsen vil kraeve, at der ved de ngdven-
dige supplerende undersggelser, som skal vaere malrettet kon-
krete byggeprojekter pa de fem grunde, skabes et forbedret data-
grundlag forud for dialog med myndigheder om ngdvendige tilla-
delser til boligbyggeri pad ejendommene.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden szerlig tilladelse.
Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt at indarbejde lettere
forurenet jord pa egen grund.
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Figur 31: Kort over V1- og V2-kortlagt jordforurening i lokal-

planomradet. Data fra danmarksarealinformation.miljoepor-

tal.dk



Hvis der under byggeriet og anlaegsarbejdet konstateres jordforu-
rening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og Alberts-
lund Kommune skal underrettes herom, jaevnfgr Miljgbeskyttel-
seslovens § 21 og de generelle bestemmelser i Jordforureningslo-
ven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer inden for eller i umiddelbar naerhed af omra-
det, der er omfattet af international naturbeskyttelse (Natura
2000 mv.), national naturbeskyttelse jaevnfgr Naturbeskyttelses-
lovens § 3 eller skovlovens § 28.

Bilag IV arter
Efter besigtigelse af planomradet er det vurderet, at der ikke er

habitater, herunder yngle- eller rasteomrader, for bilag IV-arter i
eller i umiddelbar naerhed af planomradet. Planlaegningen pavir-
ker ikke Natura 2000-omrader. De enkeltstaende registreringer af
dveergflagermus i omradet vurderes med stor sikkerhed at vaere
individer fra bestande uden for lokalplanomradet. Dette begrun-
des i registreringernes karakter; kombinationen af spredte regi-
streringer af fourageringsadfaerd og totalt fraveer af aktivitet ved
potentielle levesteder.

Lokalplanomradet er praeget af lav biodiversitet og rummer ikke
naturmaessige beskyttelsesinteresser eller er leve- eller rastested
for sjeeldne eller beskyttede arter. Med de grgnne tiltag der fast-
laegges i lokalplanen i form af et grgnt strgg og grenne gardrum
vurderes det, at der med lokalplanen vil vaere grundlag for en for-
bedring af naturforholdene i omradet i driftssituationen, dvs. nar
planen er udmgntet i praksis. Planen forventes saledes at med-
fere en gget biodiversitet og bynatur i omradet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og trecer
med spaettehuller i perioden 1. november til 31. august. Det frem-
gar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtggrelsen, bekendtggrelse
nr. 521 af 25. marts 2021.

Der er forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod for-
saetlig forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres be-
stande og mod gdelaggelse af deres raste- og ynglesteder f.eks. i
hule treeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt- og Vildt-
forvaltningsloven, lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023.
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Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos
Kroppedal Museum for at afklare om mulige arkaeologiske fund i
omradet. Kroppedal Museum oplyser i den forbindelse, at der
ikke er registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang der bergrer fortidsmin-
det, og Kroppedal Museum adviseres, jevnfgr museumslovens §
27 (Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014). Henvendelser an-
gaende fund skal rettes til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFl-omrade). I nitratfglsomme omrader sker der stor grund-
vandsdannelse, og omradet er saerligt fglsomt over for forurening.
Pa disse arealer vil kommunen stille szerlige tekniske krav til for-
sinkelsesanlaeg, sa nedsivning af regnvand undgas.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresse.
Lokalplanen udlaegger ikke omradet til aktiviteter med risiko for
forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele kommunen,
jeevnfgr kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, hen-
stilles det til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller
lignende til vedligeholdelse af alle arealer samt, at anvendelse af
tgmidler og vejsalt til vintervedligeholdelse begranses mest mu-
ligt.

Miljobeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan kun ud-
laegge arealer til miljpfglsom anvendelse for eksempel boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal, hvis lokalplanen sikrer
den fremtidige anvendelse mod stgj, lugt, stgv og anden luftforu-
rening. Dette skal ggres i form af bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende

greensevaerdier for stgj fra veje bliver overholdt bade indendgrs
og pa udendgrs opholdsarealer.
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Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om byomdan-
nelse overholde de vejledende graensevardier i Igbet af en peri-
ode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for lugt- og stgv-

gener samt anden luftforurening som for stgj fra virksomheder
med en overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.
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Lokalplanens forhold til anden
planleegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning. Lokal-
planomradet ligger i det ydre storbyomrade i byfingrene. Omra-
det ligger inden for det stationsnaere kerneomrade. Fingerplanen
abner mulighed for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af
omraderne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommu-
neplanlagningen sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalise-
ring af nye funktioner placeres under hensyntagen til den eksiste-
rende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive tra-
fik og begraense udlaegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i Fin-

gerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034 og Kommuneplantillaeg 3

Sydvangen gst

Naverland

Gy
g, l""dev
o

puejapaws

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2022-2034 med tilhgrende
Tillaeg nr. 3 beliggende i rammeomrade BE17 Sydvangen (@st:

Fremtidig zonestatus
Maks. bebyggelsesprocent
Beregningsmetode

Maks. bygningshgjde
Maks. antal etager

Min. tilladte miljoklasse
Max. tilladte miljoklasse
Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Generelle anvendelsesbe-

stemmelser

Bebyggelsens omfang og ud-

formning

Byzone

115

Omradet som helhed

33,0m

9,00

1

3

Blandet bolig og erhverv

Taet-lav boligbebyggelse

Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Byomdannelsesomrade

Butikker med szerligt pladskraevende varer
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfor
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrader”.
Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal byg-

ningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager,
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Figur 32: Kort over Rammeomrdde BE17



https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf

skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret ar-
kitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i
op til 9 etager til markering af szerligt identitetsskabende steder,
som f.eks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks. Bebyggel-
ser i op til 9 etager skal gives en sarligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet
bolig- og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale
stojbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964

rammen
Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retningslinjer for:

e Byomdannelsesomradet i den vestlige del af Hersted, hvori lo-
kalplanens omrade er beliggende

e Omrader med blandet bolig- og erhverv, dvs. blandede by- funk-
tioner.

e  Parkeringsnorm, herunder delebilsordninger i det stationsnaere
kerneomrade for bebyggelser med minimum 75 boligenheder,
parkering i konstruktion og for cykelparkering

e Opholdsarealer herunder private og feelles opholdsarealer og
den procentvise andel heraf i forhold til bebyggelsens antal eta-
ger

e Bynatur —hvor der i forbindelse med byudvikling for sa vidt mu-
ligt skal sikres let adgang til grénne omrader, og det samlede
areal af bynatur skal fastholdes pa niveau med 2022 eller for-
gges frem mod 2034.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2022 —
2034 og tilhgrende Kommuneplantilleeg 3 Sydvangen gst.

Planstrategi 2024 - Albertslund for alle

Hersted er i Albertslund Kommunes Planstrategi 2024 - Alberts-
lund for alle udpeget som et omrade med udviklingsmuligheder.
Planstrategien beskriver, hvordan letbanen ggr Hersted til et nyt
omdrejningspunkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestatio-
nen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling. Let-
banestationen giver nye muligheder for et blandet byomrade for
boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane. Der bliver
bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der
sammen med de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og
spaendende udvikling for hele byen.
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https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes
Planstrategi 2024 vedtaget d. 12. november 2024.

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af Rammelokalplan 5.10 Sydvangen @st,
vedtaget d. 14. maj 2024. Rammelokalplan 5.10 omfatter et
stgrre omrade end lokalplan 5.15 daekker. Se figur 33.

Rammelokalplan 5.10 regulerer blandt andet de maksimale etage-
antal og fordelingen af bebyggelsesprocenten inden for omradet.
Ifglge rammelokalplanen kan der inden for det stationsnaere ker-
neomrade opfgres bebyggelse i maksimalt 6 etager med en mak-
simal bygningshgjde pa 24 meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering kan der ifglge rammelokal-
planen, inden for en 75 meter bred zone parallelt med Smedeland
og Naverland, punktvist etableres bebyggelse i op til 9 etager til
markering af saerligt identitetsskabende steder. Rammelokalpla-
nen fastleegger desuden, at der i det stationsnaere omrade mod
Gamle Landevej og villabyen er en maksimal bebyggelsesprocent
pa 70, mens det stationsnaere kerneomrade mod Naverland og
Smedeland som dette lokalplanforslag omfatter, har en maksimal
bebyggelsesprocent pa 125. Den maksimale bebyggelsesprocent
er fastlagt til 115 for kommuneplanrammen som helhed.

Rammelokalplanen fastlaegger herudover placeringen af et falles
grent strgg som den fremtidige bebyggelse skal ligge ud til. | ram-
melokalplanen fastlaegges det grgnne strags placering, med mu-
lighed for, at der kan andres pa afgraensningen med op til 5 me-
ter. Dette under forudszetning af, at det grgnne strggs samlede
areal ikke @ndres.

Lokalplan 5.15 er i overensstemmelse med Rammelokalplan 5.10
Sydvangen @st.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanens indhold, fortraenges af lokalplanen
jeevnfgr planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens
formal, kan aflyses med lokalplanen jeevnfgr planlovens § 15, stk.

2,nr.24.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan 5.15 foretaget en
gennemgang af servitutter inden for lokalplanens omrade, for at
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Figur 33: Kort over rammelokalplanens afgraensning.
Lokalplanomrddet som omfatter naervaerende lokal-
plan 5.15, er vist med bld farve pad kortet og udgar kun

en del af rammelokalplanens omrdde.

Omrddet markeret med gran farve som delomrdde 2 er
et feelles grgnt strag, som gdr gennem bdde den gstlig
og vestlige del af rammelokalplanens omrdde. Dette
for at sikre, at der kan skabes et grgnt strég mellem
Gamle Landevej og Naverland, ogsd selv om rammelo-

kalplanens omrdde udvikles i etaper.

Omrddet vist med gul farve, markeret som delomrdde
3 pd kortet er omfattet af en feelles grundejerforening
for samtlige ejere i Udviklingsomrédet Hersted Indu-

stripark.




fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen, og hvilke der
ikke er forenelige og derfor ma ophaeves.

Der ophaeves ingen servitutter i forbindelse med vedtagelse af
lokalplanen.

Klimastrategi

Albertslund Kommune stiller krav om, at nye lokalplanomrader
fremtidssikres med hensyn til klimatilpasning.

Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal bygherre gennem mod-
kgrsler for skybrud dokumentere, at det sikres, at omradet kan
handtere mere regn og pa andre mader indrette sig pa et andet
klima.

Kommunen ser gerne, at der etableres Igsninger til lokal handte-
ring af regnvand, hvor overfladisk tilbageholdelse af regnvand
indgar som et rekreativt element i form af f.eks. grofter og ren-
der, som kan forsinke overfladevand inden, det ledes ud i regn-
vandskloakken. Parkeringsarealer kan ligeledes indrettes til hand-
tering af overfladevand fra stgrre regnvejrshaendelser.

Regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvandshandtering
kan indga i beregning af lokalplanens opholdsareal, hvis de udfor-
mes, sa de kan benyttes til rekreative formal.

Handicappolitik

Albertslund Kommunes Handicappolitik 2024 - 2026 tager ud-
gangspunkt i et relationelt handicapbegreb. Det vil sige, at handi-
cap defineres i forhold til de omgivelser, som personen med en
funktionsnedsaettelse indgar i. Tilgeengelighed muligggr delta-
gelse i feellesskaber. For mennesker med funktionsnedsaettelse er
det ikke altid givet, at det er helt sa ligetil, hvis omgivelserne ikke
er indrettet eller udformet pa en made, som ggr det muligt. Der-
for arbejder Albertslund Kommune i lokalplanlaegningen for at
fremme fysisk tilgeengelighed og bevaegelsesfrined i naermiljget
og byen generelt.

Tilgeengelighedskravene til bygninger, friarealer, opholdsarealer,
mv. fastlaegges i geeldende bygningsreglement. Albertslund Kom-
mune har ogsad opmaerksomhed pa forhold for mennesker med
funktionsnedsaettelse ved udstedelse af byggetilladelser.
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Traeer

Treeer kan vaere med til at
hdndtere ggede nedbgrs-
meaengder og fremtidens hyppi-
gere hedebglger. Ved at plante
treeerne i rodvenlige baerelags-
systemer eller baerelagsopbyg-
ninger (gartnermakadam) sik-
res traergdderne ilt og vand, s
traeerne kan fa den alder og
stgrrelse, der skal til for at
veere en effektiv og forskagn-
nende Igsning i klimatilpasning

af et byomrdde.

Grgnne tage

De fleste gr@nne tage er enten
beplantet med grees eller sten-
urter og bidrager til at gge bio-
diversiteten. Grgnne tage opta-

ger en del af nedbgren, som

falder pd taget, og samtidig

kan de grgnne tage forsinke
regnvandet ved voldsomme
regnskyl. Gr@nne tage kan lige-
som traeer vaere med til at mi-
nimere varmegeffekten i by-

erne.




Afgorelse om miljgvurdering

Afgorelse om miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, indebaerer, at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og pro-
grammer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en
miljgvurdering jeevnfgr miljgvurderingsloven § 8, stk. 1, mens der
for andre planer og programmer fgrst skal foretages en screening
for at finde ud af, om planen eller projektet kan have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes jaevnfgr miljg-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan er om-
fattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfgr § 8, stk. 1.

Der er saledes udarbejdet en miljgrapport i forbindelse med udar-
bejdelsen af planforslager, som offentligggres samtidig med frem-
laeggelsen af naervaerende forslag til lokalplan.

Albertslund Kommune har i medfgr af Miljgvurderingslovens § 11
foretaget en afgraensning af de miljgfaktorer, der skal indga i mil-
jgrapporten.

Fglgende miljgfaktorer indgar i rapporten:

Befolkning og menneskers sundhed
Klima

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Jord og grundvand

Overfladevand

Landskab

Kulturarv

Materielle goder

Kommunens forslag til afgraensning af rapporten har i perioden
den 6. december 2024 til og med den 20. december 2024 veret i
hgring hos bergrte myndigheder, jfr. Miljgvurderingslovens § 32,
stk. 3, nr.1.
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https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Bestemmelser

I henhold til “Bekendtggrelse om Lov om planlaegning” (LBK nr.
223 af 1. marts 2024 med senere lovaendringer) fastlaegges fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

11

At fastleegge omradets anvendelse til blandede byfunktioner i
form af bolig og erhverv.

1.2

At fastleegge omradets vej- og stiforbindelser og sikre adgang til
offentlige veje og stier.

13

At sikre et fzelles grgnt strgg med pladsdannelser gennem bebyg-
gelsen.

14

At sikre, at en del af det grgnne strgg etableres som en landskabs-
park.

15

At fastleegge bebyggelsens omfang og placering i forhold til hinan-
den og omkring det felles grgnne strgg.

1.6

At sikre, at bebyggelsen far karakter af tre karrébebyggelser samt
en raekkehusbebyggelse.

1.7

At sikre, at bebyggelsen far grgnne kvaliteter ved indretning af
det grgnne strgg, landskabsparken, gardrum og kantzoner med
beplantning.

1.8
At sikre opholds- og legearealer for boligerne.
1.9

At fastlaegge bebyggelsens arkitektoniske hovedtraeek med henblik
pa at sikre variation i facader, hgjder, farver og forskydninger, sa
bebyggelsen i omradet fremstar varieret.
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter

matrikelnumrene, matrikel nr. 7bl, 7m, 7n og 8bg samt vejmatrik-
lerne 6i, 8av, 8cb og vejlitra 7000y Hersted@ster By, Herstedgster
samt alle parceller, der efterfglgende udstykkes eller sammenma-
trikuleres fra de naevnte matrikler.

2.2

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne 1, 2, 3,4, 5,6 og 7
som vist pa kortbilag 1.

2.3

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8 3 Anvendelse

3.1

Hele lokalplanens omrade fastlaegges til blandede byfunktioner i
form af blandede bolig- og erhvervsformal.

3.2

Delomrade 1, 2 og 3 vist pa kortbilag 1 ma kun anvendes til etage-
boliger, kontor- og serviceerhverv, faellesfaciliteter, gaesteboliger,
adgangs- og stiforbindelser, parkering i konstruktion og pa ter-
reen, opholds- og friarealer samt anlaeg til handtering af overfla-
devand/regnvand.

3.3

| delomrade 1 m& mindst 350 m? af stueetagen mod den lokale
plads 1 og 2, kun anvendes til kontor- og serviceerhverv, herunder
liberalt erhverv som advokat, revisor eller laege og andre typer
serviceerhverv som café, klinik, frisgr og lignende.

34

| hvert af delomrdderne 2 og 3 m& mindst 350 m? af stueetagen
mod Smedeland kun anvendes til kontor- og serviceerhverv, her-
under liberalt erhverv som advokat, revisor eller laege og andre
typer serviceerhverv som café, klinik, frisgr og lignende.
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Note: Lokalplanens projektomrade,
ligger indenfor delomrdderne
1,2,3,4 og 5. Disse delomrdder vises
i stgrre zoom pd kortbilagene, som
efterfolger kortbilag 1. Delomrdde 6
og 7 omfatter vejmatriklerne 6i,
8av, 8cb og vejlitra 7000y Herstedg-
ster By. Delomrdde 6 og 7 indgdr i
den feelles grundejerforening:
Grundejerforeningen ved Smede-

land.



3.5

Delomrade 4 vist pa kortbilag 1 ma kun anvendes til boligformal i
form af teet-lav bebyggelse med tilhgrende fxllesfaciliteter, fzl-
leshuse, legearealer, adgangs- og stiforbindelser, parkering, op-
holds- og friarealer samt anlaeg til handtering af overflade-
vand/regnvand.

3.6

For delomrade 1, 2, 3 og 4 geelder, at boliger kun ma benyttes til
helarsbeboelse med undtagelse af gasteboliger.

3.7

Delomrade 5 vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til feelles grgnt
strgg med pladsdannelser og en landskabspark med mulighed for
ophold, legearealer, cykelparkering, placering af stgjskeerme, an-
leg til handtering af regnvand samt arealer til brandredning.

3.8

| alle delomrader 1, 2, 3, 4 og 5 vist pa kortbilag 1 ma der etable-
res tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning. Anlaeg til
dagrenovation/affaldsger (molokker) ma etableres inden for alle
delomrader 1 til 5, dog ikke i landskabsparken inden for delom-
rade 5, i princippet som vist pa bilag 1.

3.9

Delomrade 6, som vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til offent-
lig vej og feellesanlaeg for Grundejerforeningen ved Smedeland,
jeevnfgr afgraensningen vist pad kortbilag 8.

3.10

Delomrade 7 vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til privat fael-
lesve;j.

§ 4 Udstykning

4.1

Inden for rammelokalplanens delomrade 1, 2, 3, 4 og 5, kan sam-
menlagning og udstykning af de enkelte matrikler tillades.

4.2

Sokkeludstykning ma ikke gennemfgres medmindre kommunalbe-
styrelsen i saerlige tilfaelde giver tilladelse til udstykning i
(stor)parceller eller sokkeludstykning.
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Note: Arealer der er stgjbelastede,
kan ikke indga i opggrelsen af feelles

opholdsareal.



4.3

Sokkeludstykning forudsaetter, at der tilvejebringes de ngdven-
dige arealer til parkering, ophold med videre, jf. retningslinjerne i
Kommuneplan 2022-2034.

4.4

Ved tilladelse til sokkeludstykning skal der derfor godkendes en
samlet disponeringsplan for, hvordan anlzeg af fri- og feelles op-
holdsareal, parkeringspladser, kantzoner med videre fordeler sig
mellem de sokkeludstykkede grunde, herunder arealer der efter
anlaeg overdrages til en intern grundejerforening eller grundejer-
forening for delomraderne 1 til 5.

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Inden for lokalplanomradets delomrader 1, 2, 3, 4 og 5 ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 125.

5.2

Ny bebyggelse, herunder ogsa parkering i konstruktion, skal opfg-
res inden for byggefelterne A, B, C og D vist pa kortbilag 2.
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Inden for delomrade 5 ma der ikke opfgres bebyggelse bortset fra
tekniske anleeg (herunder LAR-anlaeg), affaldsger, mindre pavillo-
ner og overdaekkede mgdesteder til feelles formal.

5.4

Der ma i alt opfgres maksimalt 50.340 kvadratmeter etageareal
fordelt inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter som fglger:

Byggefelt A: maksimalt 12.500 m?
Byggefelt B: maksimalt 12.043 m?
Byggefelt C og D: samlet maksimalt 25.797 m2.

Af de samlede kvadratmeter etageareal skal der etableres mindst
350 m2erhverv inden for hvert af byggefelterne A, B og C.

5.5

Der ma etableres op til 610 boliger inden for lokalplanens delom-
rader 1, 2, 3 og 4. Heraf ma opfgres op til 55 raekkehuse.
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Note: Beregningsreglerne i § 5.1 (pd
baggrund af bygningsreglementet)
finder anvendelse forud for, at der
kan etableres etageareal udover

det, der er naevnti § 5.1.

Note: Beregningsreglerne tager ud-
gangspunkt i bygningsreglementet,
BR18, § 455, som er gaeldende pa

tidspunktet for planens vedtagelse.

Note: Der planlaegges opfart raekke-
huse indenfor byggefelt D, som vil
veere vaesentligt stgrre end 80 m2.
Derfor gives mulighed for at bygge-
felt C og D tilsammen skal have
gennemsnitsstgrrelse pd boliger pd

mindst 80 m2 bruttoareal.



5.6

Gennemsnitsstgrrelsen pa boligerne skal vaere minimum 80 m?
bruttoareal.

5.7

Inden for byggefelt A og B skal gennemsnitsstgrrelsen pa boliger
vaere minimum 80 m? bruttoareal.

5.8

Inden for byggefelterne C og D skal gennemsnitsstgrrelsen pa
boliger veere minimum 80 m2 bruttoareal beregnet for de to byg-
gefelter tilsammen.

5.9

Ingen bolig ma vaere mindre end 45 m? bruttoareal. Undtaget
herfra er gaesteboliger, som ma vaere ned til 20 m? bruttoareal.
Der ma opfgres op til 10 gaesteboliger inden for hvert af byggefel-
terne A, B og C. Inden for byggefelt D ma hgjst opfgres 2 gaeste-
boliger.

5.10

Maksimalt 10 % af det samlede antal boliger ma have en stgrrelse
pé 45-54 m? bruttoareal.

5.11

Inden for hvert af byggefelterne A, B og C skal der etableres in-
dendgrs faelleslokaler svarende til minimum 1 % af byggefeltets
boligetageareal dog mindst 150 m?, som skal kunne anvendes til
lengerevarende ophold. Fzlleslokaler skal placeres enten i et
selvstaendigt felleshus eller integreret i bebyggelsen.

5.12

Fzlleslokaler skal placeres i stueplan og orienteres mod lokalplad-
serne 1, 2 og 3 som er vist pa kortbilag 4.

Til hver enkelt bolig skal der vaere depotrum med fglgende mini-
mumsstgrrelser:

e For boliger op til 90 m? = 3 m?ii frit gulvareal
e For boliger mellem 90 og 110 m? = 4 m? i frit gulvareal
e For boliger over 110 m? =5 m? i frit gulvareal
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Note: En gaestebolig er en bolig,
hvor der er mulighed for at over-
natte og med adgang til toilet
og/eller bad. En gaestebolig har
ikke et kgkken. En gzestebolig
kan vaere ned til 20 m2 brutto-

areal.



5.13

Mindre bygninger til for eksempel affald, cykler, drivhuse, orange-
rier og lignende i gardrum opfgrt ovenpa plint (parkering i kon-
struktion) betragtes som udgangspunkt ogsa som veerende pa
terraen.

5.14

| delomrade 5 ma der opfgres overdaekninger med en stgrrelse pa
hgjst 20 m? til feelles aktiviteter samt tekniske anlaeg.

Opholdsareal
5.15

Der skal etableres private udendgrs opholdsarealer til boliger i
form af haver/terrasser og/eller altaner til boliger i stueetagen
(herunder ogsa havede stueetager) samt altaner til de gvrige
boliger. Den enkelte bolig skal have én eller flere haver/terrasser
og/eller altaner med fglgende samlet stgrrelse:

e Boligstgrrelse p& 45-54 m? bruttoareal = minimum 2,5 m?

e Boligstgrrelse p& 55-79 m? bruttoareal = minimum 3,5 m?

e Boligstgrrelse pa 80 m? bruttoareal og derover = mini-
mum 4,5 m2.

5.16

| forbindelse med boliger med altangange kan der i stedet etable-
res et privat opholdsareal til hver bolig i forbindelse med altan-
gangen. Opholdsarealet skal have en dybde pa minimum 1 meter
og en bredde pa minimum 2 meter. Det private opholdsareal ma
ikke veere en del af flugtvejsarealet pa altangangen.

5.17

Raekkehuse skal etableres med privat opholdsareal svarende til
mindst 30 % af boligetagearealet.

Antal etager og hgjder
5.18

Bebyggelsens hgjde skal males fra niveauplan (terraen), som fast-
saettes i forbindelse med byggesagsbehandling.

5.19

Karrébebyggelsens hgjder inden for lokalplanomradet skal ned-
trappes fra nordgst mod sydvest. Inden for byggefelterne A, B og
C skal bebyggelsen opfgres med etager og hgjder, i princippet
som vist pa kortbilag 3:
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Note: Med tekniske anlzeg
menes for eksempel transfor-
merstationer, teknikskabe og
tilsvarende installationer til
lokalplanomrddets egen for-

syning.



e Bygningen (hjgrnet) skal opfgres med tarnmotiv i 7 eta-
ger - maksimalt 33 meter.

e Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 6 etager - maksimalt
24 meter.

e Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 4 etager - maksimalt
20 meter.

e Bebyggelse ma opfares i maksimalt 3 etager - maksimalt
12 meter.

e Bebyggelse ma opfpres maksimalt i 1 etage (parkering i
konstruktion) - maksimalt 4 meter.

Der ma etableres gardrum med ophold pa taget af parkeringskon-
struktionen.

5.20

Inden for byggefelt D skal bebyggelsen opfgres som reekkehuse i
varierende etager og hgjder i princippet som vist pa kortbilag 3
med bebyggelse i 2 til 3 etager, maksimalt 12 meter.

Tagterrasser og tilbagetreekning af 6 etage
5.21

Som udgangspunkt skal opholdsarealer etableres pa terraen. Efter
en konkret vurdering ma der etableres tagterrasser pa bebyggel-
sen. Tagterrasser ma kun placeres som vist pa kortbilag 5. Tagter-
rasser kan etableres ud over det etageantal, som er angivet i §
5.9.

5.22

Tagterrasser skal traekkes mindst 0,5 meter tilbage i vandret plan
fra facadelinjen. Ved varn hgjere end 1,5 meter skal vaernet traek-
kes yderligere 1 centimeter tilbage i vandret plan fra facadelinjen
for hver centimeter vaernet er hgjere end 1,5 meter.

5.23

For bebyggelse i 6 etager gaelder, at der skal ske en tilbagetraek-
ning eller bearbejdning af 6 etage, sa den visuelt traekkes tilbage
fra facadeflugten.

Bebyggelsens placering
5.24

Der udlaegges 4 byggefelter A, B, C og D med en placering som vist
pa kortbilag 2. Bebyggelse i delomrade 1, 2, 3 og 4 herunder ogsa
parkering i konstruktion/plint samt sekundaere bygninger, sdsom
cykelskure, drivhuse/orangerier og lignende skal opfgres inden
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Note: Tagterrasser udggr en selv-
staendig etage og skal tzelles med
i beregningen af etageantallet.
Huvis der er tale om en Gben/ikke
overdaekket tagterrasse, teller
den dog ikke med i beregning af
bebyggelsesprocenten. Stgrre
ventilationsanlaeg, trappehuse
mv. kan i nogle tilfeelde fé et om-
fang hvor de fremstdr som en
selvstaendig etage, der ogsa skal
teelles med i beregning af etage-

antallet.

Note: Placeringen af byggefel-
terne og afstanden mellem disse
har til formdl at sikre plads til det
grénne strgg, grgnne kantzoner,
lokale pladser, veje og parkering

pda terraen.

Note: Mindre bygninger til for ek-
sempel affald, cykler, drivhuse og
lignende i gdrdrum opfart pd plint
betragtes som udgangspunkt

0gsd som veerende pd terraen.



for byggefelterne. Skure, cykelskure, orangerier og lignende sma-
bygninger ma placeres ovenpa parkeringskonstruktionens tag-
flade (gardrum).

5.25

Bebyggelsen skal som overordnet princip placeres som vist pa
kortbilag 2.

5.26

Bebyggelse inden for byggefelterne A, B og C m3 maksimal have
en bygningsdybde pa 14 meter. Bebyggelse inden for byggefelt D
ma maksimal have en bygningsdybde pa 11 meter.

Byggefelt A
5.27

Bebyggelsen inden for byggefelt A skal etableres som en karrébe-
byggelse med en dbning i fuld hgjde mellem gardrum og land-
skabspark mod syd i princippet som vist pa kortbilag 2 og bilag 1
og 2.

5.28

Abningen i karréen skal have en bredde p& mindst 15 meter, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

5.29

Bebyggelsen skal opdeles vertikalt gennem forskydninger/ frem-
og/tilbagetraekning af facaden i princippet som vist pa kortbilag 2
og bilag 2. Forskydninger skal kunne opleves pa facader bade mod
gade- og gardsiden.

5.30

Der skal som minimum etableres 5 forskydninger inden for den
samlede karré som fglger:

e  P3 hver af facaderne mod nord og @st skal etableres
mindst én forskydning pa mindst 1 meter. Forskydningen
skal etableres pa den midterste del af facaden.

e P3facaden mod vest skal etableres mindst 2 forskydnin-
ger pa hver mindst 1 meter.

Byggefelt B
5.31

Bebyggelsen indenfor byggefelt B skal udformes som en karrébe-
byggelse med et tarnmotiv i det nordgstlige hjgrne. Der skal etab-
leres en abning i fuld hgjde mellem gardrum og gadeside mod
vest samt tilsvarende abning mod syd. Disse abninger, opdeler i
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lllustrationen nedenfor viser ek-
sempel pa abninger og forskydnin-

ger i byggefelt A.

N

A

Note: Bestemmelsen om forskyd-
ning har til formdl at sikre, at der
sker en vertikal opdeling af facaden,
sd den opleves varieret og ikke som

et langt, ubrudt straek.

Illustrationen nedenfor viser ek-
sempel pd dbninger og forskydnin-

ger i byggefelt B.



princippet karréen i en hgjere bebyggelse mod nord, @gst og vest
samt en lavere bebyggelse i karréens sydvestlige hjgrne, i princip-
pet som vist pa kortbilag 2, bilag 2 og bilag 4.1.1.

5.32

Abningen mod vest skal have en bredde p& mindst 8 meter og
abningen mod syd skal have en bredde p& mindst 6 meter. Abnin-
gerne skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.33

Bebyggelsen skal opdeles vertikalt gennem forskydninger/ frem-
og/tilbagetraekning af facaden i princippet som vist pa kortbilag 2
og bilag 2. Forskydningerne skal kunne opleves pa facader bade
mod gade- og gardsiden. Der skal som minimum etableres 6 for-
skydninger inden for den samlede karré som fglger:

e Facade mod nord:
Mindst én forskydning pa mindst 0,5 meter.

e Facade mod gst:
Mindst tre forskydninger hver pa mindst 1 meter.

e Facade mod vest:
Mindst 2 forskydninger hver pa mindst 0,5 meter.

5.34

Karréens nordgstlige hjgrne skal etableres som tarnmotiv, som
skal traekkes mindst 1 meter tilbage fra de tilstgdende facader, i
princippet som vist pa bilag 4.4.1 og 4.4.2.

Byggefelt C
5.35

Bebyggelsen inden for byggefelt C skal etableres som en karrébe-
byggelse med et tarnmotiv pa hjgrnet mod nordgst og mindst én
abning i fuld hgjde mellem gardrum og gadeside, i princippet som
vist pa kortbilag 2 og bilag 2.

Abningen skal have en bredde pa mindst 10 meter og skal place-
res mod vest, i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.36

Bebyggelsen skal opdeles vertikalt gennem forskydninger/ frem-
og/tilbagetraekning af facaden i princippet som vist pa kortbilag 2
og bilag 2. Forskydninger skal kunne opleves pa facader bade mod
gade- og gardsiden. Der skal som minimum etableres 6 forskyd-
ninger inden for den samlede karré som fglger:
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Illustrationen nedenfor viser ek-
sempel pa Gbninger og forskydnin-

ger i byggefelt C.

N



e Facade mod nord:
Mindst én forskydning pd minimum 1 meter. Forskydnin-
gen skal ske lige efter tdrnmotivet.

e Facade mod gst:
Mindst to forskydninger, som skal ske ved at facadens
trappetarne traekkes minimum 1 meter tilbage fra
mindst en af de tilstgdende facader.

e Facaden mod vest, nord for abningen:
Mindst én forskydning pa minimum 0,5 meter.

e Facaden mod vest, syd for abningen:
Mindst halvdelen af facaden skal traekkes minimum 5
meter ind mod gardsiden i forhold til den tilstgdende
facade.

e Facaden mod syd:
Mindst én forskydning pa minimum 0,5 meter. Forskyd-
ningen skal ske pa den midterste del af facaden.

Byggefelt D
5.37

Bebyggelsen inden for byggefelt D skal opfgres som reekkehuse
med gavle og facader, der vender mod nord og syd, i princippet
som vist pa kortbilag 2 og/eller mod gst og vest. Reekkehuse, som
ligger direkte op til lokalplads 3, skal etableres med gavle eller
facader placeret vinkelret ud mod lokalpladsen.

5.38

En husraekke bestaende af flere raekkehusboliger ma hgjst have
en leengde pa 50 meter.

5.39

Mellem raekkehusrakkerne skal etableres feelles ankomstarealer
og private haver, i princippet som vist pa bilag 6.1.

Parkering

Byggefelt A, B og C
5.40

Inden for byggefelt A, B og C skal parkering etableres pa terraen, i
konstruktion og/eller i kaelder, i princippet som vist pa bilag 2.
Gardrum beliggende over parkeringsanlaeg i kaelder eller plint skal
indrettes som grgnne opholdsarealer.
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Note: En raekke af reekkehus skal be-
std af mellem 2 og 7 reekkehuse. P
kortbilagene er reekkehusene vist
med gavle mod nord og syd, men
samme udtryk kan opnds med gavle

mod gst og vest, som vist nedenfor.

Note:
Indretningen af gardrum belig-
gende over parkeringsanlaeg er

beskrevet naermere under §10.



5.41

Inden for byggefelt A skal parkeringsanlaegget etableres som en
del af stueetagen mod nord og vest, som skyder sig ind i gardrum-
met som et havet plateau med mulighed for ophold, i princippet
som vist pa bilag 3.2.2 0g 3.2.3.

Adgang til bebyggelsen

Byggefelt A, B og C
5.42

Inden for byggefelt A, B og C skal bebyggelsens opgange vaere
gennemgaende, sa der bade er adgang fra gadeside og garden.
Hovedindgange skal placeres til gadeside. Hovedindgange til op-
gange skal markeres i facaden ved hjzlp af bearbejdning, detalje-
ring eller overdaekninger.

5.43

| seerlige tilfeelde som i karrébebyggelsernes hjgrner, ved portab-
ninger eller lignende kan opgange etableres uden at veere gen-
nemgaende.

5.44

Ved etablering af et haavet gardrum/plint, skal der etableres trap-
peanlaeg, der sikrer adgang fra niveau til karréens haevede
gardrum, herunder fra de pa kortbilag 4 viste lokalpladser 1 og 3
og fra gardrum til plint i byggefelt A, i princippet som vist pa bilag
1, bilag 3.2.3, 4.1.3 og bilag 5.5.

Byggefelt D
5.45

Inden for byggefelt D skal adgang til bebyggelsen ske fra terraen
via faelles adgangstier eller pladser.

8 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Overordnet princip for bebyggelsen

Byggefelt A, B og C
6.1

Bebyggelserne i byggefelt A, B og C skal som princip fremsta som
karrébebyggelser med facader, der opdeles med en base, midte
og top.

6.2

Bygninger, der som vist pa kortbilag 3 skal fremsta med et tarn-
motiv, skal bearbejdes saerskilt, sa de i kraft af deres hgjde,
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Note: Byggefelt B og C vender

begge mod Smedeland og skal der-
for fremstd med et tarnmotiv, som
markerer karrébebyggelsens nord-

vendte hjgrner ud mod Smedeland.



placering og/eller facadebearbejdning fremtraeder som et tarn-
motiv eller som szerlige bygninger, der markerer hjgrnet pa be-
byggelsen.

6.3

Feelleslokaler ud mod omradets lokalpladser 1, 2 og 3 vist pa kort-
bilag 4 skal udfgres med hgje vinduespartier og direkte adgang til
og fra lokalpladsen.

Byggefelt A
Samlet

6.4

Bebyggelsen skal fremsta som en karrébebyggelse med en hori-
sontal opdeling af facaderne markeret ved et skift mellem vindues
band og brystnings-/altanband, i princippet som vist pa bilag 3.1.
De horisontale vinduesband og brystnings-/altanband skal brydes
vertikalt af trappeopgange, i princippet vist pa bilag 3.2.1, 3.2.2 og
3.2.4.
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Base, byggefelt A
6.5

Basen skal ga fra terraen til 1. sal. Basen skal etableres som en
tung facade i beton eller tegl, i princippet som vist pa bilag 3.4.

6.6

Pa gadefacader foran parkering i stueetagen mod nord og vest
skal basen opdeles, sa der mellem den tunge facade i tegl eller
beton etableres ensartede mellemrum pa 1-2 meter. | disse mel-
lemrum skal etableres stalgitre eller stalrammer, som skal begrgn-
nes med klatreplanter/slyngplanter i princippet som vist pa bilag
3.1,3.2.30g3.2.4.

6.7

Mod gardrum skal facaden foran parkering i konstruktion fremsta
lukket med begrgnning, i princippet som vist pa bilag 3.2.3.
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Note: Hensigten med bestemmel-
sen er at sikre, at feelleslokalerne i
bebyggelsen bade bidrager med liv
og understgtter liv og tryghed pa

pladserne.

lllustrationen viser princip for, hvor-
dan karrébebyggelsen indenfor
byggefelt A opdeles horisontalt ved
hjeelp af vinduesband og bryst-
nings-/altanbénd, som brydes ved

opgangene.

Hensigten med bestemmelsen er at
sikre, at der etableres gitre med be-
plantning mellem den bagvedlig-
gende parkering og gaden, sé ind-
blik til parkeringen undgds, samti-
dig med at facaden begrgnnes. Be-
plantningen kan for eksempel veere

vedbend, humle og kaprifolie.

Hvor der etableres plint til parkering
ind mod gdrdrummet, vil basen
ovenpd plinten veere i samme hgjde
som 1. etage. Derfor skal den fremsta
med samme udtryk som bebyggelsens
midte og ikke som en tung base i be-

ton eller mur.



6.8

Ved boligfacader mod gadesiden skal basen etableres med sokkel.
Sokler skal fremtraede som pudset beton.

Midte, byggefelt A
6.9

| bebyggelsens midte skal hver etage fremsta med en horisontal

opdeling af facaden, der skal besta af henholdsvis af et vindues-

band med facadebekleedning og vinduer samt et brystnings-/al-

tanband. Opdelingen af facaden kal udfgres i princippet som vist
pa bilag 3.1 0g 3.2.4.

6.10

Der skal etableres overgangsprofiler pa facaden som overgang
mellem midte og base og mellem brystnings-/altanband og vindu-
esband, i princippet som vist pa bilag 3.2.4.

6.11

Ved trappeopgange skal de horisontale vindues- og brystnings-
/altanband brydes af et vertikalt band i facaden foran trappeop-
gangene. Bandet med trappeopgange skal have en fremtraekning
pa mindst 5 centimeter i forhold til den tilstgdende facade, og
markeres med vertikale kantprofiler, i princippet som vist pa bilag
3.1,3.2.20g3.2.4.

6.12

Der skal etableres mindst 3 trappeopgange mod nord med ind-
gange fra Naverland, i princippet som vist pa bilag 3.1.

6.13

Facaden mellem vinduerne i vinduesbandene skal fremsta med
lys treebeklzaedning i ubehandlet eller patineret trae eller med en
glat pladebeklaedning i lyse gra eller sandfarvede nuancer, i prin-
cippet som vist pa bilag 3.3 og 3.4.

6.14

Brystnings-/altanband skal fremsta som sammenhangende band i
profilerede metalplader, som traekkes med rundt om altanerne
som vaern, i princippet som vist pa bilag 3.2.4. Rundt om altaner
skal altanbandets metalplader fremsta perforerede.

6.15

Brystnings-/altanband pa facaden skal have samme hgjde, i prin-
cippet som vist pa bilag 3.2.4. Hgjden skal vaere mellem 70-120
centimeter.
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6.16

Brystnings-/altanbdnd skal fremstd med en beklaedning af profile-
rede metalplader sa som sinusplader, pandeplader, trapezplader
eller metalplader med klikfals i sorte, mgrk gra, hvide, lyse gra,
mat sglvmetallic eller gyldne nuancer. Brystnings-/altanband og
tag skal fremsta i samme farve, i princippet som vist pa bilag 3.4.

Top/tag, byggefelt A
6.17

Tage skal fremsta som mansardtage med en hzldning pa mellem
60-80 grader i princippet som vist pa bilag 3.1, 3.2.1 og 3.2.4.
Hvor der er tagterrasser, kan tage fremsta som flade.

6.18

Taget skal traeekkes ned til underside af vinduer pa gverste etage, i
princippet som vist pa bilag 3.2.4.

6.19

Tage skal fremsta med en beklaedning af profilerede metalplader
sa som sinusplader, pandeplader, trapezplader eller metalplader
med klikfals i sorte, mgrk gra, hvide, lyse gra, mat sglvmetallic
eller gyldne nuancer, i princippet som vist pa bilag 3.4.

6.20

| tagetagen skal der etableres kviste med adgang til altaner, place-
ret i lige flugt over de underliggende etagers altaner, i princippet
som vist pa bilag 3.2.4 og 3.3.

6.21

Kvistes fronte og flunker skal udfgres i glat metalplade i samme
farve som facadens brystnings-/altanband og taget.

Vinduer, dare og indgangspartier, byggefelt A
6.22

Vinduer og dgre skal placeres inden for facadens vinduesband og i
basen, i princippet som vist pa bilag 3.2.4.

6.23

Vinduer ovenover hinanden skal have samme stgrrelse og have
samme vertikale flugt og opdeling, i princippet som vist pa bilag
3.2.4. Vinduer og dgre pa facaden skal veere hgjere end de er
brede.
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6.24

Vinduer skal vaere 1, 2 eller 3 fags vinduer uden sprosser. Vinduer
i forbindelse med dgre kan dog have sprosser.

6.25

Vinduer i tagfladen kan have en anden stgrrelse og opdeling end
de underliggende vinduer. Vinduer i tagfladen skal fremsta med
det samme format og farve og skal placeres med samme horison-
tale flugt.

6.26

Vinduer i trappeopgange skal fremsta med det samme format og i
samme farve. Vinduerne skal placeres i samme vertikale flugt, i
princippet som vist pa bilag 3.2.4.

6.27

Vinduespartier og dgre ved altaner skal traekkes mindst 8 centi-
meter tilbage fra facaden.

6.28

Vinduer i tagfladen og i trappeopgange skal fremsta i trae, alumi-
nium eller en kombination af disse i sorte, hvide, gyldne eller
grgnne farver, i princippet som vist pa bilag 3.4.

6.29

Hovedindgangspartier i basen skal markeres med en fast baldakin
i stal i samme farve som tag eller altan-/brystningsband.

Altaner, byggefelt A
6.30

Altaner skal placeres i altanbandene. Altaner skal placeres, sa de
flugter vertikalt og horisontalt i lige flugt med hinanden i princip-
pet som vist pa bilag 3.2.3 og 3.2.4.

6.31

Altaner kan placeres bade mod gardrum og gade og pa gavle. Al-
taner skal etableres med en dybde pa mindst 1,2 meter.

6.32

Altaner skal udfgres med afrundede hjgrner. Vaern over altan-
brystningen skal udfgres med handliste i en hgjde pa 100-120
centimeter. Handlisten skal have samme farve som altanbandet, i
princippet som vist pa bilag 3.3.
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6.33

Altaner kan udfgres som dobbeltaltaner, i princippet som vist pa
bilag 3.3. Mellem dobbeltaltaner skal opsaettes skilleveegge i
samme materiale og farve som den bagvedliggende facade, i prin-
cippet som vist pa bilag 3.3.

6.34

P3a gavle mod syd skal altaner etableres symmetrisk centreret om-
kring gavlens midterakse, i princippet som vist pa bilag 3.2.1.

Byggefelt B
Samlet for byggefelt B
Lav bedyggeise

’
Hej bebyggelse

Hej bebyggelse 7

’
Tamn ¢

Ovenfor er vist et eksempel pa hgjdeforskellen i den samlede karré.

6.35

Bebyggelsen inden for byggefelt B skal fremsta som en samlet
karré, bestaende af hgj bebyggelse mod nord og en lavere bebyg-
gelse i det sydvestlige hjgrne. Mod nordgst skal bygningen marke-
res med et tarnmotiv.

Der skal sikres en visuel sammenhzng mellem den lave og hgje
bebyggelse gennem anvendelse af samme materialer og farver.

6.36

Den hgje bebyggelse skal fremstd med en opdeling i base, midte
og top i princippet som vist pa bilag 4.1.4 og 4.2.

Den lave bebyggelse beliggende i karréens sydvestlige hjgrne er
ikke omfattet af princippet med base, midte og top.

Den hgje bebyggelse byggefelt B, generelt
6.37

Den hgje bebyggelses facader mod gadesiden skal fremsta med
en grid-/ramme struktur, som opdeler facaderne horisontalt og
vertikalt i felter, i princippet som vist pa bilag 4.2.
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6.38

Derudover skal facaden opdeles ved hjzlp af tilbagetraekning af
dele af facaden, i princippet som vist pa bilag 4.1.1 og med en
variation i facadematerialer, der skaber en visuel vekselvirkning
mellem lette og tunge udtryk, i princippet som vist pa bilag 4.1.4,
4.1.50g4.2.

Let facade/bygningsdel
"

‘i

Lav bebyggeise ;
e

’
§ N @R
N \ ’ 4
g '
' A '
Let facade/bygningsde

Tung facade/bygningsdel

< { Tilbagetrukken
bygningsdel

Tung base

Ovenfor er vist et eksempel pG bebyggelsens opdeling i tunge, lette og
tilbagetrukne bygningsdele.
6.39

De tunge bygningsdele skal fremsta i tegl eller som pudset mur, i
princippet som vist pa bilag 4.6.

6.40

De lette bygningsdele skal fremsta i fibercementplader, tree, eller
fiberbeton, i princippet som vist pa bilag 4.6.

6.41

Bebyggelsens grid-/rammestruktur skal streekke sig over bade de
tunge og lette facader men ikke pa de tilbagetrukne facader, i
princippet som vist pa bilag 4.1.4. Facadens vinduer og dgre skal i
princippet placeres imellem grid-/rammestrukturen.

Base, den haje bebyggelse, byggefelt B
6.42

Mod gadesiden skal basen fremsta som hele hgjden fra terraen til
1. etages daek. Ved bebyggelsens falleslokaler og ved tarnmotiver
kan basens materiale og grid traekkes op over flere etager, i prin-
cippet som vist pa bilag 4.1.4.

6.43

Mod gardsiden skal basen ga fra terraen eller ved haevet gardrum
fra gardrummets gulv til 1. etages daek. Ved etablering af plint i
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gardrum vil basen udgéd/optages af denne. Hvis ikke der etableres
haevet gardrum/plint, skal basen fremhaeves ved et horisontalt
fremtrukket profil mellem stueetage og 1. etages daek. Profilerin-
gen skal have et fremspring pa mellem 5 til 15 centimeter.

6.44

Etagehgjden i stueetagen skal fremsta mindst 0,6 meter hgjere
end etagehgjden pa 1. og 2. etage.

6.45

Pa facader mod gader skal basen visuelt fremsta opdelt af en
grid/ramme struktur i tegl, som skal markeres i form af murpil-
ler/teglrammer, i princippet som vist pa bilag 4.1.4 og 4.2.

6.46

Pa facader mod gaden skal felterne imellem murpillerne/teglram-
merne udfgres i tegl- og/eller beton eller som pudset mur. Dgre
og vinduer skal placeres inden for murfeltet, i princippet som vist
pa bilag 4.2.

6.47

Pa facader mod gardsiden ma basen fremsta som tung mur og
opdelt af mur/teglrammer og af lette facadeelementer bestaende
af fibercementplader, beton, trae i traeets naturlige farve eller
redmalet trae, i princippet som vist pa bilag 4.6.

6.48

Ved indgangspartier og gvrige faellesfunktioner skal der ske en
seerlig bearbejdning af facaderne i form af andre materialer, som
fibercementplader, burnt wood, beton, tree i traeets naturlige
farve eller redmalet tree, i princippet som vist pa bilag 4.6.

Midte, den hgje bebyggelse, byggefelt B
6.49

Mod gaden skal bebyggelsens midte fremsta med en variation af
tunge, lette og tilbagetrukne facader, i princippet som vist pa bi-
lag4.1.4 0g 4.2.

Tunge facader
6.50

De tunge facader i midten skal fremsta i tegl i blank mur eller pud-
set, i princippet som vist pa bilag 4.6.

6.51

Der skal som minimum etableres fglgende tunge facader mod
gadesiden, i princippet som vist pa bilag 4.1.4 og 4.2:
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e Paden gstvendte facade skal bygningen indeholde
mindst 4 tunge facader.

e Paden nordvendte facade skal bygningen indeholde
mindst 2 tunge facader.

e Paden vestvendte facade skal bygningen indeholde
mindst 2 tunge facader.

Hver af de tunge facader mod gadesiden skal adskilles af en let
facade og/eller af en tilbagetrukket facade, i princippet som vist
pa bilag 4.1.4.

6.52

Hver af de tunge facader vist pa bilag 4.1.4 skal som minimum
have en bredde pa 5 meter.

6.53

De tunge facader i midten skal fremsta med en opdeling som fgl-
ger basens grid/ramme struktur i princippet som vist pa bilag 4.2.
Murpillerne i midten skal fremsta smallere end ved basen og skal
vaere mellem 10 og 50 centimeter bredde.

6.54

Grid/ramme strukturen pa facaden skal fremstd med en tilbage-
traekning eller dybdevirkning i de vertikale murpiller pa mellem 2
og 12 centimeter.

6.55

De horisontale band skal markeres ved en fremrykning pa mini-
mum 2 centimeter.

6.56

Hvor der ikke etableres dgre eller vinduer, skal fladen imellem
grid/rammestrukturen varieres med detaljering, materialitet eller
dybdevirkning, som fremstar som en integreret del af facaden og
flugter med de over- og underliggende vinduer.

6.57

Lette facader

Mod gaden skal der etableres lette facader imellem de tunge fa-
cader, i princippet som vist pa bilag 4.1.4. Mod gardsiden skal
facader fremsta som lette facader, i princippet som vist pa bilag
4.1.5. De lette facader skal fremsta ved visuelt lette facademateri-
aler som fibercement og treae, i princippet som vist pa bilag 4.6.
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6.58

Mod gaden skal basens og de tunge bygningsdeles grid/ramme
struktur gengives pa de lette facader ved fglgende elementer:

e To vertikale profileringer med en indbyrdes afstand pa
10 til 50 centimeter, skal visuelt forlaenge basens murpil-
ler og f@res op gennem bygningens midte og top til mur-
kronen.

e En horisontal profilering ved etageadskillelse.

e Alle profileringer skal have et fremspring pa 5 til 15 centi-
meter.

6.59

Mod gard skal facaden opdeles vertikalt ved at facadepladerne
samles, sa der dannes vertikale spor i lige flugt langs vinduesband
fra terraen til tag.

Se referencefoto nederst pd bilag 4.2 og i noten til hgjre, hvor der
vises eksempel pd pladesamling.

6.60

Mod gard skal facaden herudover opdeles horisontalt ved at faca-
dens pladematerialer samles, sa samlingerne danner horisontale
spor i den lette facade. Som minimum skal der etableres horison-
tale spor, som markerer etageskift for hver etage.

Tilbagetrukne facader
6.61

En del af de lette facader skal fremsta med en tilbagetraekning af
facaden pa mellem 1 — 4,5 meter, i princippet som vist pa bilag
4.1.4. 0og 4.1.5. Ved en tilbagetraekning skal der etableres en verti-
kal ”sg@jle” af luftsluser eller altaner, som spaendes ud mellem de
tilstedende facader, i princippet som vist pa bilag 4.1.4, 4.1.5, 4.2
0g 4.3.2.

6.62

Facadematerialet pa de lette facader mod bade gard og gade og

pa de tilbagetrukne bygningsdele skal fremsta i fibercementpla-

der, beton, trae i traeets naturlige farve eller régdmalet trae, i prin-
cippet som vist pa bilag 4.6.

Top/tag, den haje bebyggelse, byggefelt B
6.63

Hvor der ikke er en tilbagetrukket facade som danner top, skal
toppen bade for de tunge og lette bygningsdele udformes, sa
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grid/rammestrukturen straekker sig over to etager, og danner en
horisontal afslutning over vinduerne pa gverste etage, i princippet
som vist pa bilag 4.1.4, 4.3.2 og 4.2.

6.64
Tage skal udfgres som flade tage.
6.65

Der ma etableres solceller og/eller grgnne tage med for eksempel
sedum eller lignende beplantning pa tagfladen.

Vinduer, dore og indgangspartier, den haje bebyggelse,

byggefelt B
6.66

Dgre og vinduer pa gadesiden skal i princippet placeres inden for
de enkelte felter dannet af grid-/rammestrukturen, med mindst
én side i flugt med de overliggende vinduer/dgre, i princippet som
vist pa bilag 4.3.2 0g 4.2.

6.67

Dgre og vinduer pa gardsiden skal placeres i lige flugt over hinan-
den, i princippet som vist pa bilag 4.3.3. Vinduesabninger skal
visuelt fremsta hgjere end de er brede.

Vinduer i vinduesabninger ma opdeles i fag og fremsta som spros-
sede vinduer.

6.68

Vinduer og dgre skal etableres med aluprofiler i farverne rgd/rgd-
brun, brun, mgrk gra eller sort fra farvepaletten for aluprofiler i
princippet som vist pa bilag 4.6.

6.69

Ved porte og serlige indgangspartier kan grid-/rammestrukturen
undtagelsesvis brydes.

6.70

Indgangspartier mod gaden skal markers med mindst to af fgl-
gende greb: Ved tilbagetraekning, med glasparti eller tagudhaeng
over dgren, og/eller ved indramning af indgangspartiet.

Altaner, den hgje bebyggelse, byggefelt B
6.71

Til hver bolig skal etableres mindst én altan eller privat terrasse,
placeret enten mod gadesiden eller mod gardrummet. Altaner
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skal placeres i lige flugt med hinanden og underordnes facadens
grid.

6.72

Altaner skal fremsta som pahaengte altaner med lodrette balustre
i stal, perforerede stalplader eller med delvist lukket vaern i metal-
plader og/eller glas. Altandaek skal fremsta i beton eller stal.

6.73

Altaner skal fremsta i samme farve som vinduerne pa facaden i
farverne rgd/rgdbrun, brun, merk gren eller sort fra farvepaletten
for aluprofiler i princippet som pa bilag 4.6.

Bebyggelse med tarnmotiv, den hgje bebyggelse,

byggefelt B
6.74

Pa bebyggelsens nordgstlige hjgrne skal bebyggelsen fremsta
med et tarnmotiv i 7 etager.

e Tarnmotivet skal fremhaeves ved at facaderne pa hver
side af tarnmotivet treekkes mindst 0,5 meter tilbage fra
tarnmotivets facadeflugt mod gadesiden.

e Tarnmotivets grid/ramme struktur skal i udstraekning
spaende vertikalt over 2-3 etager. | princippet som vist pa
bilag 4.3.2 0g 4.4.1.

6.75

Pa tarnmotivet skal alle facader fremsta som tunge facader i tegl i
blank mur og/eller som pudsede facader, i princippet som vist pa
bilag 4.4.1.

6.76

Mod gadeside skal tarnmotivets base traekkes op til underkant af
2. etages vinduer, i princippet som vist pa bilag 4.4.1.

Den lave bebyggelse, byggefelt B, generelt
6.77

Den lave bebyggelse i byggefelt B skal fremsta som en del af den
samlede karré men lavere og uden opdelingen i base, midte og
top, i princippet som vist pa bilag 4.5.2.

Base/midte, den lave bebyggelse, byggefelt B
6.78

Facader mod bade gérd og gade skal fremstd opdelt med vertikale
og horisontale linjer i facaden i princippet som vist pa bilag 4.5.2.
Facaden skal opdeles som fglger:
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e  Facaden skal have vertikale profileringer som gar fra ter-
reen til tag.

e  Etageadskillelse skal markeres med horisontale profile-
ringer.

e Alle profileringer skal have et fremspring pa 5 til 15 centi-
meter.

6.79

Herudover skal facaden mod gaden opdeles visuelt af markerede
frontkviste. Frontkviste skal markeres med profileringer med en
indbyrdes afstand pa 10 til 50 centimeter, i princippet som vist pa
bilag 4.5.1. 0g 4.5.2

6.80

Bebyggelsens facader skal fremsta i samme lette facadematerialer
og farver som anvendes pa den hgje bebyggelse i byggefelt B, i
orm af fibercementplader, beton, trae i treeets naturlige farve eller
redmalet tree, i princippet som vist pa bilag 4.6.

6.81

Der ma desuden indarbejdes mindre facadepartier i trae eller me-
talplader pa facaden, i princippet som vist pa bilag 4.5.2.

6.82

Der skal etableres sokkel pa bebyggelsen, i princippet som vist pa
bilag 4.5.2. Sokkel skal fremsta med puds, i princippet som vist pa
bilag 4.6.

Top/tag, den lave bebyggelse, byggefelt B
6.83

Bebyggelsen skal opfgres med saddeltag.
6.84

Saddeltage skal fremsta med malede, ikke reflekterende profile-
rede stalplader i farverne gra, rgd eller brune farver, i princippet
som vist pa bilag 4.6.

Altaner, den lave bebyggelse, byggefelt B
6.85

Der skal etableres privat opholdsareal i form af altan eller terrasse
til den enkelte bolig enten mod gadeside eller mod gardrum.

Altaner i frontkviste ma kun etableres som franske eller spanske
altaner med maksimalt en dybde pa 20 centimeter malt fra ud-
vendig facade, i princippet som vist pa bilag 4.5.1 og 4.5.2.
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Byggefelt C

Byggefelt C generelt
6.86

Bebyggelsen inden for byggefelt C skal udformes som en samlet
karrébebyggelse.

Facader skal fremstd med en base, midte og top. Mod nordgst
skal bebyggelsen dog fremstad med et tarnmotiv.

Facaden mod gade skal fremsta med gavimotiver og skift i faca-
dens forlgb, som vist i princippet pa bilag 5.1.

Hvor der er seks etager skal top og tag fremsta med en samlet
tilbagetraekning/bearbejdning af taget i princippet som vist pa

bilag 5.1.
top -
T
midte

- -
EEESEEEERAERREEES

base

L
....m.if‘

Bebyggelsens facader skal underopdeles ved spring i taghgjder og
gavlmotiver pa gadesiderne, i princippet som vist pa bilag 5.1.

Base, byggefelt C
6.88

Bebyggelsens base mod gadesiden skal fremsta med en vertikal
udstraekning fra terreen op til 1 eller 2. etages deekadskillelse, i
princippet som vist pa bilag 5.1 og bilag 5.3.

6.89

Basen ma traekkes op og lgbe over flere etager ved indgange,
gavle eller hjgrner pa bebyggelsen, i princippet som vist pa bilag
5.3.

6.90

Mod gadesiden skal basen fremsta i tegl i gule nuancer. Basens
murveerk ma fremsta som blank mur, vandskuret eller filset, i
princippet som vist pa bilag 5.3 og 5.14.

6.91

Basen mod gardsiden skal fremsta i trae og/eller tegl i gule nuan-
cer, som ma fremsta som blank mur, pudset, vandskuret eller
filset, i princippet som vist pa bilag 5.9 og 5.10 og 5.14.
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6.92

Der skal etableres porte/nedkgrsler til parkeringsetagen fra be-
byggelsens nordlige og sydlige facade, i princippet som vist pa
bilag 5.6 og 5.7.

6.93

Portene skal rumme plads til rampeanlaeg for bade biler og cykler
og skal have en bredde pa mellem 5 og 6 meter samt en hgjde,
der svarer til én fuld etagehgjde.

Midte, byggefelt C
6.94

| bygningens midte skal facaden fremsta som en let facade, som
inddeles i felter med stalplader i varieret profilering eller med
traeplader, i princippet som vist pa bilag 5.2. De enkelte felter ma
maksimalt have en bredde pa 6 meter og en hgjde pa maksimalt 4
meter.

6.95

Facader ved altangange pa gardsiden og ved gavimotiver er und-
taget af ovenstaende bestemmelse § 6.94 idet facader bag altan-
gange skal fremsta i trae og gavimotiver skal fremsta i tegl.

6.96

Facadens inddeling i felter med stalplader skal fremstd, sa den
horisontale inddeling er gennemgaende, hvorimod afstanden
mellem de vertikale inddelinger kan variere, i princippet som vist
pa bilag 5.2, 5.3 0g 5.4.

6.97

Hvor den murede base mgder den overliggende lette facade i
plade og/eller trae, skal der ske en tilbagetraekning af den lette
facade, som skal fremsta mindst 3 centimeter tilbagetrukket fra
basen. Gavle skal som princip bryde den lette facade vertikalt,
som en forlaengelse af basen, i princippet som vist pa bilag 5.1 og
5.3.

6.98

Felterne af stalplader skal fremsta i lyse gra eller rgdlige farver, i
princippet som vist pa bilag 5.9 og 5.14.

6.99

Facader mod gardsiden samt facader pa og bag tagetagens inde-
liggende terrasser skal udfgres i trae eller profilerede stalplader i
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enten rgdlige eller lysegra nuancer, i princippet som vist pa bilag
5.9,5.10 og 5.14.

Top/tag, byggefelt C
6.100

Bebyggelsens tage skal udformes som saddeltage med en hzld-
ning mod gade og gard mellem 20-45 grader. Kiphgjden pa kar-
réen kan variere mellem 1 til 2 etager. Hvor der er tagterrasser,
kan tage veere flade tage.

6.101

Pa 6. etage skal saddeltaget tilbagetraekkes mod gadesiden, sa
tilbagetraekningen fra facaden starter mindst 2.40 meter oppe pa
facaden, malt fra overkant af etagedeek mellem 5. og 6. etage, i
princippet som vist pa bilag 5.1.

6.102

Gavle skal udfgres med saddeltag med samme kiphgjde og med
samme tagmateriale, som det tilstgdende tag, i princippet som
vist pa bilag 5.1 og 5.4.

6.103

Pa bebyggelsens gardside kan tagetagen traekkes mellem 1 og 3
meter tilbage, sa der skabes mulighed for indeliggende tagterras-
ser til de enkelte boliger, i princippet som vist pa bilag 5.9.

6.104
Tage ma hgjst fremsta med et udhaeng pa op til 1 meter.
6.105

Tage skal fremsta som et profileret staltag i samme farve som
bygningens midtefacade, i enten rgdlige eller i lysegra nuancer, i
princippet som vist pa bilag 5.9.

Gavle
6.106

Pa karréens gadesider skal placeres gavle/gavimotiver, der bryder
bygningens horisontale retning, i princippet som vist pa bilag 5.2
og 5.3.

6.107

Gavle/gavimotiver ma maksimalt have en bredde pa 14 meter.

Der skal som minimum placeres fglgende antal gavle/gavimotiver:

e Facade mod @st: Mindst 3

e Facade mod nord: Mindst 1
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e Facade mod vest: Mindst 3
e Facade mod syd: Mindst 1
6.108

Gavle/gavimotiver mod gadesiden skal fremsta i blank mur/mur-
veerk i gule nuancer, i princippet som vist pa bilag 5.3 og pa bilag
5.14.

6.109

Gavl/gavimotiver ved feelleslokaler mod syd ma bade fremsta som
murveerk i gule nuancer og/eller i trae, i princippet som vist pa
bilag 5.11.

Anvendes trae pa hele facaden skal skift mellem basen og overlig-
gende etager markeres.

Bygning med tarnmotiv og opgangstdrne, byggefelt C
6.110

Pa bebyggelsens nordgstlige hjgrne skal bebyggelsen have karak-
ter af et tarnmotiv. Tarnmotivet fremhaeves ved at opgangstarne
pa hver side af tarnmotivet traekkes mindst 1 meter tilbage fra
tarnmotivets facadeflugt mod gadesiden og ved et gavimotiv mod
@st, i princippet som vist pa bilag 5.8.

6.111

Tarnmotivets facader og opgangstarne skal fremsta i blank
mur/murvaerk med tegl og/eller vingetegl/skaermtegl.

6.112

Tarnmotivets tag skal fremstd med samme haldning som pa re-
sten af byggefelt C. Tarnmotivets tag skal fremsta som saddeltag
beklaedt i gra eller rgde stalplader, med profilering, i princippet
som vist pa bilag 5.14.

Vinduer og dore, byggefelt C
6.113

Vinduer og dgre skal placeres, sa de ikke bryder de vertikale linjer
eller band, som Igber kontinuerligt fra terraen, gennem bygnin-
gens base og op til tagkanten, i princippet som vist pa bilag 5.3 og
5.4.

Vinduer ovenover hinanden skal have samme vertikale flugt. Vin-
duer og dgre pa facaden skal veere hgjere end de er brede, i prin-
cippet som vist pa bilag 5.3.
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6.114

Tarnmotivets vinduer skal placeres i horisontale band med flug-
tende overkant. Under vinduer skal brystningen markeres med et
felt i tegl eller pudset materiale, i princippet som vist pa bilag 5.8.

6.115

Vindues/dgrpartier i stueetagen pa gadesiden mod Smedeland
skal fremsta, sa de spaender ud mellem basens horisontale mure.
Vinduerne skal vaere mindst 80 centimeter hgjere end vinduer pa
den gvrige facade, i princippet som vist pa bilag 5.3 og 5.4.

6.116

Vinduer i gavle og pa basen skal have en vinduesfals pa mindst 3
centimeter.

6.117

Vinduer pa lette facader og vinduer mod gard skal udfgres med
brystning. Undtaget heraf er dgre og sidevinduer til dgre, som kan
udfgres uden brystning, i princippet som vist pa bilag 5.9 og 5.10.

6.118

Vinduesrammer og dgre samt sidevinduer til dgre skal udfgres i
trae og/eller aluminium. Vinduer ma udfgres med flere fag. Kun i
stueetagen kan vinduer fremsta som sprossede vinduer.

Altaner og altangange, byggefelt C

Altaner
6.119

Mod gadesiden skal placeres franske eller spanske altaner. Alta-
nerne ma hgjst udfgres med en dybde pa 20 centimeter, malt fra
udvendig facade. Altaner skal placeres, sa de flugter vertikalt og
horisontalt i lige flugt med hinanden, i princippet som vist pa bilag
5.30g5.4.

6.120

Ved boliger i stueetage mod gadeside ma der etableres mindre
altaner med trappe til terraen, i princippet som vist pa bilag 5.4,
5.6 0g5.7.

6.121

Pa tarnmotivet skal etableres spanske eller franske altaner mod
gadesiden med en maksimal dybde pa 20 centimeter, malt fra
udvendig facade, i princippet som vist pa bilag 5.4 og 5.6.
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6.122

Pa gardsidens nordlige og sydlige facade ma etableres pahangte
altaner, i princippet som vist pa bilag 5.11 og 5.12.

Altangange
6.123

Den vestvendte facade pa gardsiden og den vestvendte facade
syd for abningen mod vest (mod raekkehusene) skal fremstad med
altangange og/eller med pahaengte altaner, i princippet som vist
pa bilag 5.10 (med altangange) og 5.9 (med pahaengte altaner).

6.124

Hvis ikke der etableres altangange, skal der i stedet etableres pa-
haengte altaner, med samme udtryk, som pa gardfacaderne mod
nord og syd, i princippet som vist pa bilag 5.9.

6.125

Altangange og fordelingsgange skal udfgres i princippet som vist
pa principperne for altangange pa bilag 5.10. Fordelingsgange skal
have en dybde pa mindst 1,30 malt fra facaden. Altangange ma
kun placeres mod gardsiden og mod raekkehusene.

6.126

Altangange skal have plads til ophold gennem en udvi-
delse/lomme pa gangarealet mens fordelingsgange ikke har en
udvidelse. Altangange skal udfgres i princippet som vist pa bilag
5.10 med udvidelser/lommer af gangarealet med en bredde pa
mindst 2 meter og en dybde pa mindst 1 meter i tilknytning til
den enkelte bolig. Der kan herudover etableres et stgrre fzelles-
omrade for eksempel ved trappeopgangen.

6.127

Altan- og fordelingsgange ma have en udstraekning, der maksi-
malt giver adgang til 6 boliger pa hver side af trappeopgan-
gen/trappetarnet.

6.128

Ved boliger i to plan i stueetagen ma der ikke etableres altangang
mellem stue og fgrste etage, i princippet som vist pa bilag 5.10

6.129

Sgjler ved altangange skal fremsta med trae og/eller beton, i prin-
cippet som vist pa bilag 5.10 og 5.14.
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Altaner og altangange
6.130

Varn pa altaner og altangange skal udfgres som balustre eller
perforeret stal, der giver et let udtryk. Over veaernet skal veere en
handliste, som holdes fri fra vaernet, i princippet som vist pa bilag
5.9 0g 5.10. Veern ved altangange ma kun udfgres i samme mate-
rialer og farver/toner som de balustre og veern, som anvendes pa
bygningens gvrige facade.

6.131

Varn pad altaner skal fremsta i rgdlige eller lysegra nuancer tilsva-
rende pladematerialets farve pa facaden.

6.132

Altaner i forbindelse med tagetagen skal etableres som indelig-
gende altaner, i princippet som vist pa bilag 5.9. Etableres disse
som dobbeltaltaner, skal de adskilles med plader/adskillelse i trae
eller i stal i samme farve, som er anvendt pa facadens profilerede
stalplader.

Byggefelt D

Byggefelt D, generelt
6.133

Bebyggelsen inden for byggefelt D skal udformes som raekkehuse
med en horisontal opdeling af facaden, i princippet som vist pa
bilag 6.1.

Basen, byggefelt D
6.134

Basens indgangsspartier skal fremsta overdaekket eller traekkes
mindst 0,5 meter tilbage, sa der opstar en niche foran indgangs-
dgren, i princippet som vist pa bilag 6.1.

6.135

Basen skal fremsta i tegl eller trae. Trae skal fremsta profileret og i
naturlige farver, i princippet som vist pa bilag 6.1 og 6.5.

6.136

Overgangen mellem base og midte skal markeres ved et vand-
braet eller en reces i materialet og/eller ved materialeskift eller
skift i profileringen mellem base og midte, i princippet som vist pa
bilag 6.2.
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6.137

Mod havesiden ma etableres et skur som tilbygning pa facaden, i
princippet som vist pa bilag 6.3. Skuret ma hgjst have en bredde
pa 2 meter og en dybde pa 3 meter.

Midten, byggefelt D
6.138

Bebyggelsens midte skal fremsta i trae med en lodret profilering, i
princippet som vist pa bilag 6.2 og 6.3. Der skal anvendes samme
materiale pa den samme husraekke.

Tag, byggefelt D
6.139

Tage skal udfgres som saddeltage, med en hzldning mod gade og
haveside mellem 15-40 grader, i princippet som vist pa bilag 6.1,
6.3 0g6.4.

Tage ma fremsta med et udhaeng pa maksimalt 1 meter.
6.140

Bebyggelsens tage skal fremsta som malede eller behandlede
staltage med profileringer i lysegra nuancer, i princippet som vist
pa bilag 6.2. og 6.5. Tagene ma ikke fremsta reflekterende.

Vinduer, dare og indgangspartier, byggefelt D
6.141

Facadens vinduer skal placeres i vandrette band, og skal flugte i
overkant og underkant, i princippet som vist pa bilag 6.3.

6.142

| stueetagen skal tilbagetrukne indgangsnicher markeres med et
hjgrnevindue, der enten skal udfgres som hjgrnevindue eller som
to separate vinduer, i princippet som vist pa bilag 6.2.

6.143

Vinduesrammer og dgre skal fremsta i ubehandlet trae, malet/be-
handlet tree og/eller malet/anodiseret aluminium.

Altaner, Byggefelt D
6.144

| forbindelse med 3. etage kan etableres indeliggende altaner, i

princippet som vist pa bilag 6.2. Altanvaern og facaden bag alta-
nen skal fremsta i samme trae eller profileret stalplade, som den
gvrige facade, i princippet som vist pa bilag 6.2.
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Byggefelt A, B og C

Tagterrasser og afskeermning pa tagterrasser
6.145

Varn omkring tagterrasser, der kun ma placeres som vist pa Kort-
bilag 5, skal afgraenses med balustre, glasvaern og/eller lukkede
partier som for eksempel pladevaern eller lignende tzet vaern
og/eller vaere begrgnnede. Veaern skal fremsta som en integreret
del af facaden og med samme farver og materialer, som anvendes
pa den bygning, som tagterrassen ligger pa.

6.146

| forbindelse med st@j ma opsaettes stgjveern pa tagterrasser -
bade som permanent og midlertidig installation. Stgjskeerme skal
have en udformning, der sikrer at Miljgstyrelsens geeldende vejle-
dende graenseveardier kan overholdes.

6.147

Stgjveern pa tagterrasser ma hgjst vaere 2,75 meter og skal tilpas-
ses bygningens arkitektur. Stgjskaerme om tagterrasser skal enten
udfgres med glas og/eller veere beplantet. Herudover ma stgj-
skeerme udfgres med samme primaere facademateriale som den
gvrige tagetage.

6.148

Tagterrasser skal indrettes med belaegning som for eksempel fli-
ser eller tree. Herudover skal der etableres bede/hgjbede med
beplantning og mindre traeer/buske.

Sekundcer bebyggelse
Delomrade 1,2,3
6.149

Mindre pavilloner, drivhuse, cykelskure, teknikhuse og lignende
overdaekninger skal fremsta i tree, stal og/eller glas.

Byggefelt A, B, Cog D
6.150

@vrige overdakninger inden for de enkelte byggefelter A, B, C og
D skal fremsta med facader i trae, stal eller fibercement svarende
til det samme lette materiale, som anvendes pa facaderne inden
for det enkelte byggefelt, i princippet som vist pa bilag 3.4, 4.6,
5.14 0g 6.5.

6.151

| delomrade D skal skure fremsta med facader i trae.
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Note: Skaerme skal udformes med

absorberende sider ind mod tagter-
rassen, hvor dette er ngdvendigt for
at overholde Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevaerdier for virksom-

hedsstgj og trafikstg;.

Note: Hele eller dele af stgjskaermen
kan veere et midlertidigt tiltag, indtil
den eksisterende virksomhedsstgj er
bragt til ende over en drraekke, i
takt med at omradet omdannes til
andre byfunktioner. Stgjafskaerm-
ning fra trafikstgj kan ligeledes ned-
tages, hvis det dokumenteres, at
stgjen er reduceret til under de vej-
ledende graenseveerdier for trafik-
st@j. Stajskaerme pd tagterrasserne
har et dobbeltformdl, ved udover at
afskaerme for stgj, ogsd at af-
skaerme for vindgener. Den kan der-
for kun nedtages, hvis det sammen
med stgjen kan dokumenteres, at
vindgener er aftaget eller afvaerget

pd anden vis.



6.152

Malede overdaekninger/skure skal fremsta i de samme farver som
anvendes pa facadens lette bygningsdele inden for det enkelte
byggefelt eller i sort, i princippet som vist pa bilag 3.4, 4,6, 5.14 og
6.5. Tag pa overdakninger/skure ma kun udfgres i tree, tagpap,
med samme stadlplader som pa facaden eller som grgnne tage.

@vrige bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden

Byggefelt A, B, Cog D
6.153

Materialer pa udvendige bygningssider og tage ma ikke fremsta
reflekterende, f.eks. ma der ikke anvendes glaserede tagmateria-
ler. Undtaget herfra er anlaeg til indvinding af solenergi pa tagfla-
der.

6.154

Pa flade tage skal tekniske anlaeg og installationer afsluttes under
sternkantens hgjde eller som minimum indrykkes i forholdet 1:1
mellem installationens hgjde og afstanden til bygningens ydre
afgreensning. Undtaget herfra er elevatortarne.

6.155

Anlaeg til indvinding af solenergi skal fremsta med en vinkel, som
hindrer, at anlaegget er synligt fra de naermeste vejarealer. Pa
tagflader med haldning, for eksempel saddel- og trempeltage
med videre, skal anlaeg til indvinding af solenergi fremsta med
samme haldning som tagfladen.

6.156

Tekniske installationer, udtraek med videre pa tagflader og faca-
der skal fremsta inddeekkede med metalplader i samme farve som
taget pa den pageeldende bygning. Mindre udtraek, taghaetter og
lignende som er synlige fra terraen, skal fremsta malede i samme
farve som taget. Undtaget herfra er anlaeg til indvinding af sol-
energi. Inddaekninger ma ikke fremsta helt eller delvist transpa-
rente.

6.157

Elevatortarne, trappehuse til tagterrasser inddaekninger skal ud-
formes séledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

6.158

Der ma ikke opseaettes master, paraboler, antenner, husstands-
vindmgller og lignende inden for lokalplanomradet.
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Note: ved tilpasning til bygnin-
gens arkitektur forstds, at anlaeg-
gene til solenergi har samme tag-
haeldning som den flade, hvorpa
de monteres. PG “flade” tage tilla-
des at vinkle f.eks. solceller under
forudsaetning at, at de ikke er syn-
lige fra de naermeste vejarealer og

opholdsarealer pa terreen.



8§ 7 Skiltning

Boliger
7.1

Der ma ikke opsaettes skilte eller reklamer for erhverv pa op-
gangsdgre, hvor der er adgang til boliger og pa boligernes faca-
der.

Der ma ikke opsaettes skilte eller reklamer pa facader, tage, vin-
duer, opgangsdgre og lignende i forbindelse med erhverv i privat
bolig.

Virksomheder
7.2

Der ma ikke opseettes digitale skilte.
7.3

Der ma kun skiltes for virksomheder med adresse pa den pagal-
dende ejendom.

7.4
Der ma hgjst opseettes ét skilt per vinduesparti.
7.5

Skilte ma kun vise forretningens logo, navn og eventuelt (laug-
skilte).

7.6

Skilte i og pa vinduer:
e  Ma ikke veere reflekterende, blinke eller veere bevaege-
lige.

e Hvis vinduesskilte er belyste eller lyser, skal det veere
med en jeevn og ensartet belysning.

e Ma maksimalt have en hgjde pa 0,5 meter.

7.7

Vinduesfolie:
e  Folieskiltning pa vinduer ma maksimalt udggre 40 % af
det enkelte vinduesareal.

e Total bleending af vinduer ma ikke finde sted.
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Note: Laugskilte kan f.eks. vaere ba-
gerkringler, barberfad, skomager-
skilt (stgvle), slagter tyrehoved mv.
som er historiske og genkendelige

symboler for et fag.



7.8

Udhcengsskilte:

. ) . . Note: Skilte der h I
e M3 kun opsaettes over vinduesparti, og der ma kun op- ote: Skilte der heenger fra en ga

; . . kilt derfor kan “dingle” i
saettes ét udhaengsskilt per virksomhed. geskilt arm og derfor kan “dingle”

blaesevejr, vurderes ikke at veere be-
e M3 have en maksimal stgrrelse pa 0,75 m? og gives et vagelige. Skilte der er automatise-

maksimalt fremspring fra facaden pa 1 meter. rede eller er tilteenkt at kunne dreje

rundt/rotere ved f.eks. vindpavirk-

e M3 veere belyst eller lyse med en jaevn og ensartet belys- ning er beveegelige.
ning.

e  Ma ikke veere reflekterende, blinke eller vaere bevaege-
lige.
7.9

Fritstdende skilte:
e  Ma max. vaere 110 centimeter hgje og 70 centimeter
brede.

e  Skal placeres ud for virksomhedens afgraensning og helt
inde ved facaden.
7.10

Skiltning, udover undtagelserne i § 7.3-7.10, ma kun opsaettes
efter Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Veje
8.1

Vejadgang til omradet skal ske fra Smedeland og Naverland i prin-
cippet som vist pa kortbilag 6.

8.2

Vejadgang for gaende, cyklister og andre blgde trafikanter skal
ske via stiforbindelser og fortove langs vejene, til eksisterende
fortovene som forlgber langs Smedeland og Naverland, se kortbi-
lag 6.

8.3

Som vist pa kortbilag 6 udlaegges vejene Vej 1 og Vej 2 og stifor-
bindelsen S1.
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e Vejene Vej 1 og Vej 2 skal udleegges i en bredde pa mel-
lem 3,5 til 7 meter. Langs Vej 1 skal etableres fortov med
forbindelse til Smedeland.

e Vej 1 skal anlaegges som ensrettet vej.

e Stiforbindelsen Sti 1 skal udlaegges som en fzlles, tilgaen-
gelig stiforbindelse med en bredde pa mellem 1,5 til 3
meter. Stiforbindelsen skal anlaegges som en del af det
grgnne strgg.

e Veje og overordnede stiforbindelser udlaegges i princip-
pet med en placering og tvaersnit som angivet pa kortbi-
lag 6 og bilag 7.1.

o Til- og frakgrsel til parkering i konstruktion skal ske i prin-
cippet som vist pa kortbilag 6.

8.4

Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje, renovations- og par-
keringsarealer.

8.5

Der skal sikres niveaufri adgang til omradets pladser og det
grgnne strgg og handicapvenlig adgang til de havede gardrum via
ramper, lifte og/eller elevatorer.

Stiforbindelser
8.6

Der udlaegges areal til stiforbindelse Sti 1 som del af det grgnne
strgg. Stien skal have tilslutning til Naverland og sikre forbindelse
med en fremtidig stiforbindelse mod gst i princippet som vist pa
kortbilag 6.

8.7

Stiforbindelser for gaende skal ske via forbindelser fra opgange og
gardrum til veje, fortove og stiforbindelser i lokalplanens omrade
og til de omkringliggende veje.

Beleegninger
8.8

Veje skal have en belaegning med asfalt og/eller OB-belaegning, i
princippet som vist pa bilag 8.5. Ved lokalpladser og saerlige over-
gange kan asfaltfladen brydes af en anden belaegning.
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Note: Man skal vaere szerligt op-
meaerksom pa at der ved udkgrsel fra
parkeringskzeldre og lignende ikke
forekommer uhensigtsmeessige ge-
ner, fra bilernes lygter, f.eks. ind i
modstdende bygningers beboelses-

rum, ndr bilerne kgrer ad en rampe.

Note: Mdlet med at etablere stier

og pladser i det grgnne strgg er at
samle beboernes bevaegelsesman-
stre, for derved at fremme hyppige
sociale interaktioner og feellesska-

ber mellem bebyggelsens beboere.



8.9

Stiforbindelsen S1 vist pa kortbilag 6 skal have en belaegning tegl,
beton, betonfliser og/eller grus med tilgeengelighedsvenlig over-
flade, i princippet som vist pa bilag 1. Hvor stien udggr en del af
det grgnne strgg, skal stien i princippet indga i belaegningen som
en del af det grgnne strgg, i princippet som vist pa bilag 8.4.

8.10

Stiforbindelser i gdrdrum og imellem raekkehusene i delomrade 4
skal have en belaegning af tegl, beton, betonfliser og/eller med
traedefast grus, i princippet som vist pa bilag 8.5.

8.11

Parkeringspladser pa terraen skal have en teet beleegning, som
hindrer nedsivning og har fald mod aflgb, hvorfra der sker kon-
trolleret afledning. Armeret graes kan anvendes, hvis det sikres at
mindst 90 procent af overfladevandet ledes til aflpb og ikke nedsi-
ves.

8.12

Handicapparkering pa terraen skal etableres, i princippet som vist
pa kortbilag 6, med en jeevn belaegning, der sikrer god tilgaengelig-
hed.

8.13

Cykelparkering i keelder skal sikres adgang via cykelramper i por-
tene/indkgrslerne til og fra parkering i konstruktion, i princippet
som vist pa kortbilag 6.

Delomrade 6 og 7
8.14

Omradet skal indrettes som offentlig vej og faellesanlag for
grundejerforeningen.

8 9 Parkering

Biler
9.1

Der skal til bebyggelsen anlaegges bilparkering i henhold til Al-
bertslund Kommunes geeldende parkeringsnorm fastsat i Alberts-
lund Kommuneplan 2022 - 2034 svarende til:

e Etagebebyggelse: 0,75 pladser pr. bolig

e Teet lav bebyggelse: 0,75 pladser pr. bolig
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Note: Bemeerk, at parkeringspladser
skal veere befaestet med en taet be-
leegning, der hindrer nedsivning og
har fald mod aflgb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning 50 %.

Note: Omrddet er placeret i det sta-
tionsnaere kerneomrdde (0 — 600
meter fra stationen) s parkerings-
normen for biler er reduceret med

50 %.



e Kontor- og serviceerhverv: 1 plads pr. 100 m2
9.2

Minimum 50 procent af parkeringspladserne skal etableres i kon-
struktion. Parkering i konstruktion ma kun etableres inden for
byggefelt A, B og C. Parkering i konstruktion kan etableres i op til
en etage med mulighed for ophold pa taget af parkeringsanlaeg-
get.

9.3

Parkeringsnormen kan yderligere reduceres, hvis der etableres en
delebilsordning.

9.4

Der ma maksimalt etableres 1 delebilsparkeringsplads for hver 25.

bolig.
9.5

For hver anlagt delebilsparkeringsplads kan parkeringsnormen
reduceres med 4 almindelige parkeringspladser.

9.6

Parkeringsnormen for anlagte parkeringspladser ved etablering af
delebilsordning fastszettes til minimum 0,59 almindelige parke-

ringspladser pr. bolig og maksimal 0,2 delebilparkeringspladser pr.

bolig.
9.7

Areal til p-pladser skal placeres efter principperne vist pa kortbi-
lag 6 og skal indrettes med markerede parkeringsfelter pa min.
2,5 x 5 meter.

9.8

Der skal anlaegges handicap p-pladser pa 3,5 x 5 meter i henhold
til Albertslund Kommuneplan 2022 —2034.

9.9

Der skal til hvert byggefelt anlaegges parkeringspladser for handi-
capbusser pa hver 4,5 x 8 meter svarende til:

Byggefelt A:
e 1 handicap-parkeringspladser (busser)

Byggefelt B:
e 1 handicap-parkeringsplads (busser)
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Note:

| det stationsnaere kerneomrdde (0 —
600 meter fra stationen) kan parke-
ringsnormen for biler reduceres med
op til 50 %. Derudover kan parke-
ringsnormen yderligere reduceres,
hvis der etableres en delebilsordning.
Dette gaelder for nye bebyggelser pa
minimum 75 boliger, der har feelles

parkeringspladser.

Ved etablering af delebilsordning i

det stationsneere kerneomrdde skal
ordningen tinglyses pd ejendommen
med Albertslund Kommune som pa-

taleberettiget.

Note: Handicapparkeringspladserne bgr

placeres, sa de er nzer ved hoveddgre og

hvis relevant, sa der er let adgang fra

eventuelle haevede gdrdrum via ramper.



Byggefelt C:
e 2 handicap-parkeringspladser (busser)

Byggefelt D:
e 1 handicap-parkeringsplads (busser)

9.10

Handicap-parkeringspladser for busser skal etableres i princippet
som vist pa bilag 1. Handicap-parkeringspladser til busser skal
etableres pa terrzen i teet tilknytning til indgange til etageboliger-
nes opgange jeevnt fordelt i omradet.

Handicap-parkeringspladser til busser ma ikke placeres i kantzo-
ner. Parkeringsbase skal holde en afstand til private terrasser/ha-
ver pa mindst 1,5 meter og en afstand til vinduer i facaderne pa
mindst 2 meter.

Cykler
9.11

Der skal udlaegges minimum 3 cykel p-pladser pr. bolig. Cykelpar-
kering skal placeres i keelder og pa terreen i relation til indgange, i
princippet som vist pa Bilag 1. Mindst 2 pladser skal anlaegges i
forbindelse med boligernes opfgrelse, de resterende pladser skal
anlaegges ved behov.

En andel af cykelparkeringspladserne til boliger skal etableres som
ladcykelparkeringspladser, svarende til 1 plads pr. 1500 m? bolig-
etagemeter.

9.12

Ved kontor- og serviceerhverv skal udlaegges: Minimum 2 cykel-
parkeringspladser pr. 100 m2, samt 4 pladser pr. 100 m? café og
lignende.

9.13

Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige
cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykel parkerings-
pladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil.

9.14

Cykelparkering pa terreen ma ikke etableres i 2 etager. Cykelpar-
kering i keelder kan etableres i 2 etager.

9.15

Minimum halvdelen af pladserne skal veere overdakket enten i
form af overdaekket cykelparkering pa terrzaen eller ved parkering i
kzelder.
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Note: Cykelparkering i kaelder eller
plint betragtes som overdaekket.
Etageareal til feellesfaciliteter udlg-

ser ikke krav til cykelparkering.

Note: Bestemmelsen om overdaek-
ning af cykelparkering har til hen-
sigt at mindske slid pa cyklerne og
derigennem gge brugen af cykelpar-

kering.



9.16

Til reekkehuse skal cykelparkering ske pa egen grund.

§8 10 Ubebyggede arealer

Delomrade 1, 2, 3 0g 4
10.1

Ved etagebebyggelse i 2 — 6 etager skal der inden for hvert af del-
omraderne 1-3 etableres felles lege- og opholdsarealer svarende
til minimum 30 % af boligetagearealet.

Ved etagebebyggelse i 7 etager og derudover skal der inden for
hvert af delomraderne 2-3 etableres felles lege- og opholdsareal
svarende til minimum 20 % af boligetagearealet.

10.2

Fzelles udendgrs opholdsarealer skal primzert placeres pa terraen.
Ud fra en konkret vurdering ma der etableres falles tagterrasser
og taghaver med falles opholdsarealer til de enkelte boligbebyg-
gelser. Der m& hgjst etableres 1550 m? tagterrasser indenfor lo-
kalplanens omrade. Tagterrasser ma kun placeres som vist pa
Kortbilag 5.

10.3

De fzelles lege- og opholdsarealer udggres af de pa kortbilag 4
viste feelles opholdsarealer som er stgjsanerede. De falles lege-
og opholdsarealer bestar af: Det grgnne strgg inklusive landskabs-
parken, de lokale pladser 1, 2 og 3 og gardrum A, B og C.
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Der skal etableres et grgnt strgg med et samlet areal pd minimum
3.185 m?, udformet med en udstraekning i princippet som vist pa
kortbilag 1 og kortbilag 4. Det grgnne strgg skal placeres i delom-
rade 5 og skal som minimum omfatte fglgende arealer pa de be-
rerte matrikler:

Matrikel 7bl: 1.170 m?
Matrikel 7m: 940 m?
Matrikel 7n: 1.075 m?

Der kan foretages mindre justeringer af det grgnne strggs af-
graensning, forudsat at det areal, der indgar pa den enkelte matri-
kel, ikke reduceres.
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Note: De feelles udendars opholds-
arealer i delomrdde 1-3 udggres af
gdrdrummene, som ligger inde i
karrerne. Gardrummene skal indret-
tes med beplantning og interne stier
som giver adgang til gdrdrummenes
sma opholdsarealer, som skal ind-
rettes sd der skabes mulighed for

leg, ophold og fysiskaktivitet.

Da delomrade 4 vil besta af reekke-
huse med private haver, vil det i hg-
jere grad vaere mellem husene man
mgdes. De feelles udendgrs opholds-
arealer udggres primeert af ad-
gangsarealer og sma faelles omra-

der imellem bebyggelsen.

Herudover udggres de feelles op-
holdsarealer af det gr@nne strgg, de
lokale pladser og landskabsparken i
delomrdde 5. Her er de faelles op-
holdsarealer i hgjere grad rettet
mod hele bebyggelsen og indrettet
til ophold og leg med henblik pé at

skabe et levende bykvarter.



Feelles opholdsarealer i gdrdrum og adgang til gdrdrum

Byggefelt A, Bog C
10.5

| gardrum inden for byggefelterne A, B og C vist pa Kortbilag 4,
skal der inden for hvert gérdrum etableres felles lege- og op-
holdsarealer, som skal indrettes, sa de fglger princippet vist pa
hhv. bilag 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3.

10.6

Fzelles opholdsarealer i gardrum skal veaere indrettet med varieret
beplantning og stier, som tilsammen skaber oplevelsesrige rum-
forlgb og mulighed for bevaegelse.

10.7
Fzelles opholdsarealer i gardrum skal indeholde:

e Omrader, der er indrettet til feelles ophold og aktiviteter,
for eksempel med borde og baenke, grillplads og lignende

e Omrader, der er indrettet til leg som er indrettet med en
bred variation af udstyr, der henvender sig til bgrn —som
minimum til bgrn i alderen 0-7 ar.

e Arealer md indrettes med cykelparkering/overdaekket
cykelparkering, drivhuse/orangerier og affaldshandtering
eller en kombination heraf.

e Bede med beplantning og traeer.
10.8

| gardrummet inden for byggefelt A skal der ved parkering i stue-
etagen etableres en pergola og/eller begrgnning af facaden mod
parkeringsanlaegget, i princippet som vist pa bilag 8.1.1.

Adgang til gardrum
10.9

Gardrummene inden for byggefelt B og C skal forbindes til de til-
stgdende lokale pladser med et trappeanlaeg i princippet som vist
pa bilag 8.1.2. 0g 8.1.3.

10.10
Trappeanlaeggene skal have en bredde pa mindst 3 meter.

Trappeanlaegget, som ligger ud til lokalplads 3 i byggefelt C, skal
etableres med trin eller flader, som muligggr ophold pa trappen.
Trappeanlaeggene skal fremsta i stal eller beton eller med samme
fliser som anvendes i gardrummene.
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Note: Udstyr til sma@ bgrn 0-3 ér kan
for eksempel vaere sandkasse, gyn-
ger, smd rutsjebaner, kompakte le-
gestrukturer og lignende. Udstyr til
starre bgrn fra 4 dr og opefter kan
for eksempel veere stgrre gynger,
klatrestativer, forhindringsbaner,
rutsjebaner, smd trampoliner og lig-

nende.

Note: Hensigten med bestemmelsen
om redskaber til leg og feelles op-
holdsmuligheder er at sikre, at der
er lege-faciliteter til bade smd barn
for eksempel sandkasse, gynger el-
ler lignende og til stgrre bgrn, fx

klatrestativer.



10.11

Der skal sikres tilgeengelighed til alle gardrum, enten via elevator,
lift eller ramper. Ramper skal udformes i samme belaegning som
anvendes pa trappeanlaeg eller i gdrdrummet.

Faelles opholdsarealer og private haver til reekkehusene

Byggefelt D:
10.12

Mellem raekkehusraekkerne inden for byggefelt D skal der etable-
res ankomstarealer, stiforbindelser, feellesarealer osv. Herunder
et samlet fllesareal med en bredde pa mindst 5 meter og en
lengde pa mindst 15 meter, hvorfra der skal etableres forbin-
delse til landskabsparken i det grgnne strgg. Faellesarealet skal
indrettes med plads til leg og ophold i princippet som vist pa bilag
8.1.4.

10.13

Der skal etableres et privat haveareal til hvert raekkehus inden for
byggefelt D. Havearealet skal have et omfang der svarer til mindst
30% af boligarealet. De private haver skal have en dybde malt fra
facaden pa mindst 4 meter og skal fremsta med en beplantning af
for eksempel graes, buske og bede, i princippet som vist pa bilag
8.1.4.

10.14

| de private haver inden for byggefelt D ma etableres terrasser
med en dybde pa maksimalt 3 meter malt fra facaden. Terrasser
skal opfgres med en fast flisebelzegning eller trze.

10.15

Baghaver inden for byggefelt D skal afgraenses mod nabo af
haekke eller levende hegn med en maksimal hgjde pa 1,8 meter.

Pa havesiden, bag det levende hegn kan opsaettes et fast hegn
med en maksimal hgjde pa 1,5 meter.

Baghaver skal afgraenses mod fzelles arealer med levende hegn i
en maksimal hgjde pa 1,8 meter.

10.16

Pa raekkehusenes ankomstside skal etableres en forhave med en
dybde pa mindst 1 meter. Forhaven ma beplantes, for eksempel
med graesser, stauder eller buske og/eller belaegges med tegl eller
fliser i princippet som vist pa bilag 8.1.4.
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Kantzoner
10.17

Der skal anlaegges kantzonerne a, b og c langs bebyggelsen, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 5. Kantzone a og b ligger pa bebyggel-
sens gadesider, kantzone c ligger i bebyggelsens gardrum.

10.18

Kantzoner skal indrettes under hensyn til brandredningsarealerne
vist pa kortbilag 7.

10.19
Der ma etableres cykelparkering i kantzonerne.

Kantzone a: Kantzoner mod gaderum
10.20

Kantzone a skal have en dybde pa mindst 3 meter malt fra faca-
den. Fortove indgar ikke i kantzonen.

10.21

Ved opgange skal etableres et feelles ankomstareal med en fast
belaegning, som for eksempel betonfliser eller belaegningstegl, jf.
bilag 8.5.

10.22
Ved boliger skal kantzonen indrettes med private haver/terrasser.
10.23

Private haver/terrasser i kantzone a skal afgraenses mod gaderum
af en skeermende beplantning, i princippet som vist pa bilag 8.2.1.
Beplantningen skal besta af haek, buske, busketter eller beplantet
espalier med en hgjde pa mellem 1,0 — 1,50 meter.

10.24

Mellem de enkelte private haver/terrasser skal etableres af-
skeermning mod nabo i en hgjde pa mellem 1,5 meter - 1,8 meter.
Afskaermningen skal udfgres som haek, fast hegn i tree og/eller
beplantet espalier.

10.25

Udearealer/forarealer i tilknytning til erhverv ma kun etableres i
kantzone a mod Smedeland og mod de lokale pladser 1 og 2.

10.26

Udearealer/forarealer foran erhverv skal udformes med en fast
belaegning af tegl eller betonfliser og indrettes sa arealet
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Note:

Kantzone a vil variere i dybden, idet
bebyggelserne forskydes frem og til-
bage. Derfor vil kantzone a fremstd

med bdde smalle og brede kantzo-

ner.

Eksempler pd buske og mindre
traeer i kantzoner:

Buske:

Ribs, Solbaer, Dunet Gedeblad og
Rad Kornel og skovaeble.

Stauder:

Almindelig Knopurt, Alimindelig rgl-
like, Bldhat, Sankthansurt, Forglem-
migej, Smalbladet timian, Alm. Me-
rian, Strandasters, Engnellikerod,
og Skovviol.

Graesser:

Marehalm, Hjeelme og Almindelig

r@grhvene.



understgtter den bagvedliggende funktion/erhverv, for eksempel
med borde og stole ved café eller til skilte, i princippet som vist pa
bilag 8.2.2.

10.27

Hvis der etableres erhverv i tilknytning til faelleslokaler, i form af
for eksempel café, geelder bestemmelserne §§ 10.28-10.31 for
Kantzone b.

Kantzone b: Kantzoner ved feellesarealer
10.28

Principperne for kantzone b ma kun etableres ved fzllesarea-
ler/feelleslokaler i stueetagen langs de pa kortbilag 5 markerede
facader. Hvor der ikke er feellesfunktioner i stueetagen, etableres
kantzonen efter bestemmelserne for kantzone a.

10.29

Kantzone b skal have en dybde pd mindst 3 meter malt fra faca-
den. Fortove indgar ikke i kantzonen.

10.30

Foran feellesfunktioner i kantzone b skal etableres en fast belaeg-
ning af tegl eller betonfliser, der indbyder til ophold og understgt-
ter den bagvedliggende funktion.

Ved de lokale pladser og mod det gr@nne strgg skal belsegningen
danne en visuel sammenhang med lokalpladsens belaegning.

10.31

Beplantning ved fallesfunktioner skal besta af bede med beplant-
ning bestaende af for eksempel graesser, buske og stauder samt
fritstdende traeer.

Kantzone c: Kantzoner i gardrum
10.32

Kantzone c skal have en dybde pa 3 til 5 meter malt fra facaden.
Fortove indgar ikke i kantzonen.

10.33

Ved opgange skal etables et feelles ankomstareal med en fast be-
legning, som for eksempel betonfliser eller beleegningstegl, jf.
bilag 8.5. Ved det felles ankomstareal skal plantes hjemmehg-
rende traeer og etableres bede med stauder og lign.
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10.34

Ved boliger skal kantzonen indrettes med private opholdsarealer i
form af private haver/terrasser med en dybde pa mindst 3 meter.

10.35

Private haver/terrasser i tilknytning til boliger skal afgraanses mod
gardrummet af en varieret beplantning. Beplantningen skal besta
af stauder, buske eller busketter med en hgjde pa mellem 0,5 —
1,50 meter, i princippet som vist pa bilag 8.2.1.

10.36

Mellem de enkelte private terrasser og haver skal etableres af-
skeermning i en hgjde pa mellem 1,5 - 1,8 meter. Afskaermningen
skal udfgres som hzk, i trae og/eller beplantet espalier.

Lokale pladser
10.37

Som en del af det grgnne strgg skal etableres mindst 3 lokale
pladser med en placering i princippet som vist som pa kortbilag 4
og med en disponering i princippet som vist pa bilag 8.3.1, 8.3.2
o0g 8.3.3.

De lokale pladser skal indrettes med opholdsarealer, plads til leg,
motion, beplantning, belysning og siddemuligheder.

Landskabspark som en del af det grenne strog
10.38

Som en del af det grgnne strgg skal indrettes en landskabspark
med en placering og udstraekning i princippet som vist pa kortbi-
lag 4.

10.39

Landskabsparken skal indrettes med mulighed for leg og aktivite-
ter, feelles mgdesteder og rekreation, i princippet som vist pa bi-
lag 8.4.

10.40

I landskabsparken skal anleegges et naturligt udformet regnvands-
bassin, med et vandspejl pd mindst 25 m?,i princippet som vist pa
bilag 8.4.

10.41

Regnvandsbassinet skal udformes saledes, at det far karakter af
en naturlig sg med flade brinker, der giver mulighed for et varie-
ret plante- og dyreliv. Flade brinker vil sige ikke stgrre end 1:3, og
minimum én side bgr vaere med haldning 1:5.
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Note: Alle regnvandsanlaeg, lavnin-
ger og LAR-Igsninger skal anlegges

med impermeabel bund.

Note: Alle regnvandsanleeg, lavnin-
ger og LAR-Igsninger skal anlaegges

med impermeabel bund.



10.42

Uden om regnvandsbassinet skal anlaegges plaener adskilt af slyn-
gede stiforbindelser.

Plenerne skal afgraenses af bede med varierede bredder og med
en rumdannende beplantning bestadende af hjemmehgrende
stauder, buske og traeer, som varierer i hgjde og teethed, i princip-
pet som vist pa bilag 8.4. Bunddaekke i landskabsparken skal etab-
leres med engkarakter og besta af graesser og plantearter, der er
tilpasset de delvist fugtige omrader. | og omkring engarealet kan
etableres arealer til ophold med slaet grees, grus, treeflader eller
fliser, i princippet som vist pa bilag 8.4.

Beplantning
10.43

Mindst 60% af beplantningen skal inden for lokalplanomradet
bestd af hjemmehgrende arter, der fremmer biodiversiteten.
Mindst 70 % af beplantningen i det grgnne strgg i delomrade 5
skal besta af hjemmehgrende arter. Boldbaner er undtaget be-
stemmelsen.

10.44

Langs veje og pa parkeringspladser, i det grgnne strgg, i delom-
rade 5 samt i gardrummene skal der plantes forskellige traeer med
afseet i principperne for traeer vist pa bilag 8.6 og beskrevet i §§
10.45-10.51.

Treeer
10.45

Der skal plantes traeer i gardrum/byrum samt pa lokalpladser,
som vist pa bilag 1, Illustrationsplan.

Treeer i gardrum
10.46

Der stilles fglgende krav til treeplantning inden for gardrum i byg-
gefelterne A, B, C og D:

e Der skal plantes mindst 8 treeer inden for hvert af bygge-
felterne A, B, C og D, i princippet som vist pa bilag 8.1.1,
8.1.2,8.1.30g8.1.4.

e Traeerne skal fglge principper for treer, bilag 8.6 og ved
udplantning have en stammeomkreds pa mindst 12 -
14 centimeter.

e  Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand kunne opna en
hgjde pa mindst 4 meter.
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Note:

Eksempler pg hjemmehgrende arter
til Landskabsparken:

Buske og engplanter:

Almindelig hyld, Rad Korne, Kalk-
ved, Almindelig haeg, Traevlekrone,
Almindelig mjgdurt, Eng-storkenaeb
og Brunrod.

Graesser:

Mosebunke og Rgd svingel.

Disse planter trives i fugtig jord og
bidrager til at skabe en biodivers

eng, der tiltraekker insekter.

Eksempel pé gvrige hjemmehgrende
arter til Landskabsparken, det
grgnne str@gg og gdrdrum

Buske:

Ribs, Solbzer, Stikkelsbaer, Slden, Al-
mindelig brombeer, hindbaer og ene-
beer, Dunet Gedeblad og Rad Kornel
Stauder:

Almindelig Knopurt, Almindelig ral-
like, Bléhat, Sankthansurt, Forglem-
migej, Smalbladet timian, Strand-
asters, og Skovviol.

Graesser:

Marehalm, Hjeelme og Almindelig

rgrhvene.

Note: Hensigten med at sikre hjem-
mehgrende arter er at bidrage til en
dgget biodiversitet. Albertslund Kom-
mune har udarbejdet et rigt plante-
katalog med hjemmehgrende arter,
som der kan tages udgangspunkt i.
Kataloget kan rekvireres ved hen-
vendelse til Albertslund Kommune

eller pé kommunens hjemmeside.



10.47

For at sikre optimale vaekstbetingelser for traeer plantet i gard-

rummene oven pa parkeringsanlzeg, skal der:

etableres et vandingssystem, fx med siveslanger

anlaegges et vaekstmedie bestdende af letvaegtsjord, et
vandholdende lag og et draenlag.

sikres, at vaekstlaget under traeer, der kan opna en hgjde
pa mindst 4 meter, skal vaere minimum 500-650 millime-
ter tykt.

Treeer udenfor gardrum

10.48

Der stilles fglgende krav til treeplantning uden for gardrummene:

10.49

Lokalpladser: Der skal plantes mindst 3 treeer inden for
hver af lokalplads 1, 2 og 3, i princippet som vist pa bi-
lag 8.3.1, 8.3.2 0g 8.3.3.

Det grgnne strgg: Der skal plantes mindst 8 treer, ud-
over dem der er placeret pa lokalplads 1 og 2, i princip-
pet som vist pa bilag 8.4.

Landskabsparken: Der skal plantes mindst 8 treeer i om-
radet omkring regnvandsbassinet, i princippet som vist
pa bilag 8.4.

Parkeringsanlaeg: Ved parkeringsanlaeg pa terraen langs
skel pa byggefelt A og D skal der plantes mindst 10 treeer,
fordelt pa hvert parkeringsomrade, i princippet som vist
pa bilag 1.

Traeerne skal ved udplantning have en stammeomkreds pa mindst

12-14 cm og en hgjde pa mindst 2,5 meter.

10.50

Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand kunne opna en hgjde pa

mindst 4-6 meter.

10.51

Traeerne skal veere salttolerante, hjemmehgrende og varierende i

artssammensaetning og udvalgt pa baggrund af principperne i
bilag 8.6.
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Byinventar
10.52

Byinventar i det grgnne strgg og i feelles omrader skal have et
ensartet arkitektonisk udtryk i forhold til farve og materialehold-
ning. De enkelte gardrum og lokale pladser kan dog have differen-
tieret byrumsinventar.

Terrcenregulering
10.53

Inden for det grenne stragg, vist pa kortbilag 4, ma maksimalt fore-
tages terranregulering svarende til +/- 1 meter i forhold til omgi-
vende eksisterende terraen.

10.54

Der kan dog tillades yderligere terraenregulering i forbindelse med
etablering af naturligt formet regnvandsbassin, skybrudsveje, til-
pasning af overgange mellem skel og/eller landskabsbearbejdning
i form af lege-/ og aktivitetsbakker.

10.55

Af hensyn til skybrud er det tilladt at seenke hele den fzlles land-
skabspark, vist pa kortbilag 4 i forhold til de omgivende arealer.

Det skal sikres, at der er tilgaengelighed for alle mellem landskabs-
parken og omgivelserne.

10.56

| forbindelse med tilslutning af veje og stier til omgivende veje,
ma der foretages terreenregulering efter vejlovens geldende nor-
mer for haldninger.

@vrige bestemmelser om de ubebyggede arealer
10.57

Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast beleegning, skal tilplan-
tes med graes, urter, stauder eller lignende.

10.58
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
10.59

Placering og udformning af tekniske anlaeg, for eksempel transfor-
merstationer, tele- og internetskabe og lighende skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.
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10.60

Affaldsger, nedgravede affaldsbeholdere med videre skal placeres
i henhold til Albertslund Kommunes geeldende affaldsregulativer.
Dette gaelder ogsa for erhvervsaffald. Affaldsger skal placeres i
princippet som vist pa bilag 1 og bilag 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3 0g 8.1.4.

10.61

Hegning i skel ma kun etableres i skel mod vest, mod matr.nr. 7g
og 8g. Pa den enkelte matrikel kan der dog etableres midlertidige
hegn i skel mod nabomatriklen, hvis denne nabomatrikel endnu
ikke er bebygget til boligformal.

Delomrdde 6
10.62

Inden for delomrade 6 udlaegges et feellesanlaeg til grundejerfor-
eningen, som vist pa bilag 10.

10.63

Grundejerforeningens fallesanlaeg i delomrade 6 skal etableres
med en parklignende grgn struktur og stgjskaermede opholdsare-
aler efter principperne vist i bilag 10 og 10.1. Principperne er ud-
dybet i bilag 10.2-10.7.

Delomrade 7
10.64

Inden for delomrade 7 skal der plantes vejtraeer og etableres be-
lysning.

§ 11 Stejafskaermning pa terraen

11.1

| forbindelse overskridelse af Miljgstyrelsens graenseveaerdier for
st@j pa opholdsarealer, er det muligt at opsaette stgjskaerme pa
terraen, bade som permanent og midlertidig installation, i princip-
pet som vist pa bilag 1.

e Der ma opsaettes stgjskaerm i en del af skellet mod matr.
nr. 8g (lokalplanomradets vestlige afgraansning) med en
udstraekning og placering som vist i princippet pa bilag 1.
Stgjskarmen ma have en hgjde pa op til 7 meter.

e Der ma opsaettes stgjskaerm i en del af skellet mod matr.
nr. 8ck (lokalplanomradets sydlige afgransning) med en
udstraekning og placering som vist i princippet pa bilag 1.
Stgjskeermen ma have en hgjde pa op til 7 meter.
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Note:

Ndr der foreligger et forslag til pla-
cering af affaldscontainere og an-
tal, skal dette forslag afklares med
Albertslund Kommune, ift. om der
er er et tilstraekkeligt antal affald-
sg@er og containere. Der skal ogsé
indtaenkes placering af erhvervsaf-
fald, sd dette ogsd kan afhentes
hensigtsmeessigt.

Der bgr etableres mindst 1 affaldsg

pr. 100 boliger.

Note: Hele eller dele af stgjskaermen
vil veere et midlertidigt tiltag, indtil
den eksisterende virksomhedsstgj er
bragt til ende over en drraekke i takt
med, at omrddet omdannes til an-
dre byfunktioner. Stgjafskaermning
fra trafikstgj kan ligeledes nedta-
ges, hvis det dokumenteres, at stg-
jen er reduceret til under de vejle-

dende graenseveerdier for trafikstgj.



e Der ma opsaettes stgjskaerm mod nord pa tveers af skellet
mellem matr. nr. 7bl og 7m med en udstraekning og pla-
cering som vist i princippet pa bilag 1. Stgjskaermen ma
have en hgjde pa op til 6 meter.

11.2

Stgjskaerme skal udformes, sa de fremstar begrgnnede fra ter-
reenniveau og min. 2 meter op og som transparent skaerm opef-
ter. Beplantningen skal vaere af hjemmehgrende arter, f.eks. al-
mindelig gedeblad (kaprifolie) eller almindelig vedbend.

§ 12 Regnvandshandtering, klimatilpasning og sky-
brudssikring

121
Aktiv nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.
12.2

Den gezldende aflgbskoefficient for lokalplanomradet er fastsat i
kommunens spildevandsplan. Der ma maksimalt afledes regnvand
svarende til 110 I/s/befaestede red ha til det offentlige regnvands-
system fra et areal svarende til en samlet befaestelsesgrad pa
50%.

123

Det skal sikres, at handtering af regnvand inden for lokalplanom-
radet ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme.

Udvikles lokalplanens omrade etapevist, skal det endvidere sikres,
at handtering af regnvand indenfor hvert af delomraderne ikke er
til gene for de omkringliggende ejendomme.

12.4

Ved nedbgr sjeldnere end en 5-ars haendelse (i skybrudssituatio-
ner) skal der som minimum kunne ledes samme mangde vand
ind pa den enkelte ejendom, som der gjorde fgr den aendrede
anvendelse/ bebyggelse af ejendommen, og der ma maksimalt
ledes den samme mangde vand ud fra den enkelte ejendom, som
der gjorde fgr den ndrede anvendelse/ bebyggelse af ejendom-
men. Vandet ma kun ledes ad samme strgmningsveje som tidli-
gere.
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Udvikling af lokalplanomradet ma ikke give anledning til gget ri-
siko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller ned-
strgms udviklingsomradet op til en 100-arshandelse.
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Note: Hvis aflgbskoefficienten over-
skrides, skal det befaestede areal
enten mindskes, eller der skal etab-
leres forsinkelse af den del af regn-
vandet i lokalplansomradet, som
overskrider aflgbskoefficienten
F.eks. i form af bassiner, grafter el-
ler render. Udlgb fra sgen skal til-
sluttes en intern regnvandsledning
indenfor lokalplanomrddet far det
ledes til den offentlige regnvands-
kloak. Handtering af regnvand for
lokalplanomrddet skal ske gennem
et feelles regnvandslaug og eventu-

elt lokalt pa den enkelte matrikel.



12.6
Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrshaendelse ved at:

e Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder
skader.

e Der skal vaere terreenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

e Der skal kunne sta 10 centimeter vand pa terraen op ad
bygningen uden at volde skade, eller der skal skabes en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af terr&enet om-
kring bygningerne. Opstrgms- og nedstrgms naboer ma
ikke stilles darligere end fgr byomdannelsen som fglge af
denne terreenregulering.

12.7

Der skal minimum etableres forsinkelse svarende til en 5 arshaen-
delse. Hvis omradet udvikles etapevist pr. ejendom, sa skal den
enkelte grundejer handtere hverdagsregn og skybrudsregn pa
egen matrikel indtil faelles regnvandshandtering er etableret.

12.8

Alle former for forsinkelsesanlaeg, for eksempel regnvandsbede
og -grefter, skal udfgres med teet bund, sa aktiv nedsivning af
regnvand undgas, og regnvandet i stedet afledes til den offentlige
regnvandskloak, nar der igen er kapacitet heri. For ny bebyggelse
kan der etableres anlzeg til opsamling af regnvand fra tage og fa-
cader til brug for f.eks. wc-skyl og t@jvask i maskine.

12.9

Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af opholdsarealer,
hvis de udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal, hvor
skraenter har en haldning pa maksimalt 1:5, og hvor bassinet er
udformet med et landskabeligt udtryk og/eller indpasses i omra-
dets arkitektur og bymiljg.

§ 13 Belysning

13.1

Belysning skal som hovedprincip ske med ensartede armaturer
med nedadrettet lyskilde. Dog kan effektbelysning tillades, hvor
det bruges seerligt for at skabe stemningslys.
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Note: Strémningsforhold og maga-
sinering pd terraen skal dokumente-
res ved at simulere en vandmaengde
pd 50 mm nedbgr pad den digitale
glasplade terraenmodel SCALGO for
og efter etableringen af byudvik-
lingsomrddet. Dette svarer over-
slagsmeessigt til den nedbgr, der vil
afstremme pa terraen ved en klima-
fremskrevet 100-drs haendelse, ngr
regnvandskloakken er fyldt op og

Jjordmatricen er meettet.



13.2

Den maksimale lyspunktshgjde er 5 meter for vej- og offentligt
tilgeengelige stiarealer 3,5 meter for interne stiarealer og falles
parkeringsarealer.

13.3

Lys ma ikke styres med bevaegelsessensorer.
134

Offentligt tilgaengelige veje og stier skal belyses.
13.5

Affaldsstationer skal vaere belyste.

§ 14 Miljeforhold

141

Fgr byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes stgjberegnin-
ger, som sandsynligggr, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende graensevardier for ekstern stg@j fra virksomheder og
stgj fra trafik herunder jernbane kan overholdes, medmindre
planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15 a tages i anvendelse.

14.2

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2, nr. 29
bringes i anvendelse i forhold til stgj fra veje — den sakaldte “Hu-
ludfyldningsregel” — skal der fgr byggetilladelsen kan gives, udar-
bejdes stgjberegninger, som sandsynligggr, at stgjniveauet over-
holder Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: "Stgj fra veje”.

14.3

Fgr byggetilladelse kan gives, skal der udarbejdes stgjberegninger,
som sandsynligggr, at stgjniveauet pa bebyggelsens opholds- og
friarealer samt indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens til-
leeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern st@j fra virksom-
heder”. Det vil sige, at det for bebyggelsen inden for lokalplanom-
radet seerligt geelder, at stgjniveauer ikke ma overskride de ne-
denfor angivne vardier malt i Laen (dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med
boliger:

» Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og Igrdag kl.
07.00 — 14: 55 dB(A)
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» Fra mandag - fredag kl. 18.00 — 22.00, lgrdag kl. 14.00 —
22.00, s@n- og helligdag kl. 07.00 — 22.00: 45 dB(A)
> Alle dage kl. 22.00 - 07.00: 40 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og opholdsrum med del-
vist dbne vinduer (0,35 m?):

» Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og Igrdag kl.
07.00 — 14.00: 38 dB(A)

» Fra mandag til fredag kl. 18.00 — 22.00, Igrdag kl. 14.00
—22.00, sgn- og helligdag kl. 07.00 — 22.00: 33 dB(A)

» Alle dage kl. 22.00 — 07.00: 28 dB(A)

14.4

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2, nr. 29
bringes i anvendelse i forhold til ekstern stgj fra virksomheder —
den sakaldte “Huludfyldningsregel” — skal der fgr byggetilladelsen
kan gives, udarbejdes stgjberegninger, som sandsynliggar, at stgj-
niveauet overholder Miligstyrelsens tillzeg fra 2007 til vejledning
nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.
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Graenseveardierne for virksomhedsstgj indendgrs geelder for en
referenceveerdi af rummets efterklangstid pa 0,5 s.

14.6

Ved en stgjbelastet facade forstas en ydervaeg ud for hvilken én
flere af graensevaerdierne for virksomhedsstgj udendgrs (for om-
radetype 3 i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984, ” Ekstern
stgj fra virksomheder”) er overskredet.

14.7

Alle graenseveerdier for virksomhedsstgj angar den enkelte virk-
somheds bidrag til stgjniveauet og ikke alle virksomheders sam-
lede stgjbidrag.

14.8

Hvis planlovens bestemmelse for byomdannelsesomraderi § 15 a,
stk. 2 bringes i anvendelse — den sakaldte “Byomdannelsesregel”
— skal fglgende vaere opfyldt:

e Atstgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.
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Note: Alle graenseveerdier for virk-
somhedsstaj angdr den enkelte virk-
somheds bidrag til stgjniveauet og
ikke alle virksomheders samlede

stgjbidrag.

Note: En lokalplan ma kun udlaegge
stgjbelastede arealer til stgjfalsom
anvendelse, hvis planen kan sikre
den fremtidige anvendelse mod
stgjgener, jf. planlovens § 15 a, stk.
1. Eventuelle indgadet aftaler mellem
grundejer/bygherre med de om-
kringliggende virksomheder vedrg-
rende stgjudfordringer skal derfor
veere indgdet inden lokalplanens en-

delige vedtagelse.
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e Eventuelle indgdet aftaler mellem grundejer/bygherre
med de omkringliggende virksomheder vedrgrende stgj-
udfordringer skal fremsendes skriftligt til Albertslund
Kommunes forvaltning.

14.9

Fgr byggetilladelse kan gives, skal det sandsynligggres, at Alberts-
lund Kommunes regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald
samt den nationale lovgivning kan overholdes.

14.10

Fgr byggetilladelse kan gives skal der ansgges om og gives tilslut-
ningstilladelse til regn- og spildevand til nybyggeriet. Hvis der an-
vendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til
regnvandet, skal der i ansggningen beskrives hvilke renselgsnin-
ger, der bliver anvendt til rensning af det forurenede overflade-
vand. Rensningen skal udfgres inden for lokalplanomradet.

8 15 Tekniske anlaeg, ledningsanlaeg og fjernvarme

15.1

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som primaert
jordforlagte kabler i henhold til ledningsejernes bestemmelser.

15.2

Der ma ikke etableres nedsivningsanlaeg og som udgangspunkt
ikke plantes traeer ovenover forsynings- og udendgrs belysnings-
ledninger.
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Der kan kun efter aftale med ledningsejeren etableres faste byg-
ningsdele hen over forsynings- og udendgrs belysningsledninger.

15.4

Den geometriske udformning af veje, stier og pladser skal tage
hgjde for ledningsejernes statiske og fysiske pladskrav til lednings-
nettet saledes, at der skabes ngdvendig plads og respektafstande
efter geeldende normer til ledningsejeren.

15.5

Veje, stier og pladser skal udformes og etableres, saledes, at der
er adgangsforhold til fremtidig drift og vedligehold af forsynings-
og udendgrs belysningsledninger.
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15.6

Ved beplantning langs og pa veje, stier og pladser skal der tages
hensyn til forsyningsledninger.

15.7
Beplantning ma ikke skabe skyggegener for vejbelysning.
15.8

Energitekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for byg-
ningens volumen. Undtaget heraf er felles anleeg som transfor-
merstationer, ladestandere og lignende.

8 16 Grundejerforening

For den Feelles grundejerforening for samtlige grundejere i
udviklingsomradet (Hersted) geelder:

16.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
ejere af samtlige grunde udpeget pa kortbilag 8.

16.2

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den fgrste
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i grundejerforeningens
omrade.

Note: Den feelles grundejerforening “Grundejerforeningen ved Smede-
land” er stiftet den 2. december 2024. Grundejerforeningen optager Ig-

bende medlemmer efterhdnden som omradet udvikles.
16.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
optage medlemmer fra tilgraensende omrader.

16.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforenin-
ger for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller
flere selvsteendige foreninger.

16.5

Grundejerforeningen skal foresta etablering af det i §§ 10.67 og
10.68 angivne feellesanlaeg efter principperne vist i bilag 10. Prin-
cipperne er uddybet i bilag 10.1 til 10.7
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Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og vedligeholdelse
af feellesanlaeg jeevnfar §§ 10.67 og 10.68. Grundejerforeningen
skal medvirke til drift og vedligeholdelse af faelles parkeringsarea-
ler og private fzllesveje inden for grundejerforeningens omrade i
det omfang, vedligeholdelsespligten helt/delvist for grundejerfor-
eningens medlemmer er overgaet fra Ejerlauget Hersted Industri-
park til grundejerforeningen.

16.6

Grundejerforeningen skal tage skgde pa grundejerforeningens
feellesanlaeg i delomrade 6

16.7

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
for af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

16.8

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes felles interes-
ser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der henhgrer
under foreningens omrade.

16.9

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de gkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administratio-
nen af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed
herfor.

16.10

Grundejerforeningen er berettiget til at fastsaette specielle bidrag,
der opkraeves hos indtraedende medlemmer, og som udligner
forskellen medlemmerne imellem for allerede patagne forpligtel-
ser for tidligere etablerede fzllesanlaeg.

16.11
Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.
16.12

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal godken-
des af Albertslund Kommune.

For grundejerforeningen inden for lokalplanens omrade
som omfatter Grundejerforening for rammelokalplanens
delomrade 1 og 2 vist pa kortbilag 8 geelder:

16.13

102



Der skal i overensstemmelse med Rammelokalplanens § 14.8 op-
rettes en Grundejerforening for Rammelokalplanens omrade. De
af lokalplanen omfattede ejendomme er pligtige medlemmer af
denne grundejerforening, nar bebyggelse i henhold til denne lo-
kalplan er feerdig opfgrt pa den pagaldende ejendom og modta-
get ibrugtagning.

16.14

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feel-
lesanlaeg herunder vedligehold af fzelles fri- og opholdsarealer,
stier, feelles parkeringsarealer og felles parkeringshuse, felles-
huse, renovationsskure med mere. Herudover skal grundejerfor-
eningen eller et eventuelt feelles vandlaug foresta anlaeg, drift og
vedligehold af feelles LAR-anlaeg, herunder det feelles naturlige
udformet regnvandsbassin.

16.15

Grundejerforeningen er forpligtet til at tage sk@de pa de arealer,
der skal drives af grundejerforeningen, nar disse er udstykket.
Etablering af de pageeldende anlaeg foretages Igbende af de en-
kelte ejere i takt med omradets udvikling i henhold til grundejer-
foreningens vedtaegter.

16.16

Grundejerforeningens vedtaegter og endringer heri skal godken-
des af Albertslund Kommune.

8§ 17 Forudsaetninger for ibrugtagning

17.1

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er etableret de
ngdvendige parkeringspladser jeevnfgr §§ 9.1, 9.2, 9.8, 9.9 og
9.10.

17.2

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er anlagt de
ngdvendige cykelparkeringspladser, jeevnfgr §§ 9.12, 9.13 og
9.16.

17.3

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er anlagt op-
holds- og legearealer, jeevnfgr §§ 10.1, 10.4, 10.5, 10.6, 10.7, 10.8,
10,9 0g 10.10, 10.11 0g 10.12.

17.4
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Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at stiforbindelsen S1
jeevnfar § 8.3 vist pa kortbilag 6 er anlagt inden for den matrikel,
hvor byggeriet opfgres.

17.5

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er etableret
beplantning jeevnfer §§ 10.25 og 10.34 ved kantzoner til den pa-
geeldende bebyggelse samt jeevnfgr § 10.48 som omhandler be-
plantning af traeer i omradet.

17.6

F@r bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevzerdier for stgj fra trafik er overholdt, jaevnfgr §§
14.1 0g 14.2.

17.7

F@r bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende grensevzrdier for ekstern stgj fra virksomheder er over-
holdt, jeevnfgr § 14.1 og §§ 14.3-14.7.

17.8

F@r bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at de ngdvendige af-
skaermningsforanstaltninger i forhold til stgj, f.eks. st@jskaerm,
mur og lignende, er etableret. Albertslund Kommune kan inden
ibrugtagning af byggeriet og efter en konkret vurdering, tillade
andre dimensioner af stgjskeerme, hvis forudsztningerne for den
forventede stgj er andret.

17.9

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevaerdier for lugt, stgv eller anden luftforening er
overholdt.

17.10

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at affaldslgsninger er
etableret. Affaldslgsningen skal vaere godkendt af Albertslund
Kommune.

17.11

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er stiftet grund-
ejerforening, jeevnfgr § 16.1, og feellesanlaeg efter §§ 10.38 og
10.39 etableres straks og i deres helhed ved det fgrste byggeri,
hvis der ikke dispenseres herfra. Som betingelse for dispensation
vil der blive stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det
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pagaeldende medlems/ejendoms forholdsmaessige andel af de
forventede udgifter ved anlaggenes senere etablering, medmin-
dre den forholdsmaessige andel er indbetalt til grundejerforenin-
gen, jevnfer § 16.14.

§ 18 Ophaevelse af lokalplan og private byggeservitutter

18.1

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan nr. 5.15
Boliger og erhverv pa Sydvangen @st, fgrste etape ophaves ingen
lokalplaner eller private byggeservitutter.

§ 19 Midlertidige retsvirkninger

19.1

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, lokalplanen omfatter, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

19.2

Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortszette som hidtil.

193

Forslaget til lokalplan skal i offentlig hgring i mindst fire uger. Nar
fristen for indsendelse af indsigelser og bemaerkninger er udigbet,
kan der ifglge planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en udnyt-
telse af ejendommen, som er i overensstemmelse med forslaget.

19.4

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato forslaget til
lokalplan er offentliggjort, og til den endelige lokalplan er offent-
liggjort. Dog hgjst ét ar efter forslagets offentligggrelse. Vedtages
forslaget til lokalplan ikke inden tre ar efter offentligggrelse, bort-
falder forslaget.

§ 20 Vedtagelsespategnelse

20.1

I henhold til § 24 i Lov om planlzegning er forslaget til Lokalplan
nr. 5.15 Boliger og erhverv i Sydvangen gst, fgrste etape vedtaget
til offentligggrelse af Albertslund Kommunalbestyrelse den 9. de-
cember 2025.
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Bilag 3.3: Arkitektoniske principper. Byggefelt A

Bilag 3.4: Arkitektoniske principper. Byggefelt A, materialer og farver

Byggefelt B

Bilag 4.1.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt B

Bilag 4.1.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt B

Bilag 4.1.3: Arkitektoniske principper. Byggefelt B

Bilag 4.1.4: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.1.5: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.3.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.3.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.3.3: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse
Bilag 4.4.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt B. Tarnmotiv
Bilag 4.4.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt B. Tarnmotiv
Bilag 4.5.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, lav bebyggelse
Bilag 4.5.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, lav bebyggelse
Bilag 4.6: Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj og lav bebyggelse, materialer og
farver

Byggefelt C

Bilag 5.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.3: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.4: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.5: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.6: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.7: Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Bilag 5.8: Arkitektoniske principper. Tarnmotiv



Bilag 5.9: Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Bilag 5.10: Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Bilag 5.11: Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Bilag 5.12: Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Bilag 5.13: Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Bilag 5.14: Arkitektoniske principper. Byggefelt C, materialepalette for Byggefelt C

Byggefelt D

Bilag 6.1: Arkitektoniske principper. Byggefelt D

Bilag 6.2: Arkitektoniske principper. Byggefelt D

Bilag 6.3: Arkitektoniske principper. Byggefelt D

Bilag 6.4: Arkitektoniske principper. Byggefelt D

Bilag 6.5: Arkitektoniske principper, materialepalette for Byggefelt D

Bilag 7.1: Veje og stier
Bilag 7.2: Parkering

Bilag 8.1.1: Gardrum - byggefelt A

Bilag 8.1.2: Gardrum - byggefelt B

Bilag 8.1.3: Gardrum - byggefelt C

Bilag 8.1.4: Haver - byggefelt D

Bilag 8.2.1: Principper for private haver/terrasser og opholdsarealer i kantzone a og ¢
Bilag 8.2.1: Principper for areal ved feellesfunktioner i kantzone b og foran erhverv
Bilag 8.3.1: Ubebyggede arealer - lokalpladser og det grgnne strgg

Bilag 8.3.2: Ubebyggede arealer - lokalpladser og det grgnne strgg

Bilag 8.3.3: Ubebyggede arealer - lokalpladser og det grgnne strgg

Bilag 8.4: Det grgnne strgg og landskabsparken

Bilag 8.5: Belaegninger

Bilag 8.6: Principper for beplantninger/traeer

Bilag 9: Sol/skyggediagrammer
Bilag 9: Sol/skyggediagrammer
Bilag 9: Sol/skyggediagrammer
Bilag 9: Sol/skyggediagrammer

Bilag 10: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland Boulevard

Bilag 10.1: Delomrade 6. Eksempler pa indretning af Smedeland

Bilag 10.2: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Bilag 10.3: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Bilag 10.4: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Bilag 10.5: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Bilag 10.6: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Bilag 10.7: Delomrade 6. Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
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Kortbilag 1: Matrikelkort,
lokalplanens afgreensning og

—— delomrader

Bn

om 100m

200m

Ly L L 1
T

Signaturforklaring

Matrikelskel

wes | okalplanens
afgraansning

1
o

7q | 7om

Bm

7p

7bg

Kot er ikke mélfast @

I Delomrade 1
I Delomrade 2
I Delomrade 3
0 Delomrade 4

Delomrade 5

Delomrade 6
[ Delomrade 7




Kortbilag 2: Principper for
byggefelter og abninger til
gardrum

20m
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i A0m___
10m |
gl
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A+ Kot erikke matfast @

Signaturforklaring
wsm=  Lokalplanens afgraensning —  Matrikelskel
| mmm Delomrade 12,34 og 5 (projekt) Eksisterende bebyggelse
E Byggefelter og navn Owverordnet princip
€3 Abning til gardrum for ny bebyggelse

]T +— Minimums afstand



Kortbilag 3: Principper for B 1 BRI

|| Signaturforklaring
| —> Princip/retnig for nedtrapning

bygningshejder og retning | - | I |
for nedtrapning — L

~ Smedeland

s Lokalplanens afgreensnin
- Tarnbygning i 7 etager, hajst 33 m. 3 bd e
= = Delomrade 1,2340g5

Bebyagelse i max 6 etager, hejst 24 m
-Eehyggelselmax detager, hojst20m Ll
 Bebyggelse i max 3 etager, hajst 12 m Eksisterende bebyggelse

Bebyggelse i max 1 etage, hojst 4 m med mulighed for gardrum pa tag




Kortbilag 4: Principper for | ]
placcering af feelles | IRRE
opholdsareal og lokale pladser L [N

. Smedeland

om 50m
4 -
|| | Signaturforklaring
I' | Grent streg wme Lokalplanens afgrasnsning
- Lokale pladsar - - Dﬂlﬂmré-de 1,2,3.4 og 5
I GérdumA, B ogC = Ml volekey
[ ’ : Eksisterende bebyagelse
| B :realtil regnvandsbassin/se Ov inet princip

|| +=-- Landskabspark i det grenne streg for ny bebyggelse

J = Byggefelter :



Kortbilag 5: Principper for

placering af kantzoner og
tagterrasser

Smedeland

om 50m 100 m |
| | Kort er ikke malfast
| || Signaturforklaring
mmmm Kantzone a s Lokalplanens afgransning
| e = = Delomrade 1,234 0g 5
— Karitzons C — Matrikelskel
Eksisterende bebyggelse
T - glerasser Overordnet princip
for ny bebyggelse




Kortbilag 6: Principper for | |
vejadgang, veje, stier og Il
terreenparkering | i 1

T R — |
rednings- og ||| ...
[ S renovationskerets] — e B |I!
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[ Smedeland
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| Om 50m 100 m
H bt | Kort er ikke malfast
|| Signaturforklaring

Lokalplanens afgrasnsning

+— Vejadgang s

M Parkeringspladser = = Delomrade 1,2,3,4 og 5

gz HC Parkeringspladser = Mat.rikelske!

[T Vej 1 ] Vej 2 Eksisterende bebyggelse
Overordnet princip

it Stien S1 for ny bebyggelse

"""" Princip for vendeplads P Parkering i konstruktion

4—— |nd/udkarsler til parkering i konstruktion/plint

i |



Kortbilag 7: Principper for |
brandveje og handstigearealer

om 50m

T 1 Kort er ikke mélfast
! Signaturforklaring

7= Lokalplanens afgrasnsnin

Karevej og drejestigeredning ks .p . e
—— Matrikelskel

- Handstigeredning Eksisterende bebyggelse

‘ Overordnet princip
| | ] Sikkerhedstrapper for ny bebyggelse

|
1
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___grundejerforeninger

s

|

Kortbilag 8: Afgrsensning af W&“
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Signaturforklaring

Grundejerforening for samtlige ——— Mairikelskel

grundejere i udviklingsomradet

= = 1 Grundejerforening for
rammelokalplanens delomrade 1 og 2




Bilag 1
lllustrationsplan
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Bilag 2
Princip for placering

411

Parkering i konstruktion
Etagebebyggelse

Teet-lav bebyggelse / reekkehuse

Byggefelt
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Bilag 3.1 ™o
Arkitektoniske principper. Byggefelt A ' n &

|
e
i

TOP " n
LRSSy H-LE o R pro el —
IIIIIIll un lnllllillllul llllll“ iasi uuﬂlllllllun r“llllltll lll""lll‘l |
MIDTE Pl A= TESLELL e A
llllllll 11 l.ll‘l“‘lllllll lllIIIIl ami ll-l'llllllllum l-llllllllm s Illll
= — m o= ST
BASE '

Facadens opdeling i base, midte og top

Facade mod nord

I o (I ([IT] - (I [T
II-II![]IIII lllllllIIIIIlIlII RNEEn

!!-IIJ[]IIII IIIII[IIIIIIIIIII i RN

] lllllllllllﬂllllllllllll
i
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Bilag 3.2.1
Arkitektoniske principper. Byggefelt A &

S |

Facade med gavle mod syd.
Sydfacade i gard vist nedenfor.

Sydfacade géard.
Parkering i konstruktion skyder sig ind i gardrum.

T T\

'....... S [ [ 1] [ TP ][] [ .-..L
-8 -n-ll"lllhum ll'll.hp_! uu--‘
1-nJlI.}II'h-nJ III.I"--I -—-*

= E EELS a8

T S
T ““l'lll' meh
il :I ||I i .-] ilIl iiI i

Bolig Pargea op advieg mod pus  incpang i s Paus Bog
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Bilag 3.2.2

Arkitektoniske principper. Byggefelt A

Facade mod ﬁsi

.....I._.I.-.id.r
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o R s R e R e |
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= =
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\ snmygana s Mﬁm m|J_
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konstruktion skyder
sig ind i gardrum

Vestfacade gard
Parkering i
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Arkitektoniske principper. Byggefelt A

Facade mod vest

Bilag 3.2.3




Bilag 3.2.4 I n I
Arkitektoniske principper. Byggefelt A ! (L

Tap: SIS
l Mansardiag

Profilerat metaiplade o E=—wmid

Tagrende

Kvist
Flunke og frant i glat metaiplade

i == ST E T

Bicite:
Vinduesband
Tree- eller glal pladebekizdning mellem vinduer

Brysiningsfattanband
Prafileret metalpladebeklzdning, evi. perforeret ved altaner

Skillevaeg pa dobbetialtaner
= Owvergangsprofier mellem brysinings/altanband og vinduesband

ke didwed

Inddaekningsprofil som overgang mellem midle og base

Base:
Tegl eller belonelementer
Mudighed for heevede terrasser mod feliesarealer

N

Facadeudsnit mod vest

Top:

Mansardlag
Profilerel metaiplade

| Tagrende

Midte:

l— Lodret kantprofil
\arikale gennembrydninger af brystningsband ud for opgange
- Facade trukket ud i forhold til avnge facader

-
|

| Vinduesband
Trae- eller glat pladebekimdning mellem vinduer

-

Brysiningsband
Profilerel metalplade

Overgangsproféer mallem brystnings/attanbdnd og vinduesband

Ingdzkningsprofil som overgang melliem midte og base
Base mod parkeringshus:

b Tegl elter betonelamenter i falter
| ——a ~ Begrennede stlrammer meliem legibetonelamenter

Indgangspartier med baldakin overdakning

i
Facadeudsnit mod nord
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Bilag 3.3 1w Im
Arkitektoniske principper. Byggefelt A / @k

Eksempel pa visualisering af facadeudsnit mod vest. Her vist med perforerede altanbrystninger.
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Bilag 3.4

Arkitektoniske principper. Byggefelt A

Materialer og farver

Materialer og farver.

TOP

Profileret metalplade
Farvespekirum:
Sorthvidigralig/gyldne nuancer

:" rl _CI;
J a lL] ||I
! 11
& '-—:_Ir‘-'.
RO0ga [T
e o )

Andre profittyper i samme farvespektrum
som vist ved sinusplader

Rl B RN
e " e

8 Y 'l-i-‘ IIl

Sinusplade, Sinusplade, hvid til lys grd  Sinusplade, gylden Par'bdeplade Trapezplade Klikfals
mark gra til son aler mal sabvmetalic

MIDTE )

Altan/brystningsband: Winduesband.

Profileret metaiplade i samme farve som lag

|

Sinusplade, hvid Bl lys ara  Sinusplade, gylden

Tree, ubehandiet/patineret eller glat plade, yse
gra eller sandfarvede nuancer

3

Sinusplade, ﬁnl:!ne pml'lltyper 50m '\.I'ISI.
mirk grd til sar alier mat sglvmetallic e Trmbeximdning PgeIelmaning
BASE

Betonelementer eller feg|
Farvespekirum: Lys gulfgyidne nuancer saml gratoner og sort
Begranning mod p-hus

s
.
.'3'?. 4
=
T
-
B, .
1=
Teg! Genbrugt eller ny batan

Genbrugte TT-alementer

Sokkelpuds Begranning af facade

Stalrammer med klatre/
shyngplanter
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Bilag 3.4
Arkitektoniske principper. Byggefelt A

Materialer og farver.

Farvepallette til
vinduer og dane:
Sor-hvid-gylden-gran

b .
i —— : i ——
MIDTE = = E _ = = E
e -
_i:I'L-'_'m e E——
BASE 1] B 1 p——
Cimes
u— — .'.... i ::; u— —
Eksempel 1: Eksempel 2:
Lys base Merk base

Haj kontrast | midte Hej kontrast | midte

Eksemnpel 3:
Mark base
Lav kontrast | midte

:,.----' rl'_-;)
; a L5 |'.|'
! I |!'|'
Q0ag [E
if}?rﬁf 1L
R EREE e
""'-1_'! l.:l'-j.
o)
——
| |
kg
| |
pn ——
| |
o S
‘_'_ . Fa 1l
] . - X
T
— =)
Eksempel 4:

Lys base

Lav kontrast | midte
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Bilag 4.1.1 | '.]
f i I Ll

Arkitektoniske principper. Byggefelt B
e ==
(HIE04 [
I-“‘sfehréf:if j ”
bmmmmenay | 4
Lav bebyggelse e
I \ :
I A}
I A\
I A
) R _ Let facade/bygningsdel
I Y _}-:- - -
_ i-. - ‘_ I’.-"
. Hej bebyggelse

Hej bebyggelse :

r
Tarn /

Karrebebyggelsen bestar af en hej bebyggelse
mod nord, est og vest og af en lav bebyggelse i
karréens sydvestlige hjorne

Let facade/bygningsdel
;‘:
L
Lav bebyggelse o
] 1 f :
] \ 4 ' L
; ‘1.‘ gl . ~
d \ ! Tam
i 4 I
I !
i . Let facade/bygningsdel
I
Tung facade/bygningsdel

S ~ Tilbagetrukken
bygningsdel

*

b

e
Tung base
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Bilag 4.1.2

Arkitektoniske principper. Byggefelt B
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Bilag 4.1.3 C]
Arkitektoniske principper. Byggefelt B L
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e

Boujs Juelb pow apedej Jpusnjsap

d

a5j2B64gaq ae)
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Bilag 4.1.4
Arkitektoniske principper. Byggefelt B
Karrébebyggelsen (hgj bebyggelse)

S

rﬁti

Vestvandt facade mod grant streg

@stvendt facade mod gade

Base skal fremsta som tung facade
med bred gridstruktur. Grid spaender

over 1 stage i hajden,

Indgangsparti skal markeres.

Base skal fremsta som tung facade
med bred gridstruktur.

Grid spaender over 2 etager i hajden.

__

=]

Agenan

Midte skal fremsta som tung facade
med smal gridstruktur. Grid spander
primeert over 2 etager | hajden.
Midte skal fremsia som let facade
med smal gridstruktur,

Grid spasnder over 1 etage i hejden.

- Midteitop skal fremsta som tilbage-

trukket facade uden gridstruktur.

_II‘ ”LJ Ojo
nioinlo |0 UL
""‘“i'|||n_l|

Top skal fremsia som let facade med
smal gridstruktur.

Grid spaender over 2 etager i hajden.
Bygning mead tarnmotiv - Midte skal
fremsta som tung facade med smal
gridstruktur. Grid spaender over 3
etager i hejen.

Bygning med tarmmotiv - Top skal
fremsta som tung facade med smal
gridstruktur, Grid speender over 2
etager i hajden.
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Bilag 4.1.5 :- f]
Arkitektoniske principper. Byggefelt B _;’ |
Karré bebyggelsen ( hgj bebyggelse) i

Gardrum - Nordvendt facade

_-n!u oo [ 1] o

,_ I '
il TR

il ] = im

Gardrum - Vestvendt facade

Gandrum - Sydvendt facade

Princip for karrébebygoelsens underinddeling:

Base skal fremsta som let facade, Midte skal fremsta som let facade Top skal fremsta som let facade,

med vandret markering af overgang med markering af lodrette og men med et materialeskifte ift.

mellem stue og 1. sal. vandrette spor ved pladesamlinger. midten jf. bilag 4.6.

Ved P-anlag i plint udgar base fra e

ardram Midteftop skal fre i . Tambygning - Midte skal fremsta som
' Ii tung facade.

tilbagetrukket facade.
Tambygning - Top skal fremsta som
tung facade.
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Bilag 4.2
Arkitektoniske principper. Byggefelt B
Karrébebyggelsen (hgj bebyggelse)

Tibagetrukket facade
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Referencebilleder pa forskellige former for grid Eksempler pa vinduer i grid. Eksempler pa vinduer i gridstruktur
i = o e - g |

- i

Eksampel pa gridstuktur ved Eksempel pa gridstuktur i Eksempel pa smasprossede Gaengse udtryk med og uden Iydahsnrbanﬁ.
brug fremspring | tegl fibercementplader. vinduer. Foto: AART. 2
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Bilag 4.3.1 " F—J:J :]
Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggeise ng L ;

ﬂ: ” Hoj bebyggelse, sydvendt facade mod gade

a1l
e Y (G| O
| e s ] s
D Al

H—i

' H-I

ﬂ:,]] Hej bebyggelse, sydvendt facade mod gardrum/landskabstrappe

% LIJEH'
Sjasigl Masjissa Jenin)
m | LEES AN O 1 R

OO | =

J

_l_.'

[L;,]] Hej bebyggelse, vestvendt mod grent strag

;

'|;l E=1E=]
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=1 i =

—l
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Bilag 4.3.2 T]:]
Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggelse U ﬂ:a ;

lE ‘ Hej bebyggelse, estvendt facade mod gade 'f? Gl =

L0 0g
e e ey
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Hoj bebyggelse, estvendt facade mod gade ‘ | L
’ i ] i | aa s | i- 1
2 Bt |11 = l .
| |

[ o [

=) == =

a5
D |

__LJ._'I_I_I i [n= LJ.._J
=1 ] ilem]

=

Ea 1 e el T

)

[y i
o L e Ll i

. =

1] |

= e e

UHMHﬂ
| ]

- - —— — -
- . = T 3

e || | e | | e I

-

Al A

Tarnbyagning

Hej bebyggelse, nordvendt facade mod gade
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Bilag 4.3.3

Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebyggeise

ﬂ_—,]] Hoj bebyggelse, vestvendt facade mod gardrum

LT
|

%]

k- i ) {st

o el G ]
- s e

e a1 i ) e
IRl |I| EIREINRSE NN IR IR AR
Frsil s & = ot
H Hej bebyggelse, vestvendt facade mod gardrum
i
) Gl e O il
miu s e e s v =
IR OO0 A0 A OMATH L
2 £ = e &
@ Haj bebyggelse, nord facade mod gardrum
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Bilag 4.3.4

Arkitektoniske principper. Byggefelt B, hgj bebygge[se _' .I

‘ i '
&, Hej bebyggelse, ostvendt facade mod gardrum

._:_mﬁj

HEH [H
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ll'_‘ ’:'I r:‘ m{d :I —I —
— K0T [ e | jkeils
e o =

& | ' Hej bebyggelse, sydvendt facade mod gardrum
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Bilag 4.4.1 .
Arkitektoniske principper. Byggefelt B - tArnmotiv f 5
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Eksempel pa visualisering af tambygning

Referencefoto. Eksempel pa tarnbebyggelse med gridstruktur. Foto: AART. 137



Bilag442 N | HF}ET

Arkitektoniske principper. Byggefelt B - tarnmotiv
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Nordvendt facade mod gade
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Bilag 4.5.1
Arkitektoniske principper. Byggefelt B, lav bebyggelse

Eksempler pa gridstruktur i fibercementplader. Foto: AART.
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Bilag 4.5.2 IS
Arkitektoniske principper. Byggefelt B, lav bebyggelse @ _L':

L]

:'I&l 1 Lav bebyggelse, vestvendt facade mod grent streg

[gll

[r ] HEEARIZ], = V

L ] Lav bebyggelse, sydvendt facade mod gade
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JJ Lav bebyggelse, estvendt facade mod gardrum
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L ] Lav bebyggelse, nordvendt facade mod gardrum
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Karrébebyggelsens materialer og farver

T T

Stalplado Stalplade | Fiborcemontplader Fibarcementoiador Traa Trem - rodmalat Staiplade

MIDTE

ﬂmg-.nnanjnﬂ_wn_u_-. Flbarcementplader

ol

Fiborcomentplader Burntwood Trae Tra - redmalet 0 Puds

Tree - rodmalet

BASE

Alu-profiler dare,
vinduer, vaarn, mv

LETTE facadematerialer og facadematerialer for lav bebyggelse |,
L1

.............................................. :i--:_.-----

Mulig overfladebehandling af sokkel
og evt, udvalgte infill-omrader | griddet

Materialer og farver, hgj og lav bebyggelse

Arkitektoniske principper. Byggefelt B

Bilag 4.6
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Bilag 5.1
Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Volumenmodel af bebyggelsen
med gavle der opdeler faca-
den. Den gule farve indikerer
gavle, base og bygning med
tarnmotiv.

Ll e

Principsnit der viser opdeling af facaden i base, midte og top/tag og
hvordan den store skala opdeles via gavle og skift | basens forleb

Snit gennem bebyggelsen, som viser parkering i konstruktion, et W -
gardrum ovenpé parkeringsarealet og tilbagetraekning af tag pa 6. etage. Made mellem base og midterfacade



Bilag 5.2
Arkitektoniske principper. Byggefelt C

| =1
-
=]

a2 Il Il Y Ovenfor og til venstre er vist eksempler pa, hvordan
: de lette facader kan opdeles i forskellige formater og
AT 1 7 dermed skabe variation.

| ' De rede streger viser, hvordan opdelingen kan ske

~ horisontalt og vertikalt. For alle eksemplerne gaslder,
at facadens horisontale inddeling skal veere gennem-
gaende og hvorimod afstanden mellem de vertikale
indelinger kan variere.

A
Indrammer alle vinduer og dere

B.
Forholder sig til den ene vindues side -
rammer forskyder sig

C.
Stoerre felter med forskydende rammer
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Bilag 5.3
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gade

== Gra stalplader pa tag

Let facade med gra stalplader med
varieret profilering

== Franske eller spanske altaner

(RouESsE A
BN [}
E}.

' “~== Tung facade med gule tegl med
mulighed for genbrugstegl

"
N
N

Indgange og kantzoner til stueplansboliger

TE

Eksempel pa facadeudsnit fra gadefacade
med tegl og gra stélplader

e § (Alternativ) Eksempel pd facadeudsnit
) gadefacade tegl og rede stilplader 144
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Bilag 5.4
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gade @st
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Bilag 5.5
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gade, vest
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Bilag 5.6
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gade, nord
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Bilag 5.7
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gade, syd
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Bilag 5.8
Arkitektoniske principper. Byggefelt C !
Facader mod gade: Tarnmotiv fiie '

v

L

S T

=ik,

opgang

Princip der viser bygning med tarnmotivs udformning og
sammenhzaeng med facadeudformning.

Hjernet markeres med et tarnmotiv der understreges af en gavl i
samme materiale som basen.
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Bilag 5.9
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gard

--------------

] ______

Eksempel pa facadeudsnit af gardfacade med rede stalplader

-
L.

Gra stalplader pa tag
Ovenlys vinduer

Tilbagetrukket tagterrasse

Gra stalplader med varieret
profilering

Altan

Den lette facade er
tilbagetrukket

Gule tegl, med mulighed
for genbrug

Indgange og kantzoner til
stueplansboliger
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Bilag 5.10
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gard

W

Gra stalplader pa tag

Ovenlys vinduer

Tre=bekladning pa facaden
ved altangang

Altangang med opholdszoner

Ved 2 plansbholiger i stueetage
udgar altangang mellen stue

og forste sal.

Indgange og kantzoner til
stueplansboliger

min.130 cm flugtvej

N | k)

Prinip for altangang og opholdszoner
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Bilag 5.11
Arkitektoniske principper. Byggefelt C
Facader mod gard, syd
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Bilag 5.12

Arkitektoniske principper. Byggefelt C

Facader mod gard, nord

B

terrasser boliger

P

H

HIH

kantzane boliger | terrasser boliger



Facader mod gard, ost

Bilag 5.13
Arkitektoniske principper. Byggefelt C

ﬂ- _

i
jom|gufgm -__.

[ _ﬂ

terrasse boliger

opgang
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Bilag 5.14
Arkitektoniske principper. Materialepalette for Byggefelt C

]
S REads oy
Variation af murvaerk i gule nuancer i basen og pa tarnmotiv Eksempel pa tegl

i

_

b

Variation af stalplader i lyse gra og redlige Overgang mellem stal og
farver i facadens midte og tag tegl
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Bilag 6.1
Arkitektoniske principper. Byggefelt D

TNy
" [N R]
Hi
ﬂ °
[——————] B rrod | - [——1
T n "---..--.-.-_-_--.-i-i:r:" el nd n :-'.;..._...-';.5__
Ankomst side Hawve L1 Hawe niche  Ankomst side Hawe

-----------------------------

midte

(IR R R R R RN AR AN IR AR R AR RN IR NN AR R RN E AR RN N RN AR NN RN RN R RN NN NN RN
I I I I ’ I base med skure og indgangspartier

Princip om deling i facaden

Eksempel pa indgangsniche med
hjernevindue og tegl som bag-
veeg
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Bilag 6.2
Arkitektoniske principper. Byggefelt D
Facader

1

el

P e e = = = Gra stalplader pd tag

‘ ‘.-",?_-::-f.'n'-‘.:'-'r o T kel Tilbagetrukket tagterrasse bekladt

H‘ med tras,
1 |
| |‘ I H ‘
| II | ||| st

e e e L ey Traebekladning
|
\ lu
‘ ‘ uuuuuu Profilbraedder med lodret profilering

...... Gra stalplader

1 1
I | ...... Profilbraedder

""" Hjernevindue

““““““ Indgangsparti

Eksempel pa gadefacade 157



Bilag 6.3
Arkitektoniske principper. Byggefelt D
Facader

L
e

- . .
| IEIHSEH -l S — R 115121 SR
f i 1 I
1 |
¥

=4t I
! il

Opstalt der viser udsnit af princip for havefacade pa raskkehuse (ikke malfast)

Gra stalplader pa tag

i { | I
11 1|
||‘i { (F{AARID (W Treebeklzdning
| I .
‘ ‘ --- Profilbraedder

1 e :
o O O

y - Profiloreedder
Gra stalplader pd tag

Indgangspartier

Skuri trae

Eksempel pa havefacade med skure 158



Bilag 6.4
Arkitektoniske principper. Byggefelt D

Gavle
Eksempel pa gavle med
vinduer og base i tegl
D |
|
PI—
Eksempler pa gavifacader mod omradets Eksempler pa facader ved 2
starre byrum. gavle ved passager uden vinduer .



Bilag 6.5
Arkitektoniske principper. Materialepalette

for Byggefelt D

Eksempel pa facade med en
kombination af tree og tegl
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Bilag 7.1
Veje og stier

Principsnit gennem vej A-A mellem byggefelt Cog B

Principsnit gennem vej A-A mellem byggefelt D og C

il
E;___
&
5
¥

Principsnit gennem vej A-A og lokalplads 3 mellem byggefelt D og C

“\

I 3 L

5 |

1



Bilag 7.2

Parkering

Arealer med parkering pa terrasn.
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Bilag 8.1.1 T

Gardrum - byggefelt A il -]
T T
ﬂﬂﬁ'.[{'“ - |E

Overordnet princip med eksempel pa =

indretning af gardrum, med en variation

af beplantede arealer og belagte zoner/
forbindelsesstier. Traeer er vist alene som
eksempel pa placering og antal. Traesorter
skal tage afseet i bilag 8.6.

L

e
i
0




Bilag 8.1.2 ||';
Gardrum - byggefelt B _;I ;f "
=
mlerertel | B ¥

Overordnet princip med eksempel pa indretning =
af gardrum, med en variation af beplantede

arealer og belagte zoner/forbindelsesstier. Traser

er vist alene som eksempel pa placering og antal.

Treesorter skal tage afszet i bilag 8.6.
] i —
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Bilag 8.1.3
Gardrum - byggefelt C -

Overordnet princip med eksempel pa indretning af
gardrum, med en variation af beplantede arealer
og belagte zoner/forbindelsesstier. Traeer er

vist alene som eksempel pa placering og antal.
Traesorter skal tage afsaet i bilag 8.6.

g omm
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Bilag 8.1.4 Ij’;
Haver - byggefelt D |

Overordnet princip med eksempel pa indretning
af feelles ankomstareal og haver imellem
razkkehusene, med en variation af beplantede
arealer og belagte zoner/forbindelsesstier. Traeer
er vist alene som eksempel pa placering og antal.
Tra=sorter skal tage afsast i bilag 8.6.

Principsnit i reskkehusene
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Bilag 8.2.1
Principper for private haver/terrasser og opholdsarealer i

kantzone a og c

Princip for private haver/terrasser mod Princip for private haver/terrasser mod
syd og vest i kantzone a og mod gardrum nord og est i kantzone a
i kantzone c

Mod syd og vest og mod gardrum skal der ved boliger Mod nord og @st (mod Naverland og Smedeland)

i stueetagen overvejende indrettes privat haver og/ kan der etableres en smal privat forhave med

eller terrasser i kantzonen. Disse skal afgreenses af belzegning af tegl og/eller betonfliser og med en be-
skesrmende beplantning. plantning i mindre bede og/eller facadebegrgnning.

Kantzonerne skal falge bebyggelsens frem- og tilbagerykninger og vil saledes variere i bredden. Ved opgange kan
kantzonen indrettes med belasgninger og cykelparkering.
7 T o 1 "‘ \

Qverst:
Eksempler pa brede
kantzoner

Nederst:

Eksempler pa smalle
kantzoner
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Bilag 8.2.2
Principper for areal ved feellesfunktioner i kantzone b
og foran erhverv

Princip for arealer ved fallesfunktioner i Princip for arealer ved erhverv i
kantzone b. Etableres kun, hvis der indrettes stueetagen
faellesfunktioner i stueetagen.

Eksempel pa areal foran erhverv i

Eksempel pa areal foran faellesfunktioner i
kantzone a langs Smedeland eller Naverland

kantzone b. ! :
Arealer foran faellesfunktioner skal indrettes ogleller ved erhverv med placering ud il lokal-
med fast belzegning, evt. bede og treser, sa de plads 1,2 og 3.

indbyder til ophold og til at feellesfunktionen kan

treekkes ud i kantzonen. Areal foran erhverv skal indrettes med fast

beleegning med mulighed for plads til skilte
eller lignende.

Kantzonerne skal folge bebyggelsens frem- og tilbagerykninger og vil saledes variere i bredden. Ved opgange kan
kantzonen indrettes med belaegninger og cykelparkering.

Eksempler pa kantzoner
foran feellesfunktion eller
erhverv.
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Bilag 8.3.1 RS
Ubebyggede arealer - lokalpladser og det granne strag T

Principiel indretning af lokalplads 1 og det
grenne streg med sidde og opholdsarealer '
imellem grenne omrader og fast belagning

pa begge sider af de grenne omrade.

j: i o =5 TT WY 1 U S
Kasitpone red Gangrons Loksiplady med arpicertrae Gangiine Faslles kantigne
cvheiparkeing of boldspt

Principsnit gennem lokalplads 1.
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Bilag 8.3.2 TS
Ubebyggede arealer - lokalpladser og det grenne strag = -

Principiel indretning af lokalplads 2 og det
grenne streg med sidde og opholdsarealer
imellem grenne omrader og fast belsegning
pa begge sider af de grenne omrade.

3

e H’.’T& r-a."‘-‘é v
5 o o, FEEH (S ol 798 (21 E Wl o

Kantzone med Gangrone Lokalplads med Gangione  Grent strgg med  Gangrone  Kantzone med
cykelparkering karaktertr®er o legeplads udefitness cykelparkering

Principsnit gennem lokalplads 2. 170



Bilag 8.3.3
Ubebyggede arealer - lokalpladser og det gr@nne strag

Principiel indretning af lokalplads
3. Pladsen binder bylivet
bebyggelsen i syd sammen og
tilbyder et rum med plads til
ophold leg og uformelle meder
mellem naboer.

[+ I g gy ‘ol ! LY & i 4
S L% amall A { U akiaa i
. P P T oresetint oresgar opholdszone sti

v whared spon

Bard
B

Principsnit gennem lokalplads 3.
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Bilag 8.4
Det gr@gnne strgg og landskabsparken

-

Byggetrelt A

Principsnit gennem Iandskabspark&n
Shyngede stisystermer og i Caat (ikke malfast)
varierende intensitet i ol -
plantetethed giver et dynamisk .~~~ = .
of oplevelsesrigt parkrum, :a_' il

O LA e
Lp sy vandspejl -
';;‘lb} o Eksempelyis —
%‘ﬁ i markstentraedesten
a 5 E—
e Jad ;‘-

=

Kamtzone, prvat | - Gangzone Beplnnining i ] m B - Permanend vandspefl

Bygpefealt A Skermende beplantning Byggefel: D
Beplantning, lav/mellem/haj
Beplantning, lav/mellem/hej Beplantring | alle lag
Beplantning i alle lag
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Bilag 8.5
Belaegninger

Reference

Asfall og Store betonsiliser Lys slotsgrus pd OB- Treedek Krust Belgnings  Grus/OB og

brostenkanter som sti og evt. stiforbindelser  belagning pd  havel over tegl som  tegis ved grasarmering
pa interne Kereve] stiforbindelser beplantning toplag | szrlige som brandve]
veje bede pladsdan-

neise
Materialer

i
: j‘rjf"_-' . | S
Asfall Brosten Lys beton  Sletsgrus 0B-belzgning Trae Knust teg! Bel®gnins Grassarmering
tegl
Farvepallette
Morkegrs Varm gra Lysegra Lysegra/ Sandlarve  Beige/brun  Brun Gul/Okker  Grassgren

sandfarvel
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Bilag 8.6
Principper for beplantninger/traser

Traeer til veje og parkeringspladser - opstammede traer

A s

Acer Campestre Querqus Petraea Tilia Cordata Prunus Avium Crataeugs Monogyna Sorbus Aucuparia

Traeer til landskabsparken

Alnus Glutinosa  Betula Pendula Salix Alba "Tristis'

Trazer til lokalpladser

Ginkgo Biloba Acer japonicum Cercidiphyllum jap. Prunus Yedoensis  Gleditsia Triacanthos

Mindre traeer og flerstammedet traser til gardrum og park

Malus Sieboldii Amelanchier Lamarckii  Betula 'd cquem.’ Sambucus nigra Sorbus Intermedia
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Bilag 9

Sol/skyggediagrammer

SKYGGEDIAGRAMMER - Forarsjeevndggn (21. marts)

g1
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Bilag 9
Sol/skyggediagrammer

SKYGGEDIAGRAMMER - Sommersolhverv (21. juni)

| 1%
a4 00 ;-7.]_1—!7
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Bilag 9
Sol/skyggediagrammer

SKYGGEDIAGRAMMMER - Efterarsjeevndegn (21. sep)

Hersted Village Etape 1 Sidhe 14 al 26
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Bilag 9

Sol/skyggediagrammer

SKYGGEDIAGRAMMER - Vintersolhverv (21. december)

Side 15 af 26

Hersted Village Etape 1

178



Bilag 10 Delomrade 6

Principper for indretning af Smedeland Boulevard

=
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Bilag 10.1 Delomrade 6
Eksempler pa indretning af Smedeland

CBS Campus Promenade, Marianne Lednsen Landskab

‘.;I Mauntain BMTI
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Bilag 10.2 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg

Daite biag indehaider pnncippes for udiormaengen af det lBesaniang, som grundoserforsnngen shal anteegpe,
e de 1o gathge Korespor er nediagh som vej, og arealet ar overdraget til grundejerfoneningsn

Ve Privat grand

Ekmsisrande forkold. Vel med to karespor | hver retning, cykelst og smal gangst sami en
gron mcienabal med to raekker platantraesr

Privat grund Offentig vej Fuellesantpeg Prival grund
rundaricraning

forhald. Mod vedt offentig vaj med 81 korsapar | hvir retning, cyselsti of fonow
Viejorofiat vil variare, da der kan vasre bahov for indgasning af Busiommer, svingbaner my
Erdoby udformning af vejen lastegges « ot amrakill projeit Mod a3t etableres grundejer.
forgringans ':mm frsd Beplantning, bransveitekniak Sarviceve| 0g SI0/Skaermeds

. _' ' il ... @ . ¥
e s ¥ L A N ¥ . >
oyt o gl (18 iy d Ly o R e s B

ViRl ong of el saceg sam prvade kantrone B fremboug bodpbelnppelse. L | reinng gl Garme Landern

B Plancidtee i haire. Som wdgangepunk! bavares okesislenonde trmar. Ny beplantning | fadiesanimogot skal
bestd af grupper af sioes insser. 500 giver voluman of karakler bl byrummet, enggrass mad biomgirends urter
sami mindra irseer, som skaber fyida, varaton of oplevelsasnigdom. Der skal elablorms en sericeve) bl bran-
dredning og teknmk servicatrafik sami en riekke stoskermeade opholdsarealer, Mere detaljerede principper fof
beplantning og indretning af lellesanimggel remga: af de faigende sider,
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Bilag 10.3 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg

Beplantning - princip

Beplaniningen skal bestd af en blanding af store og amd traser og enggraes med blomstrende wrier: Der skal som hovedregs! anvendes hsmme-

norende aner. Baplaniningen sial madvirks bf at skabe stor bidiogisk vaerdi og ansmangioldighed B statis for omrddets insekter og fugle. Vied vaig
& treser skl der sikres varabion | struktur og storelse sami variation | Blomatring og farver | lobet af Sret. Nedenlor er oplistal de traesoner. der som
vogangspunkt sk armvendes. Kommunalbestyreisen kan ud fra en konkrnet vurdering tiade andre sorter, salremt de wd fra en samial vurdering har
o Bge &l god offek! pb landshabsiaraker, biologisk vierds of pivirkning al de omgivende boligomice:.

Note. Respeldafsiande N aksisterencd hovediedninger for regrvand, spddevand og fermvarme skal overholdes. | de visle prncipper for beplantning
o der [agol hegde for deife, men nde veanesiol nodieggos of Owrdrages i grunderforeningen, fonvontes der linglyst mone detalerede bestem-
i o respekiafstande

N na

i DO . - T re .i‘,

[ - S o T g e

T e

Sral o miblzmeirung W varsene geeenm heve forabel

Treeer

Gruppe 1 Gruppe 2

oo, ryulone e Difner SHHSNGEN LEmmen pd Mnge of placeres, Frot der Hvor dier giutigiarenoes AdDeNantg &f paiEnirmer frormalde GpOAs Sup-

or phacks B ol apermes e udvible s oAl Traeprupoeme seanmensaiies of plores med spadalon Traperne placeres mden lor alidens langegdendes bmite | en
5. aLh Of Pugies BRI OF DRIANS ¢ 82 ASyTIMOT Sk monsied nden o ol gnd & “u” ARG, e Dryded Mg Sldens rytme

ded m [pe Gagearn pd nmate Le)

' '

Alawr Ran By

Gruppe 3 Gruppe 4

Tematraeer (ravt, ran. bk og drsebaet ) amvendes ved sarige shede o gk Hvictjem amendes | mindre grupper et hele sirmbningen. Pa steden. bror der
s | forbandeiie el oonolSuess 0 | OrErder Med infanger o By for Byide | bepiantungan |y heyde, srvendes lematammaedi brdtyoon
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Bilag 10.4 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg

Diagram - Ledningsiracé Diagram - Traeer Diagram - Princip for trager
Ladninger inkl, respokioisande Placering af trmsorter | relalion i Princip for placering af regrupper
sami mulige beplantringsrone:

I Gruppe 2
L
|
@
, (1 '@
— | | S }' @
| o
|
] Gruppe 3 Gruppe 4
==F . Irgen mulighea for r@plantring
— B oghedtor plarining af storre Iresarte
] Mutghod for plartning af meliamstors rasorter
=~ | .. Fuglebirsebant, & op ask heidtjarn
@ Spidshan

o® Bk ron, Kirgetuer o Ny
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Bilag 10.5 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg

Bundbeplantning og beleegninger - princip

Bundbeplaniningan skial bestd af en engraesblanding med an hoj andal af biomsinende urer. Dar md som udgangspunkt kun anvendes arter,
som fremgdr af Abertalund Kommunes plamekatalog For at opnd et vaneret pdingk kan bundbapianiringen fremetd med &0 kombindton of vige'
omrader, 30m kun 35 10 gange diigl, og omrider, som slas crkd seks gange | vaekstsmsonen. Hvor der er behwoy for belmgringer, anvendes
levet veigrus kombineret med mindre parber | granit og graesamenng. | omradet omking oen nyo vel bl letoanestabonen kan der etablenes et mere
urtant byrum med bedaegrang kombmenel med reeer off staudebeds.

Terreen - princip

For al skabs stor biclogisic mangfoldighad ghal der, rvor Sal r muligt
etablares lwminger, hvor regnvand kan samies og langsoml fordampe. Lav-
ningerne skal etableres med fillermuid og en impemeatel bund, eventuelt
| form af lermembran. og skal beplantes med feringe urter, som kan tile
bade fugtoe og tarme forhald, For at skabe oplevelsesmesssig vanatson skal
ther, Bl det af uiigh, etablénes sma fahojringer oa 20-80 &m | ledrasnel.

T
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Bilag 10.6 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg

Opholdsarealer - princip

Dar skal slablares mendst fre stajskasrmeda opholdsarealer | fadesanlagget Opholdsarealome skad indreties med inventar og redskaber, som
nviterer bl leg og aktaatet og understatier det ufcrmalle made | hverdagen of mulighedan for ot inagd | fmissskaber pd tvasrs of bohgomrlideme
Tilsammen skal de fee (avt. flere) ‘ophoidsper’ rumme aktivitetsmuligheder for alie aldersgrupper. Inventar og redskaber kan sksempelvis vare
petanquebane, basketbalimal, udendars skak, multifunktionelie siddemabler og redskaber Bl kKlabring, traening mme. Mod den offenilige wej skal op-
hoidsaroaieme veere alskaermet med stojhegn, som sikrer, at miljelovens krav bl sig) pi opholdsareaber kan overholdes. Stojskmmen skal fremsth
| naturmatenater kombinenet med beplanining Den prascise placenng og udiormning af stajskasmmen vil blandt sndet afeenge af den konkrete
udformning af ny bobyggelse pd ostsiden af letiesarcabet

Frembdgt tussiop

]

Prncp for opbygrng af sty Piedyp

Belysning - princip

Beiysrengen | lallesarealot skal vaero med il at skabs &t frygl mdjo for bebo-
efe 0f besogende | Hersted og skal bicrage t oplavelsan af en levende og
Imedekommaende by Langs servicevejen skal der opsasttes parklamper, som
sikrer @t hysnivaau | belysningsklasse E2. | gvnige dele af fellesanisegget sl
der otablores stamningsgraende belysning | lorm af pullertiampes. Lamperme skal
1 design og farve medvirke B, &t st samisde anleg med beplanining, belysning oesaiad Yoand
betmgning og inventar framstr med an harmonisk halhodsvirkning . Mastor og “Ayr
skasrme shal fremstd i sort eBer en meget menk gud farve, eksempelvis RAL ~BIVPRLTE - Ballel
TO16 (antracigra’). Mastor ma vaere max 4 m haja og skal fremstd som en lat Dt FOmm He= 1000
0g spinkel konstrukbon med an diameter ominng 48 mm, Paddamper skal have
en ukket skepam, 54 der kke opstar lysfimmer ved bevaegelss | treskroneme,
0 hyskitden skal vese piacersl 0F heasts retning styrel 03 en sidan made, At
dan idka blaandor og hedler ikka gives hysganar ind | boligema Lyskilden skl
vamre rund, ikke reklanguiar Pullerdiamper skal vaeos udformet, 54 de ks virfker
blendende. Lysets larvetemperatur ska! vasre 3000 K bdde | parkdampar og
pullertiamped

Reterence  Todobod Maxt Tokiog hlasd M 4m, (Mémm
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Bilag 10.7 Delomrade 6
Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg

Servicevej og brandredning - princip

| falaaarealot shal dor atabicres o0 servicove) B brandradning samt teknisk shrvichiratk ved difl of vadigenoioeiss Sf ledninger | jord. Service-
viejan shal befaesies med letet vejgrus afgrmnset af te rasioer chaussésten og armenet grms. Over brandveren skl der viene fnhajde | henhold til

rogler. Fra den astige kant af servicevesen skal der visre mindsl 3 og max. 10 meter 6 forkant af iednngsiabaingar i bebyggelsen. Ser-
vicevajan skal kave et forleb med mindre forsipdringer | lengaeprofilel for ot bryde det lange, Bo kig og understotie opleveisesmaessig variation |
del samisde animg.

UBtgupaien
B b P L e

Varmrenoe Diedoe LA Erpngen
I E I My 3 morrahs 10 m W it af |
i recnengalbeeang Wacds ! lan ot - kantrong
i ieandredning - fuLim

Eksisterende overkersler - princip

Lid for overkarsiar  ehsiierants emvarveaenoomme. som fonsal & | brug ved anlagoets etablenng. sial der etabieras Dalmstsiss | form af
broston supplorel med Qransarmenng. | pRncHpet $om vis! pd skitsen herundoer. Dot skel sires. 8 oversagteancaler overhoidor kravend | vejlov-
givningen og fihoides for traeer. Huis en overkorsel B en eiéndom senere neclegges, kan det befesiede aneal Ldg og erstattes of beplanining

B i
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