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1. Indledning

Freja Ejendomme — der er statens ejendomsselskab, og som udvikler og salger ejendomme fra staten samt regioner —
overtog i foraret 2019 Vridslgselille Feengsel, der efterfglgende blev sat til salg med en deadline for indikative bud den
15. juni 2020.

Figur 1: Luftfoto af Vridsloselille Feengsel.

I august 2020 blev det offentliggjort, at PKA, Danmarks stgrste arbejdsmarkedspensionskasse, og entreprengr- og
byudviklingsvirksomheden A. Enggaard sammen havde indgaet en kgbsaftale med Freja Eiendomme om Vridslgselille
Faengsel. PKA og A. Enggaard skal saledes over de kommende ar udvikle den 160.000 kvadratmeter store grund, der
huser det nedlagte faengsel, til en ny, gren bydel med blandt andet boliger.

Efterfglgende har der vaeret en arkitektkonkurrence, der Igb frem til slutningen af november 2020, og pa baggrund af
blandt andet denne arkitektkonkurrence, er Masterplan Vridslgse udarbejdet, Kommuneplantilleeg 1 — Vridslgse og
Rammelokalplan 13.9 — Vrids/gse samt den byggeretsgivende Lokalplan 13.10 — Skydebanen. Desforuden har forslag til
Kommuneplantilleeg 5 — Vridsigse og forslag til Lokalplan 13.11 — Haengslet veeret i hgring.

Startredeggrelsen til Forslag til Kommuneplantillaeg X — Vridslgse og Lokalplan 13.12 — Brasen Syd, Ngglehullet &
Roskildevej 161 - 163 blev vedtaget af Albertslunds Kommunalbestyrelsen tirsdag den 13. maj 2025.



https://issuu.com/frejaejendomme/docs/20201123_vridsl_sellile_vurderingsrapport_final_v1
https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view?usp=sharing
https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://albertslund.dk/media/5nabvsts/forslag-til-kommuneplantillaeg-5-raekkefoelgeplanlaegning.pdf
https://albertslund.dk/media/5nabvsts/forslag-til-kommuneplantillaeg-5-raekkefoelgeplanlaegning.pdf
https://albertslund.dk/media/oh0hx53u/forslag-til-lokalplan-1311-haengslet.pdf

Afgraensning af miljgvurdering af forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridsigse og forslag til Lokalplan 13.12 —

Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163

2. Leesevejledning

Et afgransningsnotat er et notat, som skal seette rammerne og derved afgraensningen af den miljgvurdering, der som
hovedregel skal udarbejdes for planer og programmer i EU, nar disse tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, og
som fastlaegger rammerne for fremtidige anlagstilladelser for visse projekter, eller hvis de pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 1 (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023).

Miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget herunder pa spgrgsmal som den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, kulturarv herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab og

det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer jf. bilag 4 i miljgvurderingsloven.

Miljgvurderingen udarbejdes sidelgbende med planforslagene og vil give vigtige input til en sammenfattende
redeggrelse, der udarbejdes ved den endelige vedtagelse af planen. Den sammenfattende redeggrelse skal belyse jf. §
13, stk. 2:

e Hvordan miljghensyn er integreret i planerne

e Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning

e Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har vaeret behandlet
e Hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pataenkes overvaget.

En miljgvurdering er omfattet af Arhus-konventionen, og konventionen tager udgangspunkt i den antagelse, at en stgrre
offentlig bevidsthed om og deltagelse i miljgspgrgsmal vil sikre en bedre miljgbeskyttelse. Det fremgar sdledes af
miljgvurderingslovens § 32, stk. 1, at:

“Den myndighed, der som en del af udarbejdelsen eller vedtagelsen af en plan eller et program foretager en
miljevurdering m.v. efter reglerne i afsnit II, skal sikre, at falgende informeres tidligt i beslutningsprocessen, og senest
s snart oplysningerne med rimelighed kan gives:

1) Offentligheden.
2) Bergrte myndigheder.
3) Bergrte stater.

Stk. 2. De oplysninger, som myndigheden skal informere om, jf. stk. 1, er folgende:

1) Angivelse af, hvortil bemaerkninger eller spgrgsmél kan rettes.

2) Neermere oplysninger om fristerne for fremsendelse af bemaerkninger eller sporgsmal.

3) Oplysning om, hvorvidt planen eller programmet vil indebaere en hgring efter § 38.

4) Planens eller programmets retlige grundlag.

5) Hvorvidt de miljgoplysninger, der er indhentet af myndigheder til brug for sagens behandling, er til rédighed
for offentligheden, bergrte myndigheder og bergrte stater.

6) Eventuelle supplerende oplysninger, herunder de vigtigste rapporter og anbefalinger m.v., som myndigheden
har modtaget.

7) Hvor og hvordan oplysningerne stilles til rédighed.

8) Huvilke foranstaltninger der er eller vil blive truffet med henblik p8 offentlighedens, berarte myndigheders og
bergrte staters deltagelse i miljovurderingsprocessen”.

Oplysningerne kan findes pa Albertslund Kommunes hjemmeside under ”Miligvurdering af planer (SMV)”, og
nedenstaende figur viser en simplificeret miljgvurderingsproces:



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DA/TXT/?uri=celex%3A22005A0517%2801%29
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv
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. Kommunalbestyrelsen godkender igangsettelse af forslag til lokalplan og Kommuneplantillaeg (KPT)
Kommunalbestyrelsen godkender igangszettelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg pa baggrund af en startredeggrelse, der
er udarbejdet af bygherre. Referater fra Kommunalbestyrelsesmgder kan se pa Albertslund Kommunes hjemmeside under

”Dagsordener og referater” fra politiske udvalg.

. Udarbejdelse af forslag til lokalplan og KPT samt udkast til afgransningsnotat igangsaettes
Planmyndigheden igangsaetter udarbejdelsen af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg samt udkast til afgraensningsnotat for
miljgvurderingens indhold og detaljeringsgrad.

Processen herom fremgar af naervaerende diagram herunder hvilke hgringer, der gennemfgres, og hvem der kan kontaktes.
Oplysningerne stilles til radighed pa Albertslund Kommunes hjemmeside under ”Miljgvurdering af planer (SMV)”.

. Udkast til afgraensningsnotat sendes i hgring hos bergrte myndigheder
Planmyndigheden sender udkast til afgraensningsnotat i hgring hos bergrte myndigheder om miljgrapportens indhold.

<| ||<||I

. Det endelige afgreensningsnotat udarbejdes
Planmyndigheden udarbejder det endelige afgransningsnotat, hvori der er en beskrivelse af, hvordan de relevante indkomne
hgringssvar fra bergrte myndigheder er inddraget. Dette endelige afgraesningsnotat er udgangspunktet for udarbejdelsen af
miljgrapportens indhold.

. Miljgrapporten udarbejdes
Planmyndigheden udarbejder miljgrapporten, der vurderer miljgpavirkningerne af forslag til lokalplan og KPTs gennemfgrelse.

<:||I <:|||

. Offentlig hgring af forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg
Planmyndigheden sender forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg samt den endelige miljgrapport i minimum 8 ugers hgring.
Hgringsfasen involverer bade offentligheden og de bergrte myndigheder. De involverede parter skal have lejlighed til at udtale sig pa
grundlag af miljgrapporten. Miljgrapporten er at betragte som faerdig, nar den sendes i hgring sammen med planforslaget. Det er altsa
kun planforslaget, der sendes i hgring.

. Udarbejdelse af hgringsnotat/hvidbog og sammenfattende redeggrelse
Planmyndigheden behandler de indkomne relevante hgringssvar til planforslagene og udarbejder et hgringsnotat/hvidbog, hvori
forvaltningens eventuelle ndringsforslag til planforslaget fremgar af som fglge af hgringen.
Planmyndigheden udarbejder ligeledes en sammenfattende redeggrelse, der beskriver, hvordan miljgvurderingen og de indkomne

hgringssvar er taget i betragtning. &

. Vedtagelse af forslag til planene
Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, hvorvidt den endelige lokalplan og kommuneplantillaeg skal vedtages og godkender samtidig

hgringsnotatet og den sammenfattende redeggrelse.

. Offentligggrelse af lokalplan og kommuneplantillaeg samt igangszetning af overvagningsprogrammet $
Den endelige vedtagne lokalplan og kommuneplantillaeg offentligggres pa Plandata.dk
Planmyndigheden skal gennemfgre en overvagning af de lokalplanens og kommuneplanens miljgmaessige konsekvenser, safremt at
miljgrapporten er kommet frem hertil.
Overvagningsprogrammet vedtages i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillegget.

A



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk
https://albertslund.dk/politik/dagsordner-og-referater
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2.1 Laesevejledning af punkterne i afgraensningsnotatet
Neaervaerende afgransningsnotat er opbygget saledes, at:

Kapitel 3: Lovgrundlag — omhandler nogle af de bestemmelser, der er i miljgvurdering, og har saerlig fokus pa,
hvorfor et planforslag kan vaere omfattet af miljgvurderingspligt.

Kapitel 4: Begrundelsen for, at planforslaget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jf. miljgvurderingsloven
§ 8, stk. 1.

Kapitel 5:  Oplyser om muligheden for, at en grundejer/bygherre kan give teknisk bistand til udarbejdelsen af
miljgvurderingen af plan jf. planlovens § 13, stk. 3.

Kapitel 6:  Oplyser om det eksisterende plangrundlag for omradet og gar opmaerksom pa lovgivning, der kan komme
i betragtning i forbindelse med miljgvurderingen af planforslaget. Nogle af disse oplysninger kan indga i
miljgrapporten under emnet "miljgstatus” jf. miljgvurderingsloven bilag 4, punkt b.

Kapitel 7:  Oplyser om de forventede, fremtidige planforhold og praesenterer projektet, der ligger til grund for
planforslaget, herunder trafikale forhold og nggletal i forhold til kommuneplanens retningslinjer og
ramme for omradet.

Kapitel 8:  Emnet "Miljgstatus” defineres under dette punkt, der er en redeggrelse for den eksisterende miljgtilstand
i og omkring planomradet.

Kapitel 9: | dette punkt forklares formalet med selve miljgvurderingen, og hvorledes planhierarkiet har betydning
for miljgvurderingen af en plan. Endvidere fastsattes den metode for vurderingen af de forskellige
miljgfaktorer, som skal anvendes i selve miljgvurderingen af planforslaget, dvs. anvendes i
miljgrapporten.

Kapitel 10: | dette kapitel afgraeenses selve miljgrapportens indhold, dvs. hvilke miljgfaktorer, der skal vurderes i
miljgrapporten, samt hvad der ikke skal vurderes under de forskellige miljgfaktorer. Endvidere forklares
emnet "Kumulative effekter” og hvilke planer og projekter samt programmer, der kan indga under dette
emne.

Kapitel 11: | dette kapitel uddybes en raekke kriterier og metode samt datagrundlag til brug for vurderingen af de
sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger af miljgfaktorer, der er identificerede i kapitlet ”Afgraensning af
miljgrapporten”

Kapitel 12: Her defineres, hvad der menes med "Alternativer”, og der gives en konkret definition pa 0-alternativet.

Kapitel 13: Det fremgar af dette kapitel, hvilke planer og programmer, der kan have betydning for miljgvurderingen
af planforslaget.

Kapitel 14: Overvagning handler om, at hvis miljgvurderingen viser, at der er behov for overvagning af

miljgpavirkningerne som fglge af planforslaget, skal der ivaerksaettes et overvagningsprogram.
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Kapitel 15: Kapitlet handler om ”Afvaergeforanstaltninger”, der i forbindelse med miljgvurderingen af planforlaget i
forhold til miljgfaktorer er blevet belyst jf. afsnit 10.1 om "Metode for vurderinger”. Det vil sige, hvilke
afveergeforanstaltninger, der er ngdvendige for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planforslagets gennemfgrelse.

Kapitel 16: Det endelige afgreesningsnotat vil oplyse om hgringen af bergrte myndigheder, og hvorledes
bemarkningerne herfra har haft indflydelse pa det endelige afgraensningsnotat.

Kapitel 17: | litteraturlisten kan der hentes en masse inspiration fra, da der bade er henvisninger til lovgivning,
afggrelser og domme, vejledninger samt rapporter om de forskellige miljgfaktorer og emner herunder.

3. Lovgrundlag

Formalet med miljgvurderingsloven (LBK nr. 4 af 03/01/2023) er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til
integrationen af miljphensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, jf. lovens § 1.

I medfer af § 8, stk. 1, nr. 1 i miljgvurderingsloven skal den myndighed, der udarbejder planer og programmer
indenfor blandt andet fysisk planlaegning og arealanvendelse, og som fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladeler til projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2, gennemfgre en miljgvurdering af planen.

Som undtagelse til denne hovedregel skal myndigheden gennemfgre en vurdering af (screening), om planen eller
programmet kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, nar denne er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i eksisterende planer eller programmer,
jf. § 8, stk. 2, nr. 1.

Dette fremgar af Miljgpministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024 ”Vejledning til lov om miljgvurdering af planer og
programmer oq af konkrete projekter (VVM) — Planer og programmer”, hvor der blandt andet star fglgende om
tolkningen af § 8, stk. 1. nr. 1 (p. 29):

”De planer/programmer, som er omfattet af lovens § 8, stk. 1, nr. 1, skal derfor systematisk underkastes en
miljgvurdering?. Der kan séledes ikke foretages en differentiering af planer/programmer i forhold til den forventede
vaesentlige indvirkning pd miljget. Den eneste undtagelse herfra er, at planen eller programmet alene vedrgrer et
mindre omrdade eller alene indeholder mindre andringer til planen, se naermere afsnit 3.2”.

| Planklagenaevnets publikation af 11. juli 2022 (PKNO nr. 26) er det naevnets opfattelse, at:
“miljgvurderingslovens klare hovedregel er, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af planer og programmer, der

fastleegger rammerne for fremtidige anlzegstilladelser til de projekter, der omfattet af lovens bilag 1 og 2, jf. § 8, stk. 1,
nr.1”.

1C-160/17, praemis 48, og C-671/16, EU:C:2018:403, praemis 43. Se i gvrigt ” Arsrapporten 2020 — arbejdet ved den Europaeiske Unions Domstol”
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https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=202633&pageIndex=0&doclang=da&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=6289635
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=202637&pageIndex=0&doclang=da&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=6290127
https://curia.europa.eu/jcms/upload/docs/application/pdf/2021-06/qd-ap-21-001-da-n.pdf

Afgraensning af miljgvurdering af forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridsigse og forslag til Lokalplan 13.12 —

Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163

3.1 Mindre omrade pa lokalt plan

Det fremgar af Miljpministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024, at EU-Domstolen? har pdpeget, at begrebet ”lokalt plan”
har samme betydning som "en lokal myndighed” jf. miligvurderingsdirektivet. Det vil sige, at et “mindre omrdde pd
lokalt plan” betyder, at planen er udarbejdet af en lokal myndighed, og at planen omfatter et omrade, der er af
begraenset stgrrelse set i forhold til hele det omrade, som hgrer under den lokale myndigheds stedlige kompetence.

Det betyder, at for at en plan kan vaere et ”mindre omrdde pa lokalt plan”, skal denne plan vaere udarbejdet af f.eks.
planmyndigheden i en kommune, og veere mindre end hele kommunens samlede areal. Derfor er kommuneplaner og
kommuneplantilleeg som udgangspunkt ikke omfattet af reglen om "mindre omrdde pd lokalt plan”, i og med der er
tale om en planlaegning pa et overordnede kommunalt niveau. Det samme ggr sig geeldende for planer, der kan
pavirke ud over kommunegraensen, da det gar ud over den lokale myndigheds stedlige kompetence jf.
Planklagenavnets afggrelse af 2. december 2021 (j.nr. 20/00789) og Planklagenaevnets afggrelse af 9. december 2021
(j. nr. 20/09399) samt Planklagenavnet orienterer nr. 26.

Med andre ord holder pavirkningen sig ikke inden for kommunens geografiske omrade, men pavirker en andens
myndigheds geografiske omrdde, da kan det heller ikke veere et "mindre omrdde pad lokalt plan”. Disse pavirkninger
kan dreje sig om trafikafvikling, skygge- og indbliksgener, stgj, stgv, lugt og anden luftforurening, vindpavirkninger,
regnvandshandtering, materielle goder f.eks. indkpbsmuligheder etc.

Lokalplaner kan falde ind under kriteriet "mindre omrdde pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i eksisterende
planer”, da en lokalplan i de fleste tilfaelde er mindre end kommunens samlede geografiske stgrrelse. Kriteriet
omfatter dog ikke kun omradets geografiske stgrrelse og andre stgrrelsesmaessige dimensioner, men ogsa
anvendelsens art og placering samt omfanget af det, som planerne planlaegger for/muligger.

3.2 Mindre @ndringer til planen
I Miljgministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024 er fglgende angivet (p. 35):

”Den anden separate betingelse er planer/programmer omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1, hvori der foretages mindre
andringer. Denne bestemmelse skal ses i forlaengelse af lovens § 2, stk. 2, hvorefter loven ogsa finder anvendelse pa
andringer i planer og programmer. Udtrykket ‘mindre aendringer’ relaterer sig til vaesentligheden af endringens
indvirkning pé miljget. Denne vurdering méa antages at kunne ske inden for f.eks. omfang eller intensitet”.

En mindre andring kan f.eks. veere ud fra en samlet afvejning af nedenstaende kriterier jf. Planklagenaevnet orienterer
nr. 26 og Naturklagenavnet Orienterer, NKO, nr. 430, 433 og 473):

e Tidligere planleegning for samme aktiviteter (boliger, erhvery, institutioner) pa nogenlunde samme
arealstgrrelse

e Mindre andringer i bebyggelsesprocent (fra 40 til 60 pct.)
e  Mindre ndringer i hgjden (+3 m)

e Ingen ny inddragelse af sarbar natur, som ikke allerede er pavirket

2 C-444/15, preemis 69-74.



https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2024/9094
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DA/TXT/PDF/?uri=CELEX:32001L0042&from=DA
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https://jura.ku.dk/miljoeretlig-forskningsportal/research-files/afgoerelser-og-domme/2021/MRF_2021.361__j.nr._20-09399.pdf
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Det betyder, at "mindre aendringer" skal veere af en begraenset karakter set i forhold til den hidtidige planlaegning. Det
kan herudover tilleegges betydning, om den oprindelige plan, som der foretages mindre a&ndringer i, har vaeret
miljgvurderet jf. Planklagenaevnet orienterer nr. 26.

Det skal dog papeges jf. Miljgministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024, at:

”I Danmark er kompetencen til at fastsaette kriterier/taerskelvaerdier placeret hos de regeludstedende myndigheder,
dvs. Miljgministeriet, som administrerer miljgvurderingsloven. Det betyder, at det ikke er den enkelte kommunale
forvaltning, region eller styrelse, der kan fastsaette afskaeringskriterier eller taerskelvaerdier for plantyperne i deres
konkrete administrationspraksis. Det vil vaere at betragte som ‘skgn under regel”.

3.3 Vasentlighedsbegrebet

Vaesentlighedsbegrebet i miljgvurderingsloven er det samme som miljgvurderingsdirektivets vasentlighedsbegreb.
Vaesentlighedsbegrebet er saledes et EU-retligt begreb. Begrebet vedrgrer ikke spgrgsmalet om, hvorvidt en mangel
ved en screening eller miljgvurdering er sa vaesentlig, at planen er ugyldig og ma ophaeves. Begrebet skal afklare, om
realiseringen af den udarbejdede/vedtagne plan forventes at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vaesentlighedsbegrebet ved screeninger og miljgvurderinger af planer vedrgrer savel positive som negative vasentlige
indvirkninger af planer. Der skelnes med andre ord ikke i loven mellem, hvorvidt en pavirkning er vaesentlig positiv
eller vaesentligt negativ — begge dele er omfattet af lovens vaesentlighedsbegreb. En grafisk fremstilling af
vaesentlighedsbegrebets forskellige dimensioner kan se saledes ud:

VAESENTLIGHEDSBEGREBET
HVAD MEDF®RER HYILKE OMGIVELSER HYORDAN OPGBRES
PLANENT PEAVIRKES? PAVIRKNINGEN?
» &ndret arealanvendelse » Geografisk beliggenhed »  Hdjde/bredde/lzngde
* Std) og vibrationer » Landskabelig placering > Niveau/udbredelse/
> Lugt og udledninger > Omradets sarbarhed om fang
» Forurening > Beskyttede omrader > Reversibilitet
> Lys v Beskyttede dyre—/ > Hyppighed af pavirkning
plantearter » Yurdering af visuelle
> @vrig bebyggelse og anlzg forhold
> Befolkning > Kumulative pavirkninger
BETYDNING AF PLANENS PAVIRKNINGER
FASTSATTE NORMER/ OFFENTLIGHEDEN EKSPERTVIURDERING/ MIL@MALSETNINGER
GRENSEV/ERDIER > Borgerinddragelse SUBJEKTIV VURDERING  » FN’s Verdensmal
> Vejledende > Heringer > Fagligt baseret s EU’s
gransevardier > Ekspertudsagn miljgm Ssatninger
> B-vardier > Viden om det > Miljgm Slseminger i
> Lovgivning omgivende milj@ nationale handleplaner
> Erfaringshaseret > Miljgm Sls@minger i
regionale/kommunale
planer

Figur 2: En skematisk fremstilling af veesentlighedsbegrebet (kilde: Miljoministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024).

Vaesentlighedsbegrebet rummer flere dimensioner. De to hoveddimensioner indeholder:
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1. opgerelsesmetoden for en pavirkning (i gverste del af figuren)
2. vurderingsmetoden for en pavirkning (i den nederste del af figuren)

| pverste kasse er gengivet kvantificerbare og ikke-kvantificerbare pavirkninger, som udggr fgrste dimension af
vasentlighedsbegrebet — dvs. hvordan en pavirkning kan opggres. | nogle situationer er det muligt at anvende
kvantificerbare indikatorer til opggrelsen, som eksempelvis kan vaere stigning eller faldet i stgjudsendelsen/-
udbredelsen fra en aktivitet. | andre tilfaelde kan en pavirkning ikke opggres kvantitativt, og man ma derfor foretage
en vurdering af pavirkningen — f.eks. en visuel vurdering. Der er saledes tale om en samlet vurdering, og de
kvantificerbare og ikke kvantificerbare pavirkninger skal altid ses i den konkrete pavirkningskontekst

I nederste kasse er forsggt gengivet de fortolkningsmalestokke, som typisk anvendes, nar det skal vurderes, om en
pavirkning er vaesentlig. | vurderingen af en pavirkning anvendes sa vidt muligt en autoritativ malestok, f.eks. en
vejledende graensevaerdi for f.eks. stgjpavirkning.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj kan f.eks. udggre et kriterie for vaesentlighedsvurderingen jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 4. maj 2021 (j.nr. 19/03416):

"Det fremgar af vejledningen om stgj fra veje, at den vejledende greenseveerdi for vejtrafikstaj er Lsen 58 dB(A) for bl.a.
boligomrader. Greenseveerdierne udtrykker den stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljigmeessigt og
sundhedsmeessigt acceptabel. Planklageneevnet finder derfor generelt, at en lokalplan, som muligger byggeri, hvor

Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj fra veje overholdes, ikke vil veere miljevurderingspligtig som falge af trafikstaj.

Lokalplanomradet er ikke udlagt til blandede byfunktioner, idet det alene er udlagt til boliger®. Der er heller ikke tale om et
eksisterende byomrade, da omradet er ubebygget, og hovedsageligt bestar af beplantning i form af lavskov og grees.

De lempede graensevaerdier for vejstaj er dermed ikke gaeldende i lokalplanomrédet, og kommunen har derfor ikke lagt

de korrekte stajgraenser til grund for sin miljgscreening”.

4. Miljevurderingspligt af forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridslose og Lokalplan 13.12 —
Brasen Syd, Noglehullet og Roskildevej 161-163

Forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridslgse og Lokalplan 13.12 — Brasen Syd, N@glehullet og Roskildevej 161-163
udarbejdes inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser
samt er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10 b:

"Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg”.

Forudsaetninger for udarbejdelsen af forslag til Kommuneplantillaeg X — Vridslgse og Lokalplan 13.12 — Brasen Syd,
Ngglehullet og Roskildevej 161-163 er fglgende:

o Der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg, hvormed der @ndres i den overordnede planlaegning, dvs. den
geeldende kommuneplan, vedrgrer denne planlaegning ikke et mindre omrade pa lokalt plan.

e Endel om planomradet er udpeget til vaerdifuldt kulturmiljg jf. retningslinje 2.6 i Kommuneplan 2022 — 2034.

3 Se Planklagenaevnets afggrelse af 6. november 2019 (j.nr. 18/06356).
4 Med hensyn til forstaelsen af begrebet "blandede byfunktioner” henvises til Planklagenavnets afggrelse af 23. september 2020
(j.nr. 20/03225), navnlig afsnit 3.3.7 og 3.3.8.
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e En raekke af bygninger i planomradet er udpeget som bevaringsvaerdige jf. Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse.

e Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af projektet kan vaere trafikale pavirkninger i og omkring
planomradet.

e Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af projektet kan vaere vaesentlig pavirkning af menneskers sundhed
fra indbliks- og skygge- samt vindgener for borgere i og omkring planomradet.

e Den faktiske anvendelse af omradet i dag aendres fra faengselsbygninger og kontorlokaler etc. til boliger,
erhverv og detailhandel, dvs. blandede byfunktioner.

e Den faktiske bebyggelsesprocent i planomradet andres vasentlig.

e Den faktiske hgjde af en del af bebyggelserne i planomradet bliver vaesentligt hgjere som fglge af
realiseringen af den byggeretsgivende lokalplan.

e Det kan ikke udelukkes, at menneskers sundhed kan blive vaesentligt pavirket af ukendte jordforureninger i
planomradet som fglge af, at omradet har vaeret anvendt til faengsel siden 1859.

e Det kan ikke udelukkes, at menneskers sundhed kan blive vaesentligt pavirket af stgj fra trafik, da
planomradet kan blive pavirket af stgj fra Albertslundvej, Roskildevej og jernbanen.

Planforslagene muligggr bebyggelsesomfang og bebyggelsesstgrrelse, der vil medfgre, at omradets karakter vil blive
&ndret vaesentligt. Det kan ej heller udelukkes at menneskers sundhed kan blive pavirket som fglge af projektets
placering.

Planforslagene ma derfor antages at veere miljgvurderingspligtig uden en forudgaende screening, og myndigheden
skal forud for udarbejdelsen af miljgrapporten for planer og programmer omfattet af § 8, stk. 1, foretage en
afgraensning af miljgrapportens indhold jf. § 11. Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke miljgtemaer, der skal
behandles i miljgvurderingen og indga i miljgrapporten.

Afgraensningen af miljgrapportens indhold fremgar af dette afgraensningsnotat.

| afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes udfgrt. Kommunen skal
ifolge miljgvurderingsloven § 32, stk. 3, pkt. 2 foretage en hgring af de bergrte myndigheder, fgr der tages endelig
stilling til afgransningen af miljgrapportens indhold.

Et udkast til afgreensningsnotat skal derfor sendes til de bergrte myndigheder, som i hgringsperioden kan komme med
bemaerkninger til afgraensningen. Myndigheden fastsatter en passende frist for, hvornar hgringssvar skal vaere
modtaget.
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5. Teknisk bistand til udarbejdelse af forslag til lokalplan og udkast til miljerapport

Bygherre har tidligere oplyst, at de gerne vil yde teknisk bistand til Albertslund Kommune af udkast til forslag til
lokalplan med tilhgrende udkast til miljgrapport jf. planlovens § 13, stk. 3 (Naturklagenaevnet Orienterer, NKO, nr. 447
og Naturstyrelsens vejledning om ”Bygherres bidrag til udarbejdelse af lokalplaner, sikkerhedsstillelse og frivillige
aftaler om udbygning af infrastruktur eller planloven”):

“Den bistand til lokalplanarbejdet, som kommunalbestyrelsen kan forlange af bygherren efter planlovens § 13, stk. 3, 2.
pkt., kan kun vaere af teknisk karakter, hvilket er begrundet i ensket om, at kommunalbestyrelsens kompetence med
hensyn til lokalplanforslagets indhold ikke reduceres, hverken formelt eller reelt. Kommunalbestyrelsen kan saledes bede
bygherren om at udarbejde eller lade udarbejde et udkast til lokalplanforslag, hvorimod det dog altid vil veere
kommunalbestyrelsen, der som myndighed vil skulle behandle og vedtage det lokalplanforslag, der efterfalgende
offentliggares...

... Teknisk bistand kan (ogsé) ydes ved, at kommunen lader et konsulentfirma udarbejde udkast til lokalplanforslag pa
bygherrens regning, se MAD2008.1172 (NKO nr. 447, august 2008). Det skal efter Naturstyrelsens opfattelse ske efter
forudgéende aftale med bygherre, jf. ogsé forarbejderne, hvorefter "bistanden isaer vil kunne taenkes at besta i [...] efter
neermere aftale med kommunens tekniske forvaltning”. | gvrigt anbefales, at kommunen forudgaende aftaler form og
indhold af den tekniske bistand med bygherre, herunder hvordan det handteres, hvis der bliver uenighed mellem
bygherre og kommune herom”.

Med hensyn til miljgrapporten star der fglgende i vejledningen:

"Kommunalbestyrelsen kan heller ikke kraeve, at bygherren udarbejder en miljgrapport, hvis en sddan er ngdvendig efter
lov om miljevurdering af planer og programmer, men Naturklagenaevnet har udtalt, at reglerne i planloven, VVVM-reglerne
og miljgvurderingsloven” ikke er til hinder for, at en kommune lader dele af arbejdet med at udarbejde en miljgrapport
udfgre af eksterne radgiver, f. eks. en bygherre, men kommunen er ansvarlig for det faglige indhold i miljgrapporten, og
for at rapporten er saglig og baseret pa korrekte oplysninger”, se Naturklagenaevnets afggrelse af 19. august 2010 i
sageme j.nr. NKN-33-03823, NKN-33-03824, NKN-33-03834 og NKN-261-00241, samt Naturklageneevnets afgarelse af
17. august 2010 i sagen NKN-261-00272".

Albertslund Kommunes planmyndighed vil udarbejde den sammenfattende redeggrelse til miljgrapporten (SMV), og
bygherre kan ligeledes her tilbyde at yde teknisk bistand til at udarbejde et udkast til den sammenfattende
redeggrelse.



https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/7b1ce0f6-7b91-4f27-b599-cad1a0eaa2f9?highlight=teknisk%20bistand
https://naturstyrelsen.dk/media/nst/11104903/vejledning_om_bygherres_bidrag_-_endelig.pdf
https://naturstyrelsen.dk/media/nst/11104903/vejledning_om_bygherres_bidrag_-_endelig.pdf
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6. Eksisterende planforhold

6.1 Fingerplan 2019
| Fingerplan 2019 indgar Albertslund som delomrade i det ydre storbyomrade (byfingrene). Det aktuelle planomrade
er saledes beliggende indenfor det ydre storbyomrade.

Fingerplanens fingerbystruktur fastlaegger jf. § 3, at byudvikling overvejende skal ske i det indre og ydre storbyomrade
(handfladen og byfingrene) i tilknytning til en trafikal infrastruktur bestaende af banebetjening med S-tog, regionaltog,
metro og letbaner samt et tilknyttet overordnet vejnet mens arealerne mellem byfingrene friholdes som grgnne kiler
til regionale friluftsformal og jordbrug

I henhold til Fingerplan 2019 § 11, nr. 1 og 3 skal

"byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og
besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening”

og

" At stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgaengelighed”.

6.2 Kommuneplan 2022 - 2034
Kommunalbestyrelsen er efter planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024) forpligtet til at udarbejde en kommuneplan, som
dakker hele kommunen. Kommuneplanen udggr det overordnede plangrundlag for arealanvendelsen i en kommune.

En kommuneplan bestar af en hovedstruktur, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for lokalplanlagningen,
jf. planlovens § 11. Kommuneplanen udggr det primaere administrationsgrundlag for en kommunes administration
efter anden lovgivning, jf. planlovens § 12. Det fglger sdledes direkte af bestemmelsen, at Kommunalbestyrelsen
"skal virke for" kommuneplanens gennemfgrelse, herunder ved udgvelse af befgjelser i medfgr af lovgivningen.

Bestemmelsen skal ses i lyset af, at en kommuneplan, som udgangspunkt ikke har direkte retsvirkning for kommunens
borgere og virksomheder, men alene binder kommunalbestyrelsen selv. "Virke for" bestemmelsen betyder, at
kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse bade i sin faktiske virksomhed — f.eks. bygge- og
anlaegsvirksomhed — og i sin retlige virksomhed — f.eks. lokalplanlaegning og administration af anden lovgivning, hvilket
f.eks. kan veere afggrelser efter miljgbeskyttelsesloven. Det forudsaettes dog, at der skal veere tale om en rimelig klar
og praecis bestemmelse i kommuneplanen for, at en kommunalbestyrelse kan virke for denne®.

Albertslund Kommunalbestyrelsen vedtog den 28. juni 2022 den geldende Kommuneplan 2022 — 2034.

5 Planloven, med kommentarer af Helle Tegner Anker med bistand af Jens Flensborg, DI@Fs Forlag 2013, kommentar til §§ 11 og 12.



https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/fingerplan_2019.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=652a660e-2dcc-4ec1-918e-ac65279c56bd&punktid=a2c9ed6f-03d7-4bea-9990-65c194974a5a
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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6.2.1 Kommuneplan 2022 —2034’s redegorelse om Vridsleselille Faengsel

| perioden 1856 til 1859 blev Vridslgselille Fengsel opfgrt pa en bar mark ved det lille landsbysamfund Vridslgselille
ca. 30 km vest for Kgbenhavn. Feengslet blev anlagt mellem datidens vigtigste trafikarer - Roskildevejen og Danmarks
forste jernbanestraekning, der Ipb mellem Kgbenhavn og Roskilde.

Man havde skaevet nysgerrigt til USA, der blev betragtet som foregangsland pa fangselsomradet. Arkitekten N.S.
Nebelong fik til opgave at tegne et faengsel inspireret af den amerikanske Pennsylvania-model, der var baseret p3, at
faengsler skulle bade afskraekke og forbedre fangerne. Midlerne var isolation, hardt arbejde og streng disciplin.

Selve faengselsbyggeriet blev en stram struktur med en aksial planlgsning og opfgrt i gule mursten. Stilarten var
datidens mest udbredte, og der blev flittigt gjort brug af historiske referencer til bl.a. nygotik, nyrenaessance og
nationalromantik. Pa grund af nye byggetekniske landvindinger med bl.a. stgbejern og beton kunne stort set alt lade
sig ggre. Stilen kaldes i dag historicisme. Med senere nybyggerier og tilbygninger omfatter anlaegget i dag ca. 24.000
m? anlagt pd en ejendom pa knap 160.000 m2.

Siden opfgrslen har mange skaebner, begivenheder og dramaer udspillet sig pa stedet, og det store omrade rummer
en helt serlig historie og stemning fra det lange liv, det har levet.

Statsfaengslet Vridslgselille blev nedlagt som faengsel i 2017 efter knap 160 ars drift som lukket institution. Nu er det
tidligere statsfaengsel tgmt og parat til omdannelse. Fra at have veere et omrade, der har lukket sig om sig selv, skal
det nu abnes og blive et nyt spaendende boligomrade.

12020 blev der af Freja Ejendomme udskrevet en arkitektkonkurrence i form af et parallelopdrag, hvor fem forskellige
tegnestuer blev indbudt til at udarbejde et forslag til en samlet masterplan for udviklingen af det tidligere
faengselsomrade.

Den nye bydel kommer til at rumme op til 1.600 boliger, hvor der samtidig ggres plads til kultur, liberale erhverv,
offentlige funktioner og en enkeltstaende butik. Funktioner og faciliteter, der ikke kun kommer de nye beboere til
gavn, men inviterer hele byen ind, og skaber grobund for nye fellesskaber.

6.2.2  Retningslinjer

Det fremgar af planlovens § 13, stk. 1, at en lokalplan ikke ma stride mod kommuneplanen. Det medfgrer, at en
lokalplan blandt andet skal redeggre for de retningslinjer i kommuneplanen, der er relevante for lokalplanomradet —
og lokalplanen saledes ikke strider imod disse retningslinjer. Det er saledes vigtigt, at der bliver forholdt sig til de
relevante retningslinjer i kommuneplanen i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget og den tilhgrende
miljgvurdering.
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6.2.3 Rammeomrader

Delomraderne Brasen Syd og Ngglehullet i forslag til lokalplan ligger i rammeomrade BEO4 — Vridslgse i Albertslund

Kommuneplan 2022 — 2034:

Plannavn Vridslgse

Plannummer BEO4

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse

Taet-lav boligbebyggelse

Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning
Publikumsorienterede serviceerhverv

Nzerrekreativt omrade

Omrade til offentlige formal Uddannelsesinstitutioner

Maksimal bebyggelsesprocent | 100
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde 30

Maksimal antal etager 7,0

Mindste tilladte miljpklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse | 3

Bebyggelsens omfang og
udformning

Bebyggelse opf@res i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 27
meter. Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres
bebyggelse i op til 7 etager med en maksimal hgjde pa 30 meter til markering af
seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller som
landmarks. Bebyggelser i op til 7 etager skal gives et saerligt arkitektonisk udtryk.

Miljgforhold Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Infrastruktur Der skal etableres stiforbindelse gennem omradet.

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse
Lokalplan 13.10 — Skydebanen
Lokalplan 13.11 — Haengslet

Delomrade Roskildevej 161 — 163 ligger i rammeomrade EQ9 — Ejendomme @st for Linde Allé:

Plannavn Ejendomme @st for Linde Allé
Plannummer EO09

Zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Anvendelse specifik Kontor- og serviceerhverv
Maksimal bebyggelsesprocent | 75

Beregningsmetode Omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde 12

Maksimal antal etager 3,0

Mindste tilladte miljpklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse | 3



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11910325_1741856596758.pdf
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Generelle Detailhandel er ikke tilladt.

anvendelsesbestemmelser

Opholds- og friarealer Arealer langs med Roskildevej skal fremsta med et grgnt praeg. Minimum 40 % af
ejendommens nettogrundareal skal frinoldes til parkering, vej, sti, ophold og
beplantning.

Lokalplaner mm. inden for Lokalplan 13.5 — for Falck Securitas ejendommene ved Roskildevej (For

rammen ejendommene Roskildevej 157, 161 og 163).

Vridslgse er saledes udpeget til et omrade med blandet bolig og erhverv (BE-rammeomrade), dvs. blandede
byfunktioner, hvor der ogsa er at etablere en enkeltstaende dagligvareforretning til lokalomradets forsyning, og ligger
endvidere i det stationsnaere kerneomrade jf. Kommuneplan 2022 — 2034

Ved at udlaegge de nye byomrader til blandet bolig og erhverv gives der mulighed for erhvervsaktiviteter, der kan
bidrage positivt til bylivet og samtidig tilfgre en mere bred udnyttelse af byrummene fordelt over hele dagen. Samtidig
kan et mere funktionsblandet byomrade vaere med til at skabe et lokalt tilhgrsforhold og tryghed for beboerne.

Ved at blande bolig og erhverv forkortes afstanden til service og indkgb indenfor byomradet. Dette kan ligeledes vaere
med til at reducere behovet for at transportere sig rundt i bil og bidrage til at reducere omradets COz-aftryk.

For at skabe synergi mellem byomradernes boligfunktion med dertilhgrende hverdagsaktiviteter og erhvervslivet,
gives der i de nye byomrader mulighed for erhvervsaktiviteter med lav eller ingen miljgpavirkning for eksempel
kundeorienteret serviceerhverv, kontorvirksomhed, liberale erhverv, start-up virksomheder og lignende.

6.2.4 Raekkefolgeplanleegning

Det fremgar af raekkefglgeplanlagningen, at visionen for Albertslund Kommune er at tiltraekke op mod 10.000 nye
borgere til Albertslund i Igbet af de kommende 10 ar. Boligudbygningen i Albertslund har regional betydning, og der
fastleegges derfor en raekkefglge for gennemfgrelsen af boligudviklingen.

| Planstrategien 2020 - Mere Albertslund blev fglgende nedenstaende kriterier for boligudbygningen frem til 2024
fastsat, hvilket er blevet fastholdt i Planstrategi 2024 — Albertslund for alle:

e Projekter, der lever op til lokale vaerdier baseret pa Verdensmalene.

e Arealer med et varieret boligudbud med prioritering af familieboliger.

e Arealer, der infrastrukturelt er velforsynede og understgtter den kollektive trafik.
e Arealer, som sikrer hgj kvalitet og en god balance mellem det byggede og naturen.
e Arealer, der understgtter den eksisterende detailhandelsstruktur.

e Arealer, der bidrager til et levende og alsidigt byliv.

Kriterierne skal sikre, at byudviklingen sker pa et socialt, gkonomisk og miljgmaessigt forsvarligt grundlag.

Fingerplan 2019 fastsaetter, at byudvikling og byomdannelse skal koordineres med den overordnede infrastruktur,
herunder szrligt den kollektive trafikbetjening.

Med undtagelse af Hyldager og Coop Bydelscenter ligger alle udviklingsomrader inden for det stationsnaere
kerneomrade og vil i lokalplanlaegningen fa relative hgje bebyggelsesprocenter og alle blive udlagt til blandet bolig- og
erhvervsomrader med mulighed for forskellige offentlige funktioner.

Raekkefglgen fastsaettes saledes, at der indenfor de geografisk afgreensede omrader kan lokalplanlaegges for bestemt
antal boliger.



https://dokument.plandata.dk/20_1207982_APPROVED_1248869874170.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1207982_APPROVED_1248869874170.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://planinfo.dk/Media/637909747262925139/fingerplan_2019.pdf
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Tabel 2: Rekkefglgeplanlagningen i de kommende 12 ar.

Omrade 2022 - 2025 2026 - 2029 2030 - 2034 1 alt
Hersted 2.000 2.000 2.160 6.160
Vridslgse 600 300 700 1.600
Coop Byen 400 400
Albertslund bymidte 250 250
Hyldager Kvarteret 150 150
Restrummelighed 210 210
I alt 3.610 2.300 2.860 8.770
Restrummeligheden er lokalplanlagte boligerne, som endnu ikke er opfart. Stgrstedelen af
restrummeligheden er Sundhedshuset etape 3 og seniorboliger i Roholmparken, der tilsammen
udggr 155 boliger.

6.2.5 Kommuneplantilleeg 1 - Vridslose
Albertslund Kommune gnskede med Kommuneplantillzeg 1 — Vridsigse at andre raekkefglgeplanlaegning for
udbygning af Vridslgse, saledes at planlagningen af omradet kan fremrykkes med 200 boliger.

| den f@rste byggeretsgivende lokalplan i Vridslgse, Lokalplan 13.10 — Skydebanen, gnskede Albertslund Kommune at
planlaegge for 800 boliger.

Lokalplan 13.10 — Skydebanen blev vedtaget i den fgrste periode i raekkefglgeplanlaegningen, der gar fra 2022 — 2025,
hvor der i denne periode kun er mulighed for at planlaegge 600 boliger. Det betgd, at eftersom
rekkefglgeplanlaegningen i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 ikke gav mulighed for, at der kunne planlaegges for
800 boliger i Vridslgse i fgrste periode i reekkefglgeplanlaegningen, blev der udarbejdet et kommuneplantilleg.

Kommuneplantillaeg 1 giver derfor mulighed for, at der i fgrste periode i reekkefglgeplanlaegningen bliver mulighed for
at planlaegge for 800 boliger i Vridslgse. Kommuneplantillzeg fremrykkede muligheden for at planlaegge for 200 boliger
fra den mellemste periode i reekkefglgeplanlagningen, der gar fra 2030 — 2034, til den fgrste periode i
reekkefglgeplanlaegningen i omradet Vridslgse. Det samlede antal boliger, der kan planlaegges for i Vridslgse hele
kommuneplanperioden fra 2022 — 2034, er saledes uaendret, hvilket fremgar Tabel 2:

Tabel 3: Rekkefglgeplanlegningen i de kommende 12 ar.

Omrade 2022 - 2025 2026 - 2029 2030 - 2034 I alt
Hersted 2.000 2.000 2.160 6.160
Vridslgse 800 100 700 1.600
Coop Byen 400 400
Albertslund bymidte 250 250
Hyldager Kvarteret 150 150
Restrummelighed 210 210
I alt 3.610 2.300 2.860 8.770
Restrummeligheden er lokalplanlagte boligerne, som endnu ikke er opfart. Stgrstedelen af
restrummeligheden er Sundhedshuset etape 3 og seniorboliger i Roholmparken, der tilsammen
udggr 155 boliger.



https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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6.2.6 Kommuneplantilleeg 5 — Vridslose

Udbygningen af Vridslgse gar hurtig, og allerede ved den efterfglgende byggeretsgivende Lokalplan 13.11 — Haengslet
blev det igen ngdvendigt at justere pa raekkefglgeplanlaegningen i kommuneplanen, og derfor blev det ngdvendigt
med Kommuneplantilleeg 5 — Vridsigse.

Tabel 3: Rekkefglgeplanlegningen i de kommende 12 ar.

Omrade 2022 - 2025 2026 - 2029 2030 - 2034 I alt
Hersted 2.000 2.000 2.160 6.160
Vridslgse 1.120 0 480 1.600
Coop Byen 400 400
Albertslund bymidte 250 250
Hyldager Kvarteret 150 150
Restrummelighed 210 210
I alt 3.610 2.300 2.860 8.770
Restrummeligheden er lokalplanlagte boligerne, som endnu ikke er opfart. Stgrstedelen af
restrummeligheden er Sundhedshuset etape 3 og seniorboliger i Roholmparken, der tilsammen
udggr 155 boliger.

Der blev bade taget boliger fra den mellemste og sidste planperiode i kommuneplanens raekkefglgeplanlaegning.

Det er dog blevet vurderet, at eftersom indbyggertallet i Albertslund Kommune ikke er stigende, kan sendringen af
reekkefglgeplanlaegningen for Vridslgse medvirke til at opretholde kapaciteten i eksisterende skoler og
daginstitutioner.

6.2.7 Rammeomrade BE04 — Vridslose’ lokalplaner
Lokalplaner inden for kommuneplanramme BEO4 — Vridslgse er Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse, der blev vedtaget af
Albertslund Kommunalbestyrelse tirsdag den 14. februar 2023.

Rammelokalplan 13.9 — Vridsigse fastleegger de overordnede traek for hele Vridslgse med fokus pd omradets
infrastruktur og landskabelige traek, samt bevaring af de bade bygningsmaessige og landskabelige veerdier i omradet.
Lokalplanen udlaegger f.eks. en sammenhangende grgn struktur, som inviterer til ophold i omradet og som giver
mulighed for faellesskab og en gget biodiversitet

Da udviklingen af de enkelte bykvarterer vil ske over tid, er lokalplanen udarbejdet som en rammelokalplan.
Rammelokalplanen giver ikke byggeret til at opfgre ny bebyggelse, men skal fglges op af supplerende og
byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte kvarterer, som er udlagt i Masterplanen. Fgrst i de efterfglgende
byggeretsgivende lokalplaner fastlaegges det, hvordan der kan bygges i omradet.

Det fremgar af Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse bestemmelse, at tilsammen ma de byggeretsgivende lokalplaner
inden for omradet hgjst have en bebyggelsesprocent pa 90.



https://dokument.plandata.dk/20_11910325_1741856596758.pdf
https://albertslund.dk/media/5nabvsts/forslag-til-kommuneplantillaeg-5-raekkefoelgeplanlaegning.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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6.3 Stej fra trafik og ekstern stej fra virksomheder

Planforslagene ligger i et byomrade med stgj fra trafik i form af vejstgj fra de omkringliggende veje f.eks. Roskildevej
og Albertslundvej. Ekstern stgj fra virksomheder kan bade vaere i og omkring planomradet, og parkering i konstruktion
er at betragte som ekstern stgj fra virksomheder jf. Niras 2017.

6.3.1 Planlovens § 15 a, stk. 1

En lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener, jeevnfgr planlovens § 15 a, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29/05/2024). Dette skal ske med
bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger med videre, jeevnfer § 15, stk. 2, nr. 16, 26 og 29°
[tidligere nr. 13, 23 og 26].

Med “stgjbelastede arealer” menes arealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for den pagaldende
anvendelse ikke kan overholdes uden etablering af afskeermningsforanstaltninger.

Bestemmelsen udggr et planlaegningsforbud, som dog kan fraviges, hvis der sikres mod stgjgener i overensstemmelse
med & 15 a, stk. 1 eller 2.

Reglerne skal forhindre, at der ved lokalplan tillades opfgrt eksempelvis boliger i et omrade, der er belastet med stgj
fra erhvervsvirksomheder, vejtrafik med videre. Reglerne sikrer samtidig de eksisterende virksomheder mod at blive
presset vaek af den stgjfglsomme anvendelse.

6.3.2  Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16: Stejvold, mur og lignende

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om afskaermningsforanstaltninger i form af anlaeg af beplantningsbeelte,
stgjvold, mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller 2endret anvendelse af et ubebygget
areal, jeevnfer § 15, stk. 2, nr. 16 [tidligere nr. 13].

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk. 2, nr. 16 [tidligere nr. 13], har det hidtil vaeret antaget i praksis, at der
ikke kan stilles krav om, at stgjhensynet skal varetages pa en bestemt made. Bestemmelser, der pa anden vis sikrer
tilstraekkeligt lavt stgjniveau, og saledes f.eks. giver muligheder for anvendelse af teknik, der ikke er kendt ved
lokalplanens vedtagelse, og som ikke er en afskeermning eller isolering af eksisterende eller ny bolighebyggelse, er
derfor ikke i strid med planloven. Det er saledes i praksis anset for tilstraekkeligt, at en lokalplan indeholder en
bestemmelse om, at udnyttelsen af et lokalplanomrade kun kan ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier’.

6.3.3  Planlovens § 15, stk. 2, nr. 29: ”Huludfyldningsreglen”
Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 [tidligere nr. 26] fremgar det, at der i en lokalplan kan optages bestemmelser om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er udtryk for sakaldt ”huludfyldningsregel”’, som blandt andet muligggr
planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaettes
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

6 Pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse.
7 Naturklagenavnets afggrelse af 4. november 1999, gengivet i KfE 2000.135.
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6.3.3.1 “Huludfyldningsreglen” og stoj fra trafik

Der er i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: "Stgj fra veje” fastsat en vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj for
bl.a. boligomrader pé 58 dB og Miljgstyrelsens tilleeg til vejledning nr. 1 fra 1997: ”St@j og vibrationer fra jernbaner”
fastsat en vejledende graensevaerdi for stgj fra forbikgrende tog for bl.a. boligomrader pa 64 dB.

Disse graensevaerdier skal vaere overholdt overalt i omradet — bade ved facaderne og pa udendgrs opholdsarealer.
Ovennavnte vejledninger skelner mellem blandt andet:

e Nye omrader uden betydende stgj
e Nye boligomrader, hvor der er stgj
e Nye boliger i eksisterende boligomrader i byomrader med meget stgj

Af vejledningerne fremgar det vedrgrende nye boliger i eksisterende boligomrader og omrader for blandede
byfunktioner, at der kan opsta gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med
byfornyelse og sakaldt ”"huludfyldning” i eksisterende karrébebyggelse, selv om graensevaerdien pa 58 dB for veje og
64 dB for jernbane pa ingen made kan overholdes. Der kan ogsa i disse szerlige situationer planlaegges nye,
stgjisolerede boliger (og tilsvarende stgjfglsom anvendelse) under forudsaetning af, at det sikres, at:

e Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere
end 58 dB for vejtrafikstgj og 64 dB for jernbanetrafikstgj. Det samme gaelder omrader i naerheden af boliger,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (f.eks. gangstier, men ikke fortove mellem boligen og vejen), og

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pad hgjest 46 dB for vejtrafikstgj og 52 dB for
jernbanetrafikstgj indendgrs i sove- og opholdsrum med abne vinduer (f.eks. med seerlig afskaermning uden
for vinduet eller serligt isolerende konstruktioner), samt

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum mod
gaden.

For boliger og lignende, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke
sammenholdes med de vejledende graensevaerdier.

Anvendelsesomradet for de lempede stgjkrav naevnt i ovennaevnte vejledninger i forbindelse med planlaegning for nye
boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader er sammenfaldende med anvendelsesomradet for Planlovens § 15, stk.
2, nr. 29 [tidligere nr. 26], den sdkaldte ”Huludfyldningsregel”.

6.3.3.2 Huludfyldningsreglen” og ekstern stoj fra virksomheder

Det fremgar af Miljgstyrelsens tillaeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra virksomheder”, at
"huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv om de pageeldende virksomheder
giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende stgjgraenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984,
men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en afggrelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen klart
sikrer, at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er
lavere end den vejledende graensevaerdi i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omradetype.
Det samme galder omrader i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove), og



https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._1_1997.pdf
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https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
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e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke overstiger
veerdierne i Tabel 1 (eksempelvis ved serlig afskeermning udenfor vinduerne eller szerligt stgjisolerende

konstruktioner):

Tabel 1: Vejledende graensevzerdier for stejbidrag fra virksomheder, indenders i sove- og opholdsrum i stejisolerede

boliger mv.

Mandag - fredag kl. 18.00 — 22.00

Mandag - fredag kl. 07.00 — 18.00
lgrdag kl. 14.00 — 22.00 Alle dage kl. 22.00 - 07.00
lgrdag kl. 07.00 - 14.00 .

Omradetype s@n- og helligdag kl. 07.00 — 22.00
1. Blandet bolig og erhverv 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
2. Etageboligomrade 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
3. Aben og lav boligbebyggelse 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)

Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pé 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lordage k.
07 — 14 og 4 timer l@rdage kl. 14 - 18), en time om aftenen og ’ time om natten. Der forudszettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle
oplukkelige vinduer er &bnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
almindelige vejledende graensevardier i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984. Derimod skal disse graensevardier
stadig veere overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

6.3.4  Definition af opholdsarealer i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034
Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje 8.1 definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrader:

"Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anlaegges pad terraen. Et faelles opholdsareal kan ogsa vaere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taeller som udgangspunkt ikke med som feaelles opholdsareal, men kan i seerlige
tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering indgad i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdelsen af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger er de private opholdsarealer.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgjbelastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for, at
byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabellens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aendrer sig pa de pagaeldende virksomheder, vil virksomheden vaere ansvarlig for
ngdvendig stgjdeempning efter miljpbeskyttelseslovens almindelige regler. Her kan de saerlige foranstaltninger pa de
stgjisolerede boliger forudszettes opretholdt.



https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
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6.3.5 Planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 2: Blandede byfunktioner
Planklagenaevnet har i afggrelse af 23. september 2020 (sagsnummer 20/03225) praeciseret Planlovens § 15, stk. 2, nr.
29 [tidligere nr. 26] vedrgrende anvendelsen af blandede byfunktioner:

”Planklagenaevnet finder enstemmigt, at bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 [nu nr. 29], ogsad omfatter
tilfeelde, hvor der lokalplanlaegges for omrdder, der samtidig udlaegges i kommuneplanen til omréde for blandede
byfunktioner.

Naevnet lazegger vaegt pd, at bestemmelsen blot henviser til, at omrddet skal vaere et omrdde for blandede byfunktioner,
Jjf. planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 2, og denne bestemmelse omhandler, at kommunen fastsaetter rammer med hensyn til
blandede byfunktioner, ikke at dette allerede tidligere er sket. Der er heller ikke i gvrigt noget i bestemmelsens
formulering, som synes at begraense anvendelsen til den situation, hvor omrddet allerede er etableret som et omrdde
for blandede byfunktioner.

Desuden fremgdr det af forarbejderne, at der kan stilles krav om, at ny boligbebyggelse i omrdader, der udlaegges til
blandede byfunktioner.

Planklagenaevnet finder, at denne formulering af bestemmelsen indebaerer, at bestemmelsens anvendelsesomrdde
omfatter omrdder, der senest samtidig med lokalplanen i kommuneplanen udlaeegges som et omrade for blandede
byfunktioner”.

6.4 Redningsberedskabets indsatsmuligheder
I henhold til Bygningsreglementet § 91, skal byggeri ”designes, projekteres og udfares, sa der i tilfaelde af brand kan
ske en sikker evakuering og redning af personer. Dette skal ske under hensyn til, at:

1) Personer kan blive opmaerksomme pd, at der er opstdet en brand.
2) Flugtveje udformes, s der kan ske en evakuering af personer.
3) Redningsdbninger udformes, sa der kan ske redning af personer”.

Og med hensyn til adgangs- og tilkgrselsveje star der fglgende i § 126, stk. 2:
"Design, projektering og udfdrelse skal ske under hensyn til, at:

1. Der er adgangs- og tilkgrselsforhold pd grunden, sa redningsberedskabet har mulighed for uhindret at komme
frem til byggeriet.

2. Detiog uden for byggeriet er muligt at fremfgre det ngdvendige udstyr til redning af personer samt til
slukningsarbejde i forbindelse hermed.

3. Bygninger indrettes, sd der er mulighed for at kunne gennemfare en forsvarlig rednings- og slukningsindsats i
forbindelse med redning”.

Bestemmelsen omkring brandredningsareal fremgar af § 128:

"I bygninger med redningsdbninger til brug for redningsberedskabets personredning med stiger, skal der vaere udlagt
brandredningsarealer”.

Forvaltningen har fastlagt, at opholdsarealer kan vaere en del af brandredningsarealet, og dermed kan arealer til
brandindsatsen udggr en potentiel pavirkning af opholdsarealernes kvalitet.



https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
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6.4.1 Brandredningsarealer til kerbare stiger

| vejledning om ”Redningsberedskabets indsatsmuligheder — version 1.3” fremgar det, at brandredningsarealer for de
k@rbare stiger, som ligger parallelt med bygningen, skal udlaegges mindst 3,0 m og hgjst 10,0 m fra bygningens facade,
jf. nedenstaende figur. Der skal ved udlaegningen af arealerne tages hgjde for eventuelle fremspring, altaner,
karnapper, recesser og lignende pa bygningens facade. De mindst 3,0 m fra bygningen for at sikre at stigen i alle
positioner og hgjder mellem 10,8 og 23,2 m kan operere vinkelret pa bygningen.

10.8-232m

Mindst
* 30m *

Figur 3: Afstand til bygningen for brandredningskoretojer.

For brandredningsarealer vinkelret pa bygningen, hvor den kgrbare stige vil veere placeret vinkelret pa bygningen med
fronten mod bygningen, skal der etableres brandredningsarealer frem til hgjst 1,0 m fra bygningen jf. nedenstaende
figur:

Mindst 5.5 m
e

A

E Hajst 9,0 m

Mindst 12.0m

Mindst 5.5 m

= ojst 1.0m  Mindst 12,0m

Figur 4: Afstand til bygning for kerbare stiger.

Der skal over brandredningsarealet veere frit mangvrerum for de kgrbare stiger. Der skal tages hensyn til
bygningsudkragninger, lampeudhang eller lignende, som indskraenker mangvrerummet over brandredningsarealet.

25
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Der skal desuden tages hensyn til, at de k@rbare stiger kan
na alle redningsabninger til personredning fra
brandredningsarealet. Der ma i friomradet mellem
bygningen og brandredningsarealet ikke etableres traeer,
lysstandere eller lignende, der kan hindre den kgrbare
stige i at nd redningsabningerne.

6.4.2  Brandredningsarealer til bzerbare stiger

For redningsabninger, hvor underkant er hgjst 2,0 m over
terraen, er det ikke ngdvendigt at etablere
brandredningsarealer.

Fremfgringen af baerbare stiger skal ske via et friholdt
areal/passage i terreenniveau med en bredde pa mindst
1,3 m og hgjde pa mindst 2,4 m med fast grund. Ved sving
skal bredden gges, sa en 6,5 m lang stige fortsat kan
bzeres rundt i svinget.

Hojst 10,8 m

70.,0° [Mindst 5,0 m

Gangafstanden fra brandvej til arealer for opstilling af Mindst 5.0 m
baerbare stiger ma ikke overstige 50 m. Dette er fastlagt Figur 5: Opstilling af beerbar stige.
ud fra hensynet om at nedbringe opstillingstiden og

dermed redningstiden.

Arealer til opsaetning af redningsberedskabets baerbare stiger skal ud for hver redningsabning dimensioneret for
personredning have en bredde p& mindst 5,0 m langs bygningen, som er centreret om redningsabningen, samt en
afstand pa mindst 5,0 m fra bygningen, se figur 7. Dette er fastlagt ud fra hensynet om at kunne rejse stigen, benytte
den med stptteben samt muligheden for at benytte samme stige til alle redningsdbninger uanset hgjden over terraen
op til 10,8 m.

Arealet skal veere treedefast og hgjst med en haldning pa 1:10 (10 %). Ved redningsabninger med underkant taet pa
10,8 m over terrzen skal en eventuel haeldning medtages i beregning af hgjden ved opfgrelse af bygningen. Desuden
ma arealet alene indrettes med genstande, som uden hjalpemidler kan fjernes af én person, sa redningsberedskabet
frit og uhindret kan foretage en redning ved brug af baerbare stiger.
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7. Fremtidige forhold

7.1 Startredegorelse

Albertslund Kommunalbestyrelse godkendte startredeggrelsen pa mgdet tirsdag den 13. maj 2025 for igangsaettelse

til udarbejdelsen af forslag til forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridslgse og forslag til Lokalplan 13.12 — Brasen Syd,
Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163.

Lokalptan 1341

AN
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7.2 Forslag til Kommuneplantilleeg X - Vridslose

7.2.1 Reaekkefolgeplanleegning

Det fremgar af raekkefglgeplanlaegningen i Kommuneplantilleeg 1 — Vridsigse, at der kan planlagges for 800 nye
boliger i Vridslgse i planperiode 2022 —2025. Alle 800 boliger er der planlagt for i Lokalplan 13.10 — Skydebanen.

Tabel 2: Rekkefolgeplanlaegningen i de kommende 12 ar.

Omrade 2022 - 2025 2026 - 2029 2030 - 2034 I alt
Hersted 2.000 2.000 2.160 | 6.160
Vridslgse 800 100 700 1.600
Coop Byen 400 400
Albertslund bymidte 250 250
Hyldager Kvarteret 150 150
Restrummelighed 210 210
I alt 3.810 2.100 2.860 | 8.770

Forslag til Lokalplan 13.11 — Haengslet giver mulighed for, at der kan opfgres yderligere 320 boliger i den fgrste

planperiode fra 2022 — 2025, hvilket saledes ikke er i overensstemmelse med raekkefglgeplanlaegningen i
Kommuneplantilleeg 1 - Vridsigse. Derfor er forslag til Kommuneplantilleeg 5 — Vridslgse blevet udarbejdet, hvori
felgende nedenstaende tabel om raekkefglgeplanleegningen findes:

Tabel 3: Rekkefolgeplanlaegningen for Vridslese i Kommuneplantilleg 5.

Omrade

2022 - 2025

2026 - 2029

2030 - 2034

I alt

Vridslase

1.120

[0)

480

1.600

Forslag til Kommuneplantilleeg X — Vridslgse laegger op til, at reekkefglgeplanlaegning aendres, saledes at det bliver
muligt at realisere forslag til Lokalplan 13.12 — Brasen Syd, N@glehullet og Roskildevej 161 — 163 i den mellemste

planperiode 2026 — 2029:

Tabel 4: Raekkefglgeplanlaegningen i forslag til Kommuneplantilleeg X - Vridslose.
Omrade 2022 - 2025 2026 - 2029 2030 - 2034 I alt
Hersted 2.000 2.000 2.160 | 6.160
Vridslase 1.120 220 260 1.600
Coop Byen 400 400
Albertslund bymidte 250 250
Hyldager Kvarteret 150 150
Restrummelighed 210 210
Ialt 4.130 2.220 2.420 | 8.770

Der vil saledes blive mulighed for at planleegge for 220 boliger i den mellemste planperiode 2026 — 2029, dvs. 220 i
stedet for 0, hvilket kan have betydning for kravene til den offentlige service alt efter hvilke type borgere, der
forventes at flytte ind i de kommende boliger i Vridslgse. Er det f.eks. enlige uden bgrn og/eller familier med bgrn.
Dog er antallet af bgrn og unge fra 0 — 16 ar desveerre stadig faldende i Albertslund Kommune, og derfor kan denne
flytning af boliger fra den sidste planperiode 2030 — 2034 til den mellemst planperiode 2026 — 2029 vaere med til at
opretholde daginstitutioner og antallet af klasser i skolerne i midtbyen af Albertslund.



https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11910325_1741856596758.pdf
https://albertslund.dk/media/5nabvsts/forslag-til-kommuneplantillaeg-5-raekkefoelgeplanlaegning.pdf
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Desforuden er usikkerheden om, hvorvidt der vil blive planlagt for 2.420 boliger i Kommuneplanens sidste planperiode
2030 — 2034, ganske stor, da det er forholdsvis langt ude i fremtiden, og der er endnu ikke dialog eller tilsagn fra
forskellige bygherre om kommende projekter i denne sidste planperiode, og derved burde der veere rigeligt med
kapacitet i den offentlige service.

7.2.2 Rammeomrade BE04 — Vridslose udvides
Rammeomrade BEO4 — Vridslgse i Kommuneplan 2022 — 2034 udvides med Roskildevej 161 — 163, der i dag er en del

af rammeomrade EQ9 — Ejendomme gst for Linde Allé, saledes at alle bydele, der hgrer til Vridslgse, er i samme
rammeomrade.

% | }\ !
delse af BE04 - Vridslose.

y = 7 L.t e UM a8 i
Figur 7: Fremtidig arealmcessige udbredelse af BEO4 —
Vridslose.
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Figur 8: Hidtidig arealmcessige udbre

7.2.3  Fallesparkering for hele Vridslese
Det fremgar af Kommuneplantilleeg 1 — Vridsigse, at byudviklingen af Vridslgse er et samlet projekt, der udfgres af en
grundejer, og derfor skal denne udvikling af omradet ses som et sammenhangende hele jf. Masterplan for Vridslgse.

Retningslinje 7.6 hindrer, at der inden for kommuneplanens rammeomrade kan etableres en samlet Igsning for
parkering, hvis grundejer gnsker at udstykke omradet henholdsvis til lejeboliger, andelsboliger eller ejerboliger.

Dette kommuneplantillaeg 2endrer saledes retningslinje 7.6 til felgende:
”Ved byomdannelse, byfortaetning og nyudstykning skal parkering ske inden for rammeomrdde BEO4 - Vridslgse”.

Denne &ndrede retningslinje fastholdes i det nye kommuneplantilleeg for Vridslgse, der udvides med Roskildevej 161
—-163.

7.2.4  Felles losning for regnvandshandtering

For hele byudviklingsomradet Vridslgse inkl. Roskildevej 161 — 163 bliver der skabt en samlet Igsning for
regnvandshandtering, og derfor skal indlemmelsen af Roskilevej 161 — 163 ses som en del af byudviklingsomradet
Vridslgse.

Det fremgar saledes af retningslinje 26.5 i Kommuneplan 2022 — 2034:

AN
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"”Byudvikling og byomdannelse md ikke give anledning til @get risiko for oversvesmmelser opstrems eller nedstrgms
byudviklingsomrddet.

Byudviklingsomrdder indgar pa lige fod med resten af kommunen i et landskab, hvor vandet strammer af og samler sig
under skybrud. Ved byudvikling ma der ikke ske forringelser i form af @get oversvsmmelsesrisiko for tilstgdende

omrdder. Det betyder, at ved byudvikling skal det sikres, at:

e Vand, der fgr byudvikling kunne stremme ind i byudviklingsomrddet, skal fortsat kunne stramme i samme
mangder og ad samme strgmningsveje, efter at omrdadet er udviklet

e Vand, der fgr byudvikling blev magasineret i byudviklingsomrddet, skal fortsat magasineres i samme
maengder, efter at omrddet er udviklet

Vand, der fgr byudviklingen kunne stréamme ud af byudviklingsomrddet, skal fortsat kunne stramme ud i samme
maengder og ad samme strgmningsveje, efter omrddet er udviklet

Stremningsforhold og magasinering pa terraen skal dokumenteres ved at lade en vandmaengde pd 50 mm afstremme
pd en digitale terreenmodel bade for og efter udvikling af omrddet”.

Retningslinje 26.6 har fglgende ordlyd:

”Ved byudvikling og byomdannelse indenfor de udpegede risikoomrader (afgraeenset med rgd ramme), skal det sikres,

at der er en tilstraekkelig kapacitet til hdndtering af regnvand fra bade den hverdagsregn, der overstiger matriklens

afledningsret til regnvandssystemet, og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, eller

hdndteres med lokale LAR-Igsninger”.

Retningslinje 26.7:

”Ved etablering af ny bebyggelse:

e Skal bygninger kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan sta 10 cm vand pa terraen

op ad bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regulering af terreenet
omkring bygningerne

e Skal terraen etableres med fald veek fra bygningerne”

Disse retningslinjer fastholdes i det nye kommuneplantillaeg for Vridslgse, der udvides med Roskildevej 161 — 163.
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7.3 Forslag til Lokalplan 13.12 — Brasen Syd, Noglehullet og Roskildevej 161 — 163

Forslag til Lokalplan 13.12 — Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161-163 er fase 3 i byudviklingen af Vridslgse og
udvikles i henhold til Masterplan for Vridslgse, og omradets anvendelse vil blive udlagt til et omrade for blandet bolig
og erhverv, dvs. blandede byfunktioner.

7.3.1 Bebyggelsens omfang og hejder

Lokalplanen skal for Ngglehullet give mulighed for raekkehuse pa 2-3 etager samt etagebebyggelse pa maksimalt 4
etager i op til 18,3 meter. For Brasen Syd skal alle eksisterende bygninger fastholde deres nuvaerende etageantal og
hgjde. De genopfgrte celleflgje ma have en maksimal hgjde pa ca. 16 meter. Den del af bebyggelsen pa Roskildevej
161-163, der bevares, skal fastholde sit nuveerende etageantal pa maks. 3 etager med en hgjde pa 11,5 meter. Den
nye bebyggelse skal ligeledes have en hgjde pa ca. 11,5 m.

7.3.2  ”Mobilitetshuset”
| den nordvestlige del af Ngglehullet skal der etableres et “mobilitetshus”, som er et parkeringshus. Derudover er der

en mindre andel af parkeringspladser i lokalplanomradet, der skal findes pa terraen.
N ERERS

—— Mobilitetshus
Parkering pé terraen
/7 -
: """ \lgjadgang, skal afklares

! .
'._/ Vendeplads

1 O Busstop

® ) Lysregulering

Figur 6: Illustration over omrddet, der viser vejadgange, parkering og mobilitetshus.

7.3.3 Vejadgang og stiforbindelser
Vejadgangen sker primaert fra Roskildevej gennem Roskildevej 161-163, samt en mindre adgang fra Faengselsvej. Dele
af de interne veje er endnu ikke endeligt fastlagt og skal undersgges naermere (se stiplet linje pa figur 6).

Omradet skal ligeledes indrettes med gode stiforbindelser for blgde trafikanter pa tvaers af omradet mellem de
forskellige boligomrader og kvarterer m.m. og videre mod dels Vridslgse gvrige interne stinet og Albertslunds
eksisterende stinet.
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Forbindelserne har til formal at skabe hgj tilgaengelighed til og fra Vridslgse samtidig med, at det skal vaere trygt og let
at faerdes pa tvaers af omradet bdde som gaende og cyklist. Hovedstinettet fastlagt i rammelokalplanen og
masterplanen andres efter tilfgjelsen af Roskildevej 161-163. Opkoblingen til den eksisterende sti vest for omradet,

og hovedstier gennem Ngglehullet til Brasen Syd sasom stien ved det nordvestlige hjgrne af muren er ikke endeligt
fastlagt, og skal undersgges naermere i lokalplanen.

m Hovedst] fodgaengene og
cyldister

[—— == Foriov

= *

== Sekundagre stier

jf — Gader, straadier og byrum
til biade trafikanter
13

1=

—

wsss Shalafkiares

-
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Figur 9: Stiforbindelser i Vridslose.
Projekt for Brasen Syd, Noglehullet og Roskildevej 161 — 163

Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163 bliver det tredje nye omrade i Vridslgse, og indeholder tre forskellige
kvarterer med forskellige identiteter:

e Brasen Syd er et unikt omrade, og meget karakteristisk i form af dets historiske rammer. Her ligger det centrale
faeengselskompleks, som bestar af mange forskellige bygninger og uderum med hver deres historie.

¢ Ngglehullet, beliggende mellem Brasen Syd og Roskildevej 161 — 163, er primzert et grgnt boligomrade med en

blandet bebyggelse af lave etageboliger og raekkehuse. Omradet har derudover et faelleshus og et mobilitetshus
(parkeringshus) med fallesfunktioner i stueetagen.
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o Roskildevej 161 — 163 er den vestligste del af lokalplanomradet, som transformeres til et omrade med institution,
dagligvarebutik og erhverv. Dette omrade er ikke omfattet af Masterplanen eller reguleret i Rammelokalplan 13.9.

De 3 omrader indenfor lokalplanen er meget forskellige i deres bebyggelsesstruktur:

7.3.3.1 Brasen Syd

Brasen Syd udggres blandt andet af det eksisterende, karakteristiske og bevaringsvaerdige faengselskompleks og en
stralegard, hvor der arbejdes med renovering samt mindre og stgrre transformationer. En del af faengselskomplekset
er celleflgjene, der nedrives og derefter skal genopbygges som en geometrisk bevaring. Den geometriske bevaring af
celleflgjenes ydre geometri indebzerer, at deres oprindelige fodaftryk, hgjde og form fastholdes som ramme for en
nutidig fortolkning. Den markante mur omkring Faengselsparken nedbrydes og bearbejdes udvalgte steder, og dbner
det fgr lukkede omrade op.

el Ll s>

Figur 10: Illustration over bevaringsveerdige bygninger i kvarteret Brasen Syd

Det gamle hovedkompleks bevares, men bliver omdannet til at indeholde en lang raekke fallesfunktioner, erhverv,
museum samt andre kulturelle funktioner m.m.

| de geometrisk bevarede celleflgje indrettes tre af flgjene til lejligheder, mens den fjerde flgj indrettes til musikskole
for Albertslund Kommune samt en multisal.

| dette forslag til lokalplan 13.12 — Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163 ligger stgrstedelen af de
eksisterende bygninger i Vridslgse. Albertslund Kommune har foretaget en SAVE registrering af bebyggelsen i
omradet, og herigennem udpeget de bygninger, som vurderes bevaringsveerdige, samt udpeget veerdifuldt kulturmiljg
for Vridslgse. SAVE registreringen ligger til grund for den efterfglgende udpegning af bevaringsveaerdige bygninger i
Masterplanen og Rammelokalplanen.

N
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Figur 11: Illustration over Brasen Syd.

Kommuneplan 2022 - 2034 udpeger ligeledes Egon Olsens Vej, inspektgrboligen, Brasens Plads og de to forboliger ved
pladsen, samt det oprindelige faengselskompleks, veerkstedsbygningen og de to bagboliger syd for fengselsmuren som
veerdifuldt kulturmiljg. Kulturmiljget skal fastholdes og videreudvikles som led i omdannelsen af omradet.

Det eksisterende faengselskompleks benyttes allerede i dag til forskellige kulturelle formal under navnet ’Porten’ for at
afprgve og modne forskellige bylivsaktiviteter med henblik pa, at disse forankres i den endelige bydel.

7.3.3.1.1  Nagletal for Brasen Syd

Brasen Syd

Bebyggelsesprocent 67 %
Grundareal 25.694 m?
Samlet bebygget areal 17.272 m?
Erhverv eller feellesfunktioner 9.602 m?
Boligareal — eksisterende bygninger | 7.670 m?
Boligareal — nybyggeri 0m?
Antal boliger 96

AN
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7.3.3.2 Noglehullet

I Ngglehullet arbejdes med nye etagebebyggelser og raekkehuse i fem klynger, to eksisterende og bevaringsveerdige
betjentboliger, samt et nyt, delvist nedgravet mobilitetshus. Ud af de fem klynger bestar tre klynger af raekkehuse i 2-3
etager heraf to i kombination med betjentboligerne, en klynge udformes som en kombination af raekkehuse og en
etageboligbebyggelse og én klynge udelukkende af flere sma etageboligbebyggelser op til 4 etager, som hver har et
udendgrs faellesareal, hvor beboerne kan mgdes. Arkitekturen i Ngglehullet fastlaegges i lokalplansprocessen, men vil
tage afsaet i betjentboligerne og blandt andet deres markante gavimotiv.

N <

Etageboliger

Figur 12: Illustration over Noglehullet.

7.3.3.21 Nagletal for Neglehullet

Naglehullet

Bebyggelsesprocent 82 %
Grundareal 23.562 m?
Samlet bebygget areal 22.088 m?
Erhverv eller feellesfunktioner 238 m?
Boligareal — eksisterende bygninger 238 m?
Boligareal — nybyggeri 11.612 m?
Parkeringshus 10.000 m2
Antal boliger 126

N
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7.3.3.3 Roskildevej 161 — 163

Roskildevej 161 — 163 er den vestligste del af omradet, og omfatter i dag en kontorbygning opfgrt i 1980°erne med
tilhgrende parkeringsarealer. P4 omradet nedrives den eksisterende bebyggelse delvist, og den resterende del
transformeres til en institution, erhverv, og en ny bebyggelse med erhvervslejemal og dagligvarebutik opfgres.

For den eksisterende bebyggelse mod syd, der indvendigt transformeres til en institution samt erhverv, foreslas
facaden bevaret med de karakteristiske gule tegl og mgrkt redbrunt saddeltag, men transformeres pa udvalgte steder,
for bl.a. at skabe udadvendt kantzone og hovedindgang til institutionen. Mod nord etableres ny bebyggelse
tilbagetrukket fra Roskildevej, som skal huse dagligvarebutik og erhverv. Udformningen af den nye bygning skal
arkitektonisk danne en sammenhang til den transformerede del.

Ankomstfra
Roskildevej

ul

A £%

Figur 13: Hllustration over Roskildevej 161 - 163.

7.3.3.3.1 Nagletal for Roskildevej 161 - 163

Roskildevej 161 - 163

Bebyggelsesprocent 60 %
Grundareal 12.657 m?
Samlet bebygget areal 7.602 m?
Erhverv og institution 7.602 m?
Boligareal — eksisterende bygninger 0 m?
Boligareal — nybyggeri 0m?
Parkeringshus 0 m?
Antal boliger 0
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7.3.3.4 Gronne omrdder og byrum
Landskabet i Brasen Syd vil besta af en raekke af forskellige rumligheder med hver deres karakter:

e Brasens Plads, der ligger for enden af Egon Olsens Vej, bliver et vigtigt byrum i Brasen Syd, og vil virke som
Vridslgses formelle pladsdannelse mellem faengselskomplekset, de to forboliger og inspektgrboligen. Pladsen
skal rumme stor fleksibilitet i forhold til forskellige funktioner, og kunne handtere et stgrre flow af mennesker
grundet de mange udadvendte bylivsskabende funktioner i hovedkomplekset, der ogsa kan traekkes ud pa
pladsen og understgtte bygningernes funktioner.

e Brasens Plads er forbundet gennem porten til de 3 indre gardrum i faengselskomplekset, der indrettes sa de
sammen understgtter de forskellige funktioner i bygningerne omkring. | det centrale gardrum bevares to
store treeer.

o De geometrisk genopfgrte faengselsflgje vil i fremtiden vaere omkranset af en offentlig park
"Fangselsparken”, som bestar af stgrre gronne opholdsplaner med en bred vifte af forskellige hgjstammede
solitere traeer. Parken er offentlig tilgeengelig og giver mulighed for leg og ophold, hvor bade stgrre og
mindre grupper kan samles pa plaenerne.

o Ngglehullet vil blive indrettet med en fzlles kvarterplads med tilhgrende kvarterhus, grgnne klyngehaver og
stiforbindelser.

Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej mgder konteksten pa fire sider:

e Mod vest boligerne ved Linde Allé og Herstedlund Skole,

e Mod syd den grgnne struktur Friheden, veerkstedsbygningerne og omraderne Skydebanen og Hangslet,
e Mod gst det kommende omrade Muren,

e Mod nord det kommende omrade Brasen Nord, G4S og Roskildevej.

Omradets bygninger og facader skal forholde sig til de udfordringer og kvaliteter, der karakteriserer den
omkringliggende kontekst. Her vil b.la. vaere fokus pa indkigsgener og skyggegener mod boliger ved Linde Allé,
stgjhandtering fra Roskildevej, forbindelse til Albertslund Station og til Herstedlund Skole, samt sigtelinjer til de
bevaringsveerdige bygninger.
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Figur 14: Illustration over anvendelser.

Hele omradet kan indeholde op til 220 boliger i varierende stgrrelser med en gennemsnitsstgrrelse p& 80 m2. Der er
ligeledes mulighed for at planleegge for 10 % mindre boliger pad 45 — 54 m2.
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8. Miljestatus

Miljgstatus er en redeggrelse for den eksisterende miljgtilstand i og omkring planomradet jf. miligvurderingsloven
bilag 4, punkt b. I Miljgministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024 ”Vejledning til lov om miljgvurdering af planer og
programmer oq af konkrete projekter (VVM) — Planer oqg programmer” fremgar fglgende omkring miljgstatus:

”Miljgstatus anvendes til at vise miljgtilstanden i det omrdde, som planen pdtaenkes gennemfart i. Beskrivelsen af
eksisterende miljgtilstand danner udgangspunkt for, hvad der benaevnes 0-alternativet eller O-scenariet. Det er vigtigt
at pointere, at der ikke kun er tale om status quo, men at beskrivelsen ogsd indeholder en beskrivelse af den
forventede udvikling for hvert af de relevante miljgforhold, hvis planen/programmet ikke vedtages. Det er vigtigt, at
beskrivelse af den sandsynlige udvikling i miljgstatus, O-alternativet, beskrives og vurderes, sa det kan sammenlignes
med vurderingen af planforslaget og eventuelle alternativer”.

Den eksisterende miljgtilstand og den forventede udvikling heraf danner saledes grundlag for miljgvurderingen.

9. Formél og metode for miljevurderingen

Formalet med miljgvurderingsloven er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til integrationen af
miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik
pa at fremme en baeredygtig udvikling, ved at der gennemfgres en miljgvurdering af planer, programmer og projekter,
som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. § 1, stk. 1.

I henhold til lovens § 1, stk. 2 er formalet med selve miljgvurderingen at der under inddragelse af offentligheden sa
tidligt som muligt og forud for, at myndigheden traeffer afggrelse om planen, programmet eller projektet, tages
hensyn til planers, programmers og projekters sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre
menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer.

I henhold til miljgvurderingslovens § 12, stk. 2 skal miljgrapporten:

”indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og gaengse
vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret planen eller programmet er, hvad planen eller programmet indeholder, pG
hvilket trin i et beslutningsforlgb planen eller programmet befinder sig, og hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pd
et andet trin i det pdgaeldende forlgb”.

Det betyder, at miljgfaktorer, der bedre vurderes pa et andet niveau i planhierarkiet, ikke vil blive vurderet pa dette
lokale niveau med en byggeretsgivende lokalplan, det kan f.eks. veere den overordnede trafikafvikling af hele
Albertslund, da det blev vurderet i forbindelse med miljgvurderingen Kommuneplan 2022 — 2034 eller en Masterplan
for et af byudviklingsomraderne Vridslgse, Coop Byen, Albertslund Centrum eller Hersted.
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9.1 Metode for vurderinger
Pavirkning af de udvalgte miljgfaktorer skal vurderes med udgangspunkt i, hvorvidt pavirkningen anses for at vaere
vaesentlig eller ikke vaesentlig og i henhold til nedenstaende tabel:

Tabel 5: Metode for vurderinger i miljgrapporten

Terminologi Pavirkningsgrad Typiske effekter pa miljget
Vaesentlig pavirkning Vaesentlig negativ pavirkning Virkningen anses for sa alvorlig, at man
bgr overveje at &endre planen eller sikre,

at der gennemfgres afvaergende

foranstaltninger for at mindske virkningen.
Ikke vaesentlig pavirkning Moderat negativ pavirkning Virkningen vil vaere maerkbar i en grad,
hvor afveergende eller kompenserende
foranstaltninger bgr overvejes.

Mindre negativ pavirkning Virkningen vil kunne erkendes, men i en
grad, hvor det ikke vurderes, at
afvaergende eller kompenserende
foranstaltninger er ngdvendige.

Ubetydelig negativ pavirkning Der forventes ikke at vaere nogen virkning
og/eller pa miljget. Eller eventuelt, at virkningene
ingen pavirkning ma anses som sa sma, at der ikke skal
tages hgjde for disse ved implementering
af planen.
Positiv pdvirkning Positiv virkning Forslaget afstedkommer en sadan virkning

for den pagaldende miljgfaktor, at der er
tale om forbedrede forhold for dennes
tilstand.

10. Afgrzensning af miljerapporten

Formalet med dette udkast til afgransning af miljgvurderingen af planforslaget er at afgranse miljgrapportens
omfang. Afgraensningsnotatet fastlaegger hvilke bilag/fagnotater, der skal laegge til grundlag for miljgrapporten.

Miljgrapporten skal indeholde en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i det konkrete projekt og de disponeringer
og anlaeg, der planlaegges for i planforslaget herunder de delomrader, der udggr grundejerforeningens vejarealer.
Miljgvurderingen skal vurdere den maksimale pavirkning, der kan komme til og fra planomradet som fglge af forslag
til planerne og pa omgivelserne.

I miljprapporten skal der vaere saerlig fokus pa sandsynlige vaesentlige pavirkninger pa forskellige miljgfaktorer sdsom
den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, herunder f.eks. trafik og stgj, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kulturarv herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv og landskab og det indbyrdes forhold mellem disse miljgfaktorer jeevnfgr
miljgvurderingsloven bilag 4.

| det fglgende gennemgas planens sandsynlige og/eller potentielle pavirkninger pa de i miljgvurderingsloven anfgrte
miljgfaktorer jaevnfgr bilag 4, og som i udgangspunktet skal medtages. Dog kan der veere miljgfaktorer, som pa
nuvaerende vidensgrundlag kan udelukkes at blive pavirket vaesentligt som fglge af vedtagelsen af det nye
plangrundlag.

Nedenstaende gennemgang viser saledes hvilke miljgfaktorer, som Albertslund Kommune vurderer, der kan have eller
ikke har en sandsynlig og/eller potentiel pavirkning.
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10.1 Befolkning og menneskers sundhed

Det fremgar af Miljgministeriets vejledning nr. 9094 fra 2024, at faktoren ”Befolkning” tager sigte pa en vurdering af
den miljgmaessige forandring, som pafgres mennesker som sadan, dvs. befolkningens levevilkar. ”Menneskers
sundhed” handler om miljgets pavirkning af individet, dvs. menneskers mulighed for at opretholde en tilfredsstillende
sundhedstilstand.

Nedenstaende faktorer vurderes at hgre ind under ”Befolkning og menneskers sundhed”:

10.1.1 Sandsynlige veesentlige pavirkning: Trafik, trafiksikkerhed og parkering

10.1.1.1 Trafikafvikling

Trafikredeggrelsen, der skal danne baggrund for miljgvurderingen af trafikafviklingen, skal anvende Vejdirektoratets
katalog fra 2020: " Turrater — anlaeg og planlaegning” turrater i trafikanalysen.

Det fremgar blandt andet af fgrnaevnte Vejdirektoratets katalog fra 2020: " Turrater — anlaeg og planlaegning”, at:

"de stgrste byer har en markant lavere bilturrate for beboernes ture end de gvrige byer - og isaer er den lav for
Kgbenhavn og Frederiksberg, hvor turraten for cykler/knallerter samtidige er den hgjeste. For Aalborg, Odense og
Aarhus ligger bilturraten pd 2,0 og for Kebenhavn og Frederiksberg pa 0,9”

og

"at bdde det totale antal ture og antallet af bilture stiger jo lengere vaek den naermeste station ligger indtil en afstand
pa over 5 km. Antallet af kollektive ture er modsat faldende”

Planforslagene giver mulighed for at opfgre 222 boliger og en hel del erhverv i omradet, hvilket kan pavirke trafikken i
lokalomradet isaer i forhold til en eventuel dagligvarebutik i lokalplanomradet.

Miljgvurderingen skal redeggre for de sandsynlige pavirkninger i forhold til trafikafviklingen af lokalplanomradet og
det naerliggende vejnet samt i forhold til det overordnet vejnet, eftersom en eventuel dagligvarebutik i Vridslgses
omrade ikke indgik i trafikredeggrelsen og derved miljgvurderingen af masterplanen for Vridslgse.

10.1.1.2 Parkering

Brasen Syd og Ngglehullet ligger i det stationsnaere kerneomrade i forhold til Albertslund Station, og der er saledes
mulighed for at reducere parkeringsnormen med 50 % samt at reducere parkeringsnormen yderligere, safremt der
bliver etableret en delebilsordning jf. Kommuneplan 2022 — 2034. Roskildevej 161 — 163 ligger i det stationsnaere
omrade, og der er saledes mulighed for at reducere parkeringsnormen med 33 %.

Det vurderes, at stationsnaerheden til Albertslund Station og den lavere parkeringsnorm vil betyde feerre personbiler
til og fra planomradet end i et tilsvarende omrade, der ikke ligger stationsnzert jf. katalog fra 2020: " Turrater — anlaeg
og planlaegning”, at:

"overordnet set, at gode forhold for parkering giver bade flere ture totalt set og flere bilture”

Den eksisterende trafikredeggrelse vil blive opdateret med de seneste tal for byudviklingen af omradet i forhold til
parkering, hvor der ogsa skal vaere fokus pa parkering i forhold til den eventuelle dagligvarebutik i lokalplanomradet.



https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2024/9094
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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10.1.1.3 Trafiksikkerhed

Trafiksikkerheden, som fglge af den ggede mangde af biler i og omkring omradet samt tilslutningen til det
overordnede vejnet, skal belyses. Trafiksikkerheden, som fglge at et ikke-trafiksepareret sti- og vejsystem, skal
belyses, herunder hvor det er mest hensigtsmaessigt bade for de blgde trafikanter og bilisterne at komme til og fra
omradet og med seaerlig fokus pa overkgrsler og dertilhgrende krydsudformninger — og en szerlig opmaerksomhed bgr
rettes mod en eventuel dagligvarebutik og trafiksikkerheden i og omkring denne butik.

Der skal udarbejdes en trafiksikkerheds- og tilgeengelighedsrevision af krydset mellem lokalplanomradet og
vejadgangene, hvor der kan tages udgangspunkt i den eksisterende trafikredeggrelse for Vridslgse.

— Lokalplan 13.12
pede® = il -

Figur 15: Pilene viser, hvor der er vejadgang til Vridslose.

Miljgvurderingen skal redeggre for de sandsynlige pavirkninger i forhold til trafiksikkerheden i og omkring
planomradet herunder ved overkgrslen til omradet — og seerligt i forhold til trafiksikkerhed og parkering i forbindelse
med en eventuel dagligvarebutik.

10.1.2 Medtages ikke i miljerapporten under emnet trafik, trafiksikkerhed og parkering
Pavirkningen af det overordnet vejnet blev belyst og vurderet i miljgrapporten til masterplanen for Vridslgse, men i
disse analyser indgik ikke en eventuel dagligvarebutik i Vridslgse.

AN
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10.1.2.1 Sandsynlige veesentlige pavirkning: Stoj fra trafik og luftforurening fra trafik samt stoj og vibrationer fra
jernbane

I miljgrapporten skal den sandsynlige pavirkning af stgj fra trafik fra f.eks. Roskildevej, Albertslundvej, Feengselsvej,

Alberts Vaenge, og det kan ligeledes vaere trafikken til og fra den eventuelle kommende dagligvarebutik herunder fragt

til butikken med varer og afhentning af returpant samt stgj fra karslen generelt til og fra planomradet belyses.

Det skal i lokalplanforslaget sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for stgj fra veje kan overholdes - bade
i forhold til de interne og eksterne veje til planomradet.

Der skal saledes udarbejdes en redeggrelse for stgj fra veje, som vil indga i miljgvurderingen.

Pa hjemmesiden ”Luften pd din vej” kan fglgende tabel vises for Feengselsvej 1:

Tabel 6: Luftforurening i 2019 for Faengselsvej 1

Arsmiddel af gadekoncentration i 2019
NO (graensevaerdi er 40 ug/m?) 12 pg/m?
PM:5 (greenseveerdi er 25 ug/md 9,9 pg/m?
PM10 (greenseveerdi er 40 ug/m® 15,5 pyg/m?®
BC — Black carbon (ingen greensevaerdi) 0,3 ug/m?®
Partikelantal (ingen greensevaerdi) 8.700 partikler/cm?

Kilde: Luften pa din vej

10.1.3 Medtages ikke i miljerapporten under emnet stgj fra trafik og luftforurening fra trafik

Stgj og vibrationer fra jernbane skal ikke medtages i miljgrapporten, da det er blevet vist i stgj- og
vibrationsredeggrelsen og saledes miljgrapporten til masterplanen for Vridslgse, at der hverken er stgj eller
vibrationer i den afstand fra jernbanen, som lokalplanforslaget er beliggende.

Luftforureningen i omradet skal ikke medtages, da luftforureningen i omradet er langt under graensevardierne.

10.1.4 Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Stej, stov, lugt og anden luftforurening fra virksomheder

Forslag til Lokalplan for 13.12 — Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163 vil give mulighed for at etablere
erhverv i lokalplanomradet herunder en dagligvarebutik. Endvidere ligger der allerede i dag et mikrobryggeri og andre
former for erhverv i omradet, som eventuelt kan pavirke omradet med stgj, stgv, lugt og anden luftforurening fra
virksomheder.

Planforslaget giver ogsa mulighed for parkering i konstruktion, og kgrsel til og fra og parkering i konstruktion er at
betragte som ekstern stgj fra virksomheder jf. Niras notat af 1. maj 2017: "@stre Havn, P-hus, Byggefelt G2 —
Miljgmaessig pavirkning af P-hus”.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af stgj, stgv, lugt og anden luftforurening fra virksomheder i omradet og
st@j fra parkering i konstruktion vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

10.1.5 Medtages ikke i miljerapporten under emnet staj, stov, lugt og anden luftforurening fra virksomheder
Det er vurderet i miljgrapporten til forslag til Masterplan for Vridslgse, at pavirkning fra stgj, stgv, lugt og anden
luftforurening fra virksomheder uden for planomradet ikke vil pavirke de fremtidige beboere og brugere af omradet
vaesentligt og vil derfor ikke indga i miljgrapporten til forslag til Kommuneplantillaeg X - Vridslgse og Lokalplan 13.12 —
Brasen Syd, N@glehullet og Roskildevej 161 — 163.



https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://lpdv.spatialsuite.dk/spatialmap
https://lpdv.spatialsuite.dk/spatialmap
https://docplayer.dk/58021385-Oestre-havn-p-hus-byggefelt-g2.html
https://docplayer.dk/58021385-Oestre-havn-p-hus-byggefelt-g2.html
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/77f09d0f-0a86-4878-9950-8c1040143478/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/42867a15-8e17-418d-bc2f-be727ad297cb/?redirectDirectlyToPdf=false
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10.1.6 Sandsynlige veesentlige pavirkning: Skygge- og indbliksgener samt vindforhold

Det fremgar af startredeggrelsen og dagsordenpunktet af tirsdag den 13. maj 2025, at projektet omfatter stgrstedelen
af Vridslgses bevaringsvaerdige bygninger, opfgrelse af bade etageboliger, raeekkehuse, kultur- og bylivsfunktioner,
erhverv, en institution, detailhandel, et mobilitetshus og grenne omrader.

10.1.6.1 Skyggegener

Det skal undersgges, hvilke sandsynlige skyggepavirkninger naboerne til planomradet og de kommende beboere i
planomradet vil fa som fglge af de maksimale antal etager bebyggelserne ma have i henhold til planforslaget. Der skal
saledes udarbejdes skyggediagrammer for forar- og efterarsjeevndggn samt sommer- og vintersolhverv.

De sandsynlige pavirkninger af planforslagets opholdsarealer, de kommende beboere i planomradet og naboerne til
planomradet vil fa fra skyggegener, vil blive beskrevet i miljgrapporten.

10.1.6.2 Indbliksgener

Indbliksgener for de kommende beboere i planomradet og naboerne til planomradet skal have mulighed for at fa et
indtryk af, hvorledes de sandsynlige indbliksgener vil pavirke dem, som fglge af planforslagets muligheder for
bebyggelsernes antal etager og hgjde.

De sandsynlige pavirkninger for de kommende beboere i planomradet og naboerne til planomradet fra indbliksgener
vil blive beskrevet i miljgrapporten.

10.1.6.3 Vindkomfort

Vindkomforten i og omkring den planlagte bebyggelse i planforslaget vil sandsynligvis blive pavirket som fglge af ny
bebyggelse. De sandsynlige pavirkninger af vindkomforten i og omkring planforslagets omrade som fglge af
disponeringen og antal etager af bebyggelsen i planforslaget vil blive beskrevet i miljgrapporten.

10.2 Klimatiske faktorer
Klimatiske faktorer i miljgvurderingen handler bade om at reducere drivhusgasemissionerne og tilpasning til de
nuvaerende og kommende klimaforandringer herunder mikroklimaet i et byomrade.

10.2.1 Den potentielle pavirkning af bolig- og erhvervsomradet: Drivhusgasser og klimatilpasning

10.2.1.1 Udledning af drivhusgasser

Planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024) giver ikke mulighed for, at der kan stilles krav i forbindelse med
lokalplanlaegningen, hvor meget en given bebyggelse ma udlede af drivhusgasser eller skal reducere af drivhusgasser
hverken i forbindelsen af opfgrelsen eller driften af bebyggelsen og lokalplanomradet.

Inden for planlaegning og byggeri er der dog forskellige former for certificering af planleegning og bebyggelse, og disse
certificeringer kan fgre til feerre drivhusgasser end en tilsvarende planlagning eller bebyggelse, der ikke opfgres efter
en certificering f.eks. Livscyklusvurderinger (LCA) og/eller DGNB.

Den 1. januar 2023 blev der indfgrt en raekke klimakrav i bygningsreglementet for at nedsaette udledningen af CO2 og
andre drivhusgasser fra byggeri. Det betyder blandet andet, at der for nye byggerier skal laves en klimaberegning for
bygningens klimapavirkning, som ogsa kaldes for en ”"LCA-beregning”.

Disse krav i bygningsreglementet om en klimaberegning, LCA-beregning, geelder for alt nybyggeri uanset stgrrelse, og
kravet er indfgrt i reglementet pa samme vis, som de andre geeldende tekniske krav til f.eks. energi og sundhed. Det
betyder ogsa, at klimaberegningen skal indga som en del af feerdigmeldingen til kommunen.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/3ea3437b-6df7-4b3c-9134-95c262b205b6/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=3c789867-0299-487c-9c70-619adfaab26c&punktid=fff1d0d4-62e6-4996-a973-57bca49d812b
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
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Formalet med kravet er at synligggre, hvordan en bygning igennem sin levetid pavirker klimaet, nar der ses pa den
samlede livscyklus fra design og drift. Dermed skal kravet motivere og understgtte den enkelte bygherre til at traeffe
klimabevidste valg for sit byggeri, sa den samlede udledning fra byggeriet nedbringes.

10.2.1.1.1 Bygningsreglementets klimapavirkningskrav

| Bygningsreglementet 2018 § 297 til 298 er der krav til et byggeris klimapavirkning. Der foretages en beregning af
bygningens klimapavirkning over dens livscyklus. For bygninger pa samme byggesag kan beregningen foretages
samlet.

Klimapavirkningen skal opggres i kg CO,-akvivalenter pr. m? pr. ar beregnet i henhold til DS/EN15978:2012
"Beeredygtighed inden for byggeri og anlaeg - Vurdering af bygningers miljgmeaessige kvalitet — Beregningsmetode”.
Klimapavirkningen opggres for en betragtningsperiode pa 50 ar fra byggeriets faerdigmelding. | beregningen indgar
modulerne:

1) A1:Ramaterialer.

2) A2:Transport.

3) A3: Fremstilling.

4) B4: Udskiftning (dog undtaget transport og udskiftningsproces).
5) B6: Energiforbrug til drift.

6) C3: Forbehandling af affald.

7) CA4: Bortskaffelse.

8) D: Potentiale for genbrug, genanvendelse og anden nyttigggrelse.

For bygninger, som er omfattet af disse regler, og som har et opvarmet etageareal pa over 1.000 m?, ma
klimapavirkningen ikke overstige 12,0 kg CO,-akvivalenter pr. m? pr. ar pr. 1. januar 2023, og er nedsat til 7,5 kg CO,-
xkvivalenter pr. m? pr. ar pr. 1. juli 2025.

10.2.1.1.2 Livscyklusvurdering (LCA)

En anden form for livscyklusvurdering (LCA — Life Cycle Assessment) og derved certificering af selve planleegningen og
de tilhgrende bebyggelser, der er en metode, som kan give et billede af planleegningen og den deraf medfgrte
byggeris potentielle miljgpavirkninger og ressourceforbrug. Dette beregnes over hele planperioden og bygningernes
livscyklus, og inkluderer derfor fremskaffelse af ravarer, produktion af byggematerialer, energi- og ressourceforbrug
ved drift og vedligehold, samt bortskaffelse og eventuelt genanvendelse af bygningsdele og byggematerialer (se Figur
16).



https://bygningsreglementet.dk/
https://webshop.ds.dk/standard/M240512/ds-en-15978-2012
https://lcabyg.dk/da/om-lcabyg/
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Figur 16: Illustration over livscyklusvurdering.

10.2.1.1.3 DGNB-certificering

En reekke bebyggelser i Danmark bliver i dag certificeret efter DGNB, oprindeligt en tysk baeredygtigheds-
certificeringsordning, og navnet er en forkortelse for ”“Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen” (Realdania
2021). DGNB er en uvildig tredjepartsverificering af kvaliteten af et projekt, og er et kvalitetsstempel pa
baeredygtigheden i projektet. DGNB bygger pa FN’s definition af baeredygtighed. | DGNB-systemet evalueres et byggeri
eller byomrade ud fra seks hovedomrader: Miljgmaessig kvalitet, skonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk kvalitet,
proceskvalitet og omradekvalitet. Kriterierne opdateres Igbende i takt med, at branchen far ny viden og praksis.
Afhangig af ambitionsniveau kan der arbejdes efter at blive tildelt enten DGNB Platin, DGNB Guld eller DGNB Sglv (se
Figur 17). Derudover kan der arbejdes for at opna tilleegsudmaerkelser blandt andet DGNB Hjerte, der omhandler
trivsel og indeklima, og DGNB Diamant for anerkendelse af arkitektonisk kvalitet.

| Danmark star Radet for Baeredygtigt Byggeri (tidligere hed radet ”"Green Building Council Denmark”), der er en non-
profit medlemsorganisation, som arbejder for at udbrede baeredygtighed i byggebranchen, for varetagelsen af DGNB.



https://rfbb.dk/dgnb-certificering
https://rfbb.dk/dgnb-certificering
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Miljgmaessig @konomisk Social ! ﬁ i /

kvalitet kvalitet kvalitet
22,5% 22,5% 22,5%
50% (samlet) 65% (samlet) 80% (samlet)
. . Minimum 35% Minimum 50% Minimum 65%
@ Teknisk kvalitet 15 % i hvert hovedomréade i hvert hovedomrade i hvert hovedomrade
Salv Platin

[ 1 [ 1

@ Proces kvalitet 12,5 %

[ L]
e Omradets kvalitet 5 %

Figur 17: Kriterierne i DGNB er overordnet opdelt i 6 kategorier som vist i den venstre side af figuren. Afhcengig af, hvor mange
point et projekt opndr — totalt og pa hver af de fem bygningsrelaterede kategorier — tildeles der et sakaldt solv, guld eller platin
certifikat, hvor sidstncevnte er det hojeste niveau, hvilket fremgar af den hojre side af figuren (Realdania 2021).

Rddet for Beeredygtigt Byggeri har som fglge af de nye klimakrav i bygningsreglementet opdateret metoden i DGNB-
certificering. Overordnede er pointniveauet strammet vaesentligt i bunden af pointskalaen og mindre i toppen. Hele
kriteriet for DGNB-certificeringen har gennemgdet en opdatering, hvor fokus er skiftet fra at honorere bade den gode
proces og den lave miljgpavirkning til nu at laegge alt veegten pa at reducere CO,-udledningen.

10.2.1.2 Klimatilpasning

Der kommer flere og flere haendelser hvert ar med flerdagsregn og skybrud, og planomradet skal saledes sikres herfor.
Samtidig kan der komme meget varme somre, hvor afskeermning fra solen bade af den enkelte bolig og pa de felles
opholdsarealer kan have betydning for menneskers sundhed.

10.2.1.2.1 Regnvandshandtering

Planforslagets ligger i et udpeget risikoomrade jf. retningslinje 26.6 i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, og ved
byudvikling og byomdannelse indenfor de udpegede risikoomrader, skal det sikres, at der er en tilstraekkelig kapacitet
til handtering af regnvand fra bade den hverdagsregn, der overstiger matriklens afledningsret til regnvandssystemet,
og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, eller handteres med lokale LAR-Igsninger. Dog
er nedsivning af regnvand i industriomrader, samt i tidligere industriomrader, der ligger indenfor BNBO, i
indvindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omrader, ikke tilladt jf. retningslinje 26.1 i Albertslund Kommuneplan
2022 —2034

Den sandsynlige pavirkning af og fra planomradet af klimaforandringer i forhold til regnvandshandtering vil blive
undersggt og belyst i miljgrapporten.



https://rfbb.dk/dgnb-certificering
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Afgraensning af miljgvurdering af forslag til Kommuneplantillaeg X — Vridslgse og forslag til Lokalplan 13.12 —

Brasen Syd, Ngglehullet og Roskildevej 161 — 163

10.2.1.2.2 Hedebglger

Den gennemsnitlige temperatur i Danmark er steget med 1,0 °C fra 7,7 °C i sidste klimanormal?, der gik fra 1961 til og
med 1990 til 8,7 °C siden i den nuvaerende klimanormal, der gar fra 1991 — 2020. Den stgrste opvarmning er sket i
vinter- og forarsmanederne, hvor hgjdespringeren er januar, der er blevet hele 1,6 °C varmere, men ogsa juli og
august er blevet noget varmere.

Det Nationalt Center for Klimaforskning har udviklet et digitalt veerktgj, der viser de temperaturer, som kun
forekommer én gang over en given tidshorisont, dvs. f.eks. over to ar eller 20 ar. F.eks. forekommer der hvert andet ar
i gennemsnit en temperatur i marts pa -13,6 °C, hvilket kaldes for en toarshaendelse. Tilsvarende er det en 20-ars-
haendelse, at temperaturen i marts falder helt ned til -21,5 °C.

Med hensyn til hedebglger er der siden 1987 i Danmark, blevet registreret mere end 20 forskellige former for
varmerekorder, hvorimod det er mere end 30 ar siden, at Danmark har haft en kulderekord.

De varme somre i Danmark kan saledes nogle somre gar hen at blive til langvarige hedebglger som fglge af
klimaforandringerne, og de grgnne omrader i byerne kan vaere med til at holde sommertemperaturen nede — se Figur
18 (Kgbenhavns Universitet 2004). En sammenhang mellem byens grgnne omrader til de omkringliggende
naturomrader med skov kan virke som en luftdyse og bringe frisk luft ind i byen (ibid.).

Traeer i parker, langs veje og i gardrum kan vaere med til at give et mere behageligt klima pa de varme sommerdage,
da traeerne bade giver skygge og ved at seenke temperaturen som fglge af transpirationen, der forarsager
fordampning (Abilstrup 2016; Johnston & Newton 2004). Det er dog vigtigt, at traeerne er sunde med et godt rodnet,
og derfor er det vigtigt med gode forhold til traeernes rodnet samt at vaelge den beplantning i parker, langs veje og i
gardrum, der vil klare sig bedst under de sendrede klimatiske forhold (Abilstrup 2016; KU 2004).

anatills

Figur 18: Byer fungerer som "varmeoer" i landskabet. Luften over gronne omrdder er ofte koligere og hjeelper med at udskifte
den varme luft fra de hdrde overflader i byen og mindsker derved varmeoeffekten (Johnson & Newton 2004).

Derudover er traeer i byrummet med til at nedsaette vindhastigheden, og mindske mangden af stgvpartikler i luften
med helt om til 75 % i forhold til en vej uden traeer (Johnston & Newton 2004).

8 Klimanormalerne udarbejdes af DMI og giver det store, forkromede overblik over klimaet. Klimanormalen forteeller, hvordan
vejret gennemsnitligt er. Dermed kan de bruges til planlagning af f.eks. anlaeg, skovrejsning og draening. Med sa lang en
dataperiode forsvinder effekten af et enkelt ekstremt ar, sa gennemsnittet bliver mere trovaerdigt.



https://www.dmi.dk/nyheder/2021/varme-og-kulde-i-danmark-hvornar-er-temperaturen-ekstrem/
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| forhold til et planforslag med mulighed for blandede byfunktioner, er det sdledes vigtigt at forholde sig til, hvorledes
plangrundlaget kan medvirke til at skabe et behageligt klima pd varme sommerdage f.eks. pa feelles opholdsarealer.

Den sandsynlige pavirkning af og fra planomradet af klimaforandringer i forhold til hedebglger vil blive undersggt og
belyst i miljgrapporten.

10.3 Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Biologisk mangfoldighed handler om biodiversitet, og FN definerer biodiversitet som:

"Mangfoldigheden af levende organismer i alle miljger, bade pé land og i vand, samt de gkologiske samspil, som
organismerne indgadr i. Biodiversitet omfatter sdvel variationen indenfor og mellem arterne som mangfoldigheden af
gkosystemer”.

Biodiversitet er afggrende for vores planet, og vi skal beskytte og bevare den for fremtidige generationer, da vi
fuldstaendig afhaengige af sunde og levende gkosystemer for vores vand, mad, medicin, tgj, braendstof, husly og
energi, for blot at naevne nogle fa. Derfor ma vi udvise respekt, beskyttelse og genetablering af vores biologiske
rigdom.

| Danmark reguleres en rakke forhold om biologisk mangfoldighed via EU-lovgivning, og Albertslund gnsker at bidrage
til beskyttelse og genetablering af vores biologiske mangfoldighed.

10.3.1 Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Natura 2000-omrader
EU-landene har vedtaget faelles regler om at beskytte naturen, og under disse feelles regler er Natura 2000 en
betegnelse for et netvaerk af beskyttede omrader i EU.

Medlemslandene i EU skal i henhold til habitatdirektivet (92/43/E@F) dels udpege og forvalte bestemte naturomrader
(habitatomrader), dels generelt beskytte bestemte arter. Habitatbekendtggrelsen (BEK nr. 1098 af 21/08/2023) og
tilhgrende Habitatvejledningen (Miljgstyrelsen december 2020) fastsaetter saledes bindende forskrifter for
myndighederne om planlaegning og administration af naturbeskyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter. |
Danmark er der udpeget 250 Natura 2000-omrader. De udggr tilsammen 9 % af landarealet og 28 % af havarealet.

Habitatdirektivets artikel 12 paleegger medlemsstaterne at treeffe de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en
streng beskyttelsesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag IV, med forbud
mod:

o Alle former for forsatlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

e  Forsaetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer

e  Forseaetlig gdelaeggelse eller indsamling af aeg i naturen

e Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader

| Danmark er habitatdirektivets forskrifter om beskyttelse af bilag IV-arter implementeret via en raekke love, bl.a.
Naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 927 af 28/06/2024) og Jagt- og Vildtforvaltningsloven (LBK nr. 639 af 26/05/2023).

EF-domstolen har i flere domme understreget, at artsbeskyttelsen tilleegges stor betydning og skal fortolkes restriktivt.
Arterne kaldes i daglig tale for bilag IV-arter. Den strenge beskyttelse omfatter arterne og deres levesteder, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Beskyttelsen betyder, at der skal tages seerligt hensyn, hvis der
planleegges projekter, som kan pavirke arterne eller deres levesteder.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DA/TXT/PDF/?uri=CELEX:31992L0043&from=DA
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1098
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2020/12/978-87-7038-248-9.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/639
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De danske klagenavn har som fglge af EU-domstolens afggrelser ophaevet og hjemvist en raekke sager, og derfor har
Miljgstyrelsen blandt andet udarbejdet en redeggrelse herom (Miljgstyrelsens redeggrelse af 31. august 2021).
Redeggrelsen forholder sig til disse afggrelser, og hvilke konkrete konsekvenser det har for Miljgstyrelsens
administrationsgrundlag samt for styrelsens vejledning og radgivning fremadrettet herunder Miljgstyrelsens generelle
forpligtelse til at vejlede og radgive i forhold til habitatlovgivningen samt om tilsynskompetence i forhold til
lokalplanlaegning.

Natura 2000-omrade nr. 140: ”Vasby Mose og Sengelgse Mose” (habitatomrédde H124) ligger over 8 km nordvest fra
planomradet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 124

Naturtyper: Kransnalalge-sg (3140) Naeringsrig s@ (3150)
VandIgb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Tidvis vad eng (6410) Haengesaxk (7140)
Kildevaeld* (7220) Rigkaer (7230)
Skovbevokset tgrvemose* (91D0) Elle- og askeskov* (91EO0)

Arter: Skaev vindelsnegl (1014) Sumpvindelsnegl (1016)
Stor vandsalamander (1166)

Naturtyper og arter, der udggr det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrdadet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes
for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en prioriteret naturtype.

Natura 2000-omrade nr. 143: ”Vestamager og havet syd for” (habitatomrade H127, Fuglebeskyttelsesomrade nr. 111)
ligger over 10 km sydgst for planomradet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 127

Naturtyper: Sandbanke (1110) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Enarig strandengsvegetation (1310)
Strandeng (1330) Gra/gron klit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnalalge-sg (3140)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230)

Arter: Skzev vindelsnegl (1014)

Naturtyper og arter, der udggr det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes
for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en prioriteret naturtype.

Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomradet nr. 111

Fugle: Skarv (T) Rgrdrum (Y)
Knopsvane (T) Bramgas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Fiskegrn (T)
Rerhog (Y) Vandrefalk (T)
Plettet rgrvagtel (Y) Klyde (Y)
Almindelig ryle (Y) Brushane (Y)
Dvezergterne (Y) Splitterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne (Y)
Mosehornugle (Y)

Fugle, der udggr det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrdadet. | parenteserne star "T" for traekfugl og "Y" for ynglefugl.



https://edit.mst.dk/media/nqxpucrl/redegoerelse-for-klagenaevnsafgoerelser.pdf
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf
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Overfladevand fra planomradet ledes til regnvandsbassin, som har overlgb til St. Vejled, og har strégmretning mod
Kgge Bugt, hvor aen har sit udlgb i Ishgj Havn og Jaegersg, som er en del af Strandparken ved Kgge Bugt.

10.3.2 Sandsynlige vzesentlige pavirkning: Bilag IV-arter

Hovedparten af bilag IV-arterne er sjeeldne i Danmark og har en relativt begraenset, velkendt udbredelse. Nogle fa
arter er imidlertid udbredte og lokalt almindelige, f.eks. stor vandsalamander, spidssnudet frg, forskellige
flagermusarter og odder.

Oplysninger om forekomster af bilag IV-arter pa eller i neerheden af en ejendom, kan veere tilgaengelig hos kommunen,
og pa hjemmesiden ”arter.dk” findes der oplysninger om myndighedernes og privates registreringer. Endvidere findes
der oplysninger pa Danmarks Naturdata. Der er dog ikke et fuldstaendigt og detaljeret kendskab til, hvor arterne
forekommer, isaer ikke, nar det galder de vidt udbredte arter.

Planklagenaevnet har blandt andet bemaerket, at en kommune som udgangspunkt ikke i en sag, hvor der planlaegges
for et konkret projekt, hvis realisering forudsaetter nedrivning af bygninger og/eller feeldning af traeer, ma udsaette
vurderingen af pavirkningen af flagermus til nedrivnings- eller faeldningstidspunktet jf. Planklagenaevnet orienterer nr.
25. Der skal saledes altid undersgges for, om der kan vaere Bilag IV-arter i et planomrade.

Undersggelser af bilag IV-arter i forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse er fra
2022, og det forventes fgrst, at nedrivningsarbejdet for at realisere naervaerende planforslag vil forega i 2028, og det
kan derfor ikke udelukkes, at der er bilag IV-arter i de gamle faengselsbygninger. Desforuden er der ikke foretaget
undersggelser af Roskildevej 161 — 163, hvor en del af bebyggelsen skal nedrives.

Med hensyn til traeerne i planforslagets omrade er de bevaringstraeer udpeget og bevaret, mens de ikke
bevaringsvaerdige traeer er eller vil blive faeldet — dog med undtagelse af Roskildevej 161 — 163 er treeerne endnu ikke
undersggt.

Den sandsynlige pavirkning af bilag IV-arter skal der forholdes til i miljgrapporten.

10.3.2.1 Medtages ikke | miljgrapporten under emnet Natura 2000-omrdder og bilag IV-arter

Natura 2000-omrade nr. 140: ”Vasby Mose og Sengelgse Mose” (habitatomrade H124) er beliggende over 8 km fra
planomradet. Arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget vurderes pa grund af afstanden og strgmretningen i St.
Vejlea ikke at blive pavirket af planforslagene.

Natura 2000-omrade nr. 143: ”Vestamager og havet syd for” (habitatomrade H127, Fuglebeskyttelsesomrade nr. 111)
er beliggende over 10 km sydgst for planomradet. Arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget vurderes pa grund af
afstanden, og at der ikke er nogen direkte eller indirekte pavirkninger fra planomradet, ikke at blive pavirket af
planforslagene.

10.3.3 Sandsynlige vzesentlige pavirkning: Bynatur

Albertslund Kommunalbestyrelse har besluttet, at ved byudvikling skal det sikres, at det samlede areal for bynaturi
Albertslund Kommune, fastholdes pa niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034 jf. retningslinje 9.5 i
Kommuneplan 2022 — 2034.

De sandsynlige vaesentlige positive og/eller negative pavirkninger af bynatur skal der redeggres for i miljgrapporten.



https://arter.dk/landing-page
https://naturdata.miljoeportal.dk/speciesSearch
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/43db414e-b04d-4662-b02a-4727f8ed7723?highlight=null
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/43db414e-b04d-4662-b02a-4727f8ed7723?highlight=null
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/970e5cce-9f0c-4161-9d87-3a09ffbc2aa6/?redirectDirectlyToPdf=false
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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10.3.4 Sandsynlige vzesentlige pavirkning: § 3-beskyttede natur, skov- og lavbundsarealer samt okologiske
forbindelser

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa levestederne for mange vilde dyr og planter. For

at bremse denne udvikling er bestemte naturtyper beskyttet gennem naturbeskyttelseslovens § 3 (LBK nr. 927 af

28/06/2024). Det drejer sig om knap 10 % af Danmarks areal.

10.3.4.1 Medtages ikke i miljorapporten under emnet § 3-beskyttede natur, skov- og lavbundsarealer samt
okologiske forbindelser
Der er ikke § 3-beskyttede natur inden for planomradet, og derfor vil en pavirkning heraf ikke indga i miljgrapporten.

Der er hverken fredskovsarealer, lavbundsarealer eller gkologiske forbindelse jeevnfgr Kommuneplan 2022 — 2034, der
vurderes at blive pavirket af planforslaget, og dette vil sdledes ikke indga i miljgrapporten.

10.4 Jordbund

Jordbundens sammensatning og egenskaber varierer afhaengigt af geologiske processer, klima og vegetation, og dens
dannelse kan tage tusinder af ar. Jordbunden er fundamentet for alt liv pa land og spiller en afggrende rolle i
gkosystemer, landbrug og klima. Jordbunden bestar af mineraler, organisk materiale, vand og luft, og dens
sammensatning pavirker plantevaekst, vandmiljget og jordforvaltning.

10.4.1 Sandsynlige vzesentlige pavirkninger: Jordforurening
Miljgbeskyttelseslovens § 83 c definerer ”forurenet jord” ved fglgende (LBK nr. 1093 af 11/10/2024):

”Ved forurenet jord forstds jord, der pd grund af menneskelig pavirkning kan have skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i gvrigt. Forurenet jord omfatter ikke jord pdavirket af jordbrugsmaessig spredning af
slam, g@dning og pesticider mv.”.

Der er registreret forurenet jord inden for planomradet i form af V2-kortleegning, og omradet er generelt
omradeklassificeret som lettere forurenet, da arealet er beliggende i byzone.

En V1-kortlaegning betyder, at der er viden om en branche eller aktivitet, som kan have forarsaget jordforurening,
f.eks. hvis der har veeret benzinstation, autovaerksted, trykkeri, nedgravede tanke over 6.000 |, der potentielt kan have
medfgrt forurening.

En V2-kortlaegning betyder, at der er konkret viden om en forurening. Ejendomme bliver i udgangspunktet V2-
kortlagt, hvis der er dokumentation for f.eks. i form af jord- og grundvands- eller poreluftprgver, at der pa
ejendommen er en jordforurening, som kan udggre en risiko for mennesker og miljg. Der kan saledes godt veere
konstateret forurening pa en given ejendom, som ikke kortlaegges, hvis forureningen ikke udggr en risiko.
Forureningsrisiko kan overordnet beskrives som fglgende:

e Jordforurening omkring potentielle forureningskilder og diffus terrannaer forurening kan udggre en risiko,
hvis der er kontakt med den forurenede jord.

e Jord- og grundvandsforurening kan udggre en risiko for grundvand og naerliggende overfladevand, hvis der
sker nedsivning og derved mobilisering i omrader med forurening.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/1093
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e Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkaedede kulbrinter, herunder BTEX er?,
klorerede oplgsningsmidler osv. kan udggre en risiko for indeluften i de fremtidige boliger.

e Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkadede kulbrinter, herunder BTEX'er,
kolorerede oplgsningsmidler osv. kan udggre en risiko for udeluften pa friarealerne benyttet til falsom
anvendelse.

Den sandsynlige pavirkning af planomradet af jordforurening vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

10.5 Vand
EU-medlemslandene vedtog i 2000 Vandrammedirektivet, hvor EU-medlemslandene har forpligtet sig til at skabe god
tilstand i alle vandlgb, sger, fjorde og kystnaere omrader, og i grundvandet. Det skal ske senest i 2027.

Direktivet fastsaetter en raekke miljgmal og opstiller overordnede rammer for den administrative struktur for
planlaegning og gennemfgrelse af tiltag og for overvagning af vandmiljget.

Formalet med Vandrammedirektivet er:

e at forebygge yderligere forringelse og beskytte og forbedre vandgkosystemernes tilstand og, hvad angar
deres vandbehov, ogsa tilstanden for jordbaserede gkosystemer og vadomrader, der er direkte afhaengige af
vandgkosystemerne,

e at fremme baredygtig vandanvendelse baseret pa langsigtet beskyttelse af tilgaengelige vandressourcer,

e atsigte mod forgget beskyttelse og forbedring af vandmiljget bl.a. gennem specifikke foranstaltninger til
progressiv (vedvarende) reduktion af udledninger, emissioner og tab af prioriterede stoffer og ophgr eller
udfasning af udledninger, emissioner og tab af prioriterede farlige stoffer,

e atsikre progressiv reduktion af forurening af grundvand og forhindre yderligere forurening heraf,

e at bidrage til at afbgde virkningerne af oversvgmmelser og tgrke.

Direktivet skal blandt andet bidrage til at opfylde malene fra relevante internationale aftaler, herunder om beskyttelse
af havmiljget.

| Danmark er Vandrammedirektivet implementeret via Vandomradeplanerne 2021 — 2027. Vandomradeplanerne er
en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg, og de skal sikre renere vand i Danmarks sger, vandlgb, kystvande
og grundvand. Malet med vandomradeplanerne er at:

e Forbedre de fysiske forhold og give vandlgb mere varierede Igb

e Reducere udledningen af naeringsstoffer til de danske sger, fjorde og kyster

e  Forbedre tilstanden i sgerne ved at reducere udledningen af fosfor

e Reducere forurening fra blandt andet hjem uden kloak, renseanlaeg og kloakoverlgb
e  Opretholde rent og rigeligt grundvand

Opnaelsen af mal sker gennem indsatsprogrammer for de enkelte vandomradedistrikter, og Albertslund hgrer ind
under Vandomradedistrikt II: Sjeelland.

I henhold til § 8 i Indsatsbekendtggrelsen (BEK nr. 797 af 13/06/2023) gzelder blandt andet fglgende:

9 BTEX er forkortelsen for benzen, toluen, ethylbenzen og (o,m,p-)xylen. Disse forbindelser er alle bestanddele af benzin.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DA/TXT/PDF/?uri=CELEX:02000L0060-20140101&qid=1413285809481&from=DA
https://mim.dk/vores-opgaver/vandmiljoe/vandomraadeplanerne
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/797
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7§ 8. Statslige myndigheder, regionsrddet og
kommunalbestyrelsen skal ved administration af
lovgivningen i gvrigt forebygge forringelse af tilstanden
for overfladevandomrdder og grundvandsforekomster
og sikre, at opfyldelse af de miljigmal, der er fastlagt i
bekendtggrelse om miligmdl for overfladevandomrédder
og grundvandsforekomster, ikke forhindres.

Stk. 2. Myndigheden kan kun traeffe afggrelse, der
indebaerer en direkte eller indirekte pavirkning af et
overfladevandomrdde eller en grundvandsforekomst,
hvor miljgmdlet er opfyldt, hvis afgarelsen ikke medfarer
en forringelse af overfladevandomraddets eller
grundvandsforekomstens tilstand.

Stk. 3. Myndigheden kan kun traeffe afggrelse, der
indebaerer en direkte eller indirekte pavirkning af et
overfladevandomrdde eller en grundvandsforekomst,
hvor miljgmadlet ikke er opfyldt, hvis afggrelsen

1) ikke vil kunne medfare en forringelse af Figur 19: De bli omrdder er mdlsatte overfladevande, dvs.
overfladevandomrédets eller der, soer og kystvande, i Vandomradeplanerne 2021 — 2027.

grundvandsforekomstens tilstand, og

2) ikke vil kunne hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmdl, herunder gennem de i indsatsprogrammet fastlagte
foranstaltninger”.

Ifglge nyere afggrelser fra Klagenaevnet, f.eks. MFKN af 23.02.2023, er beskyttelsen af de udpegede og dermed
malsatte sger, vandlgb, kystvande og grundvand i Vandomradeplanerne nu mere eller mindre pa niveau med
beskyttelsen af Natura 2000-omraderne.

10.5.1 Sandsynlige vzesentlige pavirkninger: Overfladevand

Det meste af overfladevandet fra byomraderne i Albertslund Kommune ledes til regnvandsbassiner, som har overlgb
til vandlgbet St. Vejled. Herfra stremmer vandet ned mod Ishgj Havn og forlandet til Kgge Bugt og selve Kgge Bugt.
Disse vandlgb og kystvande er malsat i Vandomradeplanerne 2021 — 2027, distrikt Sjaelland (se endvidere MiljgGIS).

Den resterende del af overfladevandet fra byomraderne i Albertslund Kommune Igber via Bymoserenden til Rogrgften
og Harrestrup Mose til Harrestrup A, der har udlgb ved Kalvebod Strand, der ligeledes er malsat.

Malsztningerne for de naevnte vandlgb og kystvande er at opna god kemisk og god gkologisk tilstand.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller eller andre miljgfarlige stoffer f.eks. fra facader af metal,
zinktagrender og nedlgbsrgr, zinkinddaekninger eller fra selve tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske sma mangder
f.eks. tungmetaller, der udledes til regnvandssystemet, men disse sma mangder ophobes over tid i natur og kan blive
til et stort fremtidige miljgproblem. Det skal sikres, at det afledte regnvand fra bygningskonstruktioner f.eks. facader,
tage, tagrender og nedlgbsrgr til regnvandssystemet ikke indeholde f.eks. bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige
stoffer.

Planforslaget vil fa fglgende bestemmelse under miljgforhold:



https://mfkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/bc4708b3-1fd6-4d50-87a0-0b1d1df3f520
https://mim.dk/vores-opgaver/vandmiljoe/vandomraadeplanerne
https://miljoegis.mim.dk/spatialmap?profile=vandrammedirektiv3-2022
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"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra bygningskonstruktioner f.eks. facader, tage, tagrender og nedlgbsrar til
regnvandssystemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige stoffer”.

Det skal vurderes, hvorvidt projektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke de
malsatte vandlgb og kystvande i Vandomradeplanerne 2021 — 2027.

10.5.2 Sandsynlige vaesentlige pavirkninger: Grundvand

Beskyttelse af grundvand mod forurening er udover at veere en del af Vandomradeplanerne ogsa en national
interesse. Kommuneplanlaegningen og dermed lokalplanlaegningen skal medvirke til at sikre, at
drikkevandsforsyningen er baseret pa rent grundvand. Omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD),
indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor OSD og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) udggr
kernen i den overordnede grundvandsbeskyttelse. Det betragtes som omrader, hvis beskyttelse kommunerne skal
varetage i deres fysiske planlagning.

Det skal vurderes, hvorvidt projektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke de
malsatte grundvande i Vandomradeplanerne 2021 — 2027. Safremt der skal udfgres grundvandssaenkning, skal
pavirkningerne heraf ligeledes belyses.

10.5.2.1 Medtages ikke i miljorapporten under emnet jordforurening og grundvand samt drikkevandsinteresser
Pavirkningen af drikkevandsinteresser er vurderet i miligvurdering af forslag til Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse, og vil
derfor ikke indga i miljgrapporten.

10.6 Landskab
Landskab omhandler de potentielle pavirkninger af arealanvendelse, landskabelige og visuelle forhold som fglge af
planforslagets disponeringer og anlaeg.

10.6.1 De potentielle pavirkninger af landskabelige og visuelle forhold: Arealanvendelse

Arealer er en knap ressource bade i Danmark og i EU samt resten af verden bade som fglge af befolkningsvaekst og
uregelmaessig byspredning (urban sprawl), hvor byerne bliver spredt ud over et stgrre geografisk omrade med deraf
lavere befolkningstaethed og inddragelse af landbrugsjord samt naturomrader til byudvikling og infrastruktur (EEA
2006; EEA 2021).

Derfor er der fokus pa arealanvendelse og saledes pa, hvorvidt der inddrages jomfrueligt landbrugsjord eller
naturomrader til byudviklingen, der ogsa kaldes for “greenfield” arealer; eller eksisterende byomrader fortzettes
og/eller omdannes herunder nedslidte erhvervs- og industriomrader i byerne, der ogsa kaldes for ”brownfield”
arealer.

Planforslagene giver mulighed for, at den faktiske anvendelse af planomradet a&ndres fra et tidligere feengselsomrade
til et omrade med blandet bolig og erhverv i et eksisterende byomrade. Planomradet er udlagt i Kommuneplan 2022 —
2034 med tilhgrende tilleg til et omrade med blandet bolig og erhverv, dvs. blandede byfunktioner. Denne &ndring af
arealanvendelsen og de afledte virkninger heraf vil blive behandlet i miljgvurderingen under arealanvendelse og de
gvrige afledte virkninger vurderes i afsnittet om befolkningen og menneskers sundhed.

Miljgvurderingen skal redeggre for disse pavirkninger i forhold til den endret arealanvendelsen af planforslagets
omrade.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/32f80324-e34e-4b57-977b-1dce7c91b617/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/970e5cce-9f0c-4161-9d87-3a09ffbc2aa6/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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10.6.2 De potentielle pavirkninger af landskabelige og visuelle forhold: Visuelle forhold
Den potentielle pavirkning af visuelle forhold som fglge af de bebyggelser, som planforslaget giver mulighed for, skal
belyses og vurderes i miljgrapporten.

Der skal udarbejdes visualiseringer saledes, at naboerne og de nye beboere i planforslagets omrade kan fa et indtryk
af den potentielle pavirkning af visuelle forhold, hvilket skal vurderes i miljgrapporten.

10.6.2.1 Medtages ikke i miljorapporten under emnet landskabelige og visuelle forhold
Miljgrapporten vil ikke belyse planforslagets pavirkninger af rastofomrader, da der ikke er udlagt rastofomrader inden
for Albertslund Kommunes afgraensning.

Der er hverken stgrre sammenhangende landskaber, grgnne strukturer eller geologiske veaerdifulde omrader i
planomradet, og en vurdering af disse emner vil saledes ikke indga i miljgrapporten.

10.7 Kulturarv og arkitektonisk samt arkaeologisk arv

Kommunen skal efter planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 15 (LBK nr. 572 af 29/05/2024) indeholde retningslinjer for sikring af
kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af vaerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige
kulturhistoriske bevaringsveerdier.

I henhold til Museumsloven § 23 (LBK nr. 358 af 08/04/2014) geelder fglgende:

”§ 23. Kulturministeren og de statslige og statsanerkendte museer skal gennem samarbejde med plan- og
fredningsmyndighederne virke for, at vaesentlige bevaringsveerdier sikres for eftertiden.

Stk. 2. Planmyndighederne skal inddrage vedkommende statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum, nar
der udarbejdes en kommuneplan eller lokalplan, der bergrer bevaringsveerdier.

Stk. 3. Museerne foretager arkivalsk kontrol i hgringsfasen vedrgrende offentliggjort planmateriale og kan gennemfgre
undersggelses- og dokumentationsopgaver inden for deres ansvarsomrdde med henblik pd at sikre, at der i
planmaterialet tages hensyn til forekomsten af vaesentlige bevaringsveerdier.

Stk. 4. Kulturministeren underretter planmyndighederne om forekomsten af vaesentlige bevaringsveerdier, der har
betydning for planlaegningen”.

Og jf. § 25, stk. 1:

”§ 25. Bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pd landjorden, kan forud for igangsaetning af
arbejdet anmode vedkommende kulturhistoriske museum om en udtalelse”.

Samt § 27, stk. 2:

”Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum. Fundne genstande, der ikke er danefee, jf. § 30, stk. 1, skal efter anmodning
fra kulturministeren eller det pdgaeldende kulturhistoriske museum afleveres til vedkommende statslige eller
statsanerkendte museum, sdledes at det indgdr i museets samling”.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
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10.7.1 Den potentielle pavirkning af kulturarv og arkitektonisk samt arkaeologisk arv

Freja Ejendomme fik i september 2020 arkitektfirmaet SBS til at foretaget en SAVE-registrering af omradet.
Albertslund Kommune fik efterfglgende Center for Bygningsbevaring til at kvalitetssikre fgrnaevnte SAVE-registrering.
Hovedpointerne fra SAVE-registreringen udfgrt af ”Center for Bygningsbevaring” er:

e  Faengslet er blandt Albertslunds aldste bygninger og er en del af udgangspunktet for den efterfglgende
byudvikling. Derudover er bygningerne i kraft af deres formgivning som feengsel en unik/sjeelden bygningstype.
Begge dele bgr give anledning til, at anleegget har hgj bevaringsveaerdi.

e "Center for Bygningsbevaring” vurderer af denne grund, at alle oprindelige bygninger bgr gives en kulturhistorisk
veerdi pa 2, da de er synlige, fysiske vidnesbyrd om det oprindelige anlaeg, dets funktioner og anvendelse.

e Hovedstrukturen skal vurderes sammenhangende. Anlaegget er bade afggrende i lokalhistorisk kontekst, men
0gsa pa nationalt niveau.

e Mindre og mere anonyme end de ldre bygninger, der i sig selv ikke er umistelige, kan have stor betydning for
det samlede anlaeg, dvs. helheden og som kulturhistorisk vidnesbyrd om stedets funktion. Her naevnes bade nogle
af udhusene, der ligger i tilknytning til de stgrre byggerier, de diamantformede vagttarne og grgntsagskulerne.

e Derudover naevnes at ‘skaeve indslag’ og sma detaljer, der maske ikke umiddelbart springer i gjnene, ogsa kan
veere vigtige for stedets autenticitet og fortaellevaerdi, eks. mure, lygtepaele osv. Alle bygninger der i den
oprindelige rapport er nedtonet

Stgrsteparten af planomradet er udpeget som kulturmiljg i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, og i forbindelse
med udarbejdelsen af Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse blev Vridslgses omradets bevaringsveerdige bygninger og
treeer udpeget.

Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse fastseetter derfor bestemmelser for de bevaringsvaerdige bygningers arkitektoniske
udtryk og mulighed for udvendige sendringer og de udpeget bevaringsveerdige traeer.

10.7.1.1 Medtages ikke i miljorapporten under emnet kulturarv og arkitektonisk samt arkeeologisk arv

Den potentielle pavirkning af kulturarven, dvs. kulturmiljget og bevaringsvaerdige bebyggelserne samt beplantning, vil
ikke blive undersggt og belyst i miljgrapporten, eftersom det allerede er ske i forbindelse med udarbejdelsen af
Rammelokalplan 13.9 — Vridsigse.

Der er hverken stgrre kulturarvsarealer, fredede eller ikke fredede fortidsminder, beskyttede sten- og jorddiger,
fredede bygninger, Provst Exner fredninger, bygge- og beskyttelseslinje jf. Naturbeskyttelsesloven §§ 15 — 29 (LBK nr.
927 af 28/06/2024), kirkeomgivelser eller indsigtslinjer i eller i umiddelbar naerhed af planomradet, og en vurdering af
disse emner vil sdledes ikke indga i miljgrapporten.

10.8 Materielle goder

Materielle goder kan inddeles i naturskabte og menneskeskabte goder, hvor de naturskabte goder f.eks. kan vaere
adgangen til naturomrader f.eks. Vestskoven, rent vand, rastoffer f.eks. sten og grus, parkers samt fri- og
opholdsarealers grgnne omrader; mens de menneskeskabte goder kan vaere adgangen til offentlig service f.eks.
daginstitutioner, skoler, biblioteker, kulturinstitutioner, og det kan ligeledes vaere adgang til kollektiv transport, veje,
cykel- og gangstier, indkgbsmuligheder, arbejdspladser etc.

Fokus i vurderingen af materielle goder er pa den miljgmaessige og funktionelle effekt — ikke pa den direkte
gkonomiske veerdi af et aktiv.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
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10.8.1 Den potentielle pavirkning af naturskabte goder
Albertslund Kommune er rig pa natur, og mere end 60 % af kommunen udggres af grenne omrader fra Vestskoven,
igennem St. Vejle adal til Kongsholmparken og Vallensbaek Mose.

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 vil saledes gerne sikre i retningslinje 9.4, at ved lokalplanlaegning skal
eksisterende beplantning vurderes i forhold til deres bevaringsvaerdighed. Bynatur i byomraderne skal ligeledes sikres
ved, at der ved byudvikling skal bynaturens samlede areal i Albertslund Kommune fastholdes pa niveau med 2022 eller
forgges frem mod 2034 jf. retningslinje 9.5.

Kommuneplan 2022 — 2034 stiller endvidere krav om i retningslinje 8.4, at ved etagebebyggelse i 2 til 6 etager i det
stationsnzere kerneomrade skal der etableres faelles opholdsareal svarende til minimum 30 % af boligetagearealet,
mens i retningslinje 8.5 stiller krav om, at ved etagebebyggelse over 6 etager skal der udlaegges fzelles opholdsareal
svarende til minimum 20 % af boligetagearealet.

Kvaliteten af opholdsarealer kan potentielt blive pavirket af stgj fra veje og virksomheder samt af anvendelsen som
brandredningsarealer. Opholdsarealer kan blive afskaeermet med hegn mod stgj, hvorved kvaliteten kan blive pavirket
potentielt heraf. Hvis brandredningen ikke har mulighed for at bruge en kgrbar stige, da skal der veere
brandredningsareal til beerbare stiger. Skal brandredningsareal f.eks. for baerbare stiger vaere placeret inden i
gardrummet, kan det have en potentiel pavirkning af opholdsarealet i gdrdrummet. Hvis bebyggelsens ydre kantzoner
skal anvendes til opholdsarealer, og nogle af disse arealer ligeledes skal anvendes som brandredningsarealer, da kan
det have en potentiel pavirkning af opholdsarealernes kvalitet.

Den potentielle pavirkning af naturskabte materielle goder vil blive behandlet og belyst i miljgrapporten.

10.8.2 Den potentielle pavirkning af menneskeskabte goder

Planomradet ligger i det stationsnaere kerneomrade og i kort afstand til Albertslund Centrum med detailhandel samt
forskellige kulturtilbud. Planforslaget giver mulighed for detailhandel i planomradet, og vil ogsa give mulighed for en
mindre andel af erhverv og udadvendte funktioner f.eks. et mikrobryggeri samt offentlige funktioner f.eks. en
musikskole.

En realisering af planlaegningen vil betyde et stgrre kundegrundlag til eksisterende detailhandel, kulturtilbud samt den
kollektive trafik — primaert S-tog.

Kommuneplantilleeg X — Vridslgse giver mulighed for at fremrykke planlagningen af boliger i bydelen Vridslgse. Det
betyder, at der kan vedtages lokalplaner for flere nye boliger i Vridslgse, end det tidligere er angivet i Kommuneplan
2022 —2034.

Zndringen kan have betydning for den kommunale offentlige service, sarligt med hensyn til skole og
bgrnepasningstilbud samt idrzetstilbud afhaengigt af hvilke type borgere, der forventes at flytte ind i de kommende
boliger.

Menneskeskabte goder kan ogsa veere at skabe faellesskaber for borgere i og omkring omradet, og det fremgar f.eks.
af retningslinje 6.2 i Kommuneplan 2022 — 2034, at:

”I nye boligomrdader skal der som udgangspunkt sikres plads til feelles aktiviteter, enten i et selvstaendigt faelleshus eller
integreret i bebyggelsen. Alternativt skal der vaere en tydelig kobling til eksisterende feelleshus m.v. i tilstgdende
omrader”.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Den potentielle pavirkning af menneskeskabte materielle goder vil blive behandlet og belyst i miljgrapporten.

10.9 Kumulative effekter

De kumulative virkninger, er endringer til miljget, der er forarsaget af aktiviteter og/eller projekter i kombination med
andre aktiviteter og/eller projekter (EU 2017). Det kan veaere andre planer eller programmer samt projekter, som
sammen med den gnskede planlaegning kan forventes at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af miljget.

Kumulative virkninger opstar, nar planer og programmer samt projekter skaber en stgrre samlet pavirkning end hver
for sig. Det er derfor vigtigt at forholde sig til de kumulative virkninger, da den samlede virkning af flere planer og
programmer samt projekters pavirkninger kan vaere vasentlig, selvom pavirkningen fra den enkelte plan, program eller
projekt isoleret set ikke er det.

Kumulative virkninger forekommer ofte som en forstaerket pavirkning af en given miljgkomponent, men det kan ogsa
veere mere komplekse effekter ved, at samspillet af forskellige pavirkninger giver anledning til helt nye pavirkninger.
Kumulative virkninger vurderes typisk indenfor det samme omrade og af samme miljgfaktor, men de kan veere
forarsaget af forskelligartede aktiviteter, der er godkendt pa forskellige tidspunkter og af forskellige myndigheder.

I vurderingen af kumulative virkninger ses der saledes ud over de konkrete planmaessige andringer, naervaerende
planforslag giver i forhold til det nuveaerende galdende plangrundlag for at vurdere den samlede pavirkning af
planforslaget sammen med allerede vedtagne eller kommende planer og projekter bade indenfor og udenfor
Albertslund Kommune.

10.9.1 Planlagte eller igangvaerende projekter i og omkring Vridslese
Det kan ikke udelukkes, at den udvikling, som planforslagene muligggr, ikke vil medfgre kumulative effekter med andre

planlagte eller igangvaerende projekter i og omkring Vridslgse f.eks.:

e Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse

e Kommuneplantilleeg 1 — Vridslgse

e lokalplan 13.10 — Skydebanen

e Forslag til Kommuneplantillaeg 5 — Vridslgse

e Forslag til Lokalplan 13.11 — Haengslet

e Masterplan for Albertslund Centrum med disponeringsforslag 2022
e Lokalplan 2.12 — Coop Byens vestlige bydel

e lokalplan 13.6 - Blokland

Ovenstdende planer kan have betydning for trafikbelastningen pd Roskildevej, Albertslundvej og Nordmarks Allé som
fglge af boligudbygningsmulighederne i disse planer.

Kumulative effekter vurderes kvalitativt neermere i miljgrapporten i forhold til planlagte og igangvaerende projekter i
og omkring Vridslgse.

10.9.1.1 Medtages ikke i miljorapporten under emnet kumulative effekter
Vurderingen af den trafikale belastning i forhold til nabokommunerne er vurderet i forbindelse med forslag til
Kommuneplan 2022 — 2034.



https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://albertslund.dk/media/5nabvsts/forslag-til-kommuneplantillaeg-5-raekkefoelgeplanlaegning.pdf
https://albertslund.dk/media/oh0hx53u/forslag-til-lokalplan-1311-haengslet.pdf
https://albertslund.dk/media/mzobsjue/masterplan-for-albertslund-centrum-med-dispositionsforslag.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10917803_1656666739182.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_3724776_1510908643211.pdf
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11. Vurderingskriterier og databehov

| nedenstaende tabel er der angivet en raekke kriterier og metode samt datagrundlag til brug for vurderingen af de
sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger, der er identificerede i ovenstdaende kapitel om ”Afgraensning af

miljgrapporten”:

Tabel 7: Vurderingskriterier og databehov

Miljgfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Metode & datagrundlag

Befolkning og
menneskers
sundhed

o Trafikafvikling

e Parkering

e Trafiksikkerhed

o Stgj fra veje

e Ekstern stgj fra
virksomheder og fra
parkering i konstruktion

e Blandede byfunktioner

e Trafikmaengder og
sammensatning

e Kan stationsnaerhed og den
reduceret parkeringsnorm
herunder muligheden for
delebiler pavirke
bilejerskabet?

o Vil gget trafik herunder
krydsudformning i omradet
pavirke sikkerheden for de
blgde trafikanter?

e Overholdelse af planlovens
§ 15 a jf. Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier
for stgj fra veje

e Overholdelse af planlovens
§ 15 a jf. Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier
for ekstern stgj fra
virksomheder f.eks. fra
mikrobryggeri og
parkeringshuse samt
dagligvarebutik

o Miljgkonflikter i et omrade
udlagt til bolig og erhverv,
dvs. den eventuelle
virksomhedsstgj pavirkning
af omgivelserne.

e Beregninger og analyser pa
baggrund af
Vejdirektoratets katalog fra
2020: "Turrater — anlaeg og
planlaegning”

e Kvalitative vurderinger pa
baggrund af relevante
kilder og kvantitative
analyser (trafikredeggrelse)

o Trafiksikkerheds- og
tilgengelighedsrevision af
f.eks. krydset mellem
boligomradet og Alberts
Vaenge samt
Hedemarkstien

e Kvalitative vurderinger pa
baggrund af stgj-
beregninger udfgrt pa
baggrund af
Vejdirektoratets katalog fra
2020: "Turrater — anleeg og
planlaegning”

e Kvalitative vurderinger
og/eller pa baggrund af
kvantitative beregninger af
st@j fra de omkringliggende
virksomheder.

e Kvalitativ vurdering
eventuelt pa baggrund af
kvantitative beregninger af,
om der vil opsta
miljgkonflikter mellem
boligerne og
kontorfaciliteterne samt
liberalt erhverv og
kulturelle institutioner
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Tabel 7: Vurderingskriterier og databehov

Miljpfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Metode & datagrundlag

Befolkning og
menneskers
sundhed fortsat

o Indbliksgener

e [Endringer af
skyggeforhold i omradet

e /Zndring af vindforhold

¢ Indbliksgener fra omradet
pa omgivelser og
skyggepavirkninger i
omradet

o Skyggepavirkninger fra
omradet pa omgivelser og
skyggepavirkninger i
omradet

e Vindpavirkning af
omgivelserne i og omkring
planomradet

e Kvalitative vurderinger
f.eks. ved hjzelp af
visualiseringer, billeder,
droneoptagelser etc.

o Kvalitative vurderinger pa
baseret pa
skyggediagrammer for
jeevndggn samt sommer-
og vinterhverv.
Sommersolerhverv skal der
veere skyggediagram for kl.
21:00

e Kvalitative vurderinger, der
kan baseres pa
vindkomfortanalyser

Klimatiske
faktorer

e Udledning eller
reducering af
drivhusgasser

e Regnvandshandtering —
skybrud og flerdagsregn

e Hedebglger

e Udledning af eller
reducering af drivhusgasser
som fglge af muligheder i
planforslaget

e Tilbageholdelse af
regnvand, herunder
klimasikring og handtering
af skybrud og flerdagsregn.
Nedsivning er som
udgangspunkt ikke muligt

e Mulighed for at sgge skygge
udenfor og eventuelt at
skaerme boligerne for solen
og/eller nedkgle
lokalplanomradet og
boligerne (kan ses i
sammenhang med
skyggepavirkning)

e Kvalitative og/eller
kvantitative beskrivelser og
vurderinger f.eks. kan det
vaere DGNB og LCA etc.

e Kvalitative og kvantitative
beskrivelser og vurderinger
af handtering af regnvand
og lgsningsmuligheder i
planomradet/egen
matrikel. Metode fremgar
af Tilleeg til Albertslund
Spildevandsplan 2016 —
2025

e Kvalitative og/eller
kvantitative beskriver og
vurderinger



https://albertslund.dk/media/tryf22b5/tillaeg-til-spildevandsplan-2016-2025-administrationsgrundlag-for-regnvands-og-skybrudshaandtering.pdf
https://albertslund.dk/media/tryf22b5/tillaeg-til-spildevandsplan-2016-2025-administrationsgrundlag-for-regnvands-og-skybrudshaandtering.pdf
https://albertslund.dk/media/tryf22b5/tillaeg-til-spildevandsplan-2016-2025-administrationsgrundlag-for-regnvands-og-skybrudshaandtering.pdf
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Tabel 7: Vurderingskriterier og databehov

Miljpfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Metode & datagrundlag

Biologisk
mangfoldighed,
fauna og flora

o Bilag IV-arter

e Bynatur

e Beskrivelse af mulighederne
for bilag IV-arter i og
omkring planomradet
blandt andet i de gamle
feengselsbygninger, der kan
blive pavirket af
planforslaget.

e Mangden og pavirkningen
af bynatur i og omkring
planomradet f.eks. i
bydelsparker og kantzoner

e Kvalitativ vurdering og om
ngdvendigt besigtigelse i
og omkring planomradet

e Kvalitative og/eller
kvantitative beskrivelser og
vurderinger

Jordbund og vand | e Overfladevand Pavirkning af malsatte Kvalitativ vurdering
vandlgb, sger og kystvande eventuel pa baggrund af
jf. Vandomradeplanerne kvantitative beregninger af
2021 — 2027 pavirkningen af malsatte

vandlgb, sger og kystvande

e Grundvand e Pavirkning af malsatte e Kvalitativ vurdering
grundvand fra eventuel eventuel pa baggrund af
risiko for spredning af kvantitative beregninger af
eksisterende forurening i pavirkningen af malsatte
omradet og risiko for ny grundvand blandt andet
forurening som fglge af som fglge af aendret
anlaegsarbejdet etc. arealanvendelse og

befaestelsesgrad

Landskab e Arealanvendelse e /ndring af anvendelsen af o Kvalitative beskrivelser og
omradet fra et nedlagt vurderinger herunder
feengsel til et omrade med hvilke type areal samt
blandede byfunktioner i et udpegninger og bindinger
eksisterende byomrade etc.

o Visuel pavirkning e Bebyggelsens visuelle e Kvalitative beskrivelser og
pavirkning i og omkring vurderinger f.eks. ved
planomradet hjzelp af visualiseringer af

bebyggelse, GIS 3D
modeller etc.

Kulturarv e Bevaringsveaerdier i o Sikring af bevaringsvaerdieri | e Kvalitative beskrivelser og

planomradet

og omkring planomradet

vurderinger

Materielle goder

e Grgnne omrader

e Adgang til grgnne omrader
f.eks. skovomrader,
byparker etc.

e Kvalitative beskrivelser og
vurderinger



https://mim.dk/vores-opgaver/vandmiljoe/vandomraadeplanerne
https://mim.dk/vores-opgaver/vandmiljoe/vandomraadeplanerne
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Tabel 7: Vurderingskriterier og databehov

Miljpfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Metode & datagrundlag

Materielle goder
fortsat

e Kantzoner og
opholdsarealer bade
private og felles
opholdsarealer samt
lokaler til faelles
aktiviteter i planforslaget

e Detailhandel

o Offentlig service

e Kulturelle goder

Kvaliteten af kantzoner og
udendgrs opholdsarealer
herunder fzlles aktiviteter
og de private
opholdsarealer blandt
andet set i forhold til
eventuelle pavirkninger af
stgjafskaermninger og
brandredningsarealer

Adgang til
indkgbsmuligheder — er det
f.eks. i gdafstand?

Adgang til offentlig service
f.eks. daginstitutioner,
skoler og kollektiv transport

Adgang til kulturelle goder
f.eks. skov, biograf og teater

e Kvalitative beskrivelser og
vurderinger

e Kvalitative beskrivelser og
vurderinger

e Kvalitative beskrivelser og
vurderinger

e Kvalitative beskrivelser og
vurderinger

12. Alternativer

Miljgrapporten skal omfatte en kort skitsering af grunden til at veelge, det og/eller de alternativer, der har vaeret
behandlet. Dette fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, pkt. h.

Hovedforslaget, der indgar i miljgvurderingen, er det scenarie, hvor de overordnede disponeringer og anlzeg i
planforslagene vedtages og realiseres.

Der vil i miljgrapporten blive redegjort for de alternativer, der er gjort i forhold til bebyggelsernes omfang og placering

samt trafik og parkering. Som minimum skal O-alternativet beskrives.

12.1.1

0-Alternativ

Albertslund Kommunes anbefaling er, at 0-alternativet skal indeholde en beskrivelse af de relevante aspekter af den
nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke gennemfgres.

Denne sandsynlige udvikling kan vaere en konkret vurdering af udviklingstendenserne i det konkrete omrade

sammenholdt med de udviklingsmuligheder, som det eksisterende plangrundlag giver mulighed for og saledes en
fremskrivning heraf. Det kan vaere en fuld udnyttelse af det eksisterende plangrundlag, hvis det er den mest

sandsynlige udvikling.

Tidshorisonten af denne sandsynlige udvikling skal som minimum vaere 12 ar for O-alternativet i forbindelse med
miljgvurdering af forslag til kommuneplantillzeg og lokalplaner jeevnfgr kommuneplanens planlaegningsperiode, og i
forbindelse med masterplaner herunder helhedsplaner og dispositionsplaner veere den tidshorisont, som disse planer

opererer med.
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12.1.1.1 0-Alternativ for dette konkrete planforslag

Efter planlovens § 12 skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens virkeligggrelse. Kommunalbestyrelsen kan
dog tilvejebringe forslag til 2endringer af kommuneplanen jf. § 23 b eller § 23 ci planloven (LBK nr. 572 af
29/05/2024). Et kommuneplantilleeg er en a&endring eller tilfgjelse til en eksisterende kommuneplan, som
kommunalbestyrelsen kan vedtage for at tilpasse planlaegningen til nye behov eller udviklinger.

Albertslund Kommune har i geeldende Kommuneplan 2022 — 2034 ikke andret anvendelsen af planomradet fra et
naerrekreativt omrade til et omrdde med mulighed for at etablere til et botilbud. Derfor er det ngdvendigt at
udarbejde et tillaeg til den geeldende kommuneplan for, at der kan udarbejdes en lokalplan, der giver mulighed for at
etablere et botilbud i planomradet.

Den geldende Byplanvedtaegt nr. 9 — Herstedvester Landsby og Stadion fra 1974 giver mulighed for, at der kan
opfgres en stgtteskole i planomradet, dette har der dog ikke vaeret planer om i mange ar.

Den sandsynlige udvikling vurderes at vaere en ny lokalplanlaegning af omradet i overensstemmelse med fremsatte
projektforslag for et botilbud af omradet.

Safremt planforslaget ikke vedtages endeligt, vil de eksisterende fysiske forhold i omradet udggre O-alternativet, indtil
der igen foreligger en ny lokalplanlagning for omradet. Tidshorisonten af den sandsynlige udvikling vurderes at vaere
12 ar i overensstemmelse med kommuneplanens planperiode.

13. Planer og programmer af betydning for miljevurderingen

Miljgrapporten skal have fokus pa planforslagets virkninger pa relevante malsaetninger for miljget, og hvordan der
under udarbejdelsen af den/det er taget hensyn til disse mal og andre miljghensyn jeevnfgr miljgvurderingsloven bilag
4, punkt e.

Fglgende planer og programmer vurderes at kunne have betydning for miljgvurderingen af planforslagene, safremt de
indeholder malsatninger, visioner og/eller retningslinjer af relevans for planlsegningen:

e FN’s 17 verdensmal

e Fingerplan 2019

e  Planstrategi 2024 — Albertslund for alle

e Kommuneplan 2022 — 2034

e Spildevandsplan 2016 - 2025

e Klimaplan 2050

e Klimastrategi 2017 - 2025

e Albertslund Kommunes skybrudsplan 2021
e Albertslund Kommunes affaldsordninger



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1205360_1556264513514.pdf
https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/kommune-lokalplaner/sektorplaner/spildevandsplan
https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
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14. Overvagning

Miljgvurderingen vil omfatte en redeggrelse for eventuelt behov for overvagning af planens miljgpavirkninger.

Hvis miljgvurderingen viser, at der er behov for overvagning af miljgpavirkningerne af planens vedtagelse, skal
miljgrapporten indeholde et overvagningsprogram. Dette fremgar af miljgvurderingslovens § 12, stk. 4:

"Miljerapporten skal indeholde en beskrivelse af de pataenkte foranstaltninger vedrarende overvagning af de vaesentlige
indvirkninger pa miljget ved planens eller programmets gennemfgrelse i overensstemmelse med regler fastsat i medfor af
§ 14. Miljerapportens program for overvagning udarbejdes med henblik pa at kunne identificere uforudsete negative
virkninger pa& et tidligt trin og treeffe enhver hensigtsmaessig afhjeelpende foranstaltning. Eksisterende
overvagningsordninger kan anvendes, i det omfang det er hensigtsmeessigt”.

Overvagningsprogrammet kan saledes bade omfatte overvagning, der i forvejen foretages af myndighederne i medfgr
af anden lovgivning, og overvagning, der ikke indgér i myndighedernes eksisterende overvagningsprogrammer.

15. Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplysninger om planlagte
foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa
miljget ved planernes gennemfgrelse.

Der vil i planforslaget blive indarbejdet de afveergeforanstaltninger, som miljgvurderingen er kommet frem til.

16. Horing af bererte myndigheder

Albertslund Kommune har sendt udkast til afgraensningsnotat i hgring hos bergrte myndigheder i perioden fra fredag
den 16. maj 2025 til og med fredag den 30. maj 2025 om bemaerkninger til omfanget og indholdet af miljgrapporten.
De hgrte myndigheder er:

e  Glostrup Kommune plan@glostrup.dk glostrup.kommune@glostrup.dk
e Vallensbaek Kommune kommune@vallensbaek.dk cet@vallensbaek.dk
e Brgndby Kommune brondby@brondby.dk tmf-byplan@brondby.dk

e Ballerup Kommune mtadm@balk.dk

e Hgje Taastrup Kommune bmc@htk.dk

e HOFOR lokalplan@hofor.dk

e  Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

e  Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk

e Albertslund Forsyning forsyning@albertslund.dk

o Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

o Albertslund Kommune Affald & Genbrug affaldoggenbrug@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder miljo@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Trafik & Natur

Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes i miljgvurderingen, og
forslag til malsaetninger, der ogsa bgr inddrages i miljgvurderingen.
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16.1 Bemeerkninger fra felgende berorte myndigheder
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Beboere er faelles om bilerne. Handbog for etablering af lokale delebilsordninger.

Vindmiljg omkring bygninger. SBl-anvisning 128. Statens Byggeforskningsinstitut 1981.

FN’s Verdensmal for en baeredygtig udvikling

Katalog turrater — Anlaeg og planlaegning. Vejregler.
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