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ALBERTSLUND KOMMUNE 2019
Masterplan for omdannelse af Hersted Industripark 2019 - 2045

Udarbejdet af Urban Creators i samarbejde med Knud Aarup Kappel, arkitekt MAA
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HERSTED 2045 - GRUNDLAG

| 2045 skal Hersted Industripark fremsta som en ny og baeredygtig
bydel med 11 forskellige kvarterer, letbanestation, fererlgse busser,
brede cykelstier, rekreative omrader med masser af skov og mange
forskellige boligtyper og beboere.

Engren, levende og dynamisk bydel, der er skabt med afsaetivisionen
for Albertslund og med respekt for bade de kvaliteter og veerdier,
vi seetter hgjest nemlig; bgrnene, det grgnne og fellesskabet samt
for FN’s 17 Verdensmal.

Som lediarbejdet med at udarbejde en masterplan for omdannelsen
af Hersted Industripark, er der gennemfgrt en lang raekke samtaler,
workshops og mgder med nuvaerende ejere og lejere, developere,
planleeggere, radgivere og politikere, der alle har bidraget med
ideer, kritik og kvalificering af koncept, tal og tanker.

Masterplanen rummer saledes visionen for Hersted 2045, fire over-
ordnede forandringsgreb, en illustrationsplan over det 160 ha store
omrade, en fuld 3D-plan samt fire 3D-nedslag i traetop- perspektiv,
m.m.

Naerveerende bilagsmappe indeholder de 11 hensigtserkleeringer,
derligger til grund for de valg, der er taget i forhold til masterplanens
udformning-blandtandetomkvarterernessaeregenhed, parkerings-
strategi, veje, cykelstier, bebyggelsesgrader, grgnne omrader og
meget mere.

Bilagsmappen illustrerer og dokumenterer saledes de vaesentligste
forudsaetninger og beslutninger, der ligger bag masterplanen for
Hersted Industripark.

Albertslund Kommune
September 2019
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HENSIGTSERKLARINGER FOR UDVIKLINGEN AF HERSTED INDUSTRIPARK

1: En sammenhangende bydel
Infrastrukturen skal vaere kvalitative by- og landskabsrum, der inviterer til aktivitet og ophold.

2: Bykvarterernes forskellighed
Bykvartererne skal give omradet mangfoldighed og forskellige karakterer.

3: Bykvarterernes omdrejningspunkter
Kvartererne skal indeholde offentligt tilgeengelige omdrejningspunkter og funktioner, der kan skabe synergi og sammenhang i tilknytning til infrastrukturen.

4: Matrikulaer udvikling
Udvikling skal, i princippet, kunne ske pa hver matrikel - uafthaengigt af andre matrikler. Der skal vaere mulighed for, at matrikler kan puljes til en samlet udvikling.

5: @get udnyttelse/byggeret
Alle matrikler far gget udnyttelse alt efter placering i fht. rekreative omrader og stationsnzerhed.

6: Ny bymaessighed
Ny bebyggelse skal understgtte den nye bymaessighed, prioritere vej- og gaderum som opfattelige karakterfulde byrum, og understrege transformationen fra erhvervsomrade til
bykvarter.

7: En gron bydel
Byudviklingen sker i teet relation til det grgnne.

8: Bygningstransformation
Enkelte eksisterende bygninger kan omdannes til hybride byfunktioner i tilknytning til nyt boligbyggeri, fortsat kontorerhverv samt evt. som decentrale parkeringshuse, hvor dette er
muligt/@nskeligt.

9: Differentieret parkeringsstrategi
Omradet udvikles med en differentieret parkeringsstrategi. P-normen differentieres i forhold til stationsnaerhed, bebyggelsesprocent og baeredygtige transportlgsninger.

10: Offentlig - privat
Der skal veere en tydelig opdeling og afgraensning af private opholdsarealer, semi-offentlige opholds- og legearealer og offentlige rekreative arealer, herunder offentlige opholds- og
legearealer.



1: En sammenhangende bydel

INFRASTRUKTUREN SKAL VARE KVALITATIVE BY- OG
LANDSKABSRUM, DER INVITERER TIL AKTIVITET OG
OPHOLD.

Infrastrukturen i det nye byomrade er det, der binder de forskellige
kvarterer og bebyggelser sammen. Omradet rummer i dag brede
vejudlaeg, der fremover aendres til rekreative boulevarder med plads til
ophold, aktivitet og rekreation.

De brede vejbaner ggres smallere og omlaegges til gader og det resterende
areal indenfor vejmatriklen zndres til rekreative opholdsrum med
forskellige aktiviteter og mgdesteder. Seerligt Smedeland og Farverland
rummer god plads til nye by- og landskabsrum og bliver fremover nogle
af omradets markante byrum.

Her ligger forskellige aktivitetsmuligheder, mgdesteder, mindre pavilloner
og overdaekkede mgdesteder, men ogsa karaktergivende ny beplantning
og inventar.

Smedeland og Farverland bliver fremover markeret af bebyggelse, der
understreger de rekreative boulevarder som vigtige og oplevelsesrige
offentlige rum, hvor det er rart og interessant at opholde sig.

De gvrige veje omlaegges til gader med afsaet i eksisterende vejanlaeg.
Her anlaegges fortove og cykelstier, der plantes vejtraeer og etableres nyt
inventar som belysning, baenke, busstoppesteder, etc.

Ogsa den nye gade - Bygaden - der leder hen ftil letbanestationen - far
en seerlig byrumskarakter med boliger, erhverv og rekreative funktioner.
Derudover skal der etableres en ny stationsforplads ved letbanestationen.

Omradet rummer tre overordnede stiforbindelser: Vandstien, Genvejen
og Gamle Landevejsparken. Vandstien skzerer sig diagonalt gennem hele
Hersted Industripark i sin egen matrikel.

Her etableres en faellessti, der forbinder hele omradet med Vestskoven
og stibroen over Ring O3 til Glostrup.

Genvejen er en stiforbindelse gennem den centrale del af Hersted
Industripark og forbinder Vestskoven med Bygaden og Ringbane-
stationen Glostrup Nord pa Ring O3.

Vej- og stistrukturen i Hersted skal opbygges som en trae/flodstruktur,
hvor strgmmene af trafikanter flyder sammen og forstaerkes i
hovedarer.

Offentlige byrum skal placeres, sa trafikanternes flow graenser op fil,
eller passerer igennem det offentlige byrum. Flowet af trafikanter
(billister, cyklende og gdende) skal bevaege sig af parallelle spor med
tryghedsskabende visuel kontakt.

Gamle Landevejsparken danner overgang til villakvarteret syd for
Hersted Industripark. Gamle Landevej lukkes for trafik fra Hersted-
gstervej og mod @st til Haveforeningen Hersted og Kennedycentret.
Gamle Landevejsparken bearbejdes med inspiration fra skovkarakteren
fra Vestskoven og mange af de eksisterende treeer bevares.

Gamle Landevejsparken rummer ogsa mulighed for ophold, aktivit-
eter og uformelle mgder. Parken anleegges med cykelsti, samt
stiforbindelser for gdende, der kobler ftil villakvarteret og kvarteret
Sydvangen.

Herstedgstervej lukkes for trafik mellem Gamle Landevej og Fabriks-
parken. Dermed skabes der direkte adgang til Vestskoven fra Gamle
Landevejsparken, men ogsa fra kvarteret Hersted Skovby samt
Naverland.
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FORBINDELSER OG BYRUM



EKSEMPLER PA KVALITATIVE BY-OG LANDSKABSRUM



BEREGNING AF ANTAL BILTURE PR. DAGN
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BOLIGER DETAIL
Delomrade Bolig Personture/dggn Bilture/degn Modalsplit Delomrade Detail Personture/dggn Bilture/dggn Modalsplit
Stk| Turrate 2,5 ture per bolig Stationsnzert eller ej Etm| Turrate 66 ture/100 etm) Stationsnzert eller ej
2,5 66
HIP | 1.799 4.498 3.373 0,75 HIP | 0 0 0 0,75
Skovlodden 297 743 371 0,50 Skovlodden 0 0 0 0,50
Hersted Skovby 580 1.450 1.088 0,75 Hersted Skovby 0 0 0 0,75
Next 430 1.075 806 0,75 Next 0 0 0 0,75
HIP Il 2.115 5.288 3.966 0,75 HIP Il 0 0 0 0,75
Ringbyen 1.066 2.665 1.333 0,50 Ringbyen 15.225 10.049 5.024 0,50
Bylunden 645 1.613 1.209 0,75 Bylunden 0 0 0 0,75
DOLL 689 1.723 861 0,50 DOLL 0 0 0 0,50
Stationsbyen 1.932 4.830 2.415 0,50 Stationsbyen 13.798 9.107 4.553 0,50
Sydvangen 1.360 3.400 2.550 0,75 Sydvangen 0 0 0 0,75
Kirkeveenget 593 1.483 741 0,50 Kirkevaenget 0 0 0 0,50
1 alt 11.506 28.768 18.713 1 alt 29.023 19.155 9.578
ERHVERV DETAIL ALTERNATIV - SUPERMARKEDER
Delomrade Erhverv Personture/dggn Bilture/dggn Modalsplit Delomrade Alt. - Supermarked Personture/dggn Bilture/dogn Modalsplit
Etm| Turrate 2,5 ture/100 etm Stationsnzert eller ej Etm| Turrate 100 ture/100 etm) Stationsnzert eller ej
2,5 100
HIP | 44,977 1.124 843 0,75 HIP | 0 0 0 0,75
Skovlodden 7.422 186 93 0,50 Skovlodden 0 0 0 0,50
Hersted Skovby 0 0 0 0,75 Hersted Skovby 0 0 0 0,75
Next 0 0 0 0,75 Next 0 0 0 0,75
HIP I 0 0 0 0,75 HIP Il 0 0 0 0,75
Ringbyen 15.000 375 188 0,50 Ringbyen 3.000 3.000 1.500 0,50
Bylunden 16.120 403 302 0,75 Bylunden 0 0 0 0,75
DOLL 17.232 431 215 0,50 DOLL 0 0 0 0,50
Stationsbyen 68.988 1.725 862 0,50 Stationsbyen 3.000 3.000 1.500 0,50
Sydvangen 0 0 0 0,75 Sydvangen 0 0 0 0,75
Kirkeveenget 14.832 371 185 0,50 Kirkevaenget 0 0 0 0,50
lalt 184.571 4.614 2.689 1 alt 6.000 6.000 3.000

BILTURE | ALT PER D@GN

Delomrade Bilture i alt per dggn Bilture i alt per dggn

Alt. Supermarked
HIP | 4.216 4.216
Skovlodden 464 464
Hersted Skovby 1.088 1.088
Next 806 806
HIP Il 3.966 3.966
Ringbyen 6.544 3.020
Bylunden 1.512 1.512
DOLL 1.077 1.077
Stationsbyen 7.831 4.777
Sydvangen 2.550 2.550
Kirkeveenget 927 927
lalt 30.980 24.402
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VURDERING AF FREMTIDIG TRAFIKBELASTNING
For fuld udbygning af omradet fordelt pa vejnettet inkl.
gennemkgrende trafik mellem ring O3 og 04

FORDELING AF BILTURE

CA 50 % PA FABRIKSPARKEN MOD RING 3
CA.25% PA GL.LANDEVEJ MOD RING 3
CA.25 % PA FABRIKSPARKEN/VESTSKOVVEJ MOD RING 4
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PRINCIP FOR VEJSTRUKTUR OG HASTIGHEDER - 2045
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VEJKLASSER

- TRAFIKVEJ (50 KM/T)
2 SPOR

O FORDELINGSVEJ (40 KM/T)
2 SPOR I BREDT PROFIL

FORDELINGSVEJ (40 KM/T)
2 SPOR I SMALT PROFIL

ADGANGSVEJ (40KM/T)

I

o BYGADE TIL STATION
(LUKKET) MED SEPARAT
CYKELFORBINDELSE JF.
RAMB@LLS SNIT

LOKALVEJ (IKKE ANGIVET -
(HANDTERES INDEN FOR DE
ENKELTE MATRIKLER)
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EKSISTERENDE TVARPROFILER
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FASTLAGTE TVARPROFILER
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FASTLAGTE TVARPROFILER

G-G
EKSISTERENDE

2000

|
|
|
[r———
|
|
|
R ‘
|
%@ KBOHKB CE Fo
|

R
.
2-SPORET PROFIL e e ——
00 250

-

Cykelsti Knreépor Cykelsti 5 ;u Fortov §
200 cm 2X325cm 200 cm ‘ 8 U 200cm O]
'

‘ a
@

2.000 cm |

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
JF.RAMB@LL 500 100 200 300 50 300 200
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|



OVERSIGT OVER INFRASTRUKTUR MED
FASTLAGTE FORBINDELSER OG TVARPROFILER
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2: Bykvarterernes forskellighed

BYKVARTERERNE SKAL GIVE OMRADET MANGFOLDIGHED
OG FORSKELLIGE KARAKTERER.

Det samlede byudviklingsomrade bestar af 11 forskellige kvarterer, der
hver isaer har forskellige planmaessige og kontekstuelle udgangspunkter.
Tilsvarende har kvartererne forskellige navne/arbejdstitler, der kan veere
med til at sld en saerlig stemning/karakter an for netop det omrade. F.eks.
er Hersted Skovby et kvarter med lav bebyggelsesprocent, der ggr, at
Vestskoven har mulighed for at traenge langt ind i omradet.

Her bor maniskovhuse omgivet af store traeer og frodige grgnne omrader.

Mod g@st langs Ring O3 ligger Stationsbyen, der tager udgangspunkt i den
kommende letbanestation Glostrup N.

Her er bebyggelsesprocenten hgj og der opstar et teettere og mere
bymaessigt kvarter med hgj bebyggelse og mange mennesker, der bor
sammen. Stationsbyen indeholder primaert boliger, men ogsa mulighed
for erhverv og detailhandel, der er med til at give en funktionsblandet by,
der understgtter bymaessigheden i Smedeland og Bygaden.

De andre bykvarterer har mellemhgj udnyttelse og forskellig funktions-
fordeling med overvaegt af boliger.

Omraderne er disponeret med varierede bygnings- og boligformer og
henvender sig dermed til forskellige brugergrupper og ejerformer.

Indenfor omraderne disponeres med forskellige bygningsst@rrelser
og hgjder, typisk i et speend fra to til fem etager for at give et varieret
omrade.

| Stationsbyen kan der bygges op ftil 12 etager som punktvise slanke
hgjhuse.
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- SKOVLODDEN
OVERSIGT OVER DE FORSKELLIGE BYKVARIERER ME | _ ‘udnyttelse: 50 - 100 %
UDNYTTELSESGRAD, BOLIG- OG PARKERINGSANTAL' ; wali2115. - samlet boligantal: 297
’ : : AR : erhvervsandel, 20%: 7.422 kvm

ANDEL AF ERHVERV samlet p-antal: 445

- samlet p-antal: 990

SAMLET UDNYTTELSE

Samlet boligantal: 12.148
Erhverv: 229.850 kvm
Samlet p-antal: 13.442 L
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EKSEMPLER PA FORSKELLIGE BOLIGTYPER KNYTTET TIL
OMRADETS KVARTERER OG PLANMASSIGE FORUDSZATNINGER

Dianas Have er tegnet af Tegnestuen Vandkunsten.
Bebyggelsen er indpasset pa en steerkt skranende
grund mellem mange hgje treeer. Lejlighederne har
ikke private haver, men terrasseanlaeg der giver
mulighed for private opholdsarealer i overgangen
mellem bolig og natur.

Referenceprojektet er valgt med henblik pa en
mulig karakter for Hersted Skovby.

Lange Eng er tegnet af Dorte Mandrup

Arkitekter. Bebyggelsen er et fint eksempel pa

hvordan forskellige boligtyper kan indpasses
i en samlet homogen bebyggelse, der tager

hensyn til forskellighed og et staerkt faellesskab.

Bebyggelsen er valgt med henblik pa at vise
en mulig karakter for de omrader, der har
bebyggelsesprocent pa 60-100.

Byhusene pa Islands Brygge er tegnet af
Tegnestuen Vandkunsten. Bebyggelsen
bestar af raeekkehuse i primaert tre etager
med halvt nedgravet parkeringskeelder.

Bebyggelsen fremstar som en moderne
variant af “Kartoffelraekkerne” pa @sterbro,
hvor et homogent udtryk, med fa
variationer, skaber et oplevelsesrigt omrade
med store boligmaessige kvaliteter.

Zenhusen i Stockholm er tegnet af C. F.
Mgller Arkitekter. Bebyggelsen bestar af
raeekkehusene i tre etager og etageboliger

i op til fem etager, der samlet set giver et
varieret kvarter med en klar egen identitet.
Parkering er integreret i bebyggelsen i et
delvist nedgravet parkeringsdask.



Bydelen Vauban i Freiburg i Sydtyskland er
bygget op omkring forskellige baeredygtige
principper, bl.a. passivhuse som standard.
Bydelen fremstar pa samme tid som
bymaessig, teet og frodig og rummer

en helt egen stemning, karakter og
oplevelsesrigdom.

Vaubankvarteret var tidligere
militeeromrade og fremstar sdledes som et
funktionsaendret omrade.

Sundbygsterhallen er tegnet af Dorte
Mandrup Arkitekter.

Bygningen bestar af flere forskellige
funktioner, der integreres i et samlet
varieret bygningsudtryk. | stueplan ligger
supermarked og adgang til en idraetshal pa
1. sal. @verst ligger atriumboliger.

Bebyggelsen er udvalgt med afseet |
muligheden for at skabe hybrid-bygninger,
evt. med afszet i nogle af omradets
eksisterende bygninger.

Nordlyset er tegnet af C. F. Mgller
Arkitekter.

Bebyggelsen er en teet, bymaessig karré
i fem etager med en tilbagetrukket
penthouse.

Bygningen rummer fine elementer

knyttet til bolighyggeri med hgj taethed

og kvalitetsniveau. Saledes er overgangen
mellem ude og inde behandlet pa en szerlig
made, hvor ophold foregar pa indeliggende
altaner, som nicher i byen.

Masséna er tegnet af Beckmann
N'Thepe. Bebyggelsen ligger pa Rive
Gauche i Paris og udmeerker sig ved
en seerlig formgivning af teethed og
materialer.

Bygningen har erhverv og butikker

i stueetagen og rummer forskellige
tagterrasser som friareal til de almene
boliger.

Bygningen er omgivet af mere
"almindeligt” nybyggeri og har noget
industrielt over sig.

HERSTED 2045
BILAG TIL ILLUSTRATIONSPLAN

Frihavnstarnet er tegnet af Praksis
Arkitekter.

Tarnet er en transformering af et
eksisterende silobyggeri til boliger.

Hersted Industripark rummer flere
siloer og tarnanlaeg, der evt. vil kunne
transformeres til nye attraktive boliger
med udsigt til Vestskoven.

19
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OVERSIGT OVER EKSISTERENDE BEBYGGELSE
PA DE ENKELTE MATRIKLER
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3: Bykvarterernes omdrejningspunkter

BYKVARTERERNE SKAL INDEHOLDE OFFENTLIGT
TILGANGELIGE OMDREJNINGSPUNKTER OG FUNKTIONER,
DER KAN SKABE SYNERGI OG SAMMENHZNG |
TILKNYTNING TIL INFRASTRUKTUREN.

Det store nye byomrade kan indeholde mange forskellige former for
medesteder og feellesfunktioner, bade indendgrs og udendgrs.

At omradet omdannes fra industri og erhverv til boligfunktioner og nye
erhvervskategorier, kan veere med ftil at give det samlede omrade en
ganske seerlig karakter og pa sigt veere med ftil at skabe en mangfoldig
bydel. Industrikonteksten i Hersted Industripark kan vise sig at veere
den kaerkomne sten i skoen, der ggr, at vi bygger by pa en ny og mere
oplevelsesrig made.

Arbejdet med midlertidige funktioner kan evt. ske som et offentligt/
privat samarbejde i samarbejde med det lokale foreningsliv eller
udefrakommende aktgrer.



OVERSIGT OVER PRINCIPIEL PLACERING AF MIDLERTIGE TILTAG |
TILKNYTNING TIL INFRASTRUKTUR

HERSTED 2045
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4: Matriklulaer udvikling

UDVIKLING SKAL, | PRINCIPPET, KUNNE SKE PA HVER
MATRIKEL - UAFHANGIGT AF ANDRE MATRIKLER.

DER SKAL VARE MULIGHED FOR, AT MATRIKLER KAN PULIJES
TIL EN SAMLET UDVIKLING.

Udviklingen af Hersted Industripark skal ske matrikuleert. Dvs. at hver
enkelt matrikel skal kunne udvikles for sig.

Omradet bestar af mange forskellige matrikelstgrrelser. Der er flere sma
matrikler i Hersted Skovby, mens de andre kvarterer rummer flere meget
store matrikler. Det skal vaere muligt for flere forskellige grundejere at
indga udviklingsaftaler, der omfatter flere forskellige matrikler.

Ved en samlet udvikling af mindre matrikler i de forskellige omrader kan
der opsta en mere gkonomisk realiserbar udvikling, der ogsa er med til at
give omradet forskellige karakterer.

5: Pget udnyttelse/byggeret

ALLE MATRIKLER FAR @GET UDNYTTELSE ALT
EFTER PLACERING | FHT REKREATIVE OMRADER OG
STATIONSNARHED.

Omradet rummer forskellige planmaessige forudsaetninger alt efter
placering i forhold til stationsnaerhed, rekreative kvaliteter og omradet
omkring.

| de omrader, der ligger teettest ved den kommende letbanestation, vil
der veere mulighed for at etablere en taet urban by. Nar afstanden ftil
letbanestationen gges, mindskes taetheden og kvartererne abnes og og
bebyggelsen bliver lavere.

De mindst udnyttede omrader naer Vestskoven og er med til at skabe en
teet kobling til de attraktive rekreative vaerdier her. Den lavere udnyttelse
er med til at traekke Vestskoven og det grgnne langt ind i omradet, sa der
fremover opstar en sammensat bydel med store grgnne attraktioner -
ogsa selvom man ikke bor i fgrste raekke til Vestskoven.

Sydvangen danner overgang til villakvarteret syd for Gamle Landeve;.
Her er bebyggelsen hgjest langs Naverland og lavest langs Gamle Lande-
vejsparken.



OVERSIGT OVER UDNYTTELSESGRADER
| FORHOLD TIL STATIONSNZARHED
OG KONTEKST

HERSTED 2045
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6: Ny bymaessighed

NY BEBYGGELSE SKAL UNDERST@TTE DEN NYE
BYMASSIGHED, PRIORITERE VEJ- OG GADERUM SOM
OPFATTELIGE KARAKTERFULDE BYRUM, OG UNDERSTREGE
TRANSFORMATIONEN FRA ERHVERVSOMRADE TIL
BYKVARTER.

Skiftet fra industri- og erhvervsomrade er ikke kun funktionelt, men ogsa
rumligt.

| dag femstar omradet med store ensartede bebyggelser, der ligger inde
pa matriklerne omgivet af parkering og trafikarealer. Det giver nogle
meget utydelige og udflydende rum omkring omradets infrastruktur.

Fremover udvikles omradet med attraktive rekreative boulevarder og
bymaessige gader - altsa en helt anden made at teenke infrastruktur pa.
Det skal understgttes af klare opfattelige rumligheder knyttet til infra-
strukturen. Derfor skal ny bebyggelse understgtte transformationen og
veere med til at skabe et mere bymaessigt udtryk gennem rumligheder,
som man kender det fra den mere klassiske by, hvor gaderummet er
markeret af bebyggelse.

Bebyggelse i stueetagerne skal understgtte og vaere medskabere af de

attraktive byrum, vaere udadvendte og skabe aktivitet og synergi mellem
forskellige funktioner og brugergrupper.

SNIT AA, BYGADEN

Bygaden er omradets nye bymaessige mgdested. Gaden anleegges med
brede fortove, vejtreeer og opholdsmuligheder og forbinder Smedeland
med den nye letbanestation. Bebyggelsen understgtter bymaessigheden,
men har en varieret fremtoning med vekselvist hgje og lavere bygninger.
Determedtilatvise skiftende rumlige oplevelser samt, at skyggevirkninger
er forskellige over dagen. Bebyggelsen varierer fra 4-5 etager til 12 etager.



OVERSIGT OVER BYKVARTERERS RELATION TIL INFRASTRUKTUR
SAMT PLACERING AF SNIT

HERSTED 2045
BILAG TIL ILLUSTRATIONSPLAN
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SNIT BB, SMEDELAND

Smedeland er en af omradets nye rekreative boulevarder. Sammen med
Farverland skaber de mulighed for ophold og aktiviteter i nye grgnne
omgivelser. Snit BB viser overgangen fra Bygaden til Smedeland, hvor
bebyggelshgjden skifter skala. Her er bylivet fra Bygaden med til at skabe
et seerligt omdrejningspunkt sammen med Doll-house og Doll-marked.

Naverland (modstaende side) er omradets sydlige forbindelsesare.

Den nye bebyggelse er overvejende lav i 2-5 etager og er hgjest omkring
Naverland. Dermed markeres gaderummet som et bymaessigt forlgb
flankeret af bebyggelse med udadvendte stueetager.

Formervangen (modstaende side) er forbindelsesvejen gennem Hersted
Skovby. Her er gaderummets nye rumlighed inspireret af lysabne skovveje,
hvor det grgnne og frodige er dominerende. | modsaetning til de andre
nye gaderum er bebyggelsen i Hersted Skovby ikke med til at markere en
ny bymaessighed, men snarere en ny type by - en skovby.



SNIT CC, NAVERLAND

SNIT DD, FORMERVANGEN

HERSTED 2045
BILAG TIL ILLUSTRATIONSPLAN
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7: En gron bydel
BYUDVIKLINGEN SKER | TAT RELATION TIL DET GR@NNE

Den nye bydel er en grgn bydel.

| omrader med lavere bebyggelsesprocent kommer udviklingen til at veere
gron og frodig. Der skal vaere en oplevelse af, at Vestskoven treenger ind
i omradet og af, at man bor i teet relation til det grgnne samtidig med, at
bymaessigheden er en vigtig del af omradets fremtidige karakter.

De enkelte bykvarterer og matrikler skal understgtte bade det grgnne
og det bymaessige. Gennem en udskiftning af omradets mange belagte
arealer til mere blgde og grenne overflader, skabes der mulighed for at
arbejde med overfladevand og biodiversitet pa en rekreativ og kvalitativ
made, fremfor tekniske Igsninger.

De rekreative boulevarder, Smedeland, Farverland, Feelledrummet,
Sgrummet og omradets stiforbindelser, Vandstien, Genvejen og Gamle
Landevejsparken, er omrader, hvor overfladevand og grenne Igsninger vil
vaere en del af karakteren.

| de bykvarterer hvor udnyttelsen er hgjest, holdes der fast i det grgnne
praeg, bl.a. gennem etablering af grgnne gardrum, faelles taghaver og
grgnne facader.
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8: Bygningstransformation

ENKELTE EKSISTERENDE BYGNINGER KAN OMDANNES
TILHYBRIDE BYFUNKTIONER I TILKNYTNING TIL NYT
BOLIGBYGGERI, FORTSAT KONTORERHVERV SAMT EVT. SOM
DECENTRALE PARKERINGSHUSE, HVOR DETTE ER MULIGT/
@ONSKELIGT.

Omradet rummer mange bygninger, der kan indga i en midlertidig eller
permanent transformation.

Hersted Industripark er et typisk eksempel pa den industribebyggelse,
der er skabt efter 50°erne og som typisk ikke har den store bevagenhed
bygningskulturelt eller historisk. Til gengzeld er bygningsmassen enorm,
fleksibel og enkel at tilpasse til nye funktioner.

Det kunne veaere interessant at udvikle Hersted Industripark med afszet
i dele af den eksisterende bygningsmasse, og pa den made undersgge,
hvad der bliver brug for i den nye bydel.

Vores byer er dynamiske og der eftersprgges bykvarterer med staerke
lokale identiteter. Hersted Industripark har bade Vestskoven og de
eksisterende bygninger, som en identitetsskabende ressource.
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9: Differentieret parkeringsstrategi

OMRADET UDVIKLES MED EN DIFFERENTIERET
PARKERINGSSTRATEGI. P-NORMEN DIFFERENTIERES |
FORHOLD TIL STATIONSNARHED, BEBYGGELSESPROCENT
OG BZAREDYGTIGE TRANSPORTL@SNINGER.

Albertslund kommune arbejder for at skabe en baeredygtig by, hvor
feellesskaber og det grgnne star i centrum. Vi vil gerne indrette os til den
verden vi traeder ind i.

Mobilitetsomradet star pa teersklen til noget nyt. Meget tyder pa at
pendling og transport vil 2endres, men det er ikke entydigt hvad der
vil ske. Derfor kan det veere hensigtsmaessigt, at udskyde opfgrelse af
p-huse til der er stgrre sikkerhed for, hvad fremtiden bringer.

| Hersted Industripark er det muligt, at undga at bruge store ressourcer
pa at skabe p-lgsninger, der passer til den made vi bruger bilerne i dag,
men som kan vaere overflgdige om 20 ar.

Nogle af de store belagte arealer i Hersted Industripark kan i den fgrste
faseanvendestilmidlertidige p-pladserved indgdelse af private lejeaftaler.
Det giver mulighed for mere bymiljg med opholds- og legearealer og
mindre startomkostninger og lavere ressourceforbrug til bygninger, der
muligvis ikke er brug for i fremtiden.

(Hvis den teknologiske udvikling ikke aendrer ved behovet for parkering,
er det vurderingen, at der i jf. tendenserne i hovedstadsomradet vil
dannes grundlag for at opfgre privatejede p-huse pa markedsvilkar).

Grenne P-huse, High Tech Park, Eindhoven, Holland Viasualisering af nyt grent p-hus med plads til 125 stk, Naerheden, Hedehusene

Grent p-hus, Nerrebro, Kebenhavn

Viasualisering af nyt grent p-hus med plads til 250 stk
(samme modulsystem, som fra Naerheden), Vejle

Multifunktionelt hus med butikker i stuen, parkering Eksisterende bygning omdannet til parkering pa de
i midten og boliger pa toppen overste etager, Miami Beach, USA

EKSEMPLER PA PARKERINGSHUSE MED ATTRAKTIVE FACADEL@SNINGER



OVERSIGT OVER PRINCIPIEL PLACERING AF PARKERINGSHUSE
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10: Offentlig - privat

DER SKAL VARE EN TYDELIG OPDELING OG AFGRANSNING
AF PRIVATE OPHOLDSAREALER, SEMI-OFFENTLIGE OPHOLDS-
OG LEGEAREALER SAMT OFFENTLIGE REKREATIVE AREALER.

Omradernes forskellighed rummer mange variationer af forholdet mel-
lem det offentlige og det private.

| de kvarterer, der har lavere udnyttelsgrad, er de private opholdsarealer
typisk haver i tilknytning til boligen, eller private terrasser med skaer-
mende beplantning .

Offentlige rekreative arealer anlaegges i tilknytning til infrastrukturen
pa en made, sa der altid er forbipasserende og mennesker - det skaber
tryghed og fzelles mgdesteder.

| de teettere bebyggelser er private opholdsarealer typisk haver til boliger
i stueetager, men andre boliger har altaner, tagterrasser og taghaver.

Feelles gardanlaeg rummer mulighed for private haver eller udearealer
for boligerne i stueetagerne, mens resten af gardarealet er fzlles og til-
gengeligt for offentligheden.

Pa de fglgende sider er forholdet mellem det offentlige og det private
illustreret i fire planudsnit.

Planudsnittene suppleres af overordnede volumenstudier, der redeggr
for byudviklingsomradets forskellige voluminer og rumligheder.
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PLANUDSNIT 01 BYGADEN OG SMEDELAND



PLANUDSNIT 02 BYGADEN
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PLANUDSNIT 03 NAVERLAND



PLANUDSNIT 04 HERSTED SKOVBY
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VOLUMENMODEL 1

Kig fra Vestskoven, Hersted Hgje og Hersted@ster mod sydgst.

Her ses den grgnne kile mellem Hersted Skovby og Next og By-
lunden. Fabriksparken med sin gr@gnne beplantning skaber en gron
are gennem det nordlige omrade, og Vandstien og Genvejen skaber
gronne forbindelser centralt i omradet.

Stationsbyen ses mod syd@st med hgjere og taettere bebyggelse.



VOLUMENMODEL 2

Kig fra Ring O3 mod vest gennem Bygaden der kobler den kommende
letbanestation med den nye rekreative boulevard pa Smedeland.

Doll-house er fortsat omraets hgjeste bygning, men den har faet
selskab af nye slanke tarne og varierede karrébebyggelser.

Mod vest ses Naverland som en ny grgn forbindelsesare gennem
omradets sydlige del.

HERSTED 2045
BILAG TIL ILLUSTRATIONSPLAN
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VOLUMENMODEL 3

Kig fra Smedeland mod syd, hvor Bygaden med to nye tarne skaber
et seerlig bymaessigt hjgrne i byen.

Smedeland eren bred rekreativboulevard med forskellige aktivitets-
og opholdsmuligheder: urban play, pavilloner, sports- og legeanlzaeg
samt mulighed for feellesaktiviteter under de grgnne traekroner.



VOLUMENMODEL 4

Kig fra Vestskoven mod Skovlodden, hvor den nuvaerende grund er
transformeret til en taet skovby. De eksisterende traeer i skovbrynet

glider ind mellem bygningsvolumenerne og skaber et frodigt gront
boligomrade.

I baggrundes ses Doll-house og den teette bebyggelse i Stationsbyen.
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