Albertslund Kommune

REVIDERET HVIDBOG

Hvidbog med hgringssvar til forslag til lokalplan 18.7, Roholmparken — seniorbofzellesskaber og park og kommuneplantilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2018-

2030.

Under den politiske behandling i august og september 2019 af vedtagelse af endelig lokalplan 18.1.1 og kommuneplantilleeg 5, blev der indstillet og

vedtaget yderligere aendringsforslag end dem der fremgik af hvidbogen til den politiske behandling. Naervaerende hvidbog indeholder de endelige

godkendte andringer til endelig lokalplan 18.1.1 og kommuneplantilleg 5, som kommunalbestyrelsen godkendte den 10. september2019.

Hgringssvar modtaget i hgringsperioden

Dette afsnit indeholder samtlige hgringssvar, der er modtaget i hgringsperioden fra 18. marts til 13. maj 2019. Forvaltningen har redigeret i brevene, men

ingen budskaber er fjernet eller andret.

Kommunen modtog i alt 11 hgringssvar hvoraf samtlige 11 omhandlede forslag til lokalplan, 1 til kommuneplantillzeg samt 4 til afggrelse om ikke at

udarbejde miljgvurdering.

vurderer, at ejendommen
sandsynligvis ikke opfylder kravene
for fredskovsplitgige arealer.

Forvaltningen er af samme
opfattelse som Miljgstyrelsen.
Gealdende lokalplan 18.1 fra 1986
for Roholmparken udlaegger

Nr. Indsendt af: Indsigelse/bemzerkninger Forvaltningens vurdering Andringsforslag til lokalplan
eller kommuneplantilleeg
1 Danmarks 1/1 1/1 1/1
Naturfredningsforening | Foreningen mener at Roholmparken m.fl. | | parthgring fra Miljgstyrelsen Giver ikke anledning til
i Albertslund arealer er fredskov. skriver de, at Miljgstyrelsen 2&ndringer.




delomrade Al til offentlige formal
og ma kun anvendes til park og
lignende rekreative anlaeg, samt
svgmmehal og til institutioner.
Omradet er taget i brug til fastlagte
formal, hvorved omradet omfattes
af skovlovens § 3, stk. 4.

Grf. Rgde Vejrmglle 2/1 2/1 2/1
Park Hvorfor ikke andels- eller ejerboliger? Der er ikke hjemmel i loven til Giver ikke anledning til
bestemmelser om private 2&ndringer.
ejerformer.
2/2 2/2 2/2

| Rgde Vejrmolle Park er der ikke indkig
til hinandens haver. Foreslar at vende
boliger, sa der ikke er indkig i
foreningens haver.

Forslaget har taget hensyn til
indbliksgener ved en afstandszone
pa 40 m, samt ikke at laegge boliger
teet pa grf. faelleshus. Reelt vil der
vaere ca. 60 m mellem facaderne,
hvilket er mere end, hvad der oftest
ses for reekkehusbyggeri.
Bebyggelsen er planlagt til at
understgtte dannelsen af
forskellige niveauer af faellesskaber.
Derfor er ligger boligerne mod
hinanden i 3 gardrum, og den
faelles svalegang understgtter
muligheden for at mgdes og bruge
den fzlles terrasse som hvert
gardrum har pa 1. sal. De 3
gardrum hanger sammen. Centralt
placeret ligger bofzellesskabets
faelleshus og veerksteder. Flyttes 3
boliger vil det ene gardrum
forsvinde og med det de

Fglgende tilrettes:

Redeggrelse afsnit beplantning:
Parkeringsarealet begrgnnes med
traeer og buske, sa arealerne
virker imgdekommende og
sammenhangende med
bebyggelsens tema om et
bofallesskab i grgnne rammer.
For at undga lysgener og skabe
visuel adskillelse mod
naboejendommene mod syd og
@st, skal der langs
parkeringsarealerne og skellet ud
til Snebaerstien tilplantes med
levende hegn. For at skabe
sammenhang med
Roholmparken, sikre
bestgvervenlige buske og traeer
samt understgtte valg af primaert
danske arter, skal det levende




arkitektoniske greb til
understgttelse af fellesskaber, der
er lagt ind i planleegningen af
bofzellesskabet.

Bebyggelsen er planlagt i tre garde
med et overskueligt antal med hver
20-30 beboere.

Forvaltningen foreslar, at det
levende hegn i skel til beboerhuset
Veaeremgllen og parkeringsarealerne
ud til Snebeaerstien, fortsaettes i det
fulde skel langs Snebaerstien samt
hgjden af hegnet gges fra maks. 2
til 5 m. Dette vil forhindre indkig
fra- og udkig til nye boligers 1. sal
samt arealet til Urban Farming. For
at sikre planter med potentiale for
at na en hgjde pa 5 m ppsamt en
god sammenhang med den gvrige
park, fastsaettes arter.

Det vurderes, at 5 m levende hegn
vil skygge i den nederste del af
haverne men ikke pa terrasserne.
Se bilag 1.

Henvisning til Notat om udvikling af
Roholmparken, behandlet af
kommunalbestyrelsen sammen
med Hvidbog for
foroffentlighed/debatperiode.

hegn besta af en kombination af
tre eller flere af fglgende arter:
Baermispel, hvidtjgrn, slden, hyld,
mirabel og buskrose. Mange af
arterne har en naturlig hgjde
omkring 5 meter, og derfor
seettes den maksimal hgjde hertil.
Arterne taler dog kraftig
beskaering.

§11.5

Hegn i skel mod Snebaerstien og
Beboerhuset Vaeremgllen, se
kortbilag 4, skal etableres som
levende hegn i en hgjde af
maksimalt 5 meter og bestd af tre
eller flere fglgende arter:
baermispel, hvidtjgrn, slaen, hyld,
mirabel og buskrose.

Tilretning af kortbilag 4 — haek
lang hele Snebaerstien for
delomrade 1




2/3
Fzlleshuset hedder Veeremgllen og ikke
Degnehuset.

2/3
Forvaltningen tilretter det i
lokalplanen.

2/3

Fglgende tilrettes:

§11.5

Hegn i skel mod Snebaerstien og
Beboerhuset Vaeremgllen, se
kortbilag 4...

Kortbilag 4
Label — Vaeremgllen

2/4

Parkering ligger meget taet pa grf.
faelleshus og Humlehusene 96. 40 meter
afstand ikke overholdes. Foreslar yderste
raekke p-pladser flyttes, sd en handicap
og tre almindelige parkeringspladser
flyttes til veerkstedet med depotrums
placering, og dette flyttes ind pa arealet
til Urban Farming. 3 andre p-pladser
flyttes i forlaengelse af raekken af p-
pladser op mod Urban Farming og ud til
Snebaerstien.

Forslar opsaetning af veeg af gabion i 2-3
meters hgjde langs Snebaerstien.
Begrunder det med, at der vil vaere
lengere varende menneskelig aktivitet
end pa Snebeerstien.

2/4

For at sikre let adgang er
depotrum/vaerksteds bygning
centralt placeret i forhold til ve; til
boliger,.

Grf. forslag omhandler 4 p-pladser.
Det ma forventes, at pladserne ved
Snebaerstien er dem der vil blive
brugt mindst, da de ligger laengst
veek fra bebyggelsen. Grf. forslag vil
medfgre pget asfalteret areal, da
vendepladsen skal forgges ud til
Snebaerstien til de 3 p-pladser de
foreslas vendt, og der skal
anlaegges et nyt vejstykke med
bakkeareal til de i alt 4 p-pladser pa
veerkstedsarealet.

Etablering af garbionmur i 2-3 m
hgjde vil indebeere et udtryk af
teknisk anleeg fremfor grgnt
boligomrade, hvilket ogsa er i
modstrid med andre hgringssvar,

2/4

Fglgende tilrettes:

Ny bestemmelse §11.6

Fast hegn omkring
parkeringsplads mod Urban
Farming, Snebaerstien og
Beboerhuset Vaeremgllen, se
kortbilag 4, skal etableres som
fast treehegn eller gabion i en
hgjde pa 1,2 meter.

Tilretning af kortbilag 4 — fast
treehegn 1,2 meters hgjde
omkring p-plads ved Snebaerstien
i delomrade 1

/ndret pa baggrund af
efterfalgende indstillet
andringsforslag — se afsnit:
/ndringsforslag pa baggrund af
dialogmgde den 2. september
2019




der vaerdsaetter udsigten.
Forvaltningen foreslar opszetning af
et fast traehegn eller gabioneri 1,2
meter, sa det skeermer for billygter
der holder pa parkeringspladsen
ved Snebaerstien.

Se afsnit:

2/5

Intern sti ud til Snebaerstien skal flyttes
mod syd til foran Rgde Vejrmglle Parkens
interne sti til Snebaerstien.

2/5

Stien er en intern sti for 56 boliger,
og brugertrykket ma derfor
forventes at veere langt lavere end
for Snebeerstien. Af hensyn til
naboer kan stien flyttes leengere
mod syd.

2/5
Tilretning af kortbilag 3 og 4.

2/6

Traebevoksningen omkring Rgde
Vejrmglle Parks faelleshus forsvinder, og
fuld indkig til deres matrikel fra vest. Det
nuvaerende grgnne look er meget
paskgnnet.

2/6

De planmaessige muligheder for
byggeri omkring faelleshuset, er de
samme som ved kgb af
ejendommen i 2015.

Fzlleshuset egen havebeplantning
mod vest kan sikre et forsat kig til
treeer og buske og skeerme for
indkig.

2/6
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

2/6
Der ggres vold mod det grgnne parkareal
med lokalplanen.

2/6

Der har i udarbejdelsen af
lokalplanen vaeret opmaerksomhed
pa bevarelse af eksisterende
beplantning for den del som forsat
skal virke som park. Der er ikke
fundet bevaringsvaerdige traeer i

2/6
Giver ikke anledning til
2&ndringer.




det omrade, hvor der planlaegges
for nye boliger. Derimod har der fra
grf. veeret udtrykt gnske om
faeldning af store popler i det
pagaeldende omrade.

2/7 2/7 2/7
Grf. har kabt bygningen af kommunen til | Parkeringspladserne er lagt op mod | Giver ikke anledning til
brug for feelleshus. Mener at lokalplanen | felleshuset i stedet for de nye 2&ndringer.
forringer anvendelsen af feelleshuset boliger, for at skabe stgrre afstand
voldsomt, og frygter, at det kan fgre til mellem boliger og fzlleshus, og
restriktioner pa brugen af huset. dermed mindre risiko for st@jgener
for de nye beboere i
bofzllesskaberne.
2/7 2/7 2/7
Ggr opmaerksom pa uoverensstemmelser | Tilrettes i lokalplanens redeggrelse. | Redeggrelse afsnit Trafik og
mellem redeggrelse og bestemmelser i parkering:

forhold til befaestet vejbredde.

Adgangsvejen anlaegges i en
bredde af min. 7 meter.
Belaegningen er asfalt. Der
etableres ikke fortove langs vejen
med undtagelse af vejstykket
mellem Roholmsvej og op til T-
krydset for at give adgang for
gaende fra delomrade 2 til
busstoppet ved Roholmsvej.
Gaende fra delomrade 1 betjenes
af en ny sti fra busstop til
eksisterende offentlig sti.

Figur 9 og kortbilag 3 tilrettes.

2/8

2/8

2/8




Mener vejen vil blive brugt af gaende til
busstop, foreslar torv langs vejen.

Bebyggelsens interne stisystem
leder ud til det offentlige stisystem.
For at sikre let og niveaufri adgang
til busstoppestedet etableres en sti
fra stoppestedet til den
eksisterende @st vestgaende lokale
sti. En forbedring alle beboere i
omradet kan fa glaede af.

Redeggrelse afsnit Stier —
delomrade 3, tilfgjes:

Der sikres niveaufri adgang til
busstop pa Roholmsvej ved
etablering af ny sti fra
stoppestedet til eksisterende
offentlig sti, der gar fra
Godthabsparken til Rgde
Vejrmglle Park.

Tilrettes figur 9 og kortbilag 3.

2/9 2/9 2/9
§9.6 fladt tag. Foreslar en lille haeldning, | Bestemmelsen betyder ikke, at der | Giver ikke anledning til
da man har haft problemer nok med slet ingen haeldning ma vaere pa 2&ndringer.
flade tage. taget, blot at det skal fremsta som

fladt.
2/10 2/10 2/10
Sperger til §14 og hvorfor der ved Der er krav om grundejerforening Giver ikke anledning til
udstykning af feelleshus skal etableres for at sikre, at feelleshuset ogsa pa a2&ndringer.
grundejerforening. lang sigt servicerer bebyggelsens

beboere.
2/11 2/11 2/11
Grf. finder det magtpaliggende at sikre, Den eksisterende beplantning i Giver ikke anledning til
at kommunen afsaetter gkonomi og Roholmparken er planlagt under 2&ndringer.

ressourcer til vedligeholdelse af ny park.

forudseaetning af et andet
driftsniveau, end der er til radighed
i dag.

Ved en fremtidig fornyelse af
Roholmparken vil ny beplantning
bl.a. blive valgt med udgangspunkt i




det aktuelle driftsniveau. | praksis
vil det eksempelvis betyde, at der
kun plantes det antal treeer som
den fuldt udviklede beplantning
skal indeholde, sa det ikke
efterfglgende kraever en stor
indsats, at udtynde beplantningen.
Ift. til greespleener vil der vaere
bevidsthed om hvilke omrader, der
udlzegges som brugsplzaner til leg,
og hvilke der udlaegges som graes-
eng med et lavere plejeniveau.

2/12

@nske om at hgje "ammetraeer’ faeldes
og at der ikke genplantes treeer samme
hgjde genplantes nzer boliger.

2/12

Da byens grgnne omrader blev
beplantet, blev der mange steder
benyttet hurtigt-voksende treearter,
dels for at fa en hurtig begrgnning
som skabte rum og |l til leg og
sport, og dels som ammetraeer for
at give de langsomt-voksende arter
bedre betingelser for at udvikle sig.

Ved en fremtidig fornyelse af
beplantning vil der sandsynligvis
ikke blive anvendt tilsvarende
principper som tidligere, da man i
hgjere grad end tidligere, ngjes
med at plante det antal treeer, der
skal vaere i den faerdige
beplantning.

2/12
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

2/13

2/13

2/13




Vaesentligt, at der er fodboldbane i den
fornyede Roholmpark, samt dens
vedligeholdes pa niveau med banerne i
den grgnne kile ved Rosenly i Hersted
Industripark.

Lysningen med fodboldmal
vedligeholdes som brugsplaene og
ikke som en egentlig fodboldbane.

For boligomrader som har et
fodboldhold, der gnsker en bane at
treene p3, er der mulighed for at fa
tildelt banetid pa fodboldbanerne
pa byens skoler. Arsagen til dette er
at man fra kommunens side gnsker
at udnytte den ledige
banekapacitet, der er uden for
skoletiden.

Tildeling af banetid kan ske ved
henvendelse idreat@albertslund.dk

For sa vidt angar banerne ved
Poppelstien, hgrer de til HIC's
fodboldbaner, og driftes som en del
af det gvrige idraetsanlaeg, der
benyttes af HIC. Dette er arsagen til
at de driftes som fodboldbaner.

Giver ikke anledning til
2&ndringer.

2/14

@nsker en begrundelse for at
kommuneplanramme giver mulighed for
en bebyggelsesprocent pa 40, nar Rgde
Vejrmolles Parkens lokalplan 18.5 giver
mulighed for 37% for boligomradet.
Stiller spgrgsmalstegn ved om de
samlede etagemeter i delomrade 1 pa
4500 m? overstiger de 40%

2/14

Kommuneplanen szetter de
overordnede rammer for en
kommunes udvikling. | rammer for
boliger fastszettes taet-lav
(reekkehuse) til en
bebyggelsesprocent pa 40, max. 2
etager og max. 8,5 m hgjde. Det er
de samme bestemmelser der er i

2/14
Giver ikke anledning til
2&ndringer.



mailto:idreat@albertslund.dk
mailto:idreat@albertslund.dk

rammen for Rgde Vejrmglle Parken
(ramme B24).

En lokalplan kan fastszette snaevre
bestemmelser, men aldrig ud over
en kommuneplanramme. At
tekniske arsager opggres de
samlede etagemeter i stedet for en
bebyggelsesprocent. Det er en
forudseetning for byggetilladelse, at
bebyggelsens samlede etagemeter
ikke overstiger rammen pa 40 %.

2/15

Kortbilag 2 mangler at vise
regnvandsledning, og dermed
sammenhaeng til ny bebyggelse og
eksisterende aflgbssystem.

2/15

Spildevandsledning og
fiernvarmeledning er vist, da de har
betydning for disponeringen
indenfor lokalplanomradet. Der
ligger ikke regnvandsledninger
indenfor lokalplansomradet.

2/15
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

Hgrmark og Ernst
Humlehusene 88

3/1

Bakker op om seniorboliger, men anfgrer
at de skal ligge et andet sted i
Roholmparken samt, at de ikke forringer
vilkarene for eks. beboere, parkens sjzel,
biodiversitet og dyreliv.

3/1

Etablering af ca. 100 boliger
indebeerer, at der gar areal fra
parken. | planleegningen er der
taget hgjde for mulighed for
bevaring af eksisterende
beplantning og, der er skabt
forbindelse mellem parkeni og
Roholmssgen. 8 egetraesgrupper |
den nordlige del af Roholmparken
er udpeget som bevaringsvaerdige.

3/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

3/2

3/2

3/2

10



Har faet vurderet deres hus af lokal
ejendomsmaegler med lokalplan 18.7 til
et tab pa 200.000.

Mener forringelsen ligger i indkig og
udsigt til parken.

Albertslund Kommune forholder sig
ikke til prisdannelser pa privat
ejendom.

Giver ikke anledning til
2&ndringer.

3/3
@nsker de tre boliger vendes jf. Grf.
hgringssvar.

3/3

Se forvaltningens vurdering nr. 2/2
til hgringssvar nr. 2 fra Rgde
Vejrmglle Grundejerforening.

3/4

Ngdvendigt med beplantningsbalte 4 m
bredt og 3 meter hgjt, grundet
nyttehaver(Urban Farming) og
kompensation for mistet parkudsigt.

@nsker at nyttehaverne flyttes, dels s de
ikke tager parkudsigten og dels risiko for
stgjen fra bruger af nyttehaverne.

3/4

Intentionerne med
bebyggelsesplanen er, at skabe
stgrre synlighed af menneskelig
aktivitet i forbindelse med de
offentlige stier, og derfor stiller
lokalplanforslaget ikke krav om haek
foran Urban Farming.

Der kan stilles bestemmelse om
etablering af levende hegn langs
hele den nye bebyggelses skel ud til
Snebaerstien. At stille krav om haek i
en hgjde over 2 meter er ikke
rimeligt i forhold til den arlige
klipning.

Humlehusene har ogsa mulighed
for at egen haek kan skaerme for
ind- og udkig til Snebaerstien og de
nye beboere.

3/4

Se @&ndringsforslag til lokalplanen

2/2

11



Beboernes dyrkning/havearbejde
kan ikke forventes at vaere mere
stgjende aktivitet end i
Humlehusenes haver.

Meding
Humlehusene 98
Lindeloff
Humlehusene 100

4/1

Opfordrer til, at man tager hensyn til
beboerne i det eks. byggeri ved at sikre
rimelig afstand.

Forslaget har negativ effekt pa deres
boliger og brugen af haverne ved indkig
og biltrafik teet pa deres haver (teettere
end 40 m). Undre sig over, at det nye
byggeri tager hensyn til beboernes
privatliv, ved at vende altan/have vak fra
gardene.

Der bakkes op om grf. hgringssvar.

4/1

Se forvaltningens vurdering nr. 2/2
til hgringssvar nr. 2 fra Rgde
Vejrmglle Grundejerforening.

4/1
Se @&ndringsforslag til lokalplanen
2/2

4/2

Opfordre til revurdering af placering af
nye bebyggelser i Roholmparken. Der er
brugere af parken i nord. Parken vil
veerre mere attraktiv af at placere den
midt mellem Godthabsparken, Rgde
Vejrmglle Parken og nyt byggeri vil sikre
en attraktiv bydelspark.

Mener at kommunen pataenker at
bebygge omrade 3, hvilket er
uacceptabel, manipulerende og
udemokratisk.

4/2

Der blev truffet beslutning om
placering af bebyggelse i
Roholmparken pa
kommunalbestyrelsesmgdet den
12. juni 2018.

Henvisning til Notat om udvikling af
Roholmparken, behandlet af
kommunalbestyrelsen sammen
med Hvidbog for
foroffentlighed/debatperiode.

4/2
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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4/3

Opfordrer til, at der foretages en
miljgvurdering, sa det vurderes pa om
der er tale om fredsskov jf. skovloven §3.

4/3

Se forvaltningens vurdering 1/1
til hgringssvar nr. 1 Danmarks
Naturfredningsforening i
Albertslund

4/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

4/4

Ville have klaget over screening for
miljgvurdering, men ikke opmaerksom pa
de forskellige tidsfrister, hvilket de
mener er uhensigtsmaessigt

4/4

Horingsfrister fastsaettes i
planlovens §24, stk. 3-7, mens
klagefristen over ikke at foretage
en miljgvurdering fastsaettes i
“Bekendtggrelse om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til
Planklagenaevnet og opseettende
virkning af klager for visse
afgdrelser truffet efter lovom
planlaegning og visse andre love” til
4 uger.

4/4
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

S@rensen
Humlehusene 84

5/1

God fornuft i de fgrste planer for
boligbyggeri v/ Roholmvej og
Trippendalsvej i parken.

Mener det er ufornuftigt og til stor gene
for beboerne i Rgde Vejrmglle Park, at
placere ny bebyggelse op ad
eksisterende bebyggelse. Manglende
respekt og ingen sund fornuft.

5/1
Forvaltningen er ikke klar over
hvilke planen der henvises til.

Ved placering af nye boliger er der
taget hensyn til eksisterende
beboere i Humlehusene ved at
legge en afstandszone ind i
lokalplanen. Se forvaltningens
vurdering 2/2 til hgringssvar nr. 2
fra Grf. Rgde Vejrmglle Park.

5/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

13



Der blev truffet beslutning om
placering af bebyggelse i
Roholmparken pa
kommunalbestyrelsesmgdet den
12. juni 2018.

Henvisning til Notat om udvikling af
Roholmparken, behandlet af
kommunalbestyrelsen sammen
med Hvidbog for
foroffentlighed/debatperiode.

5/2

Meget kort varsel, er alt nu vendt pa
hovedet. Meget kort frist til at saette sig
ind i tingene. Spgrger til om kommunen
overholder alle lovmaessige regler.

Det er dybt kritisabelt og skyldes
manglende indsigt hos embedsvaerket
om Albertslund tradition for dialog og
ikke overrumple borgere i taktiske
mangvrer for at stoppe uspiselige forslag
ned i halen pa borgerne.

Det erkendes, at det lange forlgb af
denne sag har betydet, at de ikke har
veeret opmaerksomme p3, at klagefristen
over miljgscreening udlgb 15. april, og
ikke samme frist som hgringssvar. Der
habes pa forstaelse.

Mener der er begdet procedurefejl,
fejlagtig miljgscreening og manglende
indarbejdelse af indsigelser fra
hvidbogen, de er blevet ignoreret.

5/2

Se forvaltningen vurdering 4/4 til
hgringssvar nr. 4 Meding og
Lindeloff

Henvisning til Notat om udvikling af
Roholmparken.

Lokalplanforslaget 18.7 er
udarbejdet pa baggrund af en
foroffentlighed, der blev afholdt
20/3-17/4 2018 i
overensstemmelse med Planlovens
§23 om at kommuneplantillaeg, der
&ndrer i kommuneplanens
hovedstruktur sendes i offentlighed
i minimum 2 uger (den sakaldte
debatperiode), hvor der indkaldes
til ideer og forslag. For at sikre god
tid til debat, blev hgringsperioden
fordoblet til 4 uger. | perioden blev
der afholdt 2 borgermgder, 1

5/2
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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Bgr udarbejdes nyt lokalplanforslag med
et retvisende og lovligt plangrundlag.

saerskilt mgde med
grundejerforeningerne omkring
parken og 1 mgde i parken med
naermeste beboere til de nye
seniorbofzellesskaber.

| hgringsperioden for
lokalplanforslaget 18.7 og
kommuneplantilleeg 5, er der blevet
afholdt borgermgde 1. april 2019
og gatur i Roholmparken 29. maj
2019.

Der har saledes varet afholdt i alt 5
offentlige borgermgder og 1 mgde
med bestyrelserne for begge
grundejerforeninger.

Heringsfrister defineres i
Planlovens § 24, stk. 3-7.
Kommunalbestyrelsen fastsaetter
som udgangspunkt en frist pa
mindst 8 uger for fremszettelse af
indsigelse mod planforslaget (stk. 3

Kommunalbestyrelsen har pligt til
at sikre, at den fastsatte frist er
passende og tillader rimelig tid til at
informere offentligheden, herunder
at offentligheden kan forberede sig
pa og opna reel deltagelse i
processen (stk. 7). Lokalplanen har
veeret i hgring i 8 uger, hvilket er
den generelle — og juridiske —
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opfattelse af passende
hgringsperiode.

Lokalplansforslag 18.7 er
udarbejdet pa baggrund af en
foroffentligehed, der blev afholdt
20/3-17/4 i overensstemmelse med
Planlovens §23 om, at
kommuneplantilleeg, der andrer i
kommuneplanens hovedstruktur
sendes i foroffentlighed i minimum
2 uger (den sakaldte debatperiode),
hvor der indkaldes til ideer og
forslag.

Lokalplanen har indarbejdet forslag
og ideer fra hvidbogen i
debatperiode om indblik ved at
legge en afstandszone pa 40 m og
20 m ind i lokalplanen.

5/3

Beslutning om lokalplanforslag og
udmatrikulering af delomrade 1, samt
tilhgrende byggeret er sket pa et
mangelfuldt og uoplyst grundlagt og skal
derfor traekkes tilbage.

5/3

Ud over selve sagsfremstillingen,
var der til sagen vedhaftet
felgende bilag: Afggrelse om
Miljgvurdering, forslag til
kommuneplantillaeg 5, forslag til
lokalplan, hvidbog fra
foroffentligehed til planarbejdet
2018 og samlet disponering af de 3
delomrader ved ”Lokalplanarbejdet
19.12.2018".

5/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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5/4

Mener at det nye byggeri i helt urimelig
grad forringer boligmiljget for 15 familier
i Humlehusene mod Snebeerstien, samt
foreningens faelleshus. Forslaget fgre
biler hele vejen igennem nyt
boligomrade og helt ned til 10-15 meter
fra Humlehusene. Dette har ikke
fremgaet af nogle kortskitser frem til
lokalplanforslaget i februar 2019. Vil
blive padraget miljggener som lysindfald
fra billygter, bilstgj (opstart og
opvarmning), smakkende bildgre, som
ikke er medtaget i miljgscreeningen.
Loftet om 40 meter beeltet ikke
overholdt.

Andre boliger har ogsa parkerede biler
taet pa bolig i Rgde Vejrmglle Parken,
men det er forsiden af deres hus. Kan
ikke vaere gennemtaenkt af nogen med
indsigt i forholdene i omradet.

Muligheder for parkering syd og vest for
boligerne i byggefelt 1 udnyttes ikke.

5/4

Se forvaltningens vurdering 2/2 og
2/4 til hgringssvar nr. 2 fra Rede
Vejrmglle Grundejerforening.

Der anlaegges ikke
parkeringspladser direkte ud for
Humlehusene 84, men ud for
Humlehusene 96, der har gavl uden
vinduer ud mod Snebaerstien.

Fra skelgraense ved Humlehusene
84 vil der veere ca. til naermeste p-
plads.

Bebyggelsen i delomrade 1 for
seniorbofaelleskab er udarbejdet
med veerdier om feellesskab pa
forskellige niveauer, understgttelse
af feelles aktiviteter samt hensynet
til, at beboerne kan vaere fysisk
udfordret.

Modsat dette er Rgde Vejrmoplle
Park en reekkehusbebyggelse, der
opfert med en hgj grad af
privathed.

Forslag for delomrade tager 1 hgjde
for placering af faerrest mulige p-
pladser ud til offentlige stier og
park, venderadier for skraldebiler,
parkering tzet pa boligen m.m. |
forarbejdet til forlaget er der

5/4
Se @&ndringsforslag til lokalplanen
2/2 og 2/4.
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afprgvet andre Igsninger i forhold
til placering af parkering, men de
har ikke kunne opfylde andre
gnsker til byggeriet og gav en darlig
disponering af grunden.

5/5

Generelt strider planerne mod
kommunens holdning til adskillelse af
biler og gaende og cyklende trafikanter,
samt boligomrader.

5/5

Der bliver en krydsning mellem de
cyklende/gaende og bilerne. Der er
udarbejdet en trafikanalyse der
viser, at der vil kgre ca. 10 kgretgjer
i timen ogi
spidsbelastningstimerne

maks. 20. Hastighedsgraense evt. 30
km/t eller ophold-legeomrade.

5/5
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

5/6

Overvejes stgrre byggefelter, der
flyttes/udvides lidt mod nord, s der kan
foretages fornuftig placering af boliger
og infrastruktur i forhold til
omkringliggende natur og eks. boliger.
Der er ogsa flere brugere af
Roholmparken i syd end i nord.

5/6

Stgrre byggefelter og dermed
lavere bebyggelsesprocenter, vil
give mere ekstensiv brug af
boligarealer, de vil blot sprede sig
over et stgrre omrade og parkens
areal vil blive mindre.

Bebyggelsesprocenten af grundene
i lokalplanen, er normalt for
bebyggelse af denne type.

Ved placering og stgrrelse af
byggegrunde er der taget hgjde for
at kommunen ikke efterfglgende
skal eje og vedligeholde restarealer,
da det er en gkonomisk byrde uden
stgrre vaerdi for borgerne.

5/6
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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Eksisterende sti igennem
Roholmparken i syd leder i dag folk
igennem den sydlige del af
Roholmparken, og derfor er det
naturligt at den sydlige del af
parken i dag bruges mest. Den nye
sti op gennem Roholmparken skal
understgtte en stgrre brug af den
nordlige del af parken. Den nye sti
forventes ogsa at blive brugt af
skolebgrn til Herstedgster Skole.

5/7

Mener at Roholmparken opfylder
Skovlovens §3 stk. 4. ikke mindst efter
kommunen har henlagt parken til
"miljpomrade”, hvilket har resulteret i
mere mangfoldigt plante og dyreliv, men
ogsa ukrudtsmarker og stadig mere
vildtvoksende skov og krat.

Mener der holder flagermus til, som er
en fredet dyreart iflg. Bekendtggrelse,
hvor der bgr tages hensyn til bosteder,
yngle- og rastesteder.

Finder det besynderligt, at kommunen
ikke har fundet det ngdvendigt med en
miljgscreening.

5/7
Se forvaltningens vurdering 1/1 til
hgringssvar fra DN.

Der er ikke registeret flagermus i
omradet i Danmarks
Naturdatabase.

Der er foretaget en
feltgennemgang af ekstern
konsulent med henblik pa
forekomst af vaesentlige yngle- og
rastesteder for flagermus i de traeer
i Roholmparken for de omrader
lokalplanen udlaegger til anden
anvendelse end park.

Konklusionen er, at pa grund af
parkens unge alder er
sandsynligheden for forekomst af
hulheder af vaesentlig betydning for

5/7

Der er ikke registeret flagermus i
omradet i Danmarks
Naturdatabase. Men mange arter
af flagermus er vidt udbredt
overalt i Danmark, og derfor er
der foretaget en feltgennemgang
af Roholmparken for de omrader
hvor lokalplanen giver mulighed
for en anvendelse, der
ngdvendiggar faldning af traeer.
Traebevoksningerne i
Roholmparken er gennemgaende
af ung alder, og de vurderes til at
have en lav sandsynlighed for
forekomst af potentielle yngle- og
rasteomrader for flagermus.

Der er et generelt forbud mod
faeldning af hule traeer og treeer
med spaettehuller i perioden 1.
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flagermus i Roholmparkens traeer
lav. Dette understgtter
besigtigelsen. Der er derfor ingen
risiko for at traefaeldning vil pavirke
yngle- og rasteomrader for
flagermus.

Man ma formode, at der i mindre
omfang er spaettehuller og andre
hulheder, som ikke kunne ses ved
feltgennemgangen pga. af grene,
blade og mellemstdende traeer. Det
kan derfor ikke pa forhand
udelukkes, at enkelte flagermus
raster i omradet i sommerhalvaret.
Det betyder, at treeer hule treeer og
traeer med spaettehuller kun ma
faeldes i manederne september og
oktober.

november til 31. august. Det
fremgar af § 6, stk. 4 i
artsfredningsbekendtggrelsen.
Bekendtggrelse nr. 1466 af 6.
december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab
pa og indfangning af flagermus,
mod forseetlig forstyrrelse af
arterne med skadelig virkning for
deres bestande og mod
gdelaeggelse af deres raste- og
ynglesteder f.eks. i hule traeer.
Det fremgar af §6a, stk. 1 og §7,
stk. 1iJagt- og
Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21.
marts 2019.

Zndringsforslag til
kommuneplantilleeg 5:

Det er ved besigtigelse af
planomradet vurderet, at der ikke
er habitater, herunder yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter i
eller i umiddelbart naerhed af
planomradet.

Der er et generelt forbud mod
faeldning af hule treeer og treeer
med speaettehuller i perioden 1.
november til 31. august. Det
fremgar af § 6, stk. 4 i
artsfredningsbekendtggrelsen.
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Bekendtggrelse nr. 1466 af 6.
december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab
pa og indfangning af flagermus,
mod forsaetlig forstyrrelse af
arterne med skadelig virkning for
deres bestande og mod
gdelaeggelse af deres raste- og
ynglesteder f.eks. i hule traeer.
Det fremgar af §6a, stk. 1 og §7,
stk. 1iJagt- og
Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21.
marts 2019.

5/8

Etablering af gstvendt blok 40 meter fra
vores hus og have i to plan med altan og
direkte indkig i 4 m hgjde ned i vores
have og ind i vores stue og veaerelser. Et
grent hegn langs Snebaerstien i 2 m hgjde
vil ikke hjzelpe pa indkig fra altaner. Et
respektlgs forslag i forhold til privatlivets
fred for dem og deres naboer. Rgde
Vejrmglle Parks er ingen boliger vendt, sa
beboere har direkte indkig i andres haver
og stuer.

Bakker op om Grf. hgringssvar, men
finder dog ikke, at @ndringsforslagene er
omfangsrige nok.

Foreslar nye boliger laegges i hestesko
med haver mod syd, vest og nord og

5/8

Se forvaltningens vurdering 2/2 til
hgringssvar fra grf. Rede Vejrmglle
Park.

Se forvaltningens vurdering 5/5 til
hgringssvar nr. 5 Sgrensen.

5/8
Se @&ndringsforslag til lokalplanen
2/2
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grgnt hegn af traeer i stedet som
afslutning pa de nye boligers gardmiljg.
Vil ggre det grgnne baelte mod
Humlehusene brede. Henviser til Grf.
hgringssvar men foreslar, at
parkeringspladserne traekkes lengere
mod vest, ved gentaenkning af
byggefelter.

5/9

Etablering af sti, hvor folk gar ud til
Snebaerstien lige ud for vores have!
Gaende ad stien vil kigge direkte mod og
ind i deres have. Lys fra stibelysning m.v.
kan virke generende. Foreslar stien
leegges et andet passende sted f.eks. ved
husgavl.

5/9

Se forvaltningens vurdering 2/5 til
hgringssvar nr. 2 fra Grf. Rgde
Vejrmglle Park.

Lokalplanen fastsaetter ved
bestemmelse § 8.4, at belysning
ikke ma virke bleendende mod
omgivelserne.

5/9
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

5/10

Tab af ejendomsvaerdi som fglge af
byggeri overfor deres matrikel.
Nabokredsen har vaeret i kontakt med
ejendomsmaegler, anslar Igseligt
forringelse til 100.000-200.000 kr. Har
betalt en merpris for at ligge ud til
parken for 19 ar siden. Klaedeligt af
kommunen at som minimum af vejlede
omkring vurdering og sggning af
erstatning for tabt ejendomsveerdi.
Planlzegger selv at tage advokat.

5/10

Se forvaltningens vurdering 3/2 til
hgringssvar nr. 3 fra Hgrmark og
Ernst.

5/10
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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5/11

Det lovede grgnne bzelte, grgnne hegn
og buske m.m. —der spgrges der til om
kommunen har hold i aftalerne med
leverandgrerne af disse ydelser. Leveres
buske/haek sa sm3, at det vil tage mange
ar inden de nar ventede hgjder, der er
beskrevet i lokalplanerne.

5/11

Det er ejer af grunden, der har
raderet over deres ejendom og
kommunen star ikke for tilplantning
af private ejendomme.

5/11
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

5/12

Foreslar ved renovering af Roholmparken
ogsa etableres fodboldbane, da den
benyttes af parkens naboer, giver liv og
understgtter ambitionen om at vaere en
idreetskommune.

5/12

Se forvaltningens vurdering 2/13 til
hgringssvar nr. 2 fra Grf. Rgde
Vejrmglle Park.

5/12
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

Juhl og Jakobsen
Humlehusene 96

6/1

Mener der er sket procedurefejl, fejl i
miljgscreeningen og manglende
indarbejdelse af hensyn og principper fra
hvidbogen, samt der skulle tages hensyn
til en reekke indsigelser fra Humlehusene
langs Snebaerstien.

Mener MBU har truffet beslutning pa et
mangelfuldt og uoplyst grundlag den 26.
februar 2019.

6/1
Se forvaltningens vurdering 5/2 til
hgringssvar nr. 5 fra Sgrensen.

6/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

6/2

Bgr overvejes, om de nye bebyggede
delomraders areal (B10 og B55 i
kommuneplantilleeg 5) skal gges med de
hektar, som der oprindeligt var planlagt
med.

6/2

En kommuneplanramme, som B10
og B55, beskriver et omrades
maksimale byggemuligheder med
hensyn til hgjde, etageantal, og
bebyggelsesprocent. Den

6/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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Mener at hensynet til beboerne kan Igses
ved at gge arealet for delomrade 1 og
traekke det mod nord.

eksisterende kommuneplanramme
B55 omfatter et stgrre areal end
det samlede areal for B10 og B55 i
forslag til kommuneplantilleeg 5, og
dermed mulighed for flere
etagemeter bolig.

Se forvaltningens vurdering 5/7 til
hgringssvar nr. 5 fra Sgrensen.

6/3

Den langstrakte procedure har gjort, at
de ikke har vaeret opmaerksom p3, at
klagefristen over miljgscreeningen var
anderledes end fristen for hgringssvar for
lokalplan den 13. maj 2019.

6/3

Se forvaltningens vurdering 4/4 til
hgringssvar nr. 4 fra Meding og
Lindeloff.

6/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

6/4

Der har ikke fremgaet af kortskitser fgr
vedtagelse af lokalplanforslag 18.7
februar 2019, placering af
parkeringsareal helt frem til 10 m fra
deres matrikel.

Uforstdelig og uhensigtsmaessig
fremfgring af biltrafik til delomrade 1,
hvilket betyder miljggener i form af
lysindfald fra biltrafik, stgj og emissioner
til deres matrikel, som ikke er medtaget i
miljgscreening.

6/4
Se forvaltningens vurdering 5/4 til
hgringssvar nr. 5 fra Sgrensen.

6/4
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

6/5
Bebyggelse i stedet for park betyder en
veerdiforringelse pa 100.000 — 200.000

6/5

6/5
Giver ikke anledning til
a@ndringer.
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kr. Det anfg@res i hvidbog, at
forvaltningen ikke har grundlag for at
vurdere vaerdiforringelser, som er anfgrt
af beboere i Skriverhusene. De mener, at
forvaltningen er forpligtet til at behandle
vaerditabsproblemstillingen og i det
mindste vejlede borgerne om deres
retstilling f.eks. privat spgsmal eller
lignede.

Se forvaltningens vurdering 3/2 til
hgringssvar nr. 3 fra Hgrmark og
Ernst.

6/6

Der skal udarbejdes et mere retvisende
og lovlig miljgscreening. Den skal
medtage miljggener for naermeste
naboer samt omfatte fredskovslignede
status samt eventuelle konsekvenser for
seerlige arter (Bilag IV-arter).

6/6
Se forvaltningens vurdering 5/2 og
5/7 hgringssvar nr. 5 Sgrensen.

6/6
Se &ndringsforslag til lokalplanen
5/7

Arvedsen 7/1 7/1 7/1
Humlehusene 86 Stgtter byggeri om seniorboliger, men Afstanden pa 40 meter fra Giver ikke anledning til
mener at valgte byggel@gsning far stor Humlehusenes matr., og en reel a2&ndringer.
negativ indflydelse pa livskvaliteten for afstand mellem de to facader pa
Humlehusenes beboere. Privatlivets fred | knap 60 m, er en stgrre afstand end
forstyrres af direkte indkig fra nye hvad der oftest ses for
boliger, hvilket de ikke kan leve med. raekkehusbyggeri.
Det virker meget uAlbertlundsk.
Haber lokalplanforslaget genteenkes og
a&ndres, sa faerrest mulige mennesker
bliver negativt bergrt af det nye byggeri.
7/2 7/2 7/2
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Leegger ny bebyggelse klods op ad
eksisterende bebyggelse og anleegger en
230 m lang asfalteret vej ind gennem
parken, sluttende med en
parkeringsplads blot 10 m fra bebyggelse
og eksisterende faelleshus.

Foreslar at lave etape 1 og 2 nord for
byggefelt 2. Altsa en bebyggelse langs
Roholmsvej. Hermed ville ingen beboere
i Rede Vejrmglle Park blive bergrt, undga
230 m vej gennem Roholmparken, og
parken ville ligge i midten som et
naturligt samlingssted.

Da de kgbte huset for 27 ar siden, var
placeringen helt central.

Se forvaltningens vurdering 5/4 til
hgringssvar nr. 5 fra Sgrensen.

Forslaget om placering af ny
bebyggelse blev vurderet af
forvaltningen i notat om udvikling
af Roholmparken til behandling i
Kommunalbestyrelsen den 12. juni
2018.

Henvisning til Notat om udvikling af
Roholmparken, behandlet af
kommunalbestyrelsen sammen
med Hvidbog for
foroffentlighed/debatperiode. Se
forvaltningens vurdering af forslag.

Giver ikke anledning til
2&ndringer.

7/3

Med andring af infrastruktur gennem
parken — vej og stinet — ma de som
beboere i Humlehusene indstille sig pa
en gget persongennemgang fra
Godthabsparken, som kan have utilsigtet
negative konsekvenser.

7/3

Se forvaltningens vurdering 2/5 til
hgringssvar nr. 3 fra Grf. Rgde
Vejrmglle Park.

7/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

Andreasen
Skriverhusene 13

8/1

Enig i at der mangler seniorboliger, men
er forundret over prioriteringen af de nye
frem for de eksisterende boliger, der
bliver naermeste naboer.

Der bgr derfor ske de ngdvendige
tilpasninger af lokalplanen, sa ogsa
Albertslunds DNA ogsa geelder naboerne.

8/1

Der er taget hensyn til naboer ved
at leegge afstandszoner ind. |
forhold til Skriverhusene er den 20
m fra deres matr., da den nye
bebyggelse her ligger nord for
eksisterende bebyggelse, samt at
de eksisterende boliger har deres
primaere opholdsarealer pa den

8/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

26



anden side af deres boliger mod
syd. | lokalplanen er den interne vej
til de nye bebyggelser lagt mod syd,
hvilket yderligere gger afstanden til
en ny bebyggelse i delomrade 2.

Der vil blive udarbejdet en
byggeretsgivende lokalplan for
dette byggefelt med saerskilt
offentlig hgringsperiode.

8/2

Placering af nyt byggeri i den sydlige del
af parken g@r desveaerre, at der “lukkes
af” for det grenne omrade for
eksisterende boliger i
Skriverhusene/Godthabsparken og Rgde
Vejrmglle Park. Det vil fgles som om,
man gar ind i en park, der tilhgre de nye
byggerier. Kommunen efterlyser en park
for alle aldre, og inviterer til feellesskab
mellem beboere pa kryds og tvaers.

Placering af byggeri i den nordlige del, vil
det nye grgnne rum ligge mellem
eksisterende og nye bebyggelser, og alle
vil opna herlighedsveaerdien “grgnt uden
for dgren”. Lokalplanen bliver det 2
separate grenne omrader i stedet for en
stor feelles park.

8/2

Beslutning om placering af
bebyggelse blev truffet pa
kommunalbestyrelsesmgdet den
12. juni 2018. Denne beslutning
ligger til grund for udarbejdelse af
lokalplanen.

8/2
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

8/3

8/3
Der er forskel pa de to
afstandszoner, da der er tage hgjde

8/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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Helt ulogisk hvorfor der kun er en
geneafstand pa 20 m v/Skriverhusene
mens der er 40 m v/Rgde Vejrmglle Park.

Tilstraekkelig geneafstand til de
eksisterende boligbyggerier, er pa mindst
50 m. Vil sikre mindre miljggener og isaer
indbliksgener fra nye boligeri 6,5—-8,5m
hgjde, samt tilstraekkelig herlighedsveaerdi
for hele omradet. Intet der forhindre at
byggeriet for delomrade 2 rykkes
leengere ind i parken.

for skyggegener for henholdsvis
boligreekken i Humlehusene i Rgde
Vejrmglle Park, der har deres
baghaver ud mod Roholmsparken,
mens Skriverhusene i
Godthabsparken har deres
hovedindgang med skure ud mod
Roholmparken, og baghaver pa den
modsatte side mod syd og
bebyggelsens falles
parkeringsplads.

| forhold til placering af delomrade
2 til boliger er der en sendemast
nord for omradet, der ggr det
vanskeligt at flytte delomradet
lengere mod nord, og samtidig fa
et stgrre sammenhangende areal
til etablering af én samlet
bebyggelse for seniorbofzellesskab.

8/4

Beplantningen pa begge sider af stien
mellem Skriverhusene og nyt byggeri i
delomrade 2 skal bibeholdes, da det vil
mindske generne i byggeperioderne,
samt sikre alle beboere i Skriverhusene
en forsat grgn udsigt. Ved aendringer i
beplantningen, bgr det foretages til
allersidst i processen.

8/4

Lokalplanen fastsaetter i
bestemmelse under §9 Bortset fra
sekundaer bebyggelse ma der ikke
opfdres bebyggelse pa arealet langs
Roholmsvej og mod Skriverhusene,
jf. kortbilag 2 (kortet viser
afstandszone pa 20 m fra
Skriverhusenes matr. skel)

Beplantning mellem Skriverhusene
1-17 og offentlig sti langs deres

8/4
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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bebyggelse nord for, vil forsat ligge
pa kommunalt areal, og derfor ikke
blive bergrt af byggeri.

Nord for den offentlige sti vil der
blive etableret et stykke sti, der skal
sikre niveaufri adgang fra busstop
pa Roholmsvej til offentlig sti. Dette
betyder, at den eksisterende
skraent, hvor stien gar ned under
Roholmsvej, forsat vil veere et
kommunalt areal, der derfor ikke vil
vaere bergrt af byggeri. Det betyder
for Skriverhusene 13, at de ca. 15 m
foran deres ejendom forsat vil veere
en del af det offentlige stisystem,
og kommunens ejendom.

Den reelle afstand mellem
Skriverhusenes og det ny
seniorbyggeris facader bliver langt
mere end 20 meter, dels regnes de
20 m fra skellet ikke Skriverhusenes
boligfacader, og dels vil den private
feelles vej, der er vist i lokalplanen
skabe en yderlig afstand til en
kommende beboelsesejendom i
delomrade 2. En byggeretsgivende
lokalplan for delomrade 2 vil blive
udarbejdet.

Det vil vaere en privat bygherre, der
alene vil sta for byggeprocessen pa
delomrade 2. Kommunen kan kun
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henstille til, at boligforeningen
tager hgje for gnsket om bevarelse
af beplantningen i byggefasen.

8/5

Har konsulteret Ejendomsmaegler
Strandfeldt. Bygges der etagebyggeri i op
til 8,5 meters hgjde og 20 m fra deres
vinduer, er det klart vaerdien vil falde.
Bade pa grund af mistet herlighedsvaerdi
og manglende afstand.

8/5

Den reelle placering af kommende
byggeri kan ikke vurderes pa
baggrund af denne lokalplan, der er
rammelokalplan for delomrade 2.
Den mere preecise placering af
byggeriet i delomrade 2 kan fgrst
vurderes ved en efterfglgende
byggeretsgivende lokalplan.

8/5
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

8/6

P3 informationsmgde 1. april fremgik
det, at konsekvenserne i vaerste fald vil
veere en stor byggeplads i 3-4 ar! Ca. 18-
20 maneder for hvert byggeri samt
ombygning af parken. Skriverhusene i
farste raekke, vil lide af stgjgener fra
byggeriet, tung trafik i de ar —isser med
kun 20 meter geneafstand.

Kommunen ma have en forpligtigelse
overfor sine borgere til at sikre en sa kort
byggeperiode som muligt.

Udbudsmaterialet for de 2 byggerier
fastseettes, sa begge delomrader samt
ombygning af parken sker samtidig. Det
vil sikre en byggeperiode og dermed at
de voldsomme gener for naboer vil blive
forkortet til ca. 1% - 2 ar.

8/6

Kommunen er opmarksom pa
problemstillingen. Generelt skal
st@j og stgvende aktiviteter forega
pa hverdage i tidsrummet kl. 7-18,
og anmeldes til kommunen.

Kommunen har dog ikke mulighed
for at styre privates
byggeprocesser, men vil bestraebe
sig indenfor de rammer kommunen
har, at sikre den bedste proces.

Da den ene grund er til alment
byggeri, mens den anden udbydes
til private, Igber de to processer
ikke helt parallelt.

8/6
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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8/7 8/7 8/7
Har kommunen gkonomi til en Igbende Prioritering af kommunens budget | Giver ikke anledning til
permanent vedligeholdelse af den nye er en lgbende afvejning af de 2&ndringer.
park/grenne omrader? gkonomiske midler.
Har boet i 18 ar, hvor graesset delvist Forvaltningen har ikke for mgdt
blevet slaet et par gange om aret. Undres | gnsker om bord-baenke st eller
over ingen baenke og borde, evt. grillsted | grillpladser i Roholmparken.
lig Herstedhgje. Dette har der ikke vaeret | @nskerne tages med i fornyelsen af
gkonomi til — men det er der efter parken.
ombygning?
Renovering af parken vil blive
afpasset i forhold til gnsket
plejeniveau.
Propreco A/S 9/1 9/1 9/1

Strandvejen 102E

Foreslar ny bestemmelse, lig lokalplan
9.8 0g 23.5: Boligerne skal minimum
have en stgrrelse pa 50 m? brutto, og ma
maksimalt gives en stgrrelse pd 90 m?
brutto.

Begrunder det med, at selskabet har
indgaet en udviklingsaftale om udvikling
af senioregnede boliger og bofaxllesskab
pa tre kommunale grunde for at
imgdekomme et lokalt behov. Der er
udarbejdet en koncept med 2
boligstgrrelser pd 65 m?og 85 m?, der
sikre beboerne hgjest mulig boligstatte,
og dermed en bolig for alle. Baggrund for
indfgjelse af bestemmelse er, at de
gennem hele udviklingsfasen har baseret

Lokalplanen fastsaetter et samlet
etageantal pd maksimalt 4.500 m?2.
For at give planen en stgrre
fleksibilitet og robusthed over tid,
fastsaettes et max antal boliger pa
56 og en min. stgrrelse pd 50 m2.
Dette vil give mulighed for at
planen kan rumme gnsker om
stgrre seniorboliger savel som
seniorbofzellesskabet kan sndres
helt eller delvist til ogsa at rumme
stgrre familieboliger. Samtidig vil
en min. stgrrelse pa boligerne sikre,
at der ikke opfgres meget sma
boliger, som flere viser interesse for
at opfgre, men ikke er gnskeligt i
omradet.

Fglgende tilrettes ved to nye
bestemmelser:

§ 9.2 Der ma hgjest opfgres 56
boliger.

§ 9.4 Boligerne skal minimum
have en stgrrelse pa 50 m2.
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konceptet pa de to boligstgrrelser og
modtaget naermest udelukkende positive
tilkendegivelser fra Albertslunderne
herom. Dertil har opskrevne pa
interesselisten taget stilling til
boligstgrrelse.

Bemeerker, at KABs seniorbofallesskab i
delomrade 2 har flere boligstgrrelser.

KABs boliger er et helt andet
boligtilbud ved at vaere almene
boliger.

10

Andersen
Skriverhusene 52
Petersen og Bardorf
Skriverhusene 54
Staehr og Bendixen
Skriverhusene 56

10/1

Der bgr fremlaegges én samlet plan for
park og byggeri, da placeringen af
parkomrade er overordentlig vigtig for de
omkringliggende omrader.

Da ét byggeri har en meget lang
tidshorisont og stor indflydelse pa det
omkringliggende, ma projektet for
Roholmparken betragtes som ét projekt
med samtidig stillingtagen til hvert
byggeri og park, for at sikre den rigtige
og pa lang sigt bedste Igsning.

Mener proceduren er urimelig og forkert;
hvis fgrst lokalplan 18.7 om byggeri af et
seniorbofzellesskaber er vedtaget, sa har
man de facto ogsa vedtaget placeringen
af det andet byggeri og park, uanset om
disse projekter gennemfgres eller ej.

Alle tre projekter bgr forelaegges
samtidigt!

10/1

| forarbejdelser til lokalplanen er
der arbejdet med disponering og
volumenstudier samlet for alle 3
delomrader. Denne disponering er
langt ind i delomradernes
afgreensning.

Den detaljerede planlagning for de
3 delomrader har hver deres
proces, som ikke fglger hinanden.

Det har veeret et politisk gnske at
planlaegge for bade et alment og et
privat seniorbofaellesskab. Det
private er udviklet i samarbejde
med forvaltningen om et koncept
for tre kommunale grunde, mens
de almene er udviklet i samarbejde
Realdania om arkitekturen skal
understgtte en mere moderne
made at leve i bofaellesskab pa.

10/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

32



De forskellige tilgange til de to
bofallesskaber vil komme til udtryk
i forskellig arkitektur.

Parken er et mere dynamisk
omrade, der langt enklere kan
forandres og udvikles over arene.
Det vigtigste er derfor den
overordnede disponering, som er
blevet foretaget i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen. Der
har veeret udtrykt gnske i perioden
for foroffentlighed 2018 fra bade
borger og boligforeninger, om en
faelles inddragelse af nye og
nuvaerende naboer og borgere i
parkens fornyelse. For at kunne
have mulighed for en mere
kontinuerlig proces igangsaettes
inddragelsen og udarbejdelse af de
endelige planer for parken fgrst
efter lokalplanernes endelige
vedtagelse.

10/2

Ikke rimeligt, at naermeste nuvaerende
boliger skal veere udsat for byggestgji 2 X
1% ar, i alt 3 ar. Det ma medfgre
kompensation for de bergrte boliger, nar
det skyldes darlig planlaegning.

10/2
Se forvaltningens vurdering 8/6 til
hgringssvar nr. 8 fra Andreasen.

10/2
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

10/3
Fleste boliger omkring parken har ikke
noget imod byggeri, men mener at det

10/3
Se forvaltningen vurdering 8/2
hgringssvar nr. 2 fra Andreasen.

10/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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rigtige sted at placere det er i den
nordlige del af parken.

Fglgende taler for nordlig placering: Stort
set ingen gener for nuveerende beboere;
allerede en vej fra Trippendalsvej;
nemmere ga af Trippendalsstien og
handle de to naerliggende Fakta’er — kun
5 min. at ga de ca. 600 m.

10/4

| alt 11 veje til boligomrader fra
Trippendalsvej, hvorfor ikke den 12.?
Ikke bekendt med alvorlige trafikuheld
ved disse veje, men derimod to alvorlige
uheld pa Roholmsvej ved
Skriverhusene/Stensmosevej, grundet
vejens kurvede forlgb.

10/4

@nsker om placering af ny
bebyggelse i naerhed til
eksisterende bebyggelse og i niveau
med eksisterende offentlige stier,
samt bevaring af grupper af
parkens egetraeer, er veegtet hgjere
i disponeringen af Roholmsparken
end eksisterende bro over
Trippendalsstien.

Afstanden fra vejkryds til naeermeste
sidevej er bade for Roholmsvej og
Trippendalsvej 73 m. Politiets
Uheldsregistrering viser i

perioden ar 2014-2018 6 uheld i
krydset Trippendalsvej/Roholmvej
og ingen uheld i krydset
Teglmosevej/Roholmsvej. Krav til
oversigtsarealer vurderes at vaere
opfyldt ved udkgrsel til Roholmve;.

10/4
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

10/5

10/5

10/5

34



Forvaltningen eneste argument for
placering af byggerierne synes at vaere
ideen om ny fantastisk park i den
nordlige del af parken. Der er dog
hverken lavet budget eller foretaget
undersggelser af behovet for parken.
Andersen har pa sine ture i parken endnu
ikke talt med nogen, som gnsker ny dyr
park. Ikke erfaring med nuveerende
grgnne omrader i kommunen passes
seerlig godt. Er der ressourcer til en ny
park?

Der er masser af legepladser og
aktiviteter i omradet — ikke mindst
Vestskoven i umiddelbar naerhed, sa det
postulerede behov findes ikke.

En nordlig placering af byggerierne giver
BADE de fremtidige OG de nuvaerende
beboere adgang til et grgnt omrade, der
spares millioner pa en ny fancy park,
driften minimeres og passer til
kommunens ressourcer. Spares
ungdvendig sti, findes allerede en sti kun
100 m i gstlig retning.

| foroffentligheden i foraret 2018
blev borgerne hgrt om bl.a. parken.
Der blev udarbejdet et forslag der
dels sa pa bevarelse af eksisterende
beplantning, og dels var et oplaeg til
debat, og ikke en endelig plan for
indhold af parken.

Den kommende inddragelse af
borgere i fornyelse af parken er
netop for at sikre, at de aktiviteter,
der gives mulighed for, ogsa er
efterspurgt.

Den nye sti ind gennem parken
vurderes at have stor betydning for
en gget brug af parken. | dag er det
st@rste brugertryk i syd, hvor den
asfalterede sti gar ind gennem
parken, mens langt feerre gar af de
selvtradte stier i den gvrige del af
parken.

Giver ikke anledning til
2&ndringer.

10/6

Albertslund Kommune har en arkitektur-
politik; hvordan kan man sa acceptere to
sa forskellige byggerier pa sa lille et
omrade? Eneste rigtige er udvide det
nzaervaerende projektforslag eller vaelge
to ovale byggerier.

10/6

| Albertslund Kommunes
Arkitekturpolitik under lokalplaner
star der: Lokalplaner bgr i denne
forbindelse vaere sGd rummelige, at
det bliver muligt at opfare huse, der
bryder med traditionen, hvis det

10/6
Giver ikke anledning til
2ndringer.
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Forstar ikke hvorfor man vil kraeve megrke
farver jf. § 10.4 nu beboerne har valgt
lyse farver.

sker med respekt for omradets
karakter.

Nye bebyggelser skal gerne have
egen karakter, men samtidig have
traek, der korresponderer med
omkringliggende boligomrader.

Boligbebyggelsen i delomrade 1
korrespondere med Rgde Vejrmglle
Park og Godthabsparken ved
samme hgjde for boligbebyggelsen,
flade tage og trae pa facaden.

11

Naturgruppen
Albertslund

11/1

Foreslar 3 strenget kloaksystem, hvor
regnvand benyttes til toiletskyld,
havevanding og vade habitater.

11/1

Forvaltningen har vurderet, at
kravet om 3 strenget kloaksystem
ikke er relevant for mindre
bebyggelser. Forvaltningen vil dog
opfordre bygherre til de nye
bebyggelser, at udnytte tagvandet
til havevanding.

Forvaltningen har vurderet, at
kravet om brug af tagvand til
toiletskyld ikke er proportionelt
med udgiften til etablering og
vedligehold systemet hertil.

11/1
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

11/2

Desuden foreslas det, at kommunen far
udarbejdet en faktor for biodiversiteten
for projektet, som sammenligner
projektet med arealets nuvaerende

11/2

Der er overvejelser i forvaltningen
om at finde en metode til
kvantificering af
biodiversitetsbegrebet. Pa

11/2
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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biodiversitet. Dette skal sikre, at sikre
projektet lever op til Albertslund
Naturplan(mere biodiversitet og
sammenhangende gkosystemer) og
strategien vedrgrende 120 %
Albertslund.

nuvaerende tidspunkt er det dog en
kvalitativ tilgang der benyttes, hvor
man kigger pa hvilke arter af
planter og/eller dyr, der befinder
sig inden for et givent
projektomrade.

11/3

40+10% bolig+ 60+10% natur=120 %
Albertslund. Vi savner konkret viden om
de nye bebyggelser giver 10 % mere
natur til Albertslund?

11/3

Der er ikke lavet en konkret
udregning for bebyggelsen, da
regnestykket, som stammer fra
'Strategi og Vision’, forholder sig til
byen som helhed.

Da byggefeltet primaert bestar af
graesplaene og traebeplantning, vil
der sandsynligvis vaere mindre
natur, nar byggeriet star feerdigt,
hvis man kigger isoleret pa dette.

| byggeriet er der dog taenkt
omrader til faelles nyttehaver ind,
som ligger i forleengelse af de
handlinger der er oplistet i ‘Strategi
og Vision’, til at understgtte gnsket
om mere natur.

11/3
Giver ikke anledning til
2&ndringer.

11/4

Bemaeerker, at der i screening star under
spredningskorridorer: Planerne
indeholder ikke omrader, som er
udpeget til spredningskorridor.

11/4
Spredningskorridorer/gkologiske
forbindelser er et temai
kommuneplanen, som omhandler
overordnede forbindelser pa tveers
af kommuner i det abne land. Dette

11/4
Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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De anfaegter ikke at det
forvaltningsmaessigt giver mening i
praksis, blot vil vi gerne have lov til at
understrege vigtigheden af naturlommer
i vore bebyggelser, som giver dyr,
insekter og planter mulighed for at
kunne sprede sig naturligt. Det giver i
deres optik ikke mening, at det er en
definition af en spredningskorridor i
planloven, der forhindrer indtaenkningen
af spredningskorridorer i nye
bebyggelser, for herved at styrke
biodiversitet byneert.

Herunder sikre etableringen af to
paddehuller i omradet Roholmparken, at
padderne ligeledes far mulighed for at
sprede dig lengere ind i Albertslund end
pa naervaerende er fysisk muligt.
Paddehuller giver mere mangfoldighed i
form af insekter, fugle og planter. Vandet
fra hustagene kan bruges paddehullerne.

screenes der for ved afggrelse om
miljgvurdering.

Det udelukker dog ikke muligheden
for at arbejde med at gge
biodiversiteten igennem forskellige
tiltag i byzonen.

| forhold til bebyggelserne, er der
udlagt en sti imellem dem, sa der er
mulighed for en grgn forbindelse
imellem de omrader, der er udlagt
til park, fra Trippendalsstien i nord
til Roholmsgen i syd. Det vil nok
ikke veere en spredningskorridor for
stgrre dyr, men med det rette
plantevalg, vil det kunne
understgtte eksempelvis bestgvere
i byen.

Derudover er det oplagt at arbejde
med at gge naturindholdet og
biodiversitet i en fremtidig
Roholmpark, hvis der er gnsker fra
borgerne om det.

Forvaltningens a&ndringsforslag

Albertslund Forsyning

Foreslar en @&ndring af den maksimale
lyspunkthgjde fra 4 til 5 meter.

Albertslund Forsyning foreslar at
gge lyspunkthgjden med 1 meter,
da de har erfaring med
renovationsbiler og andre hgjde

§8.1 Udendgrs belysning af
adgangsvejen og
parkeringsarealer skal ske med
ensartet armatur med
nedadrettet lyskilde og
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kgretgjer pakgre de 4 meter
master.

lyspunktshgjden pa maksimalt 5
meter over omgivende terran.

Politiske seendringsforslag

Miljg & Byudvalget,
26. februar 2019.

Hvis der ikke etableres fortov ved vejen,
hvordan kommer man sa ud til
cykelstien?

Planens bebyggelsesstuktur og
principper for infrastruktur fglger
Albertslunds gvrige boligomraders
ved at adskille cykler og gaende fra
bilisterne i separate systemer.
Adgangsvejen har ikke fortov, da
den udelukkende skal give adgang
for bilisterne fra boligomradet til
Roholmsvej, som heller ikke har
fortov. Derimod skal bebyggelsens
interne stisystem lede bade
cyklister og gaende ud til byens
eksisterende offentlige stisystem.

For at sikre niveaufri adgang til
busstop pa Roholmsvej etableres et
stykke sti fra stoppested til
eksisterende offentlig sti gennem
Roholmsparken, der gar mellem
Godthabsparken og Rgde Vejrmglle
Park. Da det forventes, at beboere i
delomrade 2 vil benytte indkgrslen
til stoppestedet, etableres der
fortov pa vejstykket mellem
Roholmsvej og kommende T-kryds.

Der etableres ikke fortove langs
vejen med undtagelse af
vejstykket mellem Roholmsvej og
op til T-krydset for at give adgang
for gdende fra delomrade 2 til
busstoppet ved Roholmsvej.
Gaende fra delomrade 1 betjenes
af en ny sti fra busstop til
eksisterende offentlig sti.

Figur 9 og kortbilag 3 tilrettes.
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Cykel p-normen gnskes z&ndret sa der er
plads til parkering af flere typer af
cykler herunder el-scooter.

Forvaltningen gger p-normen, sa
det svare til 1,5 cykel per bolig.

Redeggrelse afsnit Trafik og
parkering:

Da boligprojektet er et
seniorbofaellesskab, stilles der
krav om, at der som minimum
etableres overdaekket areal til
cykel, trehjulet cykel, ladcykel, el-
scooter og lignende svarende til
1,5 cykel per bolig.

Parkeringspladserne placeres
under svalegangene eller pa de
gvrige feelles friarealer.

§6.8

Der skal etableres overdaekket
areal til parkering af cykel,
trehjulet cykel, ladcykel, el-
scooter og lignende svarende til
min. 1,5 cykel pr. bolig.

Kortbilag 4 tilrettes.

Der skal gives mulighed for ladestandere
til el-biler.

Kommunalbestyrelsen tiltradte den
14. maj 2019 indstillingen, at der
nedsattes en arbejdsgruppe, der
skal undersgge mulighederne for at
understgtte etableringen af
ladestandere til elbiler i Albertslund
Kommune.

Udarbejdes der efterfglgende en
politik pa omradet, vil den kunne
fremga i lokalplanerne fremover pa

Giver ikke anledning til
2&ndringer.
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lige fod med gvrige kommunale
planer under afsnittet @vrige
kommunale planer, strategier og
politikker.

Planloven giver ikke mulighed for at
stille krav i lokalplaner om
etablering af ladestandere og strgm
til disse.

Hvad kan man ggre for at undga
parkering af store biler overalt i
bebyggelsen?

Planloven giver mulighed for at
fastsaette bestemmelser i en
lokalplan om forbud mod parkering
af bade, u-indregistrerede
k@retgjer, campingvogne og
lastbiler pa ubebyggede arealer
eller uden for dertil indrettede
parkeringspladser. Dette fastsaettes
i bestemmelse § 6.13.

Derimod giver Planloven ikke
mulighed for at nedlzegge forbud
mod parkering af indregistrerede
keretgjer pa vejarealer.

For at understgtte oplevelsen af
omradet som et boligomrade,
henvises de stgrste kgretgjer
indenfor almindelig bil op til
3.500 kg totalveegt, sa som
varevogne, til
parkeringspladserne laengst veek
fra boligerne hen mod
Snebzerstien. Der reserveres til

dette formal 3 parkeringspladser.

Miljp & Byudvalget,
20. august 2019

Udvalget tiltradte forvaltningens
indstilling, idet der tilfgjes mulighed for
solceller.

Bestemmelse blev efterfglgende
fremlagt for @konomiudvalget den
3. september 2019 og
Kommunalbestyrelsen den 10.
september 2019.

§10.4 Bygningsmaterialer til
udvendige bygningssider ma ikke
veere reflekterende og give
anledning til bleending. Der kan
dog etableres solenergianlaeg,
hvis det kan ske uden
genevirkninger for omgivelserne.
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@konomiudvalget,
5. marts 2018

Tolkning af tilslutningspligt afdaekkes i
fht. lokalplan

Fastholdes §10 i Lokalplan 18.1, kan
tilslutningspligten bevares for nye
boliger i Roholmparken. Dette
betyder, at lokalplan 18.7 bliver et
tillaeg til lokalplan 18.1 og endrer
derfor nr. til 18.1.1.

Redeggrelsen Miljp- og
energiforhold, Varmeforsyning:
Ved &ndring af Planloven og
Varmeforsyningsloven den 1.
januar 2019 blev muligheden for
at palaegge eksisterende samt
nybyggeri i
varmeforsyningsomrader nye
tilslutnings- og/eller forbliverpligt
ophaevet. For at fastholde
tilslutningspligten til kollektiv
varmeforsyning indenfor
naervaerende lokalplan, er denne
derfor et tillaeg lokalplan 18.1, der
ophaver lokalplan 18.1, pa neer
§10 Forudsaetning for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

Lokalplanens forhold til anden
planlzegning:

Lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan nr. 18.1 Roholmparken.
Ved endelig vedtagelse af denne
lokalplan ophaeves den del af
lokalplan 18.1 Roholmparken, der
er sammenfaldende med
naervaerende lokalplan, pa neer
§10 Forudsaetning for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

§15.1

Ved endelig vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplan
18.1.1 ophaeves den del af
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lokalplan 18.1 Roholmparken, der
er sasmmenfaldende med
naervarende lokalplan, pa neer
§10 Forudsaetning for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

Zndringsforslag pa baggrund af dialogmgde den 2. september 2019

Dialogmgde mellem
G/F Rgde Vejrmglle
Park,
udvalgsformanden for
Miljg- & Byudvalget og
borgmester

Parkeringsnorm for projektet szettes til 1
per bolig.

Det vurderes, at 1 p-plads per bolig
kan daekket behovet i et
seniorboligfellesskab. Dette
betyder at parkeringsarealet ud til
Snebaerstien frigives til urban
farming.

Gaesteparkering var i forslaget til
lokalplan 18.7 sat til 0,25 p-plads
per bolig.

§ 6.1 Der skal udlzaegges areal
svarende til 1 p-plads per bolig
inklusiv handicap p-pladser. Areal
til p-pladser placeres som vist i
princippet pa kortbilag 4 4 og
indrettes som falles
parkeringsplads med
parkeringsfelter pa min. 2,5x5m
jf. kortbilag 4.

Redeggrelsesafsnit Trafik og
parkering tilrettes aendret
bestemmelse.

@nske om preecisering af ubebygget zone
pa 40 meter til Humlehusenes skel.

Det przeciseres i redeggrelsen, at
der skal vaere 40 meter ubebygget
zone mellem ny bebyggelse og
Humlehusenes skel. Dette fglges op
af en bestemmelse, der udlaegger
25 meter ubebygget areal mellem
bebyggelsen og Snebaerstien.

§ 9.16 Bortset fra sekundaer
bebyggelse ma der ikke opf@res
bebyggelse i en afstand af 25
meter fra skellet til Snebaerstien,
jf. kortbilag 2.

Tilretning af kortbilag 2

Redeggrelsesafsnit Bebyggelsens
og dens friarealer tilfgjes nyt

43




afsnit om 40 meter / 25 meter
zone.

Der skal opsaettes fast hegn pa min 2
meter langs i skel til faelleshuset
Vaeremsgllen.

Grundet nedsattelse af p-normen
bortfalder behovet for opsaetning
af fasthegn i 1,2 meter omkring
parkeringspladsen ved
Snebaerstien. §11.6 andres til at
sikre afskeermning mellem
beboerhuset Veeremgllen og ny
bebyggelse.

§ 11.6 Der skal etableres fast
hegn i skel til Beboerhuset
Vaeremgllen, se kortbilag 4, med
en minimumshgjde pa 2 meter.

Tilretning af kortbilag 4

Afsnit under trafik og parkering
om opfgrelse af fast traehegn eller
gabion for at skeerme mod
billygter udgar.

Bilag 1

Skyggediagrammer for bebyggelse i delomrade 1.
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ZV Jumi k1 09 27 Juni kT 12

27 Marts ki 12

2T Juni kI 15

ZT Juni ki 18
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