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FEM BARENDE VARDIER I PROJEKTET

Radhushaven er udviklet efter fem grundleeggende veerdier, som skaber et
sammenhangende byggeri. Disse veerdier kalder vi for ZESO HIGH FIVE, som
er vores holistiske arbejdsmetode, der er fundamentet for udvikling og
realisering af alle vores projekter.

ASTETIK

Vores nordiske arkitektursyn og praksis bygger pa udvikling og realisering af
originale arkitektoniske koncepter. Funktionalitet, samspil med omgivelser,
optimal udnyttelse af dagslys og bevidst materialevalg er afgegrende
parametre.

FUNKTIONALITET

Inddragende processer har afggrende indflydelse pa kvaliteten af det liv, vi
skaber rammerne for. Ved en ngje kortlaegning af behov og ved at involvere
interessenter opnar vi viden, som skaber steerkt ejerskab.

BYGBARHED

Fra de indledende skitser har vi fokus pa, hvordan arkitekturen bedst realiseres
via konstruktive principper. Vi afsgger og udvikler konstant optimering og
innovation i byggeproces, komponentdesign og produktion.

GKONOMI
Fra farste fase tager vi afseet i at maksimere kvalitet og veerdi ud fra den enkelte
opgaves gkonomi. Tidligt i processen afdaekkesrentabiliteten, sa bygherrer og : =
samarbejdspartnere foretagerkvalificerede prioriteringer. : S T lh. Jic et

BAREDYGTIGHED

Vi anskuer altid sociale-, kulturelle, ressource- og miljgmaessige aspekter fra
et helhedssyn. Vi har fokus pa livscyklus og at skabe rammer for feellesskab og
social interaktion mellem generationer og kulturer.
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RADHUS-HAVE

ALBERTSLUND KOMMUNE

1. ARKITEKTONISK UDTRYK, MATERIALER OG LANDSKAB

Et varieret byggeri om en feelles gron gadrd og lejligheder
med altaner uden indbliksgener.

Grunden ligger i omradet ‘Albertslund Midtby’, med en imponerede udsigt til
Radhussgen og direkte forbindelse til den granne rekreative park. Radhus-
Have bebyggelsen er placeret med kort afstand til bade offentlig transport
og byens centrum. Fra grunden vil der vaere en direkte forbindelse via det
offentlige stisystem, ned til Rddhussgen som ligeledes forbinder Albertslund
Centrum og videre ud forbi faengselsgrunden og ud til den gamle landsby
Vridslgselille.

ARKITEKTONISK UDTRYK

Det arkitektoniske udtryk er et dynamisk og inviterende byggeri i hgj kvalitet,
med et stort faelles gardrum, som danner rammen for et aktivt feellesskab.

Det arkitektonisk greb bestar af tre enkle greb:
- For at opna starst mulig afstand til modstdende nabo er byggeriet placeret
i randen af byggefeltet og rejst til den tilladte bygningshgjde, hvilket ogsa

skaermer bedst mulig mod vejen.

- Dernaest dbnes karréen op og bygningshgjden saenkes ud mod Radhussgen
og aftensolen.

- Til sidst imiterer bygningens hgjdespring rytmen fra de avrige bygninger
langs Nordmarks Allé.
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Bygningen fremstar i starrelse som en byport og pendant til Sundhedshuset
leengere mod vest ad Nordmarks Allé. Dette er med til at understrege
Midtbyen som dynamisk, med et teet, varieret og bymaessige udtryk.
Samtidig er byggeriet lavt og inviterende ud mod Radhussgen.

Facaden fremstar som et bagteppe af teglsten, der med sine springende
hgjder danner en grundrytmisk ramme for vinduer og altaner, der i
horisontale bevaegelser spreder og samler sig i hen over facaden. Bygningens
ellers store skala brydes derfor op i en komposition med altaner og

vinduer. Altanerne bestdr af to starrelser der forskydes. Dette er med til at
understrege facadens horisontale linjer, som modspil til tagkantens vertikale
beveegelser.

Arkitekturens funktion er at skabe en bebyggelse med starst mulig lighed for
alle lejligheder. Det er derfor tilstreebt at alle har mulighed for udsyn til bade
naeromradet, savel som til ét stort feelles grent gardrum med lze og aftensol.
Lejlighedernes orientering giver mulighed for bade en privat orientering og
en social orientering. Byggeriets arkitektoniske greb er, grundet placeringen
ved Radhussgen og den mere trafikerede vej mod syd, at dbne op ud mod
Radhussgen i nordvest og rejse sig mod sydgst som en byport. Mod @st,

syd og vest etableres kantzone med haevede terrasser, forhaver, skeermende
buske og siddepladser, der til sammen skaber en privat zone og en
menneskelig skala teet ved bygningen.

Byggeriet kalder vi Rddhushaven, da det bade favner Albertslunds byskala og
historie og samtidigt skaber hjemlige og trygge rammer for de kommende
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‘Albertslund Midtby’
rytme og proportioner.

Sundhedshuset Bytovet MusikTeatret / Bibliotek Rédhuset

Afsnit
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Byggefeltet Bygningshgjder i Iflg.

lokalplanen

/ /
Bebyggelsen dbnes mod Bebyggelsen imiterer byens
Radhussgen rytme og proportioner
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ALBERTSLUND KOMMUNE

MATERIALER

Facaderne er holdt i grdbrune tegl, som brydes af markere
teglrecesser i der opstar forbindelse med vinduerne. De marke
recesser er med til at skabe et dynamisk udtryk i facaden, samt
understrege de horisontale linjer, der bryder med de vertikale spring
i bygningsvolumen. Altanerne og vinduesrammer udfares i mgrkegra
toner, som skaber en kontrast til den markebrune teglfacade.

Altanerne udformes med en privat, afskeermet del, samt et mere
abent glas felt. Altaner i stueplan bestar af en murede base i samme
farve som facaden, herved skabes der en bedre forbindelse til terraen
og bygningen “lander”. Indgangspartier til opgangene traekkes tilbage
i en niche, det skaber en tydelig markeret og beskyttet indgang. Dare
til opgange udferes med mgarkegrad rammer i glas med sidepartier for
at skabe en fornemmelse af dbenhed og transparens.

Teknikbokse pa tagene bekleedes med ventileret facadebekleedning i
samme tone som vinduesrammer og altaner.

ZESOARCHITECTS Q
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SKYGGEDIAGRAM

Juni Kl 14

e

. Afsnit
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SKYGGEDIAGRAM

Ovenstaende diagrammer viser skyggerne for de typiske
datoer i marts og juni og pa forskellige tidspunnkter af
dagen.

@velsen viser at morgensolen ef forbeholdt beboerne i
sydflgjen, men at der er rimelig med sol om eftermiddage
og aften.

Grunden til berettigelsen af analysen med neervaerende
gvelse, er at den valgte bygning skygger for sit eget
gardrum midt pa dagen. Denne formgivning er dog forklaret
ved at udsigten til Radhussgen var et gnske fra kommunens
side.

Ligledes viser skyggediagrammet for Bymidten, at specielt
sundhedshuset, kaster store skygger. Dette er forventeligt,
da byggelsens starrelse er med til at markerer byens

centrum.
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2. FUNKTIONALITET

BOLIGER, FRIAREALER, PARKERINGS- OG TILKORSLESFORHOLD

FUNKTIONALITET
PROGRAM

Karrén bestdr af lejligheder i varierende starrelser, for at imgdekomme en
varieret beboersammensaetning. I byggeriet er der 85 lejligheder mellem 53-
95 kvm med enten to, tre, fire eller fem veerelser. Der er 6 raekkehuse mellem
94-109 kvm.

BOLIGERNE

Bebyggelsen indeholder bade lejligheder og raekkehuse. Bebyggelsen falger
lokalplanens intentioner mht. materialitet, farver og variation mv. sa der
skabes et alsidigt og varieret gadebilleder der er med til at karakterisere og
fremme hjemfglelsen for de fremtidige beboere i bebyggelsen. Byggeriet
fremstar som det levende bymiljg, der fra horisontalt til vertikalt rejser sig op
fra lave reekkehuse ved kanten af R&dhussgen til en hgjere bebygelse mod
Nordmarks Allé

Adgangen til boligerne kan ske fra gadefacaderne via kantzonen til
opgangene. Der er mulighed for cykelparkering inden for byggefeltet i
kantzonen langs yderfacaden, samt pa de begrgnnede arealer omkring
bebyggelsen. Den resterende del af cykelparkeringen foregar i keelderetagen
og parkeringskeelderen, hvor man har adgang via en rampe, trappe eller
elevator. I keelderen finder man ogsa depoter og p-pladser.

Gardrummet og neerheden til Rddhussgen er med til at skabe et uderum
og faellesskab, som kobler sig pa den resterende by. Gardrummet dbner sig
op mod den offentlige sti langs Radhussgen og inviterer til faellesskabet.
Bakken op mod gardrummet skaber en glidende overgang mellem det
offentlige og det semi offentlige gardrum, hvortil de private haver definerer
det helt private rum. De offentligt tilgeengelige kantzoner der omkranser
karrébebyggelsen er med til at skabe liv og mangfoldighed og giver bl.a.
mulighed for ophold.

LEJLIGHEDERNE

Hver lejlighed indeholder minimum et vaerelse, kakken-alrum, samt
badeveerelse. Badevaerelserne er rummelige med bruseniche og vaskesgijle.
Kokkenet er centralt placeret sa stuen naturligt bliver opdelt i spise og
opholdsafdeling. Veerelserne er indrettet med masterbedroom og et antal
mindre bagrneveerelser. Alle lejligheder har gode lysforhold, hvortil udvalgte
lejligheder er gennemlyste. Hver lejlighed har mindst én altan eller en
privat have. Der er niveaufri adgang til alle lejligheder, parkeringskzelderen
og terraen fra de centrale trappeopgange og elevatorer. Materialevalg

og overflader inde i boligerne er valgt med intensionen om at hgjne
livskvaliteten, skabe kvalitet og driftssikkerhed til hverdagens mange
goremal.

ZESOARCHITECTS Q
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RAKKEHUSENE

Reekkehusene har indgangsetage med kakken, spiseafdeling og toilet. En
halv etage oppe i forskudt plan ligger opholdsstuen med udgang til den
feelles gard. Via en intern trappe naes den overliggende etage med veerelser.

PARKERINGSKZLDER / KALDER

Under gardrummet udleegges parkeringskaelder med ind- og udkgrsel fra
ramper til ankomstvejen mod syd. Keelderen indeholder en vaesentlig del af
bebyggelsens cykel- og p-pladser. I kaelderen etableres ligeledes teknikrum,
depotrum og cykelparkering.

GARDHAVEN

Bebyggelsen kobler sig til sgen og kanalen som det steerke
identitetsskabende og seerlige vandelement i Albertslund. Bebyggelsen
skaber et offentligt tilgeengeligt frodigt gardrum med adgang fra stien
langs s@en og parken. Her finder man treedeek til ophold og pé graensen
imellem de private og offentlige areal “@en” - et landskabeligt treek, der har
sleegtskab med gerne i sgen og skaber forbindelse imellem bebyggelsen,
parken og vandet. Vandet ledes og forsinkes igennem det haevede gardrum
ned til bedene, der fungerer som vadomrader af sammenhangende frodige
regnvandsbede med piletreeer, staudegraesser og vandtalende engblomster.
Langs kanten af regnvandsbedene skabes mindre lommer med haevede bede
til dyrkning.

AFVANDING

Regnvand er en grundlaeggende ressource, som understatter
dyrkningshaverne og bidrager til feellesskabets grenne rammer. Afvanding
af ikke trafikbelastede arealer handteres pa terreen i dbne render, der leder
til LAR bassiner som efterfalgende leder til Radhuss@en. Regnvand fra tage
opsamles til vanding af feellesskabets spiselige planter. Overskydende vand
ledes til LAR-bassinerne.

AFFALD - Ordning 6

Feelles miljgspot med nedgravede beholdere placeres i randzone mod
Nordmarks Allé.

Mad- restaffald, papir, pap, glas, metal og plast afleveres i boligomradets
feelles miljgspot

@vrigt affald handteres pa lokal miljgstation og genbrugsplads.
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3. BAREDYGTIGHED

BAREDYGTIGHED

Projektet kan certificeres efter DGNB-certificeringssystemet for nye
etageejendomme og reekkehuse. Radgiverholdet har uddannet
DGNB-konsulenter inden for boliger/erhverv og byplanlaegnings-
certificeringssystemer, sa den holistiske tankegang bag systemet er naturligt
integreret i konceptet. Bygningen kan DGNB-certificeres til minimum guld
niveau, og hvis projektet udpeges som vinderprojekt, vil holdet udfgre en
dybdegaende screening af forslaget, for at opna Guld niveau. Udover dette
er det tilteenkt at opfare bygningen efter BR2020 krav.

Safremt projektet vinder, vil holdet arbejde naermere mod et certificeringsmal
med saerligt fokus pa felgende punkter:

Alle lejligheder har gode dagslysforhold, da lejlighederne er gennemgaende
eller far dagslys fra mindst to retninger. Hver lejlighed har en anvendelig
altan og reekkehusene har have mod Radhussgen. Der er seerligt fokus

pa et varieret udvalg af udendars arealer og forskellige aktiviteter for alle
aldre. Udearealer og boliger indrettes sa de minimum efterlever kravene i
tilgeengelighed niveau C. (Bygningsreglement 2018). Indeklima, udendgrs
arealer, tryghed og sikkerhed, tilgaengelighed, forhold for cyklister

samt bygningens bidrag til det omkringliggende byrum, vil alle vaere
fokusomréder i det videre forlgb.

SOCIAL KVALITET

Projektet har et seerligt fokus pa det sociale liv, der bliver skabt igennem
feellesskabet omkring det grgnne gardrum. Beeredygtighed i den brede
betydning er solidt forankret i bygningen med fokus pa indeklima, komfort
og arkitekturens betydning for samspillet med den by- og landskabsmaessige
sammenhang. Baeredygtigheden kommer ogsa til udtryk igennem den
bygningsmaessige taethed, store diversitet og granne naturprofil. Den sociale
baeredygtighed veegter hgjt i den samlede vurdering af bygninger, og vores
tilgang til omradet samt fokus pa tryghed og feellesskab teeller hgjt.

MILJOMASSIG KVALITET

Generelt veelges materialer i god kvalitet med forventede, lave drift- og
vedligeholdelsesmaessige omkostninger, der samtidigt giver aestetisk

gode og smukke helhedslgsninger. Hgjt prioriteret er LCA og seerlig

fokus pa materialevalg (evt. genbrugsmaterialer og uden farlige

kemikalier), vandforbrug, LAR og effektiv arealanvendelse. Regnvand er en
grundleeggende ressource, som understgtter dyrkningshaverne og bidrager
til feellesskabets granne rammer.

Afvanding af ikke trafikbelastede arealer, handteres pa terreen i dbne render,
der leder til LAR-bassiner og efterfglgende til Rddhussgen. Regnvand

fra tage opsamles og genanvendes til vanding af feellesskabets spiselige
planter. Grgnne tagflader pa bygninger, tilbageholder/forsinker regnvand og
dermed mindsker belastningen af kloaksystemet, og som samtidig er med
til at fastholde et naturpreeget milja i projektet. Vi gnsker at skabe et friskt
og sundt indeklima, samt benytte materialer uden stoffet VOC, hvilket er et
vaesentligt parameter i den naeste fase.
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4. BYGBARHED OG JKONOMI

@KONOMISK KVALITET

@konomien for projektet skal vaere beeredygtig i sig selvigennem en
balanceret holistisk tilgang, med udgangspunkt i et samlet levetidsorienteret
perspektiv via LCC / totalgkonomiske betragtninger. Projektet udfagres som en
sund business case og vil fremstd som et gedigent projekt af hgj materiale-
og teknisk kvalitet. Boligerne planleegges sa fleksible og omstillingsvenlige
som muligt, og der vil veere mulighed for at tilfgje eller fjerne letvaegge pa
tveers af bolig typerne. Der er tilstraebt fleksibilitet i boligens anvendelse.
Bygherre har stor erfaring med skabelse af robuste og succesfulde projekter,
hvor kunden og slutproduktet er i centrum. Vi vil gerne skabe et projekt

af holdbare materialer, fejlfrie byggetekniske lgsninger og udfaerelse, “best
practice”-kendte detaljer, og en velplanlagt samt effektiv byggeproces med
overholdelse af tidsfrister.

TEKNISK KVALITET

Boligplanerne bliver rationelt teenkt med soveveerelse mod gardrummmet,
og stueophold mod yderfacaden.

Skakter fortseettes ned til teknikrum i keelder hvor de treekkes pa tveers

til saerskilt teknikrum, samt enkelte skakter pa taget af etageboligerne.
Teknikrum pa tagetage udformes med streekmetal. Dele af biofraktionen
kan evt. handteres i en faelleskompostbeholder placeret i garden, som kan
anvendes til ggdning af dyrkningshaver og @vrige plantebede.

Vi har fokus pa: Brandsikring, lydforhold, klimaskaermens kvalitet,
vedligeholdelsesplaner samt egnethed med henblik pa nedtagning og
genanvendelse, som en del af bygherres’ fremtidssikrede byggemetode.

PROCES KVALITET

Vi har samlet et tveerfagligt hold med individuelle spidskompetencer.

Vi ser den kommende proces som et taet samarbejde med Kommunen,

de lokale interesserede parter, bygherren samt slutlejerne, for at fa
projektet til at ga op i en hgjere enhed og for at samle alle forskellige
interesserenter, da bygningen skal indga som en succesrig del af hele
omrades samlede identitet. Der vil veaere seerlig fokus pa indarbejdelse af
beeredygtighedsaspekter i udbudsmaterialer og ordretildeling, nar projektet
skal realiseres.

(SITE KVALITET)

Projektets hovedgreb bunder i et dedikeret fokus pa at skabe et godt,
trygt og inspirerende hverdagsliv for beboerne, savel som for den
ombkringliggende by.

BYGBARHED

Som udgangspunkt tilstreebes der at kunne bygge efter enkle og kendte
principper og samtidig kunne fastholde den arkitektoniske hovedidé, uden
at have komplekse Igsninger og hgj sveerhedsgrad. Der seettes fokus pa
materialevalg og bygningsdele og deres sammenbyggelighed for at danne
et praecist grundlag, der overholder den geeldende lovgivning og samtidig
opna et aestetisk og korrekt slutresultat.

BRAND

Lejlighederne udfares i anvendelseskategori 4, hvor gulv pa gverste

etage forudsaettes veerende under 22 m fra terraen. Disse boliger kan
derfor brandredddes fra med stigevogn. Raekkehusene udfares ligeledes i
anvendelseskategori 4. Disse boliger kan brandredddes fra brandvej med
handstige, da reekkehuse ikke vil overstige 4 etager. Generelt opdeles
bebyggelsen i brandsektioner pa hgjst 600 m2. Dette medfarer at lodrette
lejlighedsskel i reekkehusene primaert udfares som REI 60 [Baret BD-
Bygningsdel 60], mens kun de ngdvendige lodrette lejlighedsskel udfares
som REI 60 A2-s1,d0 [BS-Bygningsdel 60]. I etageboliger udfares tillige alle
vandrette lejlighedsskel som REI 60 A2-s1,d0 [BS-Bygningsdel 60]. Hvor der
i sammensaetning af boligtyper er forskellig bygningshgjde udfgres tag pa
lavere bygning (reekkehus) som REI60 [Baret BD-Bygningsdel 60].

ZESOARCHITECTS Q

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

I valg af materialer leegges der veegt pa holdbare Igsninger med et minimum
af vedligehold og lang levetid. Der vil i de omrade, hvor der naturligt er
stort slid fra vind, vejr samt generel brug blive anvendt materialer med hgj
robusthed. Et eksempel pa dette er fx skeermtegl/teglsten, som det primaere
facademateriale for bade raekkehuse og etageboliger.

@KONOMI

@konomien for projektet skal vaere baeredygtig i sig selvigennem en
balanceret holistisk tilgang, med udgangspunkt i et samlet levetidsorienteret
perspektiv via LCC / totalgkonomiske betragtninger. Projektet udfgres som en
sund business case og vil fremstd som et gedigent projekt af hgj materiale-
og teknisk kvalitet.

Se i gvrigt Bygherres praesentationsmateriale.
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FORELOBIG AREALOPG@WRELSE

Stueetage 1.674 m?2
1. sal 1757 m2
2. sal 1473 m2
3. sal 883 m2
4.sal 734 m2
5. sal 480 m2
6. sal 331 m2
[alt 7332 m2
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91 STK. LEJLIGHEDER FORDELT PA FOLGENDE TYPER

12 stk. 2 veerelses lejligheder mellem 53 m2 og 64 m2
42 stk. 3 veerelses lejligheder mellem 74 m2 og 83 m2
26 stk. 4 veerelses lejligheder mellem 84 m2 og 94 m2
5stk. 5 veerelses lejligheder mellem 94 m2 og 95 m2

6 stk. Raekkehuse mellem 94 m2 og 104 m2
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ALBERTSLUND KOMMUNE

ARKITEKT:

ZESO ARCHITECTS
LERGRAVSVEJ 57
2300 KBENHAVN S
Kontakt:
mail: kontakt@zeso.dk

tif: 70 20 28 21

LANDSKABSARKITEKTER:
OPLAND LANDSKABSARKITEKTER
TRANEVEJ 16, 2.TH.

2400 KOBENHAVN NV
Kontakt:
mail: pj@opland.eu
tlf: 3393 15 06

INGENIODRER:
AF BUILDINGS DENMARK
VIBORGVEJ 1
7400 HERNING
Kontakt:
mail: buildings.dk@afconsult.com

tif: 97 2211 33
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