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2. Indledning

Pensionsselskabet PKA, Statens Ejendomsselskab Freja Ejendomme, Entreprengr- og byudviklingsvirksomheden A.
Enggaard og Albertslund Kommune har sammen med Cobe Arkitekter m.fl. udarbejdet en Masterplan for det nuveeren-
de omrade omkring det gamle Vridslaselille Statsfaengsel.

Neerveerende startredeggrelse omfatter "Brasen Syd, Naglehullet og Roskildevej 161-163” - som tager udgangspunkt i
de visioner for omradets udvikling, der er beskrevet i dokumentet "Masterplan Vridslase”.

Omradet indskriver sig som en beeredygtig og tryg by for alle, hvor nzerheden til det grenne og steerke feellesskaber er
hgijt prioriteret.

Visionen for omradet er at skabe en levende, gren og ikonisk bydel, som skal vaere et attraktivt sted at bo, og en bydel
med beeredygtige lgsninger, feellesskab, bynatur og kultur.
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Fig. 21
Oversigt over Lokalplansomrade



2. Indledning

Brasen Syd (i masterplanen Portkvarteret) er et unikt omrade, og meget karakteristisk i form af dets historiske rammer.
Her ligger det centrale faengselskompleks, som bestar af mange forskellige bygninger og uderum, med hver deres historie.

Naglehullet (i masterplanen Frugtlunden) beliggende mellem Brasen Syd og Roskildevej 161-163, er primeert et grent bo-
ligomrade med en blandet bebyggelse af lave etageboliger og reckkehuse.
Omradet har derudover et mobilitetshus (parkeringshus) med faellesfunktioner i stueetagen.

Roskildevej 161-163 er den vestligste del af lokalplanomradet, som transformeres til et omrade med institution, dagligva-

rebutik og erhverv.
Omréadet er ikke omfattet af Masterplanen eller reguleret i Rammelokalplan 13.9.
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3. Eksisterende forhold

Vridslgselille Statsfaengsel blev bygget pa bar mark i 1856-59, og blev den spaede start pa udviklingen af byen Albertslund.
Det blev anvendt til feengsel frem til 2017, og 2 ar senere sat til salg via Statens Ejendomsselskab Freja Ejendomme.
Omradet Brasen Syd afgreenses af feengselsmurens oprindelige udstraekning, og omfatter faengslets bevaringsveerdige
hovedkompleks, celleflgje, stralebygning samt nord for hovedkomplekset to forboliger, der omkranser Brasens plads.
Der er enkle bevaringsveerdige tracer pa Brasens plads og i det centrale gardrum. Desuden findes pa omradet en rackke
ikke-bevaringsveerdige bygninger af mere baraklignende karakter. Omradet fremstar grent med slaede pleener og enkelt-
staende tracer. Den eksisterende feengselsmur mod vest bearbejdes i lokalplanen.

Det eksisterende feengselskompleks og dele af celleflajene anvendes i dag til kulturelle formal, mikrobryggeri med mere.

Omradet Naglehullet afgreenses mod vest af bebyggelsen Roskildevej 161-163 og Herstedlund Skole, mod syd af den gren-
ne struktur "Frineden”, mod nord af en erhvervsejendom beboet af G4S og mod gst af omradet Brasen Syd. Ngglehullet
fremstar i dag meget grent og med mange gamle karakterfulde enkeltstaende traeer, hvoraf en reekke er bevaringsveerdige.
Der er tre eksisterende betjentboliger i Naglehullet, hvoraf to er udpeget som bevaringsvaerdige. Bygningerne er noget
naer identiske, bade i arkitektur og funktion, og beliggende i greanne omgivelser. | dag anvender naboerne dele af omradet
til hundeluftning, gature m.m.

Omradet Roskildevej 161-163 fremstar i dag som et kontorkompleks, afgreenset mod nord af Roskildevej, mod vest af
boligomradet ved Linde Allé, mod syd af Herstedlund Skole og mod @st af omradet Ngglehullet og en erhvervsejendom
beboet af G4S.

Bebyggelsen er en smule tilbagetrukket fra Roskildevej, og opfert som et 3 etages gult murstenshus med radt tegltag.
Pa arealet gst for bebyggelsen er stort set hele omradet belagt, og der er kun fa grenne omrader. Pa vestsiden mod den
kommunale cykel- og gangsti er anlagt grees.

Der er endnu ikke foretaget en registrering af bevaringsveerdig beplantning pa omradet, men foretages som en del af
lokalplanens arbejde.
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Fig 3.1:
Luftfoto af omradet med markering af det fremtidige lokalplansomréade for Brasen Syd, Neglehullet og Roskildevej 161-163



4. Projektets forudsaetninger

Lokalplanen er den tredje byggeretsgivende lokalplan i udviklingen af Vridslgse, som har til formal at fastleegge de plan-
maessige rammer med udgangspunkt i Masterplanen for Vridslgse.

Masterplanens strategiske principper og fysiske hovedgreb om, at det 160 ar gamle feengsel skal bidrage med kultur, byliv
m.m., og dermed abne det for sa lukkede omrade op, vil danne grundlag for lokalplansarbejdet. De fysiske hovedgreb fra
masterplanen skal laegge til grund for udviklingen af kvarterenes seerlige identiteter, med kulturhistorie, grenne omrader
og plads til lokale feellesskaber.

Gode forbindelser pa tveers af omradet for blade trafikanter vil medvirke til at binde byen sammen, sa Vridslgse bliver
en del af Albertslund, og ved at begraense biltrafik i omradet og henvise parkering til mobilitetshuse (parkeringshuse) i
periferien, sikres plads til det grenne.

Det eksisterende feengselskompleks benyttes allerede i dag til forskellige kulturelle formal under navnet 'Porten’ for at
afpreve og modne forskellige bylivsaktiviteter med henblik pa, at disse forankres i den endelige bydel.

| denne lokalplan ligger storstedelen af de eksisterende bygninger i Vridslgse. Albertslund Kommune har foretaget en
SAVE registrering af bebyggelsen i omradet, og herigennem udpeget de bygninger, som vurderes bevaringsveerdige samt
udpeget veerdifuldt kulturmilje for Vridslgse.

SAVE registreringen ligger til grund for den efterfglgende udpegning af bevaringsvaerdige bygninger i Masterplanen og
Rammelokalplanen.

Albertslund Kommuneplan 2022-2034 udpeger ligeledes Egon Olsens Vej, inspektgrboligen, Brasens Plads og de to
forboliger ved pladsen, samt det oprindelige faengselskompleks, vaerkstedsbygningen og de to bagboliger syd for faeng-
selsmuren som veerdifuldt kulturmiljg. Kulturmiljoet skal fastholdes og videreudvikles som led i omdannelsen af omradet.
Udover bevaringsveerdig bebyggelse fastlaeegger rammelokalplanen ligeledes de storre grgnne strukturer og beplant-
ningskarakterer, hovedstier, bevaringsveerdig beplantning, vandhandtering samt bebyggelsesprocenter for de forskellige

kvarterer i Vridslgse.

Omradet pa Roskildevej indskriver sig som et nyt omrade der udvider Vridslgseprojektet, og er ikke omfattet af hverken

masterplanen eller rammelokalplanen, og vil derfor blive behandlet som et nyt delomrade.
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Hovedgreb fra Masterplanen
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4. Projektets forudsaetninger
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Fig 4.2:
Oversigt over bevaringsveerdig eksisterende bebyggelse
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5. Bebyggelsesplan
Generelt

Indenfor naervaerende lokalplan vil anvendelsen vaere som angivet i Fig. 51.
Lokalplansomradet vil indeholde en blanding af boligbebyggelse, feellesfunktioner til beboerne, udadvendte bylivsfunkti-
oner, musikskole, erhvery, institution, dagligvarebutik samt mobilitetshus.

De 3 omrader indenfor lokalplanen er meget forskellige i deres bebyggelsesstruktur:

- Brasen Syd udgeres blandt andet af det eksisterende, karakteristiske feengselskompleks og en stralegard, hvor der
arbejdes med renovering samt mindre og starre transformationer. En del af feengselskomplekset er celleflgjene, der ned-
rives og derefter skal genopbygges som en geometrisk bevaring. Den geometriske bevaring af celleflgjenes ydre geometri
indebaerer, at deres oprindelige fodaftryk, hgjde og form fastholdes som ramme for en nutidig fortolkning.

Tegl fra de nedrevne bygninger pa Vridslgse genbruges i den nye bebyggelse, hvilket understatter en respektfuld sam-
menhaeng mellem fortid og fremtid. Enkelte smabygninger nedrives jeevnfer mulighederne i Rammelokalplanen.

- I Naglehullet arbejdes med nye etagebebyggelser og reekkehuse i klynger omkring de eksisterende betjentboliger, samt
et nyt, delvist nedgravet mobilitetshus.

- Roskildevej 161-163, hvor der arbejdes med transformation af nuveerende erhvervsbyggeri til en institution, samt nybyggeri
i form af dagligvarebutik og erhverv mod Roskildevej.
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Fig 5.1:

Oversigt over anvendelse



6. Brasen Syd
Bebyggelsesplan

Brasen Syd er hjertet i Vridslgse. De historiske rammer er helt unikke, og bydelen er centralt beliggende, og synlig fra bade
naer og fiern pga. det markante kirketarn.

Det tidligere faengsel omkranses mod syd af Faengselsparken, som i modsaetning til det oprindelige udtryk, vil veere offentlig
tilgaengelig og fremsta med store enkeltstaende traeer og indbyde til ophold. Den markante mur omkring Faengselsparken
nedbrydes og bearbejdes udvalgte steder, og dbner det for lukkede omrade op.

Nord for faengselskomplekset ligger Brasens Plads, en ankomstplads med bylivsfunktioner, der giver adgang til feengslet
gennem den ikoniske grenne port. Pa Brasens plads star to bevaringsveerdige forboliger, der indrettes til boliger.

| Brasen Syd bevares de historiske bygninger, bortset fra celleflgjene, som, jf. Masterplanen genopferes geometrisk.
Det gamle hovedkompleks bevares, men bliver omdannet til at indeholde en lang reekke feellesfunktioner, erhverv, museum
samt andre kulturelle funktioner m.m. til gleede for bade Vridslases beboere og hele Albertslund.

Brugerne og bes@gende kan samles i tre smukke gardrum, hvor man gennem den gregnne Port fra Brasens Plads har
adgang til det sterste gardrum i midten, som i hver side leder videre til et mindre gardrum.

Fra det midterste gardrum ses den gamle kirkebygning med det ikoniske kirketarn, der leder videre ind til det unikke rum
i Panoptikon, der bliver skillelinjen mellem de offentlige og private dele af Brasen Syds bygninger.

| de geometrisk bevarede celleflgje indrettes 3 af flgjene til lejligheder, mens den 4. flgj indrettes til musikskole for Alberts-
lund Kommune samt en multisal. De oprindelige celleflgjes arkitektoniske udformning vil danne inspiration og grundlag
for de genopfarte flgjes facadeudtryk. Fra mange lejligheder vil man kunne skue ud over Feengselsparken, der omkranser
flajene, og i et vist omfang se sgen for enden af Faengselsparken, som er offentlig tilgeengelig.

Fig 6.0.0
Oversigt over delomradet Brasen Syd
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6. Brasen Syd
Bebyggelsesplan

Omréadet vil emme af historie og stemning fra de gamle feengselsbygninger — nu med en ny forteelling, hvor det for luk-
kede feengselskompleks bliver abnet for liv gennem nye funktioner, en stor plads til byliv, en gren park, gardrum , og med

beboere, der vil bringe et hverdagsiliv til omradet.

FAEndringer siden masterplanen:
Siden Masterplanen blev vedtaget, er der sket aendringer og forbedringer af planen.
Adgang til omradet vil i stedet ske fra Roskildevej 161-163, hvilket minimerer trafikken pa Egon Olsens Vej, og dermed

styrker princippet fra Masterplanen om den bilfrie by. Kommuneplanen giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik

i Vridslgse til at forsyne omradet. Denne placering flyttes nu til Roskildevej 161-163.
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6. Brasen Syd
Nagletal

Grundareal:

Boligantal:

Boligareal:

Gennemsnitlig boligsterrelse:

25694 m2
96 stk.
7670m2
Min.80 m2

Bygningshejder: Kirkeflgj ca. 18 m til tagryg
Portbygning med den grenne portca. 9,7 m
Eksisterende celleflzje ca. 16m
Fig 6.0.2:
Negletal for Brasen Syd
\ /
. Samme taghgjde
‘ 2 ‘ 77777777777777777777777777777777777 ]/h\lﬁamme facadehojde
Samme gavimotiv
Geometrisk genopfarelseisamme hgjde, grundplan og form
som eksisterende celleflgje
Fig 6.0.3:

Eksempel pa maks hajde for geometrisk genopforelse
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6. Brasen Syd
Bebyggelsesprincipper

| Brasen Syd har det gamle feengselskompleks en szerlig hgj historisk og arkitektonisk veerdi, som skal integreres i den nye
bydel. Gennem omhyggelig bevaring, renovering, transformation og geometrisk bevaring vil nye funktioner blive indarbejdet
for at skabe nyt liv i de historiske bygninger.

Bygningernes historiske betydning, arkitektoniske kvaliteter og detaljer, samt den nutidige og fremtidige kontekst og funktion
undersgges og kortleegges med inspiration og input fra Bevaringsstrategien udfert af A. Enggaard og Freja Ejendomme.

Feellesskaber:

| Vridslgse er der i hvert kvarter udendgrsarealer og faelles faciliteter, som skaber rammerne for forskellige typer af
feellesskaber. Disse feellesskaber findes pa flere niveauer: fra det teette naboskab og feellesskabet i bebyggelsen til kvar-
tersfeellesskabet og de sterre byfeellesskaber. Disse feellesskaber spiller en vigtig rolle i den nye bydel, der sikre at bade
beboere og besggende i alle aldre kan mgdes pa kryds og tveers og danne mange forskelligartede typer af feellesskaber.

Som den indre kerne af Vridslgse vil Brasen Syd og Feengselsparken blive det centrale mgdested, som bade appellerer til
beboere internt i bydelen samt i Albertslund som et hele. Det er her man mgdes pa kryds og tveers, nar man faerdes rundt
i bydelen mellem de forskellige boligkvarterer.

Geometrisk bevaring

- Bevaret byggeri

.
W A g
4

i ..--/// P A N

Fig 6.1.1:
Eksempel pa aksonometri for delomradet Brasen Syd med markering af beveerdig bebyggelse



6. Brasen Syd
Bebyggelsesprincipper

Brasen er en helhed, hvor bade bygninger og rummene Symmetri
mellem bygningerne indgar

Bevare eksisterende geometri Upcycle og optimere eksisterende materiale

Fig 6.1.2:.
Tilgang til bevaring, transformation og geometrisk bevaring af bygninger og bygningsdele (ift. vedtaget Masterplan)
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6. Brasen Syd
Landskab og byrum

Landskabet i Brasen Syd vil besta af en raekke af forskellige rumligheder med hver deres karakter, hhv.
- Brasens plads,

- Det centrale gardrum mellem den grenne port og kirken,

- De to gardrum ved @st- og vestflgjen samt

- Det starre parkomrade Faengselsparken omkring de fire flgje.

Brasens Plads, der ligger for enden af Egon Olsens Vej, bliver et vigtigt byrum i Brasen Syd - og vil virke som Vridslgses
formelle pladsdannelse mellem faengselskomplekset, de to forboliger og inspektarboligen. Pladsen skal rumme stor flek-
sibilitet i forhold til forskellige funktioner, og kunne handtere et starre flow af mennesker grundet de mange udadvendte
bylivsskabende funktioner i hovedkomplekset, der ogsa kan treekkes ud pa pladsen og understatte bygningernes funktioner.
Pa pladsen bevares kastanjetreeer, som skal indskrive sig i en ny sammenhaeng med nye treeer pa pladsen.

Brasens Plads er forbundet gennem porten til de 3 indre gardrum i feengselskomplekset, der indrettes sd de sammen
understgtter de forskellige funktioner i bygningerne omkring. | det centrale gardrum bevares to store traeer.

De geometrisk genopfarte feengselsflgje vil i fremtiden vaere omkranset af en offentlig park "Faengselsparken”, som bestar
af starre grgnne opholdspleener med en bred vifte af forskellige hgjstammede soliteere traeer. Parken er offentlig tilgeengelig
og giver mulighed for leg og ophold, hvor bade starre og mindre grupper kan samles pa pleenerne. Parken afgreenses mod
vest af faengselsmuren mod bydelen Ngglehullet, mod syd af Veerkstedbygningerne, i nordenden af faengselskomplekset
med de geometriske genopfarte celleflgje, og mod gst af bydelen Muren. De 4 forskellige mgder mellem park og konteksten
skal undersgges og udvikles yderligere.

Beplantningen i Feengselsparken vil falge bestemmelser i Rammelokalplan 13.09, og primeert besta af plejede graesarea-
ler, urteplaener med karakterfulde soliteere traeer i mange forskellige arter og udtryk. Beplantningen skal understgtte stor
variation af hjemmehgrende arter, urteplaener m.m.

Feengselspark

Forskellige rumligheder Brasens Plads med kig til porten Bygninger i offentlige park

Gronne kantzoner Soliteere traeer og ophold paplaene Bevaringsvzerdige kastanje trazer
paBrasensPlads
Figur 6.2.1:

Landskabsprincipper
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6. Brasen Syd
Opholdsarealer

Der udlaegges min. 30% faelles opholdsareal til boligerne.

Opholdsarealerne findes bl.a. i de grgnne gardrum, pa Brasens plads og i Feengselsparken.

Derudover etableres der private opholdsarealer til alle boliger.

77) Felles
% Feelles

Feelles

Feelles

Figur 6.3.1:
Oversigtsplan opholdsarealer Brasen Syd

opholdsareal

opholdsareal

opholdsareal

er, Feengselsparken

er, Gardrum

opholdsarealer, Brasens plads
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6. Brasen Syd
Sol og skygge

21. marts

KI.09.00

21.december

KI.09.00 KI.12.00 KI.17.00

Fig 6.4.1:
Sol og Skyggediagram for Brasen Syd 17



7.Noglehullet
AEndringer fra Masterplanen

Som fglge af tilvejebringelse af ekstra boligkvadratmeter i Haengslet (Lokalplan 13.11) skal antallet af boligkvadratmeter
reduceres tilsvarende i Ngglehullet.

| Haengslet er etableret 2.230 kvm boligkvadratmeter udover angivelser i den vedtagne Masterplan.

| efterfglgende tabeloversigt er forudsat tilsvarende reduktion i Naglehullet .

Udviklers kab af tilstadende matrikel pa Roskildevej 161-163 giver anledning til at genbesage disponeringen af Naglehullet,
fordi der via ankomsten til mobilitetshuset fra Roskildevej 161-163 kan sikres andre og bedre trafikale forhold i omradet.

Naglehullet bliver et kvarter, der har bade etagebyggeri og reekkehuse med sma haver. Masterplanens stringente gader

eendres til bebyggelser i klynger omkring et indre gregnt rum, klyngehaverne, som samlingspunkt for bebyggelsesfeelles-
skabet. Betjentboligerne bliver en del af klyngehaverne.

| det nord/vestlige hjgrne af kvarteret placeres et mobilitetshus, bade til beboerne i Naglehullet, men ogsa til besggende,

der skal ind til Porten. Mobilitetshuset flyttes i forhold til Masterplanen lidt mod vest og udvides grundet samtaenkning pa
tveers af kvarterne.

Hovedstierne i Naglehullet fra masterplanen eendres ligeledes grundet omdisponeringen af bebyggelsen fra lige raekker
af reekkehuse til klyngestruktur. Den endelige stistruktur fastleegges i lokalplanen.
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Masterplan

Nuvzerende bebyggelsesplan

Fig 7.0.1:
/Endringer fra masterplan til nuvaerende bebyggelsesplan
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7.Noglehullet
Bebyggelsesplan

Ngglehullet indeholder to eksisterende betjentboliger beliggende langs Feengselsvej med lindetraeer og enkelte store
gamle traeer, som er karaktergivende for omradet.

Bygningerne fremstar ens med sma afvigelser, og har karakter af at vaere villaer beliggende i hver sin have, med forskellig
beplantning, bl.a. frugttraeer.

Omréadet har en seerlig betydning, fordi det giver et indblik i livet og hverdagen omkring feengslet, og livet udenfor muren,
da faengslet var i funktion. Her spiller selve faengselsmuren en vigtig rolle i fortaellingen om den markante greense, og livet
uden- og indenfor muren.

4 \\ k
/ Etagebyggeri— -

+.. Klyngehave

i

&
=i

=— = Delomradet, Neglehullet
Q Bevaringsveerdige tracer

|:| Nybyggeri

|:| Eksisterende byggeri

Fig 7.0.2:
lllustration af Neglehullet
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7.Noglehullet
Nagletal

Grundareal:

Boligantal-

Boligareal-
Boligstarrelse:
Bebyggelsesprocent :
Bygningshejde, boliger
Bygningsetager, boliger
Mobilitetshus, areal
Mobilitetshus, hajde

Fig 7.0.3:
Nagletal for Neglehullet

23.562kvm

126 stk.

11.850 kvm

Min. 85 kvm

82%

Maks. 18,3 meter

Maks 3 etager + udnyttet trempeletage
9splitpaialt 10.000 kvm

13,5 m ok vaern gverste split
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7.Noglehullet
Bebyggelsesprincipper

I Naglehullet arbejdes der med en fortolkning af betjentboligerne som fastlagt i Masterplan og disses karakter med sma
private haver. Ngglehullet bestar af fem klynger - tre klynger bestdende af reekkehuse i 2-3 etager heraf to i kombination
med betjentboligerne, en klynge udformes som en kombination af reekkehuse og en etageboligbebyggelse og én klynge
udelukkende af flere sma etageboligbebyggelser op til 4 etager, som hver har et udendgrs feellesareal, hvor beboerne
kan magdes.

Boligerne i Naglehullet bliver lave, s& man fra Ngglehullet kan se ind pa det gamle feengselskompleks med de nye faeng-
selsflgje og det ikoniske kirketarn. Overgangen mellem de to omrader markeres mod Faengselsparken af faengselsmuren,
som spiller en vigtig rolle og skal bearbejdes.

Arkitekturen i Naglehullet fastleegges i lokalplansprocessen, men vil tage afseet i betjentboligerne og blandt andet deres
markante gavimotiv.
Mod nord etableres et mobilitetshus med faellesfunktioner i stueetagen til bilparkering for kvarteret.

Feellesskaber:

I Naglehullet i Vridslgse opstar feellesskaber pa flere niveauer — fra mgdet med naboen pa stierne og i klyngehaverne til
kvarterets feellesskab omkring Naglehullets plads. Pladsen vil fungere som et naturligt samlingspunkt, hvor hverdags-
aktiviteter skaber samhgrighed. Den ene betjentbolig bliver omradets feelleshus, hvor beboerne kan mgdes aret rundt
til forskellige arrangementer. Klyngehaverne tilbyder mindre, intime feellesskaber i granne omgivelser. hvor de skaber et
trygt milje for bern, der som sma kan lege i egen have eller klyngehave og med tiden beveege sig leengere ud i naeromra-
det Tilsammen skaber disse madesteder en sammenhasngende bydel, hvor bade barn og voksne kan fgle sig trygge og
knyttet til deres neermilje.

‘| Mobilitetshus

Etageboliger

Etageboliger
webolg

Bevaringsvzerdig
betjentbolig

| NoglehulletsPlads
1
Bebyggelsesfalleskabe

egariklngehaverne v
Bevaringsvae ;’

_betjentbolig /

Fig 71.1:
Eksempel pa aksonometri for delomradet Neglehulllet
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7.Noglehullet
Bebyggelsesprincipper

Hojden forholder sig til det centrale kompleks

Eksisterende
funktioneaerbolig

Nye raekkehuse
med saddeltag

i\bninger imurskaberkigmellemdetforlukkede
feengsel, og betjentboligerne udenfor muren

Gavimotiv fra eksisterende byggerifortolkes

Fig 71.2:
Bebyggelsesprincipper

Sigtelinjer mellem eksist. bygninger

lles udéu /
/
7

Klyngestruktur
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7.Noglehullet
Landskab og byrum

De historiske stemningsfulde og hjemlige haver omkring de to betjentboliger er et tema, der viderefgres i reekkehushaverne
og de feelles klyngehaver.

Langt de fleste private haver placeres mod syd eller vest for at opna de mest optimale solforhold.

Naglehullets plads udformes som et langstrakt byrum centralt placeret i bydelen mellem de to eksisterende betjentboliger
og eksisterende, bevaringsvaerdige traeer og skal indrettes til leg og ophold for alle beboere i kvarteret.

Beplantningen i kvarteret og pa pladsen vil tage inspiration fra de tidligere betjentboligers haver med mange forskellige
blomstrende frugttreeer.

Kvarteret vil veere godt for bgrn i mange aldre, da de yngste trygt kan beveege sig rundt i det bilfri, nsere omrade ved bo-
ligerne og Naglehullets plads, og hvor de lidt starre bgrn har let adgang til Friheden syd for Naglehullet, Feengselsparken
i Brasen Syd og de andre grenne omrader i Vridslase.

Haver omkring eksisterende bevaringsveerdige Byrum spaender ud palangs Det naere feellesskab omkring klyngehaven
bygninger

Afseet i eksisterende haver

N Raekkehuse
,%' ~

Fzengselsparken /
Grenne

haver i solen

Blomstrende frugttraeer
og baerbuske

Haver med frugttraeer Eksisterende mur mellem kvarteret og parken Syd- og vestvendte haver

Fig 7.2.1:
Landskabsprincipper
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7.Noaglehullet
Opholdsarealer

Der udlaegges min. 30% faelles udendars opholdsareal pr bolig, bl.a. ved at skabe opholdsarealer i de gronne feelles klyn-
gehaver med beskeden befaestning, samt pa Naglehullets plads.

Endvidere etableres privat opholdsareal i tilkknytning til den enkelte bolig enten som have/terrasse eller som altan, og hvert
reekkehus skal have et privat udenders opholdsareal svarende til 30 % af boligens areal.

5 .~~/ 4
////////////// ///////// /////’ I
'\/

_

- Feelles opholdsarealer, Klyngehaver
Feelles opholdsarealer, Naglehullets Plads

Haver omkring betjentboliger

Fig 7.3.1:

O . [ h [d [ N [ h ” Private opholdsarealer til reekkehuse: min. 30 % af boligareal
versigtsplan opholdsarealer Noglehullet



7.Naglehullet
Sol og skygge

21. marts

Fig 7.4.1:
Sol og skyggediagram for Neglehullet 25



8. Roskildevej
Bebyggelsesplan

Roskildevej 161-163 er den vestligste del af lokalplansomradet, og omfatter i dag en kontorbygning opfert i 1980 "erne med
tilherende parkeringsarealer. Omradet er ikke omfattet af hverken Masterplanen eller Rammelokalplanen, men indarbejdes
som en del af det samlede projekt, sa det bliver en sammenhaengende del af Vridslgse.

Pa omradet nedrives den eksisterende bebyggelse delvist, og den resterende del transformeres til en institution, erhverv,
og en ny bebyggelse med erhvervslejemal og dagligvarebutik opferes.

Den nye bebyggelse og transformationen af den eksisterende bebyggelse tilpasses konteksten og skalaen i omradet,
bl.a. ved at bygningerne forbliver tilbagetrukket fra Roskildevej og med et udtryk, der viderefgrer det nuveerende udseende
ud mod Roskildevej.

Kvarteret bliver et mindre handelsomrade med en dagligvarebutik, erhvervslejemal samt en institution.

Visionen er at forsteerke infrastrukturen ind til Vridslase, og omradet vil fungere som tveergaende forbindelse mellem
Vridslgse og det eksisterende boligomrade mod vest, og der sikres en god kobling til den nuvaerende sti, der blandt farer
til Herstedlund Skole.

Den nye infrastruktur vil sikre trygge stiforbindelser for cyklister og gaende og et bedre flow for biltrafikken.
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Roskildevel
L
LU
L
o F ‘\\\ ~_
[
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/ / /7 Z\/ Z/ iy W
- . [\; .

/ b ]
) /

~~~~~~~~

\Sy?mo Fitnes “\‘]T ol /7 / % 2 )4
andpleje
~L / ~__ / /74 -3 Delomradet Roskllfé/ejj
/ Jaass

Fig 8.0.0:
lllustration af Roskildevej
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8. Roskildevej
Nagletal

Grundareal
Bebyggelsesareal excl. Keelder
Bebyggelsesprocent
Bygningshajde
Bygningsetager

Fig 8.0.2:
Nagletal for Roskildevej 161-163

12657 kvm
7602 kvm
60%
Maks. 11,5 meter
Maks. 3 etager
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8. Roskildevej
Bebyggelsesprincipper

For den eksisterende bebyggelse mod syd, der indvendigt transformeres til en institution samt erhverv, foreslas facaden
bevaret med de karakteristiske gule tegl og maerkt redbrunt saddeltag, men transformeres pa udvalgte steder, for bl.a. at
skabe udadvendt kantzone og hovedindgang til institutionen.

Mod nord etableres ny bebyggelse tilbagetrukket fra Roskildevej, som skal huse dagligvarebutik og erhverv. Udformningen
af den nye bygning skal arkitektonisk danne en sammenhaeng til den transformerede del.

Ankomst fra
Roskildevej

Nybyggeri

Herstedlund Skole: 150 m Transformationa
< eksisterende bebyggelse til
institution og

Fig 8.11:
Eksempel pa aksometri for delomradet Roskildevej
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8. Roskildevej
Bebyggelsesprincipper

S
N
N
N
N
N
~

Nyt volumen
i forleengelse af
tidl. bygning

Tranformation
O Nybebyggelse

Transformation og ny bebyggelse adskilt af passage

Fig 8.2.1:
Bebyggelsesprincipper
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8. Roskildevej
Landskab og byrum - principper

Mellem den transformerede bygning mod syd med institution og den nye dagligvarebebyggelse mod nord skabes et strag,
som kobler sig pa den eksisterende nord-syd cykelsti vest for matriklen, og derved indgar i Albertslunds starre netveerk
af stier for blade trafikanter.

Den nye lysregulering etableret 2. halvar 2024 pa Roskildevej ved nr. 161 understgtter flowet for gdende og cyklister.

Udearealet placeret pa terreen mod syd bliver institutionens legeplads.

ES
Cykelstien

Ankomst

) L .

Forbindelse

Legeplads +4
y 4
[ 4 ¢
*
Legeplads og ankomstrum Forbindelsen moder cykelstien

Forbindelse mellem Herstedlund Skole og ny institution Legeplads til institution

Fig 8.2.2:
Landskabsprincipper



8. Roskildevej
Opholdsarealer

Der skal etableres feelles udendgrs opholdsareal til erhverv svarende til minimum 10% af erhvervsetagearealet.
Sterstedelen af opholdsarealet pa terreen anvendes til institutionen. De resterende arealer anvendes til opholdsarealer til
dagligvarebutikken og erhverv.

Herstediund Skole /
/
/
/
Tandplejen
Albertslund Svem
og fitness
Fig 8.3.1: 77 Feelles opholdsarealer

Oversigt over opholdsarealer Roskildevej 161-163



8. Roskildevej
Sol og skygge

21. marts

KI.09.00 KI.12.00

21.september

KI.09.00

21.december

KI.09.00

KI.17.00

Fig 8.4.1:
Sol og Skyggediagram for Roskildevej 32



9. Stiforbindelser

Omréadet skal indrettes med gode forbindelser pa tveers af omradet, mellem de forskellige boligomrader og kvarterer m.m.
og videre mod dels Vridslgse avrige interne stinet og Albertslunds eksisterende stinet.

Forbindelserne har til formal at skabe hgj tilgeengelighed til og fra Vridslgse samtidig med, at det skal veere trygt og let at
feerdes pa tveers af omradet bade som gaende og cyklist.

Hovedstinettet fastlagt i rammelokalplanen og masterplanen aendres efter tilfgjelsen af Roskildevej 161-163.
Opkoblingen til den eksisterende sti vest for omradet, og hovedstier gennem Ngglehullet til Brasen Syd sasom stien ved
det nordvestlige hjerne af muren og Slow Burn er ikke endeligt fastlagt, og skal undersgges naermere i lokalplanen.

/

mmm Hovedsti, fodgaengere og
cyklister

'/ — Cykelsti

——— === Fortov
)

== Sekundeere stier

til blode trafikanter

== Skal afklares

Fig 91
Stiforbindelser i lokalplansomradet
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10. Parkering

Biltrafik og parkering handteres generelt i periferien af omradet, s biltrafik i kvartererne begreenses. Dette giver et trygt
indre gademiljg, hvor der er plads til legende bgrn, vejfester og det trygge hverdagsliv. Trafik- og vejstrukturen er efter
tilfgjelsen af Roskildevej 161-163 blevet sendret, hvilket betyder, at adgangen til omradet nu sker fra denne ejendom. Den
endelige udformning af adgangen og opkoblingen fra denne til det interne vejnet sdsom vejen nord for mobilitetshuset
i Naglehullet, samt renovationsvejen, der krydser Ngglehullets Plads fra vest mod gst skal undersgges og kvalificeres
yderligere i lokalplansprocessen. Ligeledes skal krydsudformningen ved Roskildevej udvides yderligere mod vest, hvilket
ogsa undersages naermere i lokalplansprocessen, samt skal adgangen til naboejendommen, der bruges af G4S, yderligere
undersgges.

Parkeringen i omradet vil primeert vaere at finde i mobilitetshuset i den nordvestlige del af Naglehullet med adgang primaert
fra Roskildevej gennem bydelen Roskildevej 161-163.

Der etableres derudover et begraenset antal terreenparkeringspladser i Brasen Syd og Naglehullet. Terreenparkering
begreenses mest muligt for at skabe bedre plads til udendars byliv og feellesskaber.

Pa Roskildevej 161-163 etableres omkring 50 parkeringspladser pa terraen for bl.a. at kunne betjene dagligvarekunder og
foreeldre, som afleverer bgrn i institution.

| |11
{ / 1l
| |
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= Mobiltetshus
Parkering pa terraen
— |/

,77 , == u s \gjadgang, skalafklares
e
\ - ) Vendeplads

}V O Busstop
@ Lysregulering

Fig 10.1
Parkeringsoversigt
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11. Stoj

Der skal i lokalplanprocessen unders@ges vejstgj fra Roskildevej samt fra de interne veje i lokalplansomradet og belyses
om eventuelle afveergeforanstaltninger skal etableres.

Omradet udleegges blandt andet til erhverv og bylivsfunktioner, hvorfor virksomhedsstgj fra bade Brasen Syd og Ros-
kildevej 161-163 skal undersgges naermere som del af lokalplansarbejdet. Stgj fra mobilitetshuset, musikskolen, erhverv
og events i Brasen Syd, dagligvarebutikken samt fra institutionen skal ligeledes undersgges, og disses pavirkning inde

i omradet samt for naboer og tilstadende ejendomme, sa det sikres, at der kan placeres og realiseres boliger inden for
omradet.

Lokalplanomradet ligger nord for omraderne Skydebanen og Heengslet, der virker som stgjskaerme mod jernbanen mod
syd. Tidligere undersggelser ifm. Masterplanen indikerer, at der ikke vil veere problematikker med jernbanestgj indenfor
omradet.

Stejniveau
Lden dB
1,5 m over terraen

63 < <= 58
58 < <= 63
63 <

68 <
73=
78 =

<= 68
<= 73
== 78

Signaturforklaring

I:l Projektbygninger, VLL
- Planlagte mobilitetshuse
- Eksisterende bygninger

: : : :l Lokalplansomrade 3
: : : :l Beregningsomrade
Vej

Stejniveau
Lgen dB
(fritfeltsvaerdi)
<= 53
53< <= 58
58 < <= 63

63 < 68
68 < 73
73< 78

78 <

Signaturforklaring

- Planlagte bygninger
- Planlagte mobilitetshuse
|:| Eksisterende bygninger

. -_: Beregningsomrade

----- Jernbane

Trafik - vej
mmm— Stgjskaerm 5,5 m hgj
O Fritfeltsvaerdi

Fig 11.2:

Jernbanestaj - Det hgjeste stojniveau af arsmiddelvaerdien Lden pa alle etager af facaderne
Stojudbredelseskort for jernbanen for en fremtidig situation med 5,5 meter stojskaerm, hvor
masterplanen realiseres.



12. Jordforurening

Omradet skal undersgges for jordforurening, herunder bl.a. verificering af F2 nuanceringer.

Det skal undersgges, om den nye disponering af Naglehullet har betydning for vandhandteringsplanen lavet i forbindelse
med masterplanen og rammelokalplanen. Ligeledes skal vandhandtering for Roskildevej 161-163 belyses, da ejendommen
ligger uden for rammelokalplanens omrade. Aflgbskoefficienten for lokalplanomradet skal fastsaettes samt mulighederne
for nedsivning af regnvand og lokale LAR-lIgsninger.

. Jordforurening V1
Fig 12.1 Jordforurening i lokalplanomradet . Jordforurening V2
Lokalplansomradet LP3 er delvist kortlagt pa vidensniveau 2, som falge af kendt forurening.
Forureningen vil blive handteret, hvor ejendomme udvikles til falsom anvendelse.

. FO Nuanceret
. F1Nuanceret
. . ” F2 Nuanceret
Kortudtreek fra Arealinformation - Danmarks Miljeportal .
. Lokaliseret flade

. Udgaet efter kortlaegning

. Udgaet for kortlzegningen
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